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PLANZEICHENERKLARUNG
I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§§1 - 15 BauNvO

Relnes Wohngeblet
§3 BauNVO

Allgemeines Wohngehict
§ 4 BauNVO

Gewerbegebiel
§ 8 BauNvo

Gewurbegeblet, in dem nur das Wohnen
nicht wesenilich stirende Anlagen
und Hetriebe zuldssig sind.
§ 8 BauNvO
L V.mit §§1 (4) u.(5) BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung
§§16 - 21a BauNVvVO

Oberbaubare Grundiiche

GR 1300 gm
§16 (2] 1. BauNvo

0.25 Grundflachenzahl

I Zahl der Vallgeschosse
§16 (2) 3. BauNvo

§16(2) L. BauNVO

3. Bauweise, berbaubare
und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen
5622 v, 23 BauNVO

usr

Lag: §23 (3) BauNVO

Baull §23 (2) BauNVO

Offenic Bauwelse  § 22 (2) BauNvVO

a Abweichende Bauweise
§22 (4} BauNvVO

/i\ Etnzelhiuser  §22 (2) BauNvVo

Die hidchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebieten:
Einzelhauser = 2 Wohneinheiten

§9 (1) 6 BauGB

max. Firsthohe bezogen auf
Oberkante der erschilefenden Strafie
§16 (3) Nr.2 BauNVO

4. Verkehrsflichen
§9 (1) L1 BauGB

FH = 7.25m

Strafienverhehrs{lache

1]
V]

b

Verkehrsfliche mit besonderer

Zweckbestimmung
& 91 11 BauGB

Verkehrsberuhlgte Anllegerstr,

ehemalige Betriebsstrafe

Strafenbegrenzungslinie

5. Private Grinfilichen

Als Begleltgrin im Bereich des Tefches
und als 6.00 m brelter Streifen Im Berelch

des Wiesengrabens.
£ 9(1] 15 BauGH

(RO A NI
S
L=l 6. Anpflanzuagsflichen

P RGO O

§ 9 (1) 25a BauGB

Erhaltung von Biumen
& 9 (1) 251 BauGB

Anpflanzen von Baumen
§9 (1) 25a BauGB

Anpllanzen von Striuchern
§9 (1) 25a BauGB

Ausglelchsflichen fr Eingriffe in Natur urid
Landschaft durch Verkehrsfiachen und durch
die Errichtung baulicher Anlagen im riumlichen
Geltungsbereich dea Bebnuungsplanes.

5§68a - Bc BNatSchG

§56 - 10 LNatSchG

7. Wasserfllichen & 9 (1) 25b BauGB

T Teich

8. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte

| e | oot | aigunsten der Anlleger 59 (1) 21 BauGB

0. Nebenanlsgen §9 (1) 4 BauGB

Steliplitze und Garagen

Gemednschaftagaragen

Grundsticksan- und Ausfhrien

10. SBonstige Planzelchen
Abgrenzung von unterschiedlichen Nutzungen

odder vom Maf untersck 145
516 (5) BauNvO

Riumlicher Geltungsbereich
£ 9 (7) BauNvO

[ = = = =
- 1§ i
1. Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmal § 1(2) DSchG

Darstellungen

I,
ohne Normencharakter

Vorhandese bauliche Anlage

Kiinflig fortfallende bauliche Aninge
— Flursticksgrenze
- Flurstiicksnummer
5 Hohenling:

WR

B

0.25

SD/WD
o 32" -42°

4.

TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung 4.1
§§ 1- 15 BauNVO

1.1 Im WA - Geblet { §4 BauNVvO)
sind nicht zuldssig :
Schank- und Speisewirtschallen, Anlagen
fiir kdrehliche und sportliche Zwecke.
§1 (5) BauNvO

1.2 Irn WR - Gebiet { § 3 BauNVO)
sind nicht zulissiy :
die } Issigen Nu
Anlagen far soziale, kirchliche, kulturelle,
gesundheltliche und sportliche Zwecke.
§1 (6) BauNvO

1.3 In dem mit ﬂﬁ‘] bezeichneten, "einge-
schriinkten” Gewerbegebiet sind Gewerhe-
betriebe bew, Handwerksbetrebe, die das
Waohnen nichit wesentlich stiren, ferner
Geschilfts-, Bro- und und Verwaltungs-
gebiude sawle Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal Betriebsinhaber
und Betrichsleiler zulAssig,

§51 (4) u.[5) BauNvo

4.2

4.3

Auperdem sind auf dieser Fliche gem. §1 04

Abs. 6 und 9 BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulfisaly:
al Schank- und Spelsewirtschaflen sowie
gastronomische Einrichiungen
bl Enzelhandelsbetricbe
nicht zuldssig Ist die gem. §8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmswelse zulissige Nutzung:
Vergniigungsstitten

1.4 Aufder mit GE1 bezelchneten Flache tm Gewer-

begeblet sind Einzelhandelsbetriebe nur aus- 5.1

nahmswelse zuliissig.
Die zuldssige Verkaufsfliche darf dabel 900 qm
nlcht iberschrelten.,
§1 (9) BauNVO
1.5 Aufder mit GE2 bezeichneten Fliche im Ge-
werbegeblet dacf die zuldssige Verkaufsfliche

800 gm nicht {iberschreiten.
§9(1) 1. BauGB

1.6 Auf der mit GE3 bezeichneten Fliiche im Ge-
werbegeblet sind Einzelhandelsbetriebe nicht
zuldssig. §1 (9) BauNVO
Nicht zulissig sind alle gem. §8 Abs. 3 BauNVO

6 Zuliisslgen N
§1 (6] BauNvo

ausnal

2. Ma$ der baulichen Nutzung
§616 - 21a BauNVO

2.1 Die im Bebauungsplan feslgesclzie Grund-
fachenzall darf In den Wohngebleten durch
Flichen, die der Anrechnungsregel unterliegen
um 75 van Hundert Giberschritten werden.

Dle Im Gewerbegeblet zulissige Grundflichenzahl
darf durch Flachen, die der Anrechnungsregel
unterliegen, um 150 v.H. dberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu elner Grundflichenzahl
von (1.8 (Kappungsgrenze).

§19 {4} BauNvO

3. Bauweise, tiberbaubare und
nicht Gberbavbare Grundstiicksflichen
§5 92 u. 23 HauNVvO
3.1 In der nbwelchenden Bauwelse sind GebAude-

Iangen Ober 50 m zulissig, Die seitlichen Grenz-
abstfinde sind dabel elnzuhalten.

§22 (4) BauNvO

Gestalterische Festastzungen
g92{i) L8O
Aufiere Gestaltung der Wohngebiude
a]  Die Oberkante des Erdgeschossfus-
badens dasf zwlschen 0.00 m und 0.50 m
Tber der erschliefenden Strafenmitte
liegen.

bl GebAudeaufenwinde sind in rotem Sicht-
mauerwerk oder hellem Putz auszuftibren.

bis zu 30% der Aufienwiinde kinnen auch
aus Holz hergestelll werden.

¢] Dach sind In ralen,oder
rotbraunen Dachpfannen zuldssig. Glas-
ditcher sowic Solarzellen Innerhalb der
Dachflichen sind ebenfalls zulassig,

Augere Gestaltung von Garagen und Nebengebauden
Die Dachneigung von Satlel- oder Walm-

dachkonstrukilonen darf 30° nicht
uberschreiten.

Auf wde von baulichen Anlagen
auf den Gewerbegehiets(iichen
Auf den Gewerbegebletsflichen miassen die Aufien-

wilnde baulicher Anlagen so gedammt werden,
dass kelne unzumutbaren Larmbelastigungen oder
andere Nachtelle aus diesen fiir dle angrenzenden

Wolingebiete nusgehen.
= " § 92 (2) LBO

Werbeanlagen
Im Gewerbegehiet sind Aufenwerbeanlagen nur an
denGebduden selbst zulissly. Dabel dilrfen Werbe-
anlagen die Traufe bzw. dle Attika des dazogehoren-
den Gebiudes nicht Gberragen.

¥ iser an Grundstiicksein-

Sohled =
als Sam a

und-ausfahrten sind in einer Gesamtgrifie von max.

2.00m x 2.00 m ebenfalls zulissig.
§92 (2) LBO

Griinordnung

Schutz des Oberbodens
§9 (1) 20 BauGB

im 6ffentlichien Raum st nur far die Erschites-
sungsstrafie cine undurchlissige Bodenversie-
gelung (Asphaltierung, Betonierung) zulfissip.
Abiliefendes Niederschlagswasser von befestig-
ten Flichen der Bavgrundstiicke, wie Zufahrten,

Stellplilze und Terrussen ist grundsitzlich in
Vegetationsfliichen zwecks Versickerung abzu-
fahren. Von den Dachflichen anfallendes Was-
ser sollte vorranglg (n Zisternen oder Gartentel-
chen zur Gartenbewiisserung aufgefangen werden.
Eine Entwasserung ablicher Praxis in das siid-
tische Hegenwassernetz Ist vorzusehen,

Qualiiative Ausgleichs{estselzungen
§ 8 (1) 25a BauGh
§92(1) 3 LBO
5.2  Inderals Ausglelchsilict geseh Ahpflan-
zung sind folgende Arten in Heisterqualitéit, 2x
verpflanzt zulissig :
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuehe
Cormus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdormn
Fuonymus europicus Plaflenhiilchen
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus spinosa Schilche
Rhamnus carthatica Hreuzdom
Sambucus nigra Holunder

6. Tedlungegenehmigung
§19 BauGB
Zur Tellung eines Grundstiickes tm riumlichien
Geltungsbereich bedarf es zu lhrer Wirksambeit
der Genehmigung.

SATZUNG DER STADT BURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38 "Miihlenstrage"

Fur das Gebiet zwischen der stidlichen Bebauung an der
'Miihlenstragie Wiesengraben] und dem Landkirchener Weg
' im Norden sowie westlich der ehemaligen Bahnlinie Burg-

' Burgstaaken. I%'T-Wést:én endet der Geltungsbereich hinter
| /dem Flursttick 21/27 und einer

geraden Linie, die von der
nordwestlichen Ecke dieses

Flurstiickes nach Norden
zum Flurstiick 21 /2 verlauft.

Aufgrund der §5 10 und 19 des Baugesetzbuches von 1986
und 1997 sowle nach § 92 der Landesbavordinung vom
01. Mérz 2000 wird nach Beschluffassung durch die

Stadtvertretung vom 07, 12. 2000
folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr.38 “Mihlensimge”

Far das Geblet zwischen der stdlichen Bebauung an der

Muhlenstraic (Wiesengruben) und dem Landldrchener Weg

{m Norden sowte westlich der ehemaligen Bahnlinte Burg-
Burgstaaken erlassen. Im Westen emdel Geltungsberelch hinter
dem Flurstfick 21/27 und einer geraden Linde, die von der
nordwestlichen Ecke dieses Flurstiiches nach Norden zum

Flurstiick 21 /2 veriiuft.

VERFAHRENSVERMERKE :

L. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses durch den
Hauptausschuss der Stadl Burg auf Fehmarn vom 23, 09, 1999
Die ortsabliche Belannumachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck Im Fehmarnschen Tageblatt und in den Lithecker
Nachrichten am 08, 10. 1999 erfolgl.

2. Die frilizeltige Bargerbetelllgung nach  § 3 Abs, 1 Satz | BauGH
istam 19 10. 1999 durchgefiihri worden,

3. Die von der Planung beribrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 02, 12. 1999 zur Abgabe elner Stellungnahime

aufgefordert worden.

4. Der Bau- und Umwellausschuss der Stadt Burg auf Fehmam hat
am 09. 05. 2000 den Entwurf des Bebauungsplianes mit
Begrandung beschl und zur Auslegung bestimmt.

5. ber Entwur des Beim HETE wl s dexr Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie dic Begrindung
haben in der Zett vom 09. 06. 2000 bis zum 10. 07, 2000
withrend der Dienststunden nach  § 3 Abs.2 BauGB dffentlich
ausgelegen. Die difentliche Auslegung wurde mit dem Hluwels,
dass Anregunge withrend der Auslegungsfrist van allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 30, 05. 2000  im Fehmarnschen Tageblatt
und in den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannigemacht

wordern.

6. Die Stadtvertretung hat dic vorgebrachten Bedenken und An-
regungen sowle die Stellungnahmen der Trager Sifentlicher Belan-
geam geprift. Das Ergebnis Ist mitgetellt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 8ffentlichen Aus-
legung gefindert worden (ZU1.5) gelndert worden. Daher haben der
Entwurf des Bebau I bestehend aus der Planzelel

(Teil A) und dem Text ll"l‘cu B), sowie dle Begriindung in der Zeit o
vom 06. 10. 2000 bis zum 23. 10. 2000 wihrend der Dienst-

stunden emeut dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

ist mit dem Hinweis, dnss Anregungen wihrend der Ausleguigs-
frist von allen Interessierten sehrifilich oder zur Nlederschrift

geltend gemacht werden kinnen, am 26. 09. 2000 i Fehmam-
achen Tageblatt und In den Labecker Nachrichien ortstiblich

bekanntgemacht worden, /
/
Die vorgenannten Verfahrensvermerke von 1. - 7. /
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9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchn -
[Tetl A} und dem Text (Tetl B, wurde amo?‘lz.zooou?m\“*"’
der Stadivertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mil Beschluss der Stadtvertretung
vam 07, 12, 2000 gebilbgt. o
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Burg auf Fehmam, den ?
08, 12. 2000

10. Der Bebauungsplan,

(Tell A} und dem Text (Tell B), I t ausgefertigt.
FRONE A5

& oo e

Burg auf Fehmam, den [0 e 3\

18. 12. 2000 ( ST R Borgermetsten)
\ =5/ &
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11, Der Beschluss des Bcbauungsg_l?.nee die Stadt-

vertretung sowle die Stelle, bel welcher der Plan auf
Dauer withrend der Dienststunden von Jedermann ein-
gesehen werden kann und fiber den Inhalt Auskunfi
zu erhalten i8t, sind am 20, 12. 2000 ortstblich be-
kanntgemacht warden. In der Beknnntmachung ist auf
die Moglichkeit, etne Verletzung van Verfahrens- und
Fonnvorschriften und von Mingeln der ein-
sehlieflich der sich ergebenden Rechisfolgen | §215
Abs.2 BauGB) sowle auf dle Moglichikelt Schadensan-
spritche geltend zumachen und das Erldschen dieser
Anspritche | §44 BauGB) hingewfesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Ahs. 3 GO wurde ehen-
talls hingewlesen. Die Satzung ist mithin am
21. 12, 2000 In Kraft getreten.

Burg auf Fehmam, den
22, 12. 2000

aulgeslelll: 23, 09. 1999
gedndert : 28, 10. 1999
10. 03. 2000
01. 09. 2000

BURG a.F.
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g Burger Binnensee |, \alr

Verfahrensstand:
Friahzeitige Birgeranhdrung | § 3 (1) BauGB)
Beteiligung der TOB v. der Gemednden (§54 {1-8} u. 2 (2] BauGB)

Offentliche Anslegung { § 3 (2) BauGB)

Erneute Ofentliche Auslegung ( § 3 (3) BauGH)

Bekanntmachuny (§§10 (1 1.3) BauGB)

Bebauungsplan Nr. 38
der Stadt Burg auf Fehmarn

fir das Gebiet zwischen der siidlichen Bebauung
an der Miihlenstrafe (Wiesengraben) und dem
Landkirchener Weg (L209) im Norden sowie der
chemaligen Bahnlinie Burg-Burgstaaken im Osten
und dem Gebiet "Mithlenschlag” im Westen.

Planfertiger Fachberelch Bauen und Verwaltung
und Auskiinfie : AbL Stadiplanung
Stadt Burg auf Fehmum\Ohristrafie 22

23768 Burg auf Fehmarn
Tel, 04871 / 500342 (Herr Seller)






