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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Ammersbek, Kreis Stormarn

1.

Aligemeines

Zusammenfassende Erklarung geman § 10 BauGB:

Nach § 10 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 26 rechtskréftig. Ihm ist gemaR § 10
(4) BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen {iber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwigung mit den gepriifften in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmdglichkeiten gewahit wurde.

Verfahrensablauf

Die Gemeinde fasste am 20.03.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 26. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.04.2018 ortsiiblich
offentlich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuleizt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), bekanntgemacht am
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24.02.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) wurde durch
eine offentliche Informationsveranstaltung am 10.09.2018 durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit
vom 12.07.2018 bis zum 31.08.2018 durchgefihrt.

Am 16.09.2020 wurde durch den Bauausschuss Ammersbek der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 03.11.2020
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom
12.11.2020 bis 11.12.2020 durchgefilhrt. Dabei wurde der Offentlichkeit die
Gelegenheit gegeben, Anregungen und Hinweise zur Planung abzugeben.

Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden geméaB § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 04.11.2020 aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 01.06.2021 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange
gepriift und das Ergebnis mitgeteilt. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ammersbek hat am 01.06.2021 den Bebauungsplan Nr. 26 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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3.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 26

In der Gemeinde Ammersbek bestehen zwei Freiwillige Feuerwehren. Eine Wache
befindet sich in dem Ortsteil Hoisblittel und eine in dem Ortsteil Blinningstedt.

Bei einer Besichtigung mit der HFUK Nord (Hanseatisch Feuerunfallkasse) am
19.05.2015 des Feuerwehrgerdtehauses in Binningstedt sind folgende Mangel
festgestellt worden, die (iber die normale bauliche Unterhaltung hinausgehen:

1. Unzureichende Anzahl von PKW-Stellplatzen;

2. Getrennte Zu- und Abfahrten von Privatfahrzeugen und Feuerwehrfahrzeugen;
3. Schutzausriistung lagert in der Fahrzeughalle;

4. Keine separate Umkleidekabinen;

5. Zu wenig Lagermdglichkeiten;

6. Zusatzlich abgestellter Anhanger im Stellplatzbereich.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 16.05.2017 wurde beschlossen, das
Feuerwehrgeratehaus Biinningstedt durch einen Neubau an einem neuen Standort zu
ersetzen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 26 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um den Neubau des geplanten Feuerwehrgeratehauses zu
ermoglichen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemaf § 2 (4) BauGB erfolgte im Rahmen der Aufsteliung der Bauleitplanung eine
Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Tiere und Pflanzen

Es wird in einen stralRennahen Teilbereich eines Ackers eingegriffen, ohne dass infolge
des Bauprojektes wertvollere Landschaftselemente verloren gehen. Es miissen keine
Baume gefalit werden und es kommt zu keinem Eingriff in Knickbestand. Jedoch geht
belebter wertvoller humoser Ackerboden verloren, wodurch die Bodenlebewesen direkt
betroffen sind.

Das im Umfeld vorhandene NSG ist aufgrund des Abstandes und wegen des klein-
flachigen Bauvorhabens nicht betroffen und ein wertvoller Biotopverbundkorridor wird
von der BaumaBnahme nicht unterbrochen. Der hauptsachliche Biotopverbund
orientiert sich entlang der Ammersbekniederung und nach aktuellem Kenntnisstand
nicht quer dazu in sudliche Richtung tber die Dorfstra’e hinweg. Dennoch muss an
der Dorfstralte ein schmaler Griinkorridor erhalten bleiben.

Aufgrund der Tatsache, dass ein strukturloser Acker teilweise und auf kleinerer Flache
Uberbaut wird, wird die biologische Vielfalt infolgedessen nicht nennenswert gestort.
Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten: Entsprechende
Schutzgebiete existieren in der Umgebung nicht, so dass dieser Aspekt nicht relevant
ist.

Betrachtung des Vorhabens unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
Ohne dass ein externer biologischer Gutachter fiir eine artenschutzrechtliche

Beurteilung in das Planverfahren mit einbezogen worden ist, 1asst sich nach aktuellem
Kenntnisstand eine Unbedenklichkeit konstatieren. Es kommt zu keinem Verlust von
wertvolleren naturnahen Landschaftselementen. Der betroffene Acker Ubernimmt
zudem keine bedeutenden Funktionen fiir besonders und streng geschiiizte Tier- und
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Pflanzenarten. Es gibt keine Hinweise auf mdgliche Konflikte mit den
artenschutzrechtlichen Vorschriften, weil keine Biotope wie z. B. Kleingewésser in der
Nidhe vorhanden sind, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit
Amphibienvorkommen zu rechnen ist.

Das geplante Vorhaben wird demgemaR aus artenschutzrechtlicher Sicht als
unbedenklich eingestuft, Verbotstatbesténde werden nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht eintreten. Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht notwendig.

Boden
Das Vorhaben ist mit Eingriffen in den Boden und den Wasserhaushalt verbunden: Es

gehen dadurch Fliche und belebter Oberboden verloren und das Bodenleben wird
durch Versiegelung, Verdichtung und méglicherweise Schadstoffeintrag (z. B. durch
Unfélle v. a. in der Bauphase) beeintrachtigt bzw. zerstort. Im vorliegenden Fall sind
keine seltenen Bodentypen betroffen. Der Eingriff ist dennoch bedeutsam, weil
wertvoller und produktiver Boden einer bisher beackerten Flache unwiederbringlich
verloren geht. Bei dem angestrebten Bauvorhaben halt sich der Umfang der
Flachenbeanspruchung jedoch im Rahmen, denn es wird ein Standort fiir das &rtliche
Feuerwehrgeratehaus geschaffen.

Reliefveranderungen infolge von Bodenauf- und -abtrag werden auf dieser fast ebenen
Flache in geringem Umfang erwartet. In der nordlichen Teilfliche soll ein
Retentionsbereich fiir unbelastetes Regenwasser geschaffen werden, wozu
voraussichtlich eine Gelandemodellierung erforderlich wird. Der Bodenwasserhaushalt
wird ansonsten gestért durch Versiegelung sowie Entwésserung und Verdichtung des
Bodens.

In der Bauphase sind nicht nur die spater mit Gebduden und Verkehrsflachen tber-
bauten Bereiche betroffen, sondern auch angrenzende Zonen werden als Lagerplatz
fir Maschinen und Baustoffe verwendet oder mit Baumaschinen und anderen
Transportgeraten befahren.

Bodenverdichtungen durch den Baustellenbetrieb sind soweit wie méglich zu
vermeiden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird davon ausgegangen, dass beim Betrieb des
Feuerwehrgeratehauses keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind, denn Schadstoffe
kénnen nicht auf benachbarte Flichen gelangen. Zu diesem Zweck sind
entsprechende Schutzvorkehrungen vorgesehen: Verschmutztes Wasser z. B. gelangt
aufgrund der Flichenentwésserung und -abdichtung nicht auf benachbarte
Grundstiicke mit einem offenen Boden.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung haben
regelmaRig auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser (iber
die Oberflache abgesplilt wird, statt dem Bodenwasserhaushalt und damit auch dem
Grundwasser zugefihrt zu werden. Das Oberflachenwasser wird schneller abgefiihrt.

Dem soll mit GegenmalRnahmen begegnet werden: Im riickwértigen Bereich steht
Gelande fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich zur Verfiigung. Dort ist zusétzlich
vorgesehen, das unbelastete Oberflaichenwasser in einer Gelédndemulde zu sammeln
und zu versickern, sofern der anstehende Boden eine Versickerung des
Oberflichenwassers zuldsst. Nach derzeitigem Kenntnisstand muss ein Teil des
Grundstiickes der 6rilichen Feuerwehr wannenartig ausgebildet werden, um in diesem
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Bereich (ndmlich einer Ubungsfliche) auftretendes verschmutztes Wasser auffangen
zu kénnen. Verschmutztes Wasser darf nicht in den offenen Boden und schlie8lich in
das Grundwasser gelangen.

Offene Gewésser sind von der MaRnahme nicht direkt betroffen.

Luft

Nennenswerte Folgen fiir das Schutzgut Luft werden nicht erwartet, weil durch das
Vorhaben u. a. keine Griin- und Geholzstrukturen verloren gehen. Der betroffene Acker
weist aufgrund des regelméBigen Umbruchs keine dauerhafte Vegetationsdecke auf,
die sich auf die Luftqualitdt gilinstig auswirkt. Eine merkliche Stdérung der
Frischluftzufuhr fiir die Ortschaft Biinningstedt ist nicht zu erwarten und ein
bedeutsames Frischluftentstehungsgebiet wird fir das Bauvorhaben nicht
beansprucht.

Klima, Klimawandel

Bebaute und versiegelte Flachen bewirken grundsétzlich eine Erhéhung der
Temperatur und eine Verminderung der Verdunstungsrate, so dass sich kleinklimatisch
im Vergleich zur Ausgangssituation (Acker) Verdnderungen ergeben kénnen. Diese
kleinklimatische Folge diirfte im vorliegenden Fall nur gering ausfallen, weil es sich um
ein kleineres Bauvorhaben handeit.

Es wird wegen seiner Kleinflachigkeit nicht erwartet, dass das Bauvorhaben den
Klimawandel beférdert. Andererseits durften das betroffene Geldnde und das neue
Feuerwehrgeratehaus nicht besonders betroffen sein von den wahrscheinlichen
Folgen des Klimawandels; Hochwasser und Uberschwemmungen sind z. B.
unwahrscheinlich in diesem Bereich.

Landschaft

Mit dem B-Plan Nr. 26 wird ein kleineres Bauvorhaben planungsrechtlich vorbereitet,
das in einer straRenbegleitenden gréReren ,Baullicke* vorgesehen ist. Diese an der
DorfstraRe (L 225) in Biinningstedt vorhandene Liicke im Siedlungsraum wird jedoch
mit dem konzipierten Feuerwehrgeratehaus nicht vollstandig geschlossen. Es verbleibt
bis zur westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle noch eine Liicke, die
voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird. Um dieses Fenster in die
offene Landschaft dauerhaft sicher zu stellen, verbleibt die kleine Liicke im LSG.

Dennoch verkleinert sich fiir den die Dorfstral’e benutzenden Verkehrsteilnehmer
sowie fir die Fulgéanger und die Bewohner der siidlichen Siedlungshauser das bisher
relativ weite ,Fenster in die offene Landschaft*. Die zuriickbleibende Offnung wird
zukiinftig relativ schmal sein.

Ob diese Folge fiir das Orts- und Landschaftsbild als problematisch angesehen wird,
hangt sicherlich vom personlichen Empfinden des Betrachters ab. Festzuhalten ist,
dass durch das Bauvorhaben keine Blickbeziehung zu einem herausragenden
Landschaftselement versperrt wird. Die Niederungslandschaft entlang der Hunnau /
Ammersbek bildet zusammen mit den einrahmenden Hofstellen fiir den Betrachter
jedoch einen typischen dorflichen und damit attraktiven Landschaftsausschnitt.

Das Grundstiick des neuen Feuerwehrgeratehauses muss landschaftsgerecht
eingebunden werden, indem beispielsweise Hecken- und Einzelbaumpflanzungen
vorgenommen werden.

Menschen, Gesundheit, Bevdlkerung

Flr die unmittelbar slidlich der Dorfstrafie angrenzenden Wohngrundstlicke sowie fiir
andere Nachbarn verandert sich die Situation insofern, als dass die Liicke im
Siedlungsraum an der Blinningstedter Dorfstrale teilweise bebaut wird und sich das
Fenster in die freie Landschaft verkleinert. Dass es infolge der Nutzung des Feuerwehr-
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geratehauses und der angegliederten Ubungsfliche sowie der Stellplatze zu einer
erheblichen Beeintriachtigung der benachbarten schutzbediirftigen Wohnnutzung
kommt, muss ausgeschlossen werden. Zu diesem Zweck sind die ggf. notwendigen
Vorkehrungen zu treffen. Ein aktuelles schalitechnisches Gutachten weist die
Unbedenklichkeit des Vorhabens entsprechend nach, wobei die in dem Gutachten
aufgefiihrten SchutzmaRnahmen und Vorkehrungen zwingend umzusetzen sind (siehe
nachfolgende Ausziige der lérmtechnischen Untersuchung im Hinblick auf
Gewerbeldrm nach TA Larm, WVK Neumiinster, Okt. 2018).

Das kulturelle Erbe ist von diesem kleinflichigen Vorhaben nicht beriihrt. Unfélle und
Katastrophen infolge des Feuerwehrgerdtehauses und des dort vorgesehenen
Betriecbes sind unwahrscheinlich. Weil sich die Architektur des neuen
Feuerwehrgeritehauses an die ortliche Situation anpasst, wird eine optische
Beeintrachtigung der angrenzenden denkmalgeschiitzten Hofanlage nicht erwartet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Folgen im Hinblick auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu erwarten. Das
in Planen verzeichnete Bodendenkmal liegt auBerhalb des Baufeldes dieser
MaRnahme, so dass keine Konflikte erwartet werden. Das 6stlich angrenzende, unter
Denkmalschutz stehende landwirtschaftliche Gebaudeensemble wird in seiner
Wirkung nicht gestort, denn das Feuerwehrgeratehaus wird so gestaltet, dass es sich
in die Umgebung einfiigt.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen u.
Abwiéssern

Das anfallende Schmutzwasser wird zukiinftig in das 6ffentliche Kanalnetz geleitet und
gelangt schlieBlich in eine Kldranlage. Das unbelastete Regenwasser von dem neuen
Feuerwehrgrundstiick wird ordnungsgemaf abgefiihrt. Das unbelastete Regenwasser
soll soweit wie méglich an Ort und Stelle versickert werden. Es wird dafiir gesorgt, dass
kein verschmutztes Wasser in den Boden oder Gewasser gelangen kann.

Hinsichtlich Larmimmissionen liegt ein Fachgutachten vor, das diese Thematik
beleuchtet und erforderliche Schutzmafinahmen verbindlich vorgibt.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Die Barrierewirkung des neuen Feuerwehrgeldndes hélt sich aufgrund der relativ
geringen Ausdehnung des Bauprojektes in Grenzen. Trotz der GrofRe des Uberbauten
Areals kann das Gelande zukiinftig keine bzw. nur noch sehr eingeschrankt Funktionen
fur die Schutzgiiter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen Gbernehmen, sodass damit
die Wechselbeziehungen folglich dort stark beeintrachtigt werden. In diesem
Zusammenhang ist zu erwihnen, dass das vom Vorhaben betroffene Areal bisher als
Acker intensiv genutzt worden ist. Das Bauprojekt kann sich nicht unglinstig auf
naturnahe Landschaftselemente auswirken, weil es direkt angrenzend keine derartigen
Strukturen gibt. Aufgrund der ausreichenden Entfernung zu dem nordlichen NSG im
Verlauf des Gewissers Hunnau / Ammersbek und zu dem begleitenden Talraum
werden keine Beeintrachtigungen dieses Schutzgebietes erwartet. Der fir das
Vorhaben beanspruchte straBennahe Teil des Ackers musste jedoch aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausgeldst werden; das ist zwischenzeitlich erfoigt.
Aufgrund der Lage im Randbereich des betroffenen LSG wird diese Entlassung einer
kleinen Teilfliche als vertretbar eingestuft.

Fir die Lebensraumvernetzung und den Biotopverbund wertvolle Flachen sind vom

Vorhaben nicht bertihrt.
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5.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Blirger, der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Anregungen, Hinweise und Bedenken vorgebracht. In der
Planung sind alle vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Bedenken zu prifen. Die
Gemeinde hat die Aufgabe, die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Stellungnahmen - Bedenken der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB wurden folgende Hinweise und Stellungnahmen
abgegeben, welche beriicksichtigt bzw. abgewogen worden sind:

¢ Hinsichtlich Lage im Landschaftsschutzgebiet sowie im Auf3enbereich sind
Aussagen zur Standortwahl notwendig;
Hinweise zur ErschlieBung bzgl. der Lage an der Landesstralle 225;
SchlieBung der kompletten ,Bauliicke* wiirde eine weitere Barriere fur den
bestehenden Biotopverbund des Landschaftsschutzgebietes bedeuten;
Alternativenpriifung sollte durchgefiihrt werden;
Im Plangebiet befindet sich eine Gas-Niederdruckleitung, die umverlegt werden
muss.

im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurden durch die Offentlichkeit keine
grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

Auf der Grundlage der Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB ergaben sich
folgende Anderungen:

o Erstellung einer Altemativenprifung fiir den  Standort eines
Feuerwehrgeratehauses.

Stellungnahmen - Bedenken der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Verfahren gem. § 4 (2) BauGB wurden folgende Hinweise und Stellungnahmen
abgegeben, welche berlicksichtigt bzw. abgewogen worden sind:

e Hinweise zur larmtechnischen Untersuchung zu den Themen:
Ausnahmeregelung fiir Notsituation, seltenen Ereignissen, An- und Abfahrt in
der Nachtstunde, Betrachtung der Rickfahrwarner und liftungstechnische
Anlage, Teilnahme am offentlichen Verkehr, LarmschutzmafRnahmen sind im
Bebauungsplan festzusetzen, Gebauderiegel statt Larmschutzwand;

» Hinweise zu den Ausgleichsflachen zu den Themen: regelméaBige Pflege und
Unterhaltung der AusgleichsmaRnahmen, Ausgleichsverpflichtung von 15m
Knick aus dem Vorhaben Regenriickhaltebecken Hoisbittel, Ausgleich externe
Malnahmen nicht als Festsetzung;

e Hinweis des fehlenden Symbols fiir Ein und Ausfahrt fir die Aufstelifiache,

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB wurden durch die Offentlichkeit
folgende Hinweise und Stellungnahmen abgegeben, welche beriicksichtigt bzw.
abgewogen worden sind:

* Anregungen zur Gestaltung des Neubaus hinsichtlich des Ortsbildes;
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e Hinweis zur Grundstiicksentwéasserung hinsichtlich des Einstauvolumens der
Versickerungsmulde bei 30-jahrlichen Regenereignissen;
Fragen zur Ausgleichsfunktion der Versickerungsmuide;
Kosten der Herstellung der AusgieichsmaRnahmen sowie dess Unterhaltung.

Auf der Grundlage der Stellungnahmen im Verfahren gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB ergaben
sich folgende Anderungen:

e Redaktionelle Anderung der textlichen Festsetzungen bzgl. der externen
Ausgleichsmafinahmen als Hinweis.

¢ Redaktionelle Anderung der Planzeichnung bzgl. Ergédnzung des Symbols fir
Ein und Ausfahrt fir die Aufstellfiache.

e Redaktionelle Anderung der larmtechnischen Untersuchung hinsichtlich der
Betrachtung des Riickfahrwarners und der liiftungstechnische Anlage sowie
der Gebaudestellung als Larmschutzwand.

6. Andere Planungsméglichkeiten/Standortentscheidung

In insgesamt vier Arbeitskreissitzungen wurde Uber eine mdgliche Sanierung des
Gebiudes mit Umbau und Erweiterung oder einen moglichen Neubau der Freiwilligen
Feuerwehr beraten. Ein wesentlicher Faktor der verschiedenen Varianten waren die
Kosten sowie die gestellten Anforderungen an eine Feuerwache.

Bei einer Sanierung sowie An- und Umbau des Bestandsgebdudes kénnte eine
Gebiudegrofe von ca. 800 m? entstehen. Um alle identifizierten Mangel der HFUK
Nord zu beseitigen, wurde jedoch ein Raumbedarf von ca. 1.000 m? ermittelt. Aufgrund
der fehlenden Verfiigbarkeit von Erweiterungsflaichen an dem Altstandort ist keine
nennenswerte bauliche Erweiterung der Feuerwehr mdglich, um die benétige
GebzudegroRe herstellen zu kdnnen. Auch der Forderung der HFUK Nord nach einer
getrennten Zufahrt (zur Vermeidung eines Begegnungsverkehrs/L"Jberschneidung der
bereits abfahrenden Einsatzfahrzeuge und der noch eintreffenden PKWs der
Feuerwehrmitglieder) sowie eines Waschplatzes lassen sich an dem Altstandort
aufgrund der zu geringen  GrundsticksgroRe und der fehlenden
Erweiterungsmdoglichkeit nicht realisieren.

Ein Neubau an einem anderen Standort erméglicht die Errichtung eines Neubaus mit
einer Flachengrofe von ca. 1.200 m?, welche eine optimale Raumaufteilung (Lager fur
Schutzausristung, Absteliflachen far Feuerwehrfahrzeuge, separate
Umkleidekabinen, Schulungsrdume usw.) ermoglicht. Weiterhin lassen sich getrennte
Zu- und Abfahrten mit einem Ubungsplatz sowie einem Waschplatz und Parkplatz

realisieren.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 16.05.2017 wurde beschlossen, das
Feuerwehrgeratehaus Biinningstedt durch einen Neubau an einem neuen Standort zu

ersetzen.

In der Standortanalyse (siehe Anlage ,Standortanalyse fiir eine Feuerwehr*) wurden
insgesamt neun Standorte betrachtet. Die Eignung der Standorte wurde in Bezug auf
die geplante Nutzung bewertet. Bei der Abwéagung der Vor- und Nachteile, die fir jeden
der untersuchten Standorte vorgenommen wurde, zeigte sich, dass das Plangebiet der
12. Anderung des Flichennutzungsplanes (Standort Nr. 8 in der Standortanalyse)
aufgrund seiner Lage und dem stadtebaulichen Einfligen fiir ein Feuerwehrgeratehaus
Vorziige hat. Es handelt sich um eine Flache, welche den Siedlungsrand der Ortslage
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Biinningstedt abrundet. Der neu gewahlte Standort befindet sich in einer guten
stadtebaulichen Lage. Dieser ist gut (ber die 'Dorfstrafie’ zu erreichen und besitzt eine
zentrale Lage innerhalb der Ortslage Biinningstedt. Der geplante Neubau fligt sich gut
in die vorhandene Geb&dudestruktur ein und fiihrt somit zu keiner Stérung des
Dorfbildes. Weiterhin ist der Standort aufgrund der Lage zwischen zwei Hofstellen und
einem Mischgebiet gegeniiber dem Plangeltungsbereich relativ konfliktarm.

Die weiteren untersuchten Flachen Nr. 3 bis 6 konnten aufgrund vorliegender
Hemmnisse ausgeschlossen werden. Wesentliche Hemmnisse waren bei diesen
Flachen die vorhandene Topographie (Flache Nr. 3) und die schwierige ErschlieBung
(Flachen Nr. 4 bis 6), die die Entwicklung einer Feuerwehr ausschlief3t.

Die Fiache Nr. 7 besitzt gegeniiber der Flache Nr. 8 zwar den Vorteil, dass diese nicht
im Landschaftsschutzgebiet liegt, jedoch ist die Flache Nr. 7 aus stadtebaulicher Sicht
weniger gut geeignet, da eine Entwicklung der Flache 7 eine Fortfihrung einer
bandartigen Entwicklung im Auf3enbereich darstellen wiirde.

Ein weiteres Kriterium bei der Betrachtung war die Verfiigbarkeit der Flachen. Die aus
stadtebaulicher Sicht geeignete Flache Nr. 2 stand fiir die Gemeinde nicht zum Erwerb,
weswegen eine ndhere Betrachtung dieser Flache nicht zielfiihrend war.

Der Ortsteil Steenhoop wurde fiir die Ansiedlung einer Feuerwehr aufgrund der

schwierigen ErschlieBungssituation (sehr enge StraBe mit Kopfsteinpflaster
gepflastert) ganzlich ausgeschlossen.
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Ammersbek, den 4?92024

................................

- Birgermeister -
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