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Stadt Sassnitz
5.Anderung Bebauungsplan Nr. 2
»Stadtzentrum®”

1. ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Planungsanlass fiir die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadt-
zentrum" ist es, die seit einiger Zeit ungenutzte Flache des ehemaligen Spielplatzes im Inneren
des Quartiers Bachstralte — Riigen- Galerie, Hauptstraf®e— Bahnhofstrafie fiir die Errichtung
von privaten Stellplatzen nach zu nutzen.

Laut rechtswirksamen Bebauungsplan vom 01.12.1992 ist diese Flache als Griinflache,

im nodrdlichen Teil als Spielplatz und im siidlichen Teil als eine 6ffentliche Grinflaiche ohne
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Grinflachen sind laut Festsetzung des Bebauungsplanes
von Uberbaubaren Grundstiicksflachen eines Kerngebietes umgeben.

Zur Erreichbarkeit der im Hofbereich liegenden Grundstiicke ist ein Wegerecht zu Gunsten der
Flurstlicke 137, 140/1, 1565-158,172/1,172/2 bestimmt.

Durch die zwischenzeitliche Entwicklung des Quartiers Bachstrale — Rligen Galerie, Haupt-
stralle — Bahnhofstrafe, insbesondere durch den Bau der Riigen- Galerie mit ihren Laden und
Einrichtungen und der Nutzung des dstlichen Teils des Innenhofes dieses Quartiers aus-
schlief¥lich fiir die ErschlieRung der Riigen- Galerie fligte sich der Spielplatz und die &ffentliche
Griinflache stadtebaulich und funktional nicht mehr ein. Umgeben von Anlieferzonen und pri-
vaten Stellplatzen wurden diese Flachen nicht mehr von der Bevélkerung angenommen und
die Gerate abgebaut.

Nun andert die Stadt Sassnitz fiir diesen Bereich ihr Planungsziel und bestimmt, dass anstelle
der Granflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und der 6ffentlichen Griinflache die Fla-
che als Kerngebiet festgesetzt wird.

Dies lasst neben der Errichtung von privaten Stellplatzen und weiteren erganzenden Nutzun-
gen fur die Geschéfte in der Riigen- Galerie, auch eine eventuell spatere Nachverdichtung im
Quartierinneren zu. Mit der Nutzungsanderung des Spielplatzes in eine private Stellplatzflache
entfallt auch die vorgesehene Uberwegung dieser Fldche in Richtung Bahnhofstrale.

Bei der Entscheidung zur Plananderung geht die Stadt davon aus, dass der bestehende Spiel-
platz in der Seestrale fir den Bedarf an Kinderspielplatzen in der Innenstadt ausreichend ist.
Als offentliche Freianlage bietet der naheliegende Riigenplatz in Verbindung mit dem Stadt-
hafen ausreichend Freiraum und Erholungsmdglichkeiten.

Zur Sicherung der ErschlieBung der Grundsticke im Quartierinneren wird das ausschlieBliche
bisherige Wegerecht in ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstlicke 140/26,
140/27, 140/28, 140/32, 157/1 und 158 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz geandert.

Damit Nachverdichtungen im Quartierinneren sich den Gebduden der Blockrandbebauung un-
terordnen, wird die Anzahl der Vollgeschosse von zwei bis dreigeschossig und zwingend drei-
geschossig auf maximal zweigeschossig gedndert.

Zu Gunsten der Variabilitdt an Dachformen im Quartierinnern wird die ausschlieBliche Zulas-
sigkeit von Satteldachern aufgehoben. Zulassig sind nun auch Flachdacher und alle anderen
Dachformen mit Dachneigungen von 37°- 45°.

Mit der 5. Anderung des Planes schafft die Stadt planungsrechtliche Voraussetzungen fiir er-
ganzende Kerngebietsnutzungen, insbesondere fiir die Errichtung von privaten Stellplétzen.
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5.Anderung Bebauungsplan Nr. 2
,Stadtzentrum"

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum" befindet sich im

Stadtzentrum von Sassnitz. Es handelt sich um einen Teil des Innenhofes westlich der Rigen-

Galerie. Der Geltungsbereich mit einer Fldche von 2510 m? umfasst die Flurstiicke 140/27,

140/28, 157/1 sowie teilweise die Flurstiicke 140/23, 140/25,140/26, 140/32 und 158 der Flur

5 der Gemarkung Sassnitz.

Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:

» im Siiden die nérdliche Grenze des Flurstiickes 167 und die um 3,80 m nach Stiden ver-
schobene Grenze des Flurstiickes 158 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz

*= im Osten die westliche Bauflucht der Bebauung der Rigen-Galerie

= im Norden die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 140/25 und die sldliche Kante des Geh-
weges in der Bachstralte

» im Westen die dstlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 156/2, 154, 153, 140/25,
140/23 und 155 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz.

1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Die Stadt Sassnitz hat am 14.07.2015 den Beschluss iiber die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" gefasst. Gleichzeitig wurde beschlossen, das
Planverfahren als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchzuflhren.
Entsprechend § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB wird der Plan im beschleunigten Verfahren ohne Um-
weltpriifung und ohne Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren kann durchgefiihrt werden, da die GroRe der zulassigen Grund-
fliche der 5. Anderung des Bebauungsplanes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO insgesamt
weniger als 20.000 m?2 betragt und durch den Bebauungsplan keine Zul&ssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die Kosten fiir die Ausarbeitung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum”
sowie die Kosten fiir alle weiteren notwendigen Gutachten {ibernimmt durch einen stédtebau-
lichen Vertrag nach § 11 BauGB ein Dritter. Die Planungshoheit der Stadt bleibt durch diese
Kosteniibernahme unberiihrt. Die Verantwortung fiir das gesetzlich vorgesehene Planaufstel-
lungsverfahren obliegt der Stadt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A& S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Alle Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan, die auch fiir den Geltungsbe-
reich der 5. Anderung zutreffen, werden in den textlichen Festsetzungen des Planes durch
eine graue Farbe und in der Begriindung durch eine kursive Schrift gekennzeichnet.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634)

in der derzeit geltenden Fassung
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- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991, Teil
1, S. 68, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVO BI. M-
V S. 503,613, zuletzt gedandert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Beteiligung von Birgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an Windparks in Mecklenburg-
Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze (Biirger- und Gemeindenbeteiligungsge-
setz-BliGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom 27.05.2016, S. 258)

- Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V Nr. 19 vom 30.10.2015, S. 344) in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage - und Héhenplan mit Grenzdarstellung des Vermessungs-
biiros Holger Krawutschke, Kénigstrafte 11, 18528 Bergen fiir die Flur 5 der Gemarkung Sass-
nitz im Malstab 1:200, Lagebezug ETRS, Hohenbezug NHN vom 20.02.2018.

1.5 Vorhandene Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz (rechtswirksam seit dem
09.11.1993, die digitalisierte Fassung seit dem 08.10.2001) ist der Geltungsbereich der 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadizentrum" als gemischte Bauflache dargestelit.

Die beabsichtigte Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich als Kerngebiet (MK) entspricht da-
mit den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Sassnitz. Folglich entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 4
BauGB.

2. BESTANDSERFASSUNG

Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" ist gepragt durch
die Nutzung des Gebdudekomplexes der Riigen-Galerie mit einer ErschlieRungsstralie, den
Anlieferzonen und PKW-Stellplatzen fiir die Einrichtungen in der Riigen- Galerie sowie durch
die ehemals als Spielplatz genutzte Freifliche, einer Rasenfliche auf der vereinzelt Straucher,
ein alter Obstbaum und ein Walnussbaum stehen. Mit dem geplanten Abbruch der Griinflache
werden auch die Straucher und die beiden Baume beseitigt. Drei noch junge Laubbdume der
Art Schwedische Mehlbeere stehen am Rande der Stellplatzanlage. Sie bleiben erhalten und
werden als Erhaltungsgebot festgesetzt und damit gesichert.
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S.Anderung Bebauungsplan Nr. 2
,Stadtzentrum"

Uber Zufahrten von der BachstrafRe und von der Hauptstrale aus ist der Innenhof Gber eine
durchgehende ErschlieRungsstralte erreichbar. Der Geltungsbereich wird im Westen durch
eine Hecke begrenzt, die Sichtbeziehungen in den westlichen Teil des Quartiers verhindert.

B =

fe__ - = : " AN I_,__' L e S - A L il e e =
Blick in Richtung Norden von der Stellplatzfliche | Blick in Richtung Sliden in Richtung Freiflache
in Richtung BachstralRe

Blick aus Stiden tber die Freifiéche in Richtung | gjick iber die Freiflache auf die Riickseite der Ri-
Norden gen- Galerie

Angrenzende Nutzungen
Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Geb&ude der Riigen- Galerie an.

Die Nutzungen der angrenzenden Flachen im Norden, Westen und Siiden sind gepragt durch
die Nebenfunktionen wie Stellpldtze, Nebengebaude, Garagen und Gérten der Hauptnutzun-
gen der quartiersbildenden Gebaude in der BahnhofstraRRe, Bachstrafie und Hauptstrale.
Verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber Zufahrten von der Bachstrale
und der Hauptstral3e aus.

Samtliche Anschlusspunkte fiir die Regen- und Schmutzwasserableitung, fiir die Elektroener-
gieversorgung, fiir die Gasversorgung, fir die Versorgung mit Trinkwasser sowie den An-
schluss an die Netze der Deutschen Telekom AG sind innerhalb des Plangebietes und in den
angrenzenden StralRenrdumen vorhanden.

Die Léschwasserversorgung wird Uber Hydranten gesichert.

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der giiltigen Abfallsatzung des Landkreises Vorpom-
mern- Riigen zu erfolgen. Die Forderungen der Berufsgenossenschaft Verkehr, insbesondere
die sicherheitstechnischen Anforderungen an Straflen und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abfillen sind bei Planungen zu berlicksichtigen und anzuwenden

N:\2017B101\30\doc\Sassnitz-B_Plan-2-5-Anderung-Begrindung-1-2019.docx 6



Stadt Sassnitz
5.Anderung Bebauungsplan Nr. 2
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Topographie und Baugrund

Das Plangebiet neigt sich eben vom Nordwesten in Richtung Sldosten.

Da die Flachen innerhalb des Quartiers bereits bebaut sind, wird davon ausgegangen, dass
es sich um einen tragfdhigen Baugrund handelt. Vor Beginn von Bauvorhaben sind Baugrund-
gutachten zu erstellen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum" ist kein Bau-
denkmal vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Es wird der folgende Hinweis gegeben: Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1
DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrich-
tigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist flr eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§11 Abs.3
DSchG M-V).

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten dem Planungstrager im
Rahmen der Bautatigkeit gegenteilige Tatsachen bekannt werden, ist im Hinblick auf die For-
derungen des § 1 (5) BauGB und des Landesbodenschutzgesetzes — LBodSchG M-V unver-
zuglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern- Riigen zu benachrichtigen,
damit gegebenenfalls erforderliche Malinahmen eingeleitet werden kénnen.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete-GrenzAV). Es besteht hier ein Betretungsrecht gemal §14 Abs. 2
ZoliVG.

Munitionsfunde

In Mecklenburg- Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Insbesondere ist der
Stadt bekannt, dass der Bereich, in dem der Geltungsbereich liegt ,1945 in Kampfhandlungen
einbezogen war.

Um Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlie-
Ren hat der Bauherr rechtzeitig vor Baubeginn eine Kampfmittelbelastungsauskunft einzuho-
len.

Geschutzter Baum

Laut § 3 der Satzung zum Schutz des Bestandes an B&umen und Gehdlzen in der Stadt Sass-
nitz (Baumschutzssatzung) vom 13.11.2007 sind Walnuss und Esskastanie mit einem Stamm-
umfang > 60 cm. in 1,30 m Hohe geschiitzte Badume, die nicht abgebrochen werden diirfen.
Der im Plangebiet stehende Walnussbaum ist dementsprechend geschitzt.

Da er eine Flache ca. 100 m? Giberkront, die laut Satzung nicht {iberbaut werden darf, sind die
Planungsziele der 5. Anderung, hier zur Errichtung von Stellpldtzen nicht ohne Abbruch des
Baumes umsetzbar. Nach § 6 der Baumschutzsatzung kénnen von den Verboten Ausnahmen
zugelassen werden, wenn aufgrund von bauplanungsrechtlichen Vorschriften ein Anspruch
auf Nutzung besteht und dieser Anspruch bei Erhaltung des Baumes nicht oder nur unter un-
zumutbaren verwirklicht werden kann.
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5.Anderung Bebauungsplan Nr. 2
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Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes wird durch die Festsetzung der lberbaubaren
Grundstiicksflache eines Kerngebietes die Flache, die der Walnussbaum tberkront, bean-
sprucht. Ein Abbruch des Baumes wird notwendig.

Nach § 7 der Baumschutzsatzung muss die Kompensation des Abbruchs des Walnussbaumes
im Verhaltnis von 1: 3 erfolgen.

Es wird festgelegt, dass innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungs-
planes durch den Grundstiickseigentlimer drei heimische Laubbaume Schwedische Mehl-
beere , Sorbus Intermedia“ zu pflanzen sind. Die Pflanzqualitat: 3x verpflanzt, Hochstamm mit
Ballen, Stammumfang von 16-18 cm.

Diese Biaume ergénzen die bereits im Plangebiet stehenden Bdume gleicher Art. Die Schwe-
dische Mehlbeere gehdrt zu den robustesten Gehdlzen Uberhaupt. Der Baum Ubersteht ext-
reme Kilte, lange Trockenperioden, raue Winde und verunreinigte Luft und ist besonders ge-
eignet fur kiistennahe Gebiete.

Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb eines Zeitraumes von einem Jahr nach dem Zeitpunkt
der Beseitigung durch den Verursacher vorzunehmen. Die erfolgten Ersatzpflanzungen sind
der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist erfiillt, wenn die zu
pflanzenden Biume in der dritten folgenden Vegetationsperiode angewachsen sind.

3. INHALT DER PLANUNG

Stadtebauliches Ziel ist die Erweiterung und Ergénzung des vorhandenen Kerngebietes in der
Innenstadt von Sassnitz, insbesondere aktuell die Schaffung von planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung von nicht ffentlichen Stellpldtzen auf der vorhandenen Grinfla-
che. Der Bauleitplan soll zugleich aber auch spatere Nachverdichtungen im Quartierinnern mit
maximal zweigeschossigen Gebduden in offener Bauweise ermdglichen.

Um dieses Zie! zu erreichen, werden die bisher festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz mit 383 m? und die 486 m? groRRe sonstige offentliche Grunflache neu als
Kerngebiet - Teilbereich Hof festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung ist damit eine Flache von 2510 m? liberbau-
bar.

Im Kerngebiet Hof kénnen damit neben der Errichtung von Stellpldtzen auch langfristig alle
zuldssigen dem Kerngebiet dienende Nutzungen entstehen.

Die folgenden im Punkt 2.1 beschriebenen bestehenden Festsetzungen der Kerngebiete MK
1 und MK 2 gelten fiir das neue gesamte Kerngebiet Hof ohne Anderung weiter. Sie sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan hinreichend begriindet worden.

Neu festgelegt wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von Elektrotankstellen im Hof des Quar-
tiers. Sie soll der Erhdhung der Elektromobilitdt als Beitrag zur Energiewende dienen.

Neu ist auch der Ausschluss von Diskotheken und Spielhallen im Quartierinneren, die bislang
hier ausnahmsweise zuldssig waren. Diese Einrichtungen kdnnen an anderer Stelle im Stadt-
gebiet entstehen.

Durch die Festsetzung einer maximalen Zweigeschossigkeit und einer offenen Bauweise kann
nur eine lockere Bebauung entstehen, die im Quartierinnern die Belichtung und Beliftung si-
chern. Bei der Errichtung von Geb&uden sind die Abstandsflachen der Landesbauordnung MV
einzuhalten.
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3.1 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht gedndert und bleibt somit als
Kerngebiet - Teilgebiet Hof (MK H) festgesetzt.

Nach § 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das Gebiet vorwiegend der Unterbrin-
gung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur.

Zuldssig sind: Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

In den Kerngebieten sind sonstige Wohnungen i. S. v. § 7 (2) BauNVO erst oberhalb des
ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss) zuléssig.

Im Kerngebiet sind Bordelle, Dirnenunterkiinfte, Eroscenter und Tankstellen i. S. v. § 7 Abs.
3 BauNVO nicht zuléssig.

Neu sind folgende Festsetzungen:

Im Kerngebiet MK H sind ausnahmsweise Elektrotankstellen zuldssig. § 7 Abs. 3 BauNVO
Im Kerngebiet MK H sind Diskotheken und Spielhallen nicht zulassig. § 1 Abs. 5 BauNVO
(Siehe Punkt 2.0)

Ohne gesonderte Festsetzung sind im Plangebiet Gebaude und Raume fiir freie Berufe, Feri-
enwohnungen und Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen entsprechend §§ 12 bis 14 BauNVO zulassig.

3.2 MaR der Nutzung / Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird bestimmt, dass im Quartierinneren im Sinne der stédtebaulichen Zielstellung neu nur
eine maximale Zweigeschossigkeit mit einer Geschossfldchenzahl von 1,6 zuldssig ist. Dabei
verbleibt jedoch die Grundflichenzahl von 0,9 fiir eine optimale Uberbaubarkeit der Grundstii-
cke. Die Gebaude sind in einer offenen Bauweise zu errichten.

Der gesamte Geltungsbereich der 5.Anderung des Bebauungsplanes bleibt, wie im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgelegt eine iiberbaubare Grundstiicksfliche. Die Uberbaubarkeit
wird bestimmt durch das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte grofizligige Baufeld.
Innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung verlduft parallel zur Bachstral3e eine
Baulinie. Sie wird nicht veréndert.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung / Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Die Baulinie fallt mit der Straenbegrenzungslinie der Bachstralle zusammen. Damit hat das
Plangebiet an dieser Stelle eine verkehrliche Anbindung an das offentliche Strallennetz. Die
Einfahrt (iber die Bachstrale hat Bestand. Sie wurde bereits im rechtswirksamen Plan fest-
gesetzt.
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Die ErschlieRung der im Plangebiet liegenden gefangenen Flurstiicke 140/26, 140/27,
140728, 140/32, 157/1 und 158 Flur 5 der Gemarkung Sassnitz erfolgt zur Zeit Giber eine be-
festigte Flache, die sowohl die anliegenden Stellplatze erschlieft als auch der rickseitigen
ErschlieRung der Einrichtungen der Riigengalerie dient.

Um die Erschliefung dieser nicht verkehrlich erschlossenen Flurstiicke zu sichern, wird die
im rechtswirksamen Plan bestehende 4,00 m breite Fliache mit Gehrecht in eine maximal
9,00 m breite Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten geéndert. Das Geh- und Fahrrecht
besteht zu Gunsten der Anlieger und Nutzer der angrenzenden Flurstiicke 140/23, 140/25,
140/26, 140/27, 140/28, 140/32, 157/1 und 158 der Flur 5 der Gemarkung Sassnitz.
Innerhalb dieser Flache liegen die Gasverteilungsanlagen sowie Telekommunikationslinien.
Zur Sicherung dieser technischen Anlagen besteht hier zusétzlich ein Leitungsrecht zu
Gunsten der zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Die Rechte auf dieser Flache sichert die verkehrliche und stadttechnische ErschlieRung der
angrenzenden Grundstiicke des Innenhofes, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache an-

grenzen.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Entsprechend § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V wurden im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan értliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen, zu Werbeanlagen
und zu Freifiichen erlassen, die nicht gedndert werden und so auch fur den Geltungsbereich
der 5. Anderung weiter gelten. Sie sind im bestehenden Bebauungsplan hinreichend begriin-
det und lauten folgendermalen:

Fassade

Die AulRenfassade ist in Putz auszufiihren und in einem hellen Farbton mit Hellbezugswerten
von 60 % bis 86% zu streichen. Auffallige Putzstrukturen wie Kratzputze, manierierte Kellen-
putze oder dgl. sind unzuléssig.

Die Verwendung von rotem Ziegel bzw. Klinker fiir die flichenhafte Gestaltung der AuBBenfas-
sade sowie das Anbringen von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff jeglicher Art, Glas oder
aus metallischen Werkstoffen ist unzuléssig.

Als Schaufenster sind nur stehende Formate zuldssig. Sie miissen durch Pfeiler von mind.
0,30 m Breite gegliedert werden. Stellung und Rhythmus der Pfeiler und sonstiger Unterteilun-
gen sollen auf die Fensterachsen der Obergeschosse Riicksicht nehmen.

Markisen und Rollliden sind bei Schaufenstern im Rhythmus der Pfeiler zu unterteilen.
Antennen jeglicher Art sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach, ansonsten
an einer von den é&ffentlichen Wegen, StralRen und Plétzen abgewandten Dach- bzw. Fassa-
denseite anzubringen.

Dach

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben nur als hochstehende Einzelgauben zulédssig.
Zahl und Breite der Gauben sollen Zahl und Breite der Fenster der aufgehenden Wand nicht
iiberschreiten. Gauben sollen mind. 0,80 m von der aufgehenden Fassade zuriickstehen und
eine Héhe von 1,20 m, gemessen vom Dachaustritt zum Traufgesims, nicht (iberschreiten.
Décher mit einer Dachneigung (iber 30° sind hart zu decken. Zuldssig ist ausschlielich Ziegel
im Farbton ziegelrot. Alle Flachdécher sind, sofern keine Dachbegriinung vorgesehen ist, mit
nicht voluminésen Materialien in schwarzer oder anndhernd schwarzer Farbe zu decken.
Gauben sind nach Material und Farbe wie librige Dachfldchen zu decken.
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Fiir untergeordnete Nebengebédude im Blockinnenbereich kénnen Ausnahmen von der vorge-
schriebenen Dachneigung zugelassen werden.
Werbeanlagen
Werbung soll sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher Gestaltung dem Bau-
werk unterordnen und Gestaltungselemente wie z.B. Gesimse, Bossen, Lisenen und dgl. nicht
verdecken.
Fldchenwerbung soll 70% der Lange der StralRenfront des Geb&udes nicht (iberschreiten. Sie
soll in Form von Einzelelementen bzw. - buchstaben ausgebildet werden.
Ausleger sollen nicht breiter als 0,80 m und nicht héher als 1,20 m sein. Der Abstand zwischen
Fassade und Aufienrand des Auslegers soll 1,00 m nicht (iberschreiten.
Unzuléssig sind:

- GroB3flachenwerbung auf Plakaten und Brandwénden

- Reklamen oberhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
Freifidchen, Einfriedungen
Hecken werden auf eine Héhe von max. 1,20 m, alle sonstigen Einfriedungen auf eine Héhe
von max. 1,00 m beschrénkt.
Vorgérten sollen gértnerisch gestaltet werden, eine Nutzung als Lager- oder Arbeitsfldche ist
nicht zuléssig.
Stellpldtze oder sonstige befestigte Fldchen mit mehr als 100 m? Fldche sind durch Pflaste-
rung, Anpflanzungen oder &hnliche Gestaltungselemente zu gliedern.
Um eine Variabilitdt bei der Gestaltung der Dachformen im Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplanes im Blockinnern zu erméglichen, werden neu auch Flachdécher und alle
anderen geneigten Dacher mit Dachneigungen von 37° bis 45 °zugelassen.

4, IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflichen ausgehen kénnen. Besonders schutzbedurftig gegeniliber schadlichen Um-
welteinflissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es,
dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Nutzungen sind einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende und andere
schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Als Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG tritt im Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes im Quartierinneren Larm auf.

Da das gesamte Plangebiet der 5. Anderung sowie die angrenzenden Bereiche als ein Kern-
gebiet nach § 7 BauNVO mit gleichen Nutzungen bestimmt sind, ergeben sich durch die

5. Anderung des Bebauungsplanes und der geplanten Erweiterung des Kerngebietes keine
wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Anforderungen an den Schutz vor Larm.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir ein Kerngebiet von 65 dB(A)
am Tag und 55 bzw. 50 dB(A) in der Nacht werden eingehalten.

Bei konkreten Planungen z.B. zur Erweiterung der Stellplatze sind die Planungsempfehlungen
aus schalltechnischer Sicht der Bayrischen Parkplatzlarmstudie 6. Uberarbeitete Ausgabe von
2007 zu berucksichtigen.
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5. FLACHENBILANZ

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum* umfasst eine Fla-
che von 2.510 m? (100%).

Art der Nutzung Flache laut rechtskrif- | Fliche nach der 5.
tigem B-Plan vorher Anderung

Kerngebiet 1641 m? 2510 m?

Griinfliche mit der Zweckbestimmung | 383 m? -

Spielplatz

Offentliche Griinfléiche 486 m 2 -

Gesamt 2510 m? 2510 m?

6. HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE BAUDURCH-

FUHRUNG

Telekommunikationslinien der Telekom

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Diese Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verénde-
rung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden maglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln.

Eine Uberbauung der Anlagen und Manahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung fiihren,
sind nicht gestattet. Es ist die Originalabdeckung von 0,60 m wiederherzustellen. Die Trassenbander
sind 0,30 m (ber der Anlage neu zu verlegen.

Bei Freilegung der Telekommunikationslinie wahrend der BaumafRinahmen sind diese durch geeignete
MaRnahmen zu schitzen.

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht werden, muss die
Antragstellung separat (iber den Bauherrenservice, Rufnummer 08003301903 erfolgen.
Gasversorgungd

Im Plangebiet befinden sich Gasverteilungsanlagen der EWE Netz GmbH mit den zugehdrigen
Anlagen innerhalb der Fliche fur Geh-Fahr- und Leitungsrecht.

Die Leitungen und Anlagen miissen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) bei
weiteren Planungen beriicksichtigt werden. Sie durfen weder beschédigt, liberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Die Leitungen und Anlagen dirfen weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Eine Oberflichenbefestigung im Bereich von Versorgungsanlagen sollte so geplant werden,
dass die Herstellung von Hausanschliissen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw.
problemlos durchgefiihrt werden kdnnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwur-
zelnden Gehdlzen ausgefiihrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen aus-
zuschlielRen.

Fiir weitere Planungen sind Informationen bei der EWE Netz GmbH (http:/ www.ewe-

netz.de/gas/gas-geodaten.php) anzufordern.
Breitbandausbau

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) beabsichtigt
zur Vorbereitung einer Breitbandversorgung bei StraBenbaumalnahmen ein Leerrohrver-
bundsystem zu verlegen. Aus diesem Grund ist in weiteren konkreten Planungsphasen eine
Beteiligung der Sparte Breitband des ZWAR erforderlich.
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Abfall
Die bei geplanten Malnahmen anfallenden Abfille sind ordnungsgemal’ und schadlos zu ver-
werten (§7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich
nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§15 KriWG).
Artenschutz
- Fallung von Gehdlzen aulterhalb der Brutzeit
Rodungen von Gehdlzen sind nur aufierhalb der Brutzeiten durchzufihren, d.h. im Zeit-
raum von 1. Oktober bis 31.Marz.

7. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
7.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fir besonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten. Gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten wild lebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur entnommen, geschadigt oder zerstort
werden, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur enthommen oder ihre Standorte beschadigt oder zerstéri werden.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zuléssige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-
haben.

Sie gelten nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fir
die Européischen Vogelarten.

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Européischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungs-
formen

und

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu be-
achten. Beschadigen oder Zerstdren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewahrt werden.

N:\2017B101\30\doc\Sassnitz-B_Plan-_2-5-§nderung-Begrﬁndung-l-ZOlS.docx 13



Stadt Sassnitz
5.Anderung Bebauungsplan Nr. 2
LStadtzentrum”

Fiir die Belange des Artenschutzes ist die untere Naturschutzbehdrde, d.h. der Landkreis, die
zustandige Behorde.

7.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse konnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunféhigkeit* zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn sich die geplanten Mafnahmen bzw. ihre mittelbaren
bauanlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme
in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschltzten Arten (iberschneiden. Die in Punkt
8.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um die artenschutzrechtlichen Belange zu priifen, ist dieser eigensténdige artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag erarbeitet worden. In diesem Fachbeitrag sind zuerst mit Begrindung anhand
der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vor-
kommen (Vorpriifung). Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen konnten, so ist fr
diese primar zu priifen, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
BNatSchG auszuldsen (Hauptpriifung). Das Ergebnis dieser Priifung ist im Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestéande be-
troffen sind, die einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bedurfen, so ist ein Antrag auf
Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehdrde
(Landkreis) zu stellen.

7.3  In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie "streng geschiitzte" Pflanzen und Tierarten

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet

*
Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Lebensraum ja/n
ein
GefaRpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
Gefalpflanzen | Apium repens Kriechender Schei- | Stillgewésser nein
berich
-Sellerie
Gefalpflanzen | Cypripedium  cal- | Frauenschuh Laubwald nein
ceolus
GefaRpflanzen | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein

14
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GefaRpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefalpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschne- | Siimpfe/ Pflanzenrei. Gewdasser nein
cke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensrdume, gut ausge- | nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer | Bache nein
Libellen Leucorrhinia  albi- | Ostliche Moosjungfer | Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
lis
Libellen Leucorrhinia pecto- | Grofle Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor nein
ralis
Libellen Sympecma paedi- | Sibirische Winterlibelle | Gewdsser nein
sca
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen tber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitfligel-Tauchkafer
Kéfer Osmoderma  ere- | Eremit, Juchtenkafer Walder/ Mulmb&ume nein
mita
Falter Lycaena dispar Grofler Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwéarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Européischer Stér Gewasser nein
Lurche Bombina bombina | Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblisch/Waldrén./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Gewasser/ Gewassernahe nein
Sumpfschildkréte _
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Geblsche/Wald nein
Meeressauger | Phocoena pho- | Schweinswal Ostsee nein
coena
Fledermduse |Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
tellus reich
Fledermduse | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
reich
Flederm&use | Eptesicus serotinus | Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
reich
Fledermduse | Myotis brandtii Grofe Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Gewésser nein
Fledermduse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewésser/ Wald nein
Flederm&use | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewdsser/ Wald nein
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Flederm&use | Myotis myotis Groftes Mausohr Wald nein
Fledermause |Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich | ja
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Fledermduse |Nyctalus noctula Abendsegler Gewéisser/ Wald/ Siedlungsbereich | ja
Fledermause | Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause | Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
lus
Fledermause | Pipistrellus pygma- | Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
eus
Flederméuse |Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Flederméduse |Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Flederméuse | Vesperiilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Landséuger Canis lupus Wolf nein
Landséuger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger Muscardinus avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

7.4 Vorpriifung

Die Stadt Sassnitz hat sich im Rahmen der Aufstellung der 5. Anderung des B-Planes Nr. 2
mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fir besonders ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Die Lebensraumanspriiche und Gefahrdungsursachen der in der obigen Liste aufgefihrten
Pflanzen- und Tierarten wurden ermittelt und den Standortverhaltnissen und den Biotoptypen
sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegeniber gestellt.

Die Uberwiegende Mehrzah! der geschutzten Arten ist flir den Geltungsbereich der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Stadtzentrum® in Sassnitz nicht relevant.

Fiir die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentiber Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG
auszuldésen.

Fledermé&use

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehdren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Wilder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Einige Fledermaus-
arten jagen auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle,
Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fle-
derméause dar.

Der unbebaute Innenhof des Plangebietes in der Innenstadt von Sassnitz zahit nicht zu den
Habitaten der Fledermause. Die geeigneten Winterquartiere kommen im Plangebiet nicht vor.

Vogel
Die geschiitzten Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumartenreiche Wal-

der mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewasser und deren Uferbe-
reiche, stérungsarme Griinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit einem ho-
hen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.
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Das anthropogen vorbelastete Gebiet im Stadtzentrum von Sassnitz gehort nicht zu den be-
vorzugten storungsarmen Lebensrdumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass diese Ar-
ten mit grofler Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Beseitigung von flir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufreimachung sowie Fallungen im Plangebiet nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 31.Méarz durchgefiihrt werden.

7.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Bebauung im Stadtkern nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstdt, hat die Stadt Sassnitz gepriift, ob im Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stadtzentrum" die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstétten europaischer
Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsduger sowie stérungsempfindlichen Vogelarten zahit.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird nicht fir den Bau von Reproduk-
tionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelméig wieder aufgesucht wer-
den. Die Beseitigung von flr eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen
werden, wenn die Baufreimachung sowie Féllungen im Plangebiet nur in der Zeit vom 1. Ok-
tober bis zum 31. Méarz durchgefiihrt werden.

Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegeniiber die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfiillen.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens Stadt Sassnitz
festgestellt, dass die Umnutzung der Grinflache im Quartierinneren westlich der Rigen- Ga-
lerie in ein Kerngebiet im Stadtzentrum von Sassnitz die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfilllt.

E-Kracht

Sassnitz, den .........=2049- A& 05 207 _~ Bufgermeister

Burgermeister
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