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Die Begrindung der 1, Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Fahrhafen Sassnitz -
Sondergebiet Sud” Teil 1, basiert auf der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz -
Sondergebiet Sud” {Ursprungsplan). Der Teil 1 der Begriinung - Ziele, Grundlagen und Inhalte des
Bebauungsplans - wurde mit den Abschnitten Vorbemerkungen und AbschlieRende Erauterungen
erganzt. Zur besseren Vergleichbarkeit wurde Teil 1 der Begriindung des Ursprungsplans einschlieilich
seiner Gliederung weitgehend libernommen, gednderte und erganzte Textstellen sind kursiv und fetf
gedruckt. Ebenfalls erganzt sind Funoten. In den FuBnoten wird teilweise auf entfallene Textstellen
verwiesen, soweit diese Informationen zu nicht weiter verfolgten Planungsansétzen enthalten.
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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Vorbemerkungen

Die Stadt Sassnitz ist elne amtsfreie Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Riigen. Die im Nordesten der
Insel Riigen lisgende Stadt ist ca. 47 km? grof, in ihr leben 9.320 Einwohner mit Hauptwohnsitz (2018).
Bedingt durch die Lage an der Osiseekiiste wird sie von maritimer Wirtschaft und Fremdenverkehr
wesentlich gepragt. Der im Ortsteil Neu Mukran befindliche Mukran Port (Fahrhaten Sassnitz) wird filr
Verbindungen im Ostseeraum genutzt. Als Seehafen und dstlichster Tiefwasserhafen Deutschlands ist er
ein bedeutsamer Entwicklungsstandort fiir Gewerbe und Industrie.

Unter Wahrung der Planungshoheit der Gemeinde erfolgt mit stadtebaulichem Vertrag gemats § 11
BauGB (Baugesetzbuch) die Erstellung dieser Bauleitplanung durch den Vorhabentrager Fahrhafen
Sassnitz GmbH.

Das im Ortsteil Neu Mukran in den Gemarkungen Lancken und Reetz liegende Plangebiet der 1.
Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Féhrhafen Sassnitz - Sondergebiet SGd” ist
ca. 18,7 hagrofll.

Das Planverfahren erfolgtim Regelverfahren gemaf § 2 Abs. 4 BauGB. Es ist eine Umweltpriifung gemal
§ 2 Abs, 4 BauGB durchzufiihren. Alterative Planungsinstrumente wie ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB scheiden beim Plangebiet aufgrund des Umfangs und der Komplexitat der Planung aus -
u.a, werden die Grundziige der Planung berlihrt werden und ist eine Umweltpriifung erforderlich.

Durch die zulassige iiberbaubare Grundflache wird der Priifwert von 100.000 m? der Punkte 18.5 bzw.
18.7 der Anlage 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung {UVPG) iberschritten. Gemal
§ 17 Abs 4 UVPG wird die somit erforderliche Umweltvertraglichkeitspriifung als Umweltoriifung nach den
Vorschrifien des Baugesetzbuchs durchgefuhrt.

Gemah § 233 und § 245¢ BauGB wird das Planverfahren nach den ab dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechisvorschriften durchgefiibrt, da es zwar farmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist, jedoch
die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1
BauGB nicht vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist.

Aufgrund von Planénderungen nach den Verfahren nach § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB zum &rsten
und zum zweiten Entwurf wurde nunmehr der dritte Entwurf erstellt. Mit dem zweiten Entwurf wurden vor
allem naturschutzrechtliche Planinhalte geéndert. Mit dem dritten Entwurf soll eine weitere Verbesserung
der Nulzbarkeit von Bauflichen durch Entfall eines Teils einer bisher vorgesehenen Verkehrsflache
erreicht werden.

1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planung

Im Bereich des Mukran Ports (Fihrhafen Sassnitz) sind Flichen fir Gewerbe, Industrie und
Hafennutzungen nicht in einem der beabsichtigten Gewerbe- und Hafenentwicklung
entsprechenden Umfang vorhanden. Filr die Verwirklichung von hafenaffinen Vorhaben bzw. die
Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen sind zusétzliche Baufdchen
erforderlich. Daher streben die Stadt Sassnitz und der Vorhabentriger Fihrhafen Sassnitz GmbH'
an, mit der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fihrhafen Sassnitz -
Sondergehiet Siid* filr weitere im Fldchennutzungsplan einschliefilich seiner 9. Anderung

! Gasellschafter des Yorhabentragers sind das Land Mecklenburg-vorpommem und die Stadl Sassnilz.
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dargestelite Bauflichen gemal BauGB Baurecht zu schaffen sowie durch gednderte
Festsetzungen die Nutzharkeit von Baufldchen zu sichern bzw. zu verbessern.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit Aufstellung der 1. Erweiferung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 , Fihrhafen
Sassnitz - Sondergebiet Siid* ist die Schaffung bzw. Anderung der verbindlichen Bauleitplanung
fiir den ridumiichen Geltungsbereich beabsichtigt. Mit der Ausweisung weiterer Flichen als
Sondergebiet Seehafen und Verkehrsflichen solien ableitend aus dem Flichennutzungsplan der
Stadf Sassnitz einschifelllich der 9. Anderung des Flichennutzungspians die bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung von hafenaffinen Vorhaben bzw. fir die
Ansiedlung hafenafiiner Industrie- und Gewerbeunternehimen hergestelit werden.

Im Weiteren sofl durch gednderte Festsefzungen die Nufzbarkeit von Bauflichen gesichert und
verbessert werden. Dazu soflen im gesamten verbleibenden bisherigen rdumlichen Geltungs-
bereich der Planung Festsefzungen gedndert werden. Die Regefungen zum Schallschutz und die
verkehrliche Erschiiefiung sollen an die aktuellen Nutzungsanforderungen angepasst werdan.

In der Richtung des rdumlichen Geltungshereichs des benachbarten Bebauungsplans 21, dessen
1. Erweiterung und 1. Anderung ebenfalls vorgesehen ist, sofl eine Abstimmung des raumlichen
Geltungsbereichs erfolgen. Die beiden Baulsitpline grenzen im Bereich der Landessiralle L 29
aneinander. Hier sollen Uberschnsidungen vermieden und heseitigt werden und die Grenze des
rdumlichen Geftungsbereichs méglichst auf vorhandene Flurstiicksgrenzen gefegt werden.

Mit der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fihrhafen Sassnitz -
Sondergebiet Siid" soll ein Beitrag zur weiferen Gewerbe- und Hafenentwicklung und damit zur
weiteren Entwicklung der Stadt Sassnitz und ihrer wirtschaftlichen Basis erbracht werden,

Zur Erreichung dieser Ziele und Zwecke werden planungsrechtliche Festsetzungen, 6rtliche Bau-
vorschriften, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen, welche im
folgenden Abschnitt begriindet werden.

Anlass und Ziel des Ursprungsplans des Bebauungsplans 29

Der Ursprungsplan einschiiefitich seiner 1. Anderung wurde bersits aus dem gleichen Anlass
aufgestellt. Im Bereich des Mukran Ports (Fihrhafen Sassnitz) waren Fiichen fir Gewerbe,
Industrie und Hafennutzungen nicht in einem der beabsichtigten Gewerbe- und Hafenentwickiung
entsprechenden Umfang vorhanden.

Es solfte im sidlichen Bereich des Fahrhafens Sassnitz ein Hafensondergebiet entwickelt werden.

Ziel der Planung war die planungsrechtliche Absicherung einer kiinftigen maritimen Nutzung von Lager-
und Hafenflachen und damit die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Mit dem weiteren Ausbau des Fahrhafens in Verbindung mit der Einbindung der baulichen Malinahmen
in die Landschaft und unter Beachtung der Naturschutzregelungen und des Kistenschutzes war die
Leistungstahigkeit des Fahrhafens zu erhéhen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 29 wurde in Hinblick auf die Bedeutung afs Hafen fiir
Verbindungen im Ostseeraum, als Industrie- und Gewerbestandort vorgenommen. Es bestanden
bereits entsprachende Ansiediungswiinsche, Bedarf an weiteren Liegepldtzen und Lagerflichen
sowje Umstrukturierungsabsichten. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung wurde ein Angebof fiir
die Ansiedlung von maritimem Gewerbe, Umschiag und Lagerhaltung verwirklicht. Als positive
Effekte wurde die Schaffung von Erwerbsmoéglichkeiten sowie die Nutzung und Aufwertung von
Flichen des Hafens erwartfet.
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2 L age und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet (rdumiicher Geltungsbereich} der 1. Erweiterung und 2. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 29 ,Fihrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid” liegt im Wesentlichen gstlich

der Landesstrafie L 29 im Bereich des Mukran Ports (Fahrhafen Sassnitz). Im Plangebiet befinden

sich iiberwiegend Hafenflichen, u.a. ein Teil des Offshore Terminals. Wasserseitig befindet sich

der Liegeplatz 4a. Der riumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 18,7 ha. Der

Ursprungsplan des Bebauungsplans Nr. 29 , Fihrhafen Sassnifz - Sondergebiet Sid” hat einen

riumlichen Geltungsbereich von ca. 15,7 ha. Im Plangebiet liegen

« inder Gemarkung Lancken in der Fiur 6 die Flursticke 30/36, 30/38, 68/3, 69, 78/8, 78/9, 78/10
jeweils anteilig und

» in der Gemarkung Reefz in der Flur 1 die Flurstiicke 1/3, 5, 6, 7, 8/3, 8/4, 91, /2, 1 071, 1043,
104, 1171, 11/2, 1214, 13/6, 13/8, 13/10, 13/11, 13/12, 26/3, 27, 28, 29, 30/1, 30/2, 31/1, 31/2, 321,
33, 3471, 36/1, 37/1 sowie die Flurstiicke 1/1, 179, 2, 3, 4, 8/1, 12/3, 14/1, 19, 20, 35/2, 56/2, 56/6,
56/8, 57/6, 58, 59, 61/11, 61/12 jeweils anteilig.
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Abbildung 1: Hafenpian 2018, © Fahrhafen Sassnitz GmbH

Das Plangebiet hat eine unregelmiBige Geometria, es wird gemaR Planzeichnung durch
Flurstiicksgranzen sowie dargestelife Beziige zu ihnen und zur Topographie begrenzt. Es grenzt
» im Norden und Nordosten an Hafenfidchen einschiielich Bahnanlagen des Mukran Ports,

o im Siidosten an Hafenflichen und Hafenwasserfidche (Liegeplaiz 4a),
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o im Stidwesten an Hafen-, Gewerbe- und Grunflichen, mitfelbar an bebaute und unbebaute
Flachen der Ortslage Neu Mukran,?

o im Westen an Griinflichen (2.T. ehem. verkehrlich genutzte Fliche), an ortliche Verkehrs-
fidchen, an den Siidgraben und an die Landesstrafe L 29,

o im Nordwesten an die Landesstrafe L 29.

Die den riumlichen Gelfungsbereich erwaiternden Flichen befinden sich im Wesentlichen im

Norden des Plangebiets im Bereich der Landesstrafie L 29 sowie im Osten angrenzend an

Bahnanfagen und am Liegeplatz 4a.

Im Westen und im Nordwesten grenzt das Plangebiet an den rdumlichen Gelffungsbereich des

Bebauungsplans 21 der Stadt Sassnitz bzw. an den rdumlichen Geltungsbereich der sich im

Aussteflungsverfahren befindenden 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans 21.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich vorwiegend im Eigentum des Vorhabentragers, der

Stadf Sassnifz und des Landes M-V (LandesstraBie L 29).

3 Stadtebauliche Ausgangssituation

Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

In seinem durch Hafennutzung und gewerbliche Bauten bestimmten Erscheinungsbiid

unterscheidet sich der Bereich des Mukran Ports wesentlich von der stidtischen Bebauung im

Oristeil Sassnitz und von der ansonsten léndlichen Bebauung der weiteren Sassnitzer Ortsteile.

Bei den Flichen des Plangebiets handelt es sich um

» Hafenflichen einschiieBiich Verkehrserschiiefung, die zum Teil im [SP5-Bereich (Sicher-
heitsbereich gemaf Infernational Ship and Port Facility Security Code) fiegen, sowie

= untergeordnet um Griinflichen, Verkehrsflachen (Landessfrafle L 29}, Bahnaniagen und
Flachen fir die Abwasserbeseitigung am westlichen Rand, um eine Griinfliche (beseitigtes
inaktives Kiiff, bisher als Ausgleichsflichen fesigesetzt) im Siiden sowie um einen kieinen
Bereich Hafenwasserffiche am stiddstlichen Rand des Gebiets.

Eine Teilftdche in Siiden des Plangebiets wurde aufgeschiittef bzw. aufgespiilt.

Genutzt werden die bereits (berwiegend als Sondergebief ausgewiesenen Hafenflichen

o im Siidosten des Plangebiets als Teil des Offshore-Terminals,

e daran nordwestlich anschiieBend als Monfage- und Logistikfliche (bisher genutzf fir
Montage und Transport von Komponenten fiir Offshore-Windenergieaniagen) sowie fiir
zugehérige Bebauung (Hallen 4 und § des Mukran Ports).

Des Weiteren befinden sich in diesem Bereich ein Biirocontainergebiude (Fa. Siemens) und eine

Kiz-Werkstatt (2 Hallen, Fa. RFS - Riigener Fahrzeugservice).

Der nérdliche Toif und der éstliche Teil der Hafenfliche des Plangebiets werden bisher teilweise

fiir verkehriiche Zwecke des Hafens genutzt und werden schrittweise fiir die weitere Einbeziehung

in die Hafennutzung erschlossen.

Fiir Umschlagarbeiten wird der Liegeplatz 4a genutzt, weitere Liegeplitze des Offshoretorminals
sowie des Ferry Terminals 3 grenzen an das Plangebief an (vergl. Abbildung 1).

2 ¥om néchstgelegenen Wohngebaude sind die im Ursprungsplan des Bebauungsplans 28 festgesetzten Bauflachen ca. 90 m entiemnt,
Der Bereich der Backerei Peters st im Flachennutzungsplan als gemischie Bauflache dargestellt, Mif dieser vorhandenen GroRbackersi hat
sich jedach lediglich efne stark dominierende gewerhliche Nutzung in der gemnischten Bauftdche angesiedell. Um die planensche Situation
zu klaren, beabsichtigt die Stadt Sassnitz, fir den Bereich der Backerel Peters den Flachennulzungsplan an die bestehende gewerbliche
Nutzung anzupassen.
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Zu méoglichen Storfaltbetrieben im Plangebist sowie in der ndheren Umgebung des Plangebiefs
liegen keine Angaben vor. Eine besondere Anfilligkeit der Vorhaben des Plangebiets fiir schwere
Unfille oder Katastrophen durch solche Betriebe ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben.

Baugrund und Wasserfliche

im August 2008 wurde von der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH eine Baugrund-
voruntersuchung der grundsaizlichen Bebaubarkeit des Plangebiets einschlieBlich Aussagen zur
Versickerung und crientierende Untersuchungen bei altlastverdachigen Flachen erarbeitet, der foigende
inhaltliche Aussagen trifft:

Zur Beurteilung der Baugrundverhitnisse wurden Archivunterlagen gesichtet und ergénzend im August
2008 weitere Bohrsendierungen ausgefihrt und die Ergebnisse ausgewertet.

Die eiszeitlichen Ablagerungen werden bis in groBere Tiefen in erster Linie vom Geschiebemergel der
Grundmorane gepragt. Zum Teil wird der Geschiebemergel von Sandvorkommen dberdeckt. Lokal wird
die Schreibkreide angeschnitten Oberflachennah lagern Aufschitiungen. Es befinden sich im
Untersuchungsgebiet vereinzelt lokal begrenzte Bereiche mit organischen Ablagerungen wie Torf und
Mudde sowie organischen Schluffen, die dem Holozan zuzuordnen sind. Unterhalb der Aufschittung steht
als Hauptbodenart Geschisbemergzl an. Vereinzelt freten im Geschiebemergel Sandeinlagerungen auf.
In unterschiedlichen Teufen wurden ebenfalls Schreibkreideeinlagerungen festgestellt.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans wird der Geschiebemergel von Decksanden Uberlager,
welche eine Machtigkeit von bis zu 3,0 m erreichen konnen. Cberflachennah sind diese organisch
verunreinigt.

Ebenfalls ist bereichsweise mit organischen Boden wie Torf zu rechnen. Das Organogen wurde bisher in
einer Tiefe von 2.8 m bis 33 m unter Gelénde nachgewiesen, uberlagert von Aufschittung und
organischen Schiuffen. Unterhalb des Torfes lagern ebenfalls Schiuffe sowie Sande.

Der Grundwasserstand schwankt zwischen 0,90 und 2,30 m unter Gelande. Das heif, die Angabe enes
generell geltenden Bemessungswasserstands fiir das gesamte B-Plangebiet ist nicht méglich, da die
Wasserstande in Abhangigkeit von den Gelandehdhen und den anstehenden Boden stark differieren.
Voraussetzungen fiir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sind zum einen die
Durchlassigkeit des Untergrunds sowie ein ausreichender Abstand (mindestens 1,0 m) zwischen der
Sohle der Versickerungsanlage und dem mittieren Grundwasserstand.

Der als Hauptbodenart anstehende Geschiebemergel, die bindige Aufschittung, die Schiuffe und die
organogenen Baden sind aufgrund ihrer Zusammensetzung fir eine Versickerung nicht geeignet.

Die Decksande und die sandige Aufschiittung wéren aufgrund ihrer Zusammensetzung generel fiir eine
Versickerung geeignet. Es ist jedach zu beriicksichtigen, dass in Bereichen mit Decksanden die
hydrologischen Bedingungen aufgrund eines meist sehr hoch liegenden Wasserspiegels nicht gegeben
sind bzw. die Machtigkeit der Decksande zu gering ist. Somit ist auch hier lokal keine Versickerung
anfallender Oberflachenwasser maglich.

Auffillungen, organische Decksande und organische Bdden (Torf, organischer Schiuff) sind zur
Aufnahme von Bauwerkslasten nicht hzw. nur bedingt geeignet. Grundsatzlich ausreichend tragfahig sind
die Ubzsrwiegend anstehenden Sande und der Geschiebemergel.

In den mineralischen Bdden kann eine Flachgriindung auf Streifen- oder Einzelfundamenten hzw. einer
Fundamentplatte zur Ausfihrung kommen.

In lokalen Bereichen mit organogenen Ablagerungen oder ardBeren Aufschittungsmachtigkeiten sind
erhohte Aufwendungen im Rahmen der Gritndungsarbeiten {z.B. Bodenaustausch oder Tiefgriindung)
erforderlich.

Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen innerhalb der Aufschiittung bzw. in den tragfahigen Boden verlegt
werden. Stehen unterhalb der Rohrsohle organogene Boden an, ist zu beachien, dass bei nicht
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ausreichender Uberdeckung zusitzliche MaBnahmen zur Stabilisierung (Sandpolster, Geotextil)
erforderlich werden. Moglich ist hier auch ein Bodenaustausch.

Verkehrsflachen kénnen in mineralischen Bereichen nach Abtrag des Bodens bis Planum auf den
anstehenden Aufschittungen, Sanden bzw. Geschiebemergel gegrindet werden.

Die Malnahmen zur Baugrubenausbildung sind im Zusammenhang mit den geplanten Aushubtiefen und
erforderlichen Wasserhaltungsmalinahmen im Rahmen der Griindungsarbeiten zu sehen. Wasser-
haltungsmafinahmen sind einzuplanen.

Cie dem Plangebiet vorgelagerte, hisher gemeindefreie Wasserflache der Ostsee ist mit Wirkung vom
1.Januar 2003 durch Entscheidung des Innenministeriums in die Stadt Sassnitz inkommunalisiert.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleifpldne sind gemag § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Anpassung erfoigt nach den Zielen des Landesraumentwickiungsprogramms Meckienburg-
Vorpommern (LEP M-V) und des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern {(RROP VP).
Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist Sassnifz-Mukran
als landeswaeit bedeutsamer Seehafen und als Standort fiir die Ansiedliung hafenaffiner Gewerbe-
und fndustrieunternehmen enthaften, nordostlich und sidwestiich grenzen im weiteren
Kistenverlauf Vorbehaltsgebiete Tourismus an.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern {RREPVP), das die Ziele des
Landesraumentwicklungsprogramms konkretisierf, ist Sassnitz-Mukran als iherregional
bedeutsamer Hafen und als Vorranggebief Gewerbe und Industrie dargestelit. Im weiteren
Kiistenveriauf grenzen Tourismusschwerpunktriume an.’

Den Zielen der Raumordnung wird Rechnung getragen. Damit wird die Anpassungspfiicht nach
§ 1 Absatz 4 BauGB erfiilit.

Flachennutzungsplan

Bebautingspidne sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickein.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnifz {wirksam seif 1993) im Bereich des Plangebiets mit
Stand der 3. Ergénzung und 2. Anderung (2. Anderung wirksam seit 2009) ist das Plangebiet als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafengebiet dargestelit. Da die 1. Erweiterung
und 2. Andsrung des Bebauungsplans Nr. 29 mif der beabsichtigten verkehrlichen Nutzung im
Norden des Plangebiets von den Darsteflungen des bisherigen wirksamen Flachennutzungspians
abwich, wurde zuvor der Flichennutzungsplan geéndert. Die hierzu erfolgte 9. Anderung wirde
am 22.10.2018 genehmigt (AZ: 43.42.01.02 10016-17-40) und ist mit Ablauf des 26.11.2018 in Kraft
getreten. Somit konnte die 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 aus dem
Flichennuftzungsplan entwickelf werden.

4 Planungsinhalt

Mit der Ausweisung weiterer Fléchen als Sondergebiet Seehafen und Verkehrsflichen solfen
ableitend aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Sassnitz einschiiefitich der 9. Anderung des
Flachennutzungsplans die bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung von
hafenaffinen Vorhaben bzw. fiir die Ansiediung bafenaffiner industrie- und Gewerbeunternehmen
hergestelit werden.

I Mit der Nahe zu Klste und Hafen ist ein maritimer Bezug der tauristischen Nutzungen verbunden.
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Damit wird die verbindiiche Bauleitplanuny fiir diesan Bereich des Mukran Ports fortgeschrieben:
Ziel der Aufsteliung des Ursprungsplans des Bebauungsplans 29 war es, die Erweiterung des
Hafens vorzubereiten und bauplanungsrechiliche Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung des
Plangebiets zu schaffen. Nach der 1. Anderung des Bebauungsplans 29 konnte im siidiichen
Bereich dles Plangebiets eine Montage- und Logistikfiiche - insbesondere fiir den Transport grofs
dimensionierter Teife - hergestellf werden, somit hier die Nutzbarkeit des Hafens verbessert
werden.

Das erweiterte Plangebiet wird iiberwisgend als Sonstiges Sondergebiet Seshafen ausgewiesen.
Hierfiir werden weitere Fidchen - u.a. bisher zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
ausgewiesene Flichen - in die angrenzenden Baufiichen einbezogen. Aufgrund der Knappheit der
fiir die Nutzungen des Seehafens zur Verfiigung stehenden Flachen soll der Geltungsbereich fiir
diese Zwecke in moglichst hoher Intensitit genutzt werden. Der Ausgleich der mit der Planung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft solf daher (berwiegend auSerhalb des Plangebiets
arfolgen.

Erganzend soflen Hafenverkehrsflichen als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
auch im Bereich bisheriger Geh- und Fahrrechte - festyesetzt werden, Bahnanlagen abgebildet
werden und im Weiteren wie bisher Verkehrsflichen (wie die Landesstralle L 29), Griinflachen und
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung ausgewiesen werden.

Zum riumiichen Geltungshereich besteht aufgrund der Siedlungs- und Landschaftsstruktur sowie
der Ortsgebundenheit infolge des riumiichen Bezugs innerhalb der Flichen des Mukran Ports
keine sinnvolle Altarnative. Sich wesentlich unterscheidende Lisungen fiir die Entwicklung des
Plangebiets, z.B. als Wohngebiet, kommen nicht in Betracht, da sie weder aus dem geltenden
Fiichennutzungsplan noch aus den Nutzungsanforderungen im Mukran Port entwickelt werden
kénnen.

4.1 Bauflachen
414  Art und Ma® der baulichen Nutzung

Sonstiges Sendergebiet Seehafen (SO 1, 2 und 3 Hafen)*

Dic bauliche Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet Zweckbestmmung Seehafen gemaf
§ 11 BauNVO festgesetzt. Die in der Planzeichnung ais Sondergebiet Seehafen mit SO 1 Hafen,
SO 2 Hafen und SO 3 Hafen ausgewiesenen Flichen dienen der Unterbringung von nicht erheblich
belistigenden Anfagen und Befrieben eines Seehafens.

Mit den Textlichen Festsetzungen wird der Nutzungskatalog kankretisiert.

Zulassig sind

e Gewerbebetriebe aller Art, die in enger wirtschaftlicher, funktionaler und technischer Verbindung mit
den Zielen und Zwecken eines Seehafens stehen (wie z.B. Verlade- und Transporteinrichtungen,
zugehdrige Gleis- und Strafienverkehrsfidchen, Werkstitten, Lagerplatze, Lagerhauser, zum
Betrieb von Liegeplatzen erforderliche Einrichtungen®),

s  Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

2 Wit dam dritten Entwurt des Bebauungsplans wurden zur weiteren Verbessarung der Mulzbarkeil von Bauflachen die bisher vorgesehenan
Sondergeniete Seehafen SO 2 Hafen und S0 3 Halen zum Sondergebiet Seehalen SO 2 Hafen vereinigt. In der Fassung zum
Satzungsheschluss fiel die Bezeithnung als Sondergebiet Seehafen SO 3 Hafen geman einer Ingischen nurmerischen Bezeichnung dem
Sondergebiet Seehafen mit der bisherigen Bezeichnung Sondergebiet Seehalen S0 4 Hafen z2u.

5 Enffallen: Bootshau- und Taklerwerkstdten, Bootshebeaniagen, Slipanlagen [Werkstalten sind nunmehr afigemein gemannt,
Boolshebeanlagen und Slipanlagen waren im Ursprungsplan des Bebauungsplans 2 nicht gesonden lextich festgeselzt }

Begriindung - Stand 23.08.2021 Seite 9



Stadt Sassnitz - 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsptans Nr. 28 Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Stg"

s Tankstellen,

» fur Produzenten, Dienstleister, Serviceanbieter eine maximale Verkaufsflache von 10% der
Gesamtflache des jeweiligen Gewerbebetriebes an der Stétte der Leistung,

» Dienstleistungen und Serviceeinrichtungen,

» Anlagen fir den ruhenden Verkehr,

» die zur Deckung des Bedarfs des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften.®

Unzuldssig sind”

« FEinrichtungen des Einzelhandels wegen des durch sie verursachten stérenden Individual-
verkehrs,

s Vergniigungsstatten, weil sie nicht zum erwiinschten Nutzungsspektrum vorrangig maritimer
Betriebe gehdren,

» Windenergieaniagen wegen ihres Fiichenbedarfs und Einflilssen auf die Nutzung des
Seehafens,

« Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, um immissionsrechtliche Konflikte nicht zu begiinstigen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzah! (0,8) entspricht der in § 17 BauNVO
enthalfenen Obergrenze. Sie soll eine optimale Ausnutzung der Bauflichen fiir die vorgesehene
Hafennutzung erméglichen und somit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen. Die
als textliche Festsetzung gemal § 19 BauNVO Abs. 4 Salz 3 eingerdumte Moglichkeit der weiteren
Uberschreitung der zulissigen Grundfiichen durch die Grundfiichen der im
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVC bezeichneten Anlagen (bis zu einer Grundflichenzahi von 1.0) dient
den gleichen Zielen.®

Die maximalen Hohen baulicher Anfagen sind in der Planzeichnung nach § 16 Abs. 2 BauNVO im
Sondergebiet Saehafen SO 1 Hafen mit 22 m iiber NHN und im Bereich der Sondergebiete
Seehafen SO 2 Hafen und SO 3 Hafen von Siidosten nach Nordwesten abgestuft mit 17 und 25 m
iiber NHN festgesetzt, um unter Beriicksichtigung der vorhandenen und zuldssigen
Gebdudehdhen umliegender Flichen des Mukran Ports eine fiir die bisher absehbaren
Anforderungen der Hafennutzung geeignete Hohenentwicklung zuzulassen. Auch unter
Bericksichtigung der festgesefzfen Hdhen der siidlich anschlieSenden Bauffichen des
Bebauungsplans 42 und des baulichen Bestands ergeben sich in der Regel ansfeigende
festgeselzte Bebauungshdhen u.a. aus den Richtungen der Ortslage Neu Mukran und der Kiiste.®

f Entfallen: Verkaufseinrichtungen (Verkaufsfliche von maximal 0 m? pro Verkaufseintichtung und pro Untemehmen) [wegen des durch sfe
verursachlen strenden Individualverkehrs], Selaraniagen auf Gebauden [da keine gesonderte Festseizung erforderich ist].

7 Entfallen: Ausnahmsweise 2ul3ssig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheiliche Zwecke, die unmitteloar oder
mittelbar mit der Hafermulzung verknupft sind sowie Wohnungen for Aufsichis-, Bereitechaftepersonen und Betriebsinhaber und
Betriebsieiter, die dem Gewerbebelieb zugeordnet und ibm gegendber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. [Damit sellen
immissionsrechtliche Konflikie vermieden werden.] Enffallen: Da die im Bereich SO 3 Hafen geplanten Bootslagerhallen im Sommer leer
stehen, konnen diese im Zeitraum vom 15.04. bis 15.10. des Jahres von gewerblichen in kulturelle und spartiiche Anlagen umgenutzt und
z 8. fiir Konzerte und Ausstellungen genutzt werden. [Diese Mutzung isl nicht zustande gekommen, stirender Individualverkenr und
immissionsrechtliche Konflikte sollen vermiaden werden. |

& Im Mukran Port besteht Flachenknappheit an den Kais und riickwarligen Hatenfldchen, in deren Zusammenhang auch die erolgte
Aufsplilung bzw. Aufschilttung von Fidchen im und neben dem Plangebiet sleht. Im Weileren soll eine wesentliche Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung vermieden werden. infolge der Lage an unversiegelten Flachen (Wasser- und Griinfléchen) wird
die Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0.8 durch die gegebenen Umstande ausgeglichen, wodurch auch sichergestell ist, dass die
allgemeinan Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden. Nachtellige Auswirkungen auf die
Umwelt infolge der emdhten Grundfidchenzahl werden durch den sparsamen Limgang mit Grand und Boden vermieden.

9 Bei den im Siden angrenzenden Baufidchen des im Bebauungsplans 42 betragen die festgesetzien maximalen Héhen bis 11,5 m NHN,
die sUdwestlich des Plangebiets gefegene Bickereiist ca. 15 m NHN hoch. Im rdumlichen Gelungsbereich des nordwestlich angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 21 belragen die fesigesetzien maximalen Héhen bis 35 m HN. Beim Cstlich gelegenen Bebauungsplan 26 sind
maximate Hahen von 30 m NHN festgeselzt und beim norddstiich gelegenen Bebauungsplan 7.1 maximale Hithen bis 36 m HN,
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Als textliche Festsefzung ist aus dem gleichen Grund fiir technische Aufbaufen sowie
technologisch notwendige Krine, die baufiche Anlagen sind, die Méglichkeit von Ausnahmen
festgesetzt.™® Diese Ausnahmen sollen mdglich sein, wenn keine Vorschriften - wie z.B.
hinsichtlich hoheitlich betriehener Richtfunkstrecken oder Belange der Landesverteidigung -
entgegenstehen und keine Beeintrichtigungen von naturschutzrechtlichen Schutzgiitern zu
erwarten sind.’!

Die textliche Festsetzung zur Bestimmung des Hohenbezugspunkis dient der Ermittiung der
festgesetzten zuldssigen Hohen baulicher Anlagen.’?

4.1.2  Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksfidchen, vom Bauordnungsrecht
abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

in der Planzeichnung ist fiir die Sondergebiete Seehafen eine nach § 22 Abs. 4 BauNVO
abweichende Bauweise festgesetzt, die mit textlicher Festselzung niher bestimmt ist.

Die Festsefzung abweichender Bauweise mit Zulissigkeit

s von Gebdudeldngen von iiber 50 m und

+ von Bebauung ohne Abstand zu Grundstiicksgrenzen,

wobsi ansonsten die Regetungen der offenen Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO gelten, wird getroffen,
um fir die Hafennutzung die aus technologischen Griinden erforderliche Variabilitat von
baulichen Losungen zu ermdglichen.

Im Weiteren gelten gem. fextlicher Festsetzung fiir die MaRe der Tiefe der Abstandsfldchen die
Vorschriften des Bauordnungsrechts fiir Gewerbe- und Industriegebiete. Die vom
Bauordnungsrecht abweichenden Mafle der Tiefe der Abstandsflichen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr, 2a
BauGB iV.m. § 6 Abs. 5 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V
festqesetzt worden. Gemdfs § 6 LBauO M-V sind vor den AuBenwinden von Gebauden
Abstandsflichen in der Tiefe von 0,2 H (MaB, das nach § 6 Abs. 4 LBauO M-V berechnet wird),
jedoch mindestens 3 m, von oberirdischen Gebduden freizuhaiten.™ Die Vorschriften des
Bauordnungsrechts fiir Gewerbe- und Industriegebiete werden herangezogen, weil der
Gebietscharakter der festgesetzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Seehafen diesen
Gebieten dhniich ist,

Die im Ursprungsplan festgesetzten Hohen Gber Gelande wurden zur Yereinheitlichung der Festselzungen der Bebaungsplane des tlukran
Ports in der Regel in ungefahr entsprechende festgesalzte Hinen Ober NHN Gbertragen.

10 Mit dem 3. Entwurf wurden aufgrund zu erwartender Anforderungen klarstellend auch Transporl- und Farderantagen ats mogliche
Ausnahmen aufgenommen,

1 Sollte diese Hihe (¥ m Uber Grund) Uberschritten werden {was insbesondere bel Einsatz von Krinen verkommen kann}, hitte ich in
jedem Finzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Ertellung einer Baugenehmigung - nochmels 2ur Priifung zuzuleiten.” Aus der
Stellungnahme vom 10.07.2017 des Bundesamts fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstielstungen der Bundeswehr {Referat Infra | 3).
#2 Entfallen: In den einzelnen Baugebieten sind immissianswirksame flachenbezogene Schallieistungspegel als Hichstgrenzen festgesetzt
Es dirfen nur Anlagen und Einfichtungen ermrichtet und hetrieben werden, deren miltlere Schallabstrahlung pro Quadratmeter
Grundstiicksftache die in der Planzeichnung angegebenen Pegel nicht Uberschreitet. (Zum Immissionsschutz 5. Punkt 45.2 -
Immnissionsschutz, Kimaschutz und Klimaanpassung]

13 |m Wortlaul bestimmt § € Abs. 5 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem {LBauG M-V} folgendes: Die Tiefe der
Abstlandsfachen betragt 0.4 H, mindestens 3 m, In Gewearbe- und Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3m. Vor den
Auliemwanden von Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 mit aicht mehr als drei oberirdischen Geschossen geniigh als Tiefe der
Abstandsfidche 3 m. Werden von ciner sl3diebavlichen Satzung oder einer Salzung nach § 86 AuRenwdnde zugelassen oder
vorgeschrigben, vor denen Abstandsfiachen griierer oder geringerer Tiefe als nach den Satzen 1 bis 3 liegen missten, finden die Satze 1
bis 3 keine Anwendung, es sei denn, diz Satzung ardnet die Geltung disser Vorschriften an.*
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Aufgrund verdnderter bzw. erweiterter Festsetzungen von Bauflichen, von Verkehrsflichen und
von mif Leitungsrechten zu belastenden Flachen wurden Baugrenzen in den ausgewiesenen
Sondergebiete Sechafen neu bestimmt:

e fiir das Sondergebiet SO 1 Hafen in 3 m Abstand zu festgesetzfen Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung, entlang der Grenze des rdumlichen Geltungshereichs zum
Bebauungspians 42 {hier liegen die Baugrenzen in gleicher Weise an der Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs) und zu Wasserflichen sowie in 5 m Abstand zur nordostfichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (mit angrenzenden Bahnanlagen),

o fiir die Sondergebiete SO 2 Hafen in 3 m bzw. 5 m Abstand zu festgesetzten Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung und in 5 m Abstand zur Grenze des ridumlichen
Geltungsbereichs bzw. entlang der sich an der Grenze des riumiichen Geffungsbereichs
befindenden AuBienwand eines bestehenden Gebiudes sowie entlang festgesetzter
Grinfldchen (gleichzeitiy entlang den Begrenzungen festgesetzter mit Leitungsrechten zu
belastenden Flichen).®*

e fiir den nordiichen Bereich des Sondergebiets S0 3 Hafen in § m Abstand zu festgesetzien
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wobei die Bemessung des Abstands hier
aus den zulissigen gréferen Héhenentwickiungen der baulichen Anfagen resultiert, sowie in
5 m Abstand zur nordéstlichen Grenze des riumliichen Geltungsbereichs (mit angrenzenden
Bahnanlagen),

o fiir den siidlichen Bereich des Sondergebiets SO 3 Hafen in 3 m Abstand 2u festgesetzien
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und in § m Abstand zur nordistfichen
Grenze des riumlichen Gelfungsbereichs (mit angrenzenden Bahnaniagen) sowie entlang
des Boschungsfulles der bestehenden Straflenrampe (zur oberen Ebene der angrenzenden
Bahnanlagen) und sidastiich anschiieflend entlang der Aulenwand eines bestehenden
Gebiudes,

s in Verfingerung bzw. in Verbindung der beschriebenen Verliufe.

Die Festsetzung wurde in dieser Form vorgenommen, um einerseits das stidtebaufiche Umfeld zu

berticksichtigen und andererseits eine fir die Hafennutzung aus technologischen Griinden

erforderliche Variabilitdt von baulichen Lésungen zu ermdglichen.’

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Die im Teil B - Text enthailtenen értliche Bauvorschriften gemal § 86 LBauQ M-V wurden aus den
folgenden Griinden aufgenommen.

Werbeanlagen

Werbeanfagen sind nur an der Stitte der Leistung bezogen auf das ausgedbte Gewerbe
zugelassen, um die Hafenansicht zu schiitzen sowie um die Standorthedingungen fiir das im
Plangebiet ausgeiibte Gewerbe zu verbessern. Sefbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht
zirgelassen, um Beeintrdchtigungen der Schifffahrt durch diese Anlagen auszuschlieflen.

' Der Abstand von & m zu festgesatzten VerkehrslZchen besonderer Zweckbestimmung ist im norddstlichen Bereich des Sondergebiets
50 2 Hafen resultierte aus zwischenzestich beabsichtigten groBeren Hohenentwicklungen der baulichen Anlagen.
'$ Digge Feslsetzungen stehen auch im Zusammenhang der o.g. Feslsetzungen zu Abstanden und Abslandsfidchen,
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4.3 Erschlieffung
431 VerkehrserschlieBung

Die iuflere Verkehrsanbindung des Plangebiets erfolgt per Strafle von Nordwesten von der
Bundesstrafle B 96 b und der Landesstrafie L 29 iiber die beiden im Plangebiet vorhandenen
Knotenpunkte bzw. Einmiindungen, per Schiene idber die zum grofirdumigen Schienennetz
gehbrende Bahnstrecke zum Mukran Port und iber Gleisanlagen des Mukran Ports sowie
wasserseitig fiber die zur Ostsee gehirende Bundeswasserstrae Prorer Wiek und iiber die
Hafenwasserfliche.

Im Plangebiet sind betriebliche Strafien (Privatstralien) vorhanden. Befriebliche Gleisanlagen
befinden sich im Norden des Plangebiets {mif Bahnithergang) und grenzen im weiteren Yeriauf im
Nordosten an das Plangebiet (mit Bahniibergangen, eingepflasterten Gleisen und
gleisbefahrbaren Fahrbriicken). Wasserseitig liegt am Plangebiet im Bereich der Hafenwasser-
fliche der Liegeplatz 4a. Das Plangebiet befindet sich (iberwiegend im ISPS-Bereich
(Sicherheitsbereich gemiR international Ship and Port Facility Security Cods).

Uber das Plangebief werden fiir den Fahrverkehr die siidéstiich und siidwestlich angrenzenden
Hafenflichen im riumlichen Gelfungsbereich des Bebauungsplans 42 und die siidwestlich
angrenzenden gewerblichen Flichen erschiossen. Weitere Vetbindungen bestehen im Norden
und Siidosten zu den zentralen Fidchen des Mukran Ports und im Norden bisher als Baustralie zu
nordwestlich gelegenen Flichen des Mukran Ports (raumlicher Geltungsbereich der sich im
Aufsteliungsverfahren befindenden 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungspians 21).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmung umfassen
Fahrbahnen und Nebenanfagen wie Boschungen, Verkehrsgriin, Zufahrten und ggf. Geh- und
Radwege sowie Stellplitze. Im Strafiennetz des Mukran Ports sind teilweise grof dimensionierte
Giiter zu transportieren. Die Dimensionierung der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
entspricht daher iiberwiegend etwa den Festsefzungen im Bebauungsplan 36 und wurde deshalb
in der Regel gegeniiber den im Ursprungsplan stattdessen festgesetzten Flichen fiir Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechte vergrifert.” Die damentsprechend gréBer, in der Regel mit 15 m Breite
dimensionierten festgesetzten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung haben die
Zweckbestimmung Hafenverkehrsfliche. im Norden des Piangebiets ist am Bahniibergang eine
Verkehrstiiche fiir die Ausbildung eines Knotenpunkis ausgewiesen, mit dem die Verbindung zu
nordwestlich gelegenen Flichen des Mukran Ports hergestelft werden soll. Die ausgewiesenen
Hafenverkehrsfiichen dienen vorrangig dem Verkehr im Zusammenhang des hafenspezifischen
Transports, dabei von Giitern groBer Dimensionen oder grofien Gewichts. Damit ist der Einsatz
von betrieblichen Spezialfahrzeugen verbunden, die zum Verkehr auf éffentlichen Strallen 2.B. auf
Grund ihrer GréBe nicht zugelassen sind. 17 Die verbleibende Verkehrsfliche mit der besonderen
Zweckbestimmung verkehrsberuhigler Bereich erschiiet die siddstlich des Plangebiets
befindende Bickerei, ein derzeit nicht genutztes Grundstiick und eine Werkstatt des Hafens. Diese
Verkehrsfliche wurde auf 8 m verbreitert, die Festsefzung afs Privatstrafie, bffentlich begeh- und
befahrbar, wurde belassen. Die festgesetzten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
sind mit der Festsefzung von Flichen, die zugunsten der zustindigen Ver- und Entsorgungs-
unternehmen sowie deren Rechisnachfolger mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind,
tiberfagert.

16 Wit dem dritten Entwur! entfiel ein Tell einer bisher vorgesehenen Verkehrstlache im Zusammenhang einer weiteren Yerbesserung der
Nutzbarkeit von Bauflachen durch Vereinigung der bisher vorgesehenen Sondergebiete Seehafen S0 2 Hafen und S0 3 Hafen,

1% Die Festsetzung dieser Straflen als Hafenverkehrsflache erscheint in Hinblick auf dig Nulzung gegenuber den bisherigen Fesisetzungen
als Flachen filr Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte in Bauflachen und als verkehrsberuhigter Bereich aus heutiger Sicht sachgerechter,
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Die in der Planzeichnung abgebildeten Bahnflichen geben den Bestand wieder, dienen gemaf
Allgemeinem Eisenbahngesetz {AEG) Bahnbetriehszwecken und unterliegen gemif § 38 BauGB
dem Fachplanungsvorbehalt fiir Bahnanlagen. Die im Plangebiet befindlichen sowie die
nordgstlich an das Plangebief angrenzenden Eisenbahnbetriebsanlagen sind der Fihrhafen
Sassnitz GmbH in ihrer Eigenschaft als Eisenbahninfrastrukturunternehmen zugeordnet. Als
zustindige Bahnaufsicht des Landes Meckfenburg-Vorpommern fungiert das Ministerium fir
Energie, Infrastrultur und Digitalisieruny Mecklenburg-Vorpommern.

Zur Landesstrafie L 29 gehdrende Flichen sind enthalten, um den Anschiuss an den rdumiichen
Geltungshereich des Bebauungsplans 29 herzustellen.

In den in der Planzeichnung als Verkehrsgriin fesfgesetzfen Flichen sind ein die Landesstrafie
begleifender Radweg sowie Nebenanlagen {wie Bdschungen), die damit im Zusammenhang
stehen, zulissig. Im Weiteren wird strafienbegleitend eine Flache filr den moglichen Ausbau der
Landesstrafle (insbesondere Radweg) als Hinweis abgebildet Damit soll die Verwirklichung
dieses Radwegs erleichitert werden. Das Planverfahren fir den Ausbau der Landesstrafie erfolgt
gemdf § 38 BauGB unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren.

Bei den Zufahrten in das Plangebiet ist zwischen der Landesstrafie L 29 und den Einfahrtstoren
des ISPS-Bereichs ausreichender Stauraum erforderlich. Die Bemessung dieses Stauraums ist
bei ginem Heranriicken der Grenze des /1SPS-Bereichs an die Landesstralle mit dem Strafen-
bauamt Stralsund abzustimmen.

Im Verlauf der festgesetzten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind die
erforderlichen Feuerwehrzufahrten entsprechend den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten
nach der ,Richtlinie dber Flachen fir die Feverwehr” - Fassung August 2006 - auszubilden.

43.2  Ver-und Entsorgung

Bestehende Anlagen und Leitungen

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche genuizte sowie auch nicht mehr genulzte Ver- und
Entsorgungsleitungen, deren Lage nicht in jedem Falle verlasslich dokumentiert ist. Bei kiinftigen
Erdarbeiten ist mit vorhandenen Leitungen zu rechnen. Fiir einzelne Leitungen kann ggf. ein
Erfordernis zur Umverlegung auftreten. Im Zuge der internen ErschlieRungsplanung werden
hierfiir alternative Leitungsverldufe gepriift.

Bekannter Leitungsbestand ist in der Planzeichnung dargestellf (vergl. Punkt 4.7 - Hinweise,
Darstellungen ohne Normcharakter), Im Ergebnis der férmiichen Beteiligungen wurde mitgeteilter
weiterer Leitungsbestand ergdnzi Leitungen zur internen ErschlieBung der Bauffichen,
Hausanschliisse u.a. werden in der Regel nicht abgebildet.

Anlagen der Ver- und Entsorgung

im Plangebiet befindet sich eine Abwasserpumpstation des Zweckverbands Wasserversorgung
und Abwasserbehandiung Riigen (ZWAR) in der fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung fesigesstzten Fliche.

Hauptieitungen der Ver- und Entsorgung

Hochspannungsleitung: Das Plangebiet wird von einer 110-kV-Hochspannungsleitung
durchquert. Diese Freileittng verlauft von Siidwesten nach Nordosten,

Erdgasversorgung: Entlang der Landessfralle L 29 verliuff eine Gashochdruckleitung der EWE
Netz GmbH.

Trinkwasserversorguny: Eine Trinkwasserhauptieitung des ZWAR verlduft entlang der Landes-
strafle L 29.
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Schmutzwasserentsorgung: Eine Schmutzwasserdruckleitung des ZWAR verlduft entlang der
Landesstrafie L 29.

Regenwasserableitung: Entlang der Landesstralie L 29 verlduft der als Hauptabwasserleitung
dienends, teilweise verrohrie Sidgraben. Der Ubergang auch dieses Teils des Stidgrabens in das
Eigentum des ZWAR ist vorgesehen, jedoch noch nicht volizogen.

Sonstige stadttechnische Erschlieiung

im Plangebiet bzw. in dessen Umgebunyg sind alle erforderlichen Medien zur Versorgung und

Abwasserentsorgung vorhanden, es handeit sich um folgende Leitungen:

» Versorgung mit Elektrizitdt: E.DIS AG,

e Versorgung mif Erdgas: EWE Netz GmbH,

e Telekommunikation: Telekom Deutschland GmbH, Vodafone Kabe!l Deutschfand GmbH,
ZWAR (Breitbandausbau),

s Trinkwasserversorqung: ZWAR,

s Schmutzwasserentsorgunyg: ZWAR

s Nisderschlagswasserableitung: ZWAR.

Es bestehen Anschitisse bzw. betriebliche Netze des Mukran Ports, die an die Versorgungs- und

Abwasserfeitungen dieser Versorger angebunden sind.

Im Siidwesten des Plangebiets befindet sich eine betriebliche Transformatorenstation des Mukran

Ports.

Ausbau der ErschlieBung, Anschlusse

Mit der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 wird in hegrenztem Umfang

ein Aushau der stadftechnischen Erschiieflung verursacht, da es sich beim Plangebiet um den

Geltungsbereich eines rechiskriftigen Bebauungsplans, erweitert um bestehends Hafenflichen

handelt. Ein Ausbau der stadttechnischen ErschiieBung resuitiert ggf.

e aus dem zulissigen héheren Mall der baulichien Nutzung,

» aus weiteren Flichen mit verkehrlicher Nutzung und

o aus Anderungen der Niederschlagswasserableitung (Verlegung oder Verfiillung von Grében,
neue Bemessungsgrundiagen)

und sofl bei Erfordernis gem. zu erarbeitender ErschiieBungsplanung erfolgen.

Fiir Anschiiisse an die Netze der Ver- und Entsorger gelten generell deren Anschiussbedingungen

und Vorgaben.

Wasserversorgung und Abwasserbaseitigung

In den Strafien des Plangebiets befinden sich 6ffentliche Anlagen der Trinkwasserversorgung, der
Schmutzwasserentsorguny und der Niederschlagswasserableitung des ZWAR. Ein erforderlicher
Aushau der inneren ErschlieBung ist durch den Vorhabentrdger in Abstimmung mit dem ZWAR
zu realisieren. Die Anschiusshedingungen sind fiir jedes Bauvorhaben in einem separaten
Antragsverfahren zu kfdren.

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser soll (iber die vorhandenen Netze des ZWAR bzw.
liber das betriebliche Netz des Muiran Ports erfolgen, das an die vorhandenen Netze des ZWAR
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angebunden ist.' Die technischen und rechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Brauchwasserversorgung liegen nicht vor.?

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung flir das Plangebist ist
entsprechend dem DVGW Arbeitshiatt W 405 eine Wassermenge von mindesfens 86 m*h fiir
mindestens 2 Stunden erforderlich. Die Versorgung des Plangebiets mit Léischwasser solf durch
die Anbindung an die vorhandenen Netze {Trinkwasser) des ZWAR gesichert werden.2® Eveniuell
fiber die Kapazitit der Anfagen des ZWAR hinausgehender Loschwasserbedarf sofl durch andere
Malnahmen, wie durch Entnahme aus Loschwasserbehdltern oder von Meerwasser
(unerschapfliche Wasserquelle gemafl DVGW Arbeitsbiatt W 405) gedeckt werden, dabei soil auch
die Entnahme von Wasser bei Frost gewahrleistet werden.

Sofften Vorhaben mit héherem Léschwasserbedarf - wie ggf. gemdfl Industriebaurichtlinie -
vorgesehen werden, hat der Bauherr fir die Abdeckung des erhéhten Bedarfs zu sorgen.

Die Léschwasserenthahmestellen sind so anzuordnen, dass eine Entfernung von 300 m zu den
Objekten nicht iiberschritten wird.2!

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des Schmutzwassers im Plangebief soll dber die vorhandenen Nefze des ZWAR
erfolgen.2 Gegebenenfalls sind fiir bestimmte Produktionsabwdasser nach § 58 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) indirekteinfeitergenehmigungen erforderlich.2

Niederschiagswasserableitung

Das Gebiet ist It. Baugrundvoruntersuchung nicht fiir die Regenwasserversickerung geeignet.
Niederschiagswasser ist, soweit keine Nutzung oder Versickerung erfolgt, grundsaizlich in das
offentliche Nefz des ZWAR einzuleiten.?* Die weitere Ableitung erfoigt tiber die vorhandenen
Anlagen durch Einleitung in das Hafenbecken (am Liegeplatz 4a) sowie tiber den als Hauptab-
wasserleifung dienenden, fteilweise verrohrfen Siidgraben in die Ostsee. Das im Plangebiet
anfaliende Niederschiagswasser einschiielllich des durch diese Planung zusitziich anfallende
Niederschlagswasser kann kinftiq insgesamt in das Hafenbecken abgleitet werden, so dass keine
bzw. keine zusdtzliche Inanspruchnahme des Siidgrabens erforderlich ist.

Paralle! zu diesem Bauleitplanverfahren wurde eine wasserfechnische Berechnung zur Nieder-
schlagswasserableitung erstelit. GemaR Berechnung ergibt sich fiir das gesamte Plangebiet eine

8 _Die Trinkwasserversargung mil ortsiblichen Mengen kann iber die dffenilichen Anlagen sichergesiellt werden. Bei erheblich hihergm
Wasserbedarf von geplanten industrielien Anlagen sind gegebenenfalls gesonderte Manahmen erfordedich (Fertigstellung Brauchwasser-
versorgungsanlagen Staphel - Hafen Mukran).* - Aus der Stellungnahme vom 28.06.201% des Zweckverbands Wasserversorgung und
Abwasserbehandung Rlgen [ZWAR).

12 Gem. Stellungnabme vom 0902 2018 des Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen {ZWAR).

@ Gem. Stellungnahme vam 28.06.2018 des Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rilgen (ZWAR) kann diese
Wassemmenge zur Erstbrandbekampfung mil den sich bereits im Gebiet befindlichen Hydranden bereitgestellt werden. - Der Wert von 98 m¥h
im Zeitraum van 2 h bezieht sich gemah DVGW Arbeitshlart W 405, Tabelle 1 auf die liberwiegende Bauan feuerbeslandige, hothfeuerfeste
oder feusrhemmende Umfassungen, hare Bedachungen®. Die Bauart 13sst sich nicht mit den Maglichkeiten des § & BauGE im
Bebauungsplan festsetzen. Es wird in der Planung davon ausgegangen, dass diese ibliche Bauart tiberwiegt.

1 Die genaus Lage der Ldschwassereninahmestelien kann ersl im Rahmen der Objekiplanung bestimmt werden.

# Die dffentlichen Schmutzwasserentsorgungsantagen des ZWAR sind zur Aufnabme von Abwasser, dass im Wesentlichen dem Ver-
schrmutzungsgrad von hauslichem Abwasser entspricht, dusgelegt. Industrielle Abwasser mit davon abweichenden Inhaltgstoffen sind
entsprechend vorzubehandeln. Es gelten diesbezuglich dis Regelungen in der Abwasseranschiusssalzung des ZWARIE 5 (7) bis (11}

Die Anschlussbedingungen sind fir jedes Bauvorhaben in einem separalen Antragsverfahren zu kigren.” - Aus der Stellungnahme vom
26062019 des Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen.

¥ Genehmigungsbehdrde flr ndirekteinlzilergenehmigungen ist die untere Wasserbehdrde. - Gem. Stellungnanme vom 23.08.2013 des
Landxreises Vorpornmerm-Rigen, Punkl Schmulzwasser.

M Meqnreinigies Niederschlagswasser ist entsprechend vorzubehandeln, so dass es an der Einleitstelle in die dffentiiche Niederschlags-
wasserkanalisation der Qualitdt von unbelastetemn Niederschlagswasser entspricht. Dier Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation ist
nicht statihaft.” - Aus der Stellungnahme vom 28.06.2013 des Zweckverbands Wasserversorgung und Atwasserbehandlung Ragen (ZYWAR).
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Regenwassermenge von 3.105,00 /s, welche durch die Kapazitit von 3.706,76 I/s der vorhandenen
Ableitung in das Hafenbecken abgesichert werden kann.”® Derzeit besteht die wasserrechtliche
Erlaubnis vom 26.09.2012 des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(StALU Vorpommerrn, Reg.-Nr. 2012/219-2/9673/E8) zur Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Bereich des stidlichen Teils des Gebiets des Bebauungsplans Nr. 29 im Umfang von
1.857,25 ifs. Somit ist eine Anderung bzw. Neubeantragung des wasserrechtiichen Bescheids fiir
die Niederschlagswasserableitung des Plangebiets in das Hafenbecken erforderlich, um Zweck
(Einzugsfiiche) und Umfang (abzuleitende Regenwassermenge) der erlaubten Gewasserbenut-
zung den sich vergrofernden Anforderungen anzupassen. Dies obliegt dem ZWAR.

Aus der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 leitet sich daher keine Not-
wendigkeit fiir die Beantragung einer Einleitgenehmigung in den Siidgraben ab. Fiir die Einleitung
des Niederschiagswassers in das Hafenbecken wird hingegen durch den ZWAR eine Anpassung
der wasserrechtiichen Erlaubnis beantragt. In diesem Zusammenhang ist fiir das Plangebiet auch
keine Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen.z6

Die noch ausstehende Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis wird voraussichtlich an
Bedingungen gekniipft sein. MaSnahmen zur Erfillung dieser Bedingungen dienen dor
Sichersteliung der Niederschlagswasserbeseitigung und somit der ErschlieBung des Plangebiets.
Die Versickerung von Niederschiagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erfaubnis. Eine
Entscheiduny dariiber kann nur im jeweiligen Einzelfal getroffen werden. Teil B - Text enthdlt
hierauf einen Hinweis um auf ggf. erfordertiche Manahmen und deren Realisierung aufmerksam
zu machen.

Die qualitativen Anforderungen an das zu beseitigende Niederschlagswasser sind sicher-
zustellen. Eine gegebenenfalls notwendige Vorbehandlung, ist nach gegenwértigem Kenntnis-
stand nicht erforderfich. ¥

Elektro-, Gas- und Telekommunikationsversorgung

Elektro-Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soff iiber das betriehliche Netz des Mukran Ports
erfolgen, das an die vorhandenen Netze der E.DIS AG angebunden ist. Eine betriebliche
Trafostation befindet sich westlich des Sondergebiets SO 2 Hafen.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Erdgas soll (iber das betriebliche Netz des Mukran Ports
erfolgen, das an die vorhandenen Netze der EWE Netz GmbH angebunden ist.

Fernwarmeversorgung
Eine eventuelle Versorgung des Plangebiets mit Fernwdrme soll Uiber das betriebliche Netz des
Mukran Ports erfolgen.

Straenbeleuchtung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitit fiir StraBenbeleuchtung soll iiber das betriebliche
Netz des Mukran Ports erfolgen, das an die vorhandenen Netze der E.DIS AG angebunden ist.

i Wassertechnische Berechnung B-Plan 28, WiProG mbH, Greifswald 2021

% pbhangigkeiten zu einer Generalentwasseningsplanung des gesamten Gebiets des Mukran Ports bestehen insoweit 1ir das Plangebiet
abenfalls nicht.

I Gema wassertechnischer Berechnung B-Plan 29, WiPraS mbH, Greifswald 2021,
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Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Tefekommunikation soli iiber die Netze von Telekommuni-
kationsdienstieistern und das an sie angebundene betriebliche Netz des Mukran Poris erfolgen.s

Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung des Plangebiets und der weiteren stadttechnischen
Erschiieflung durch das Gebist querende Anfagen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-
, Fahr- und Leifungsrechten zu helastende Flichen festgesetzt. Anlagen Dritter, die von diesen
Rechten umfasst werden, sind in ihrer Lage auf absehbare Zeit fiir die stadttechnische
ErschlieBung erforderlich. Die Befugnisse durch diese Festsetzung, begriinden sich in der Lage
bestehender Anlagen, die weiterhin als unproblematisch eingeschitzt wird. Die Notwendigkeit
abweichender Verldufe ist fiir diese Anlagen nicht gegeben.

Es handelt sich

» um das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL zugunsten der zusténdigen Ver- und Entsor-
gungsunternehmen sowie deren Rechtsnachfolgern einschiieilich der Befugnisse fiir
unterirdische Leitungen in den Verkehrsffdchen besonderer Zweckbestimmung zu verlegen,
Zuy erhalten und zu erneuern,

» um das Leitungsrecht L1 aullerhalb von Verkehrsfldchen zugunsten der zustindigen Ver- und
Entsorgungsunternehmen sowie deren Rechisnachfolgern, mit den Befugnissen,
unterirdische Leifungen einschiieBiich des als Hauptabwasserleifung dienenden, teilweise
verrohrten Siidgrabens sowie dessen offenen Verfauf zu erhalfen und zu erneuern und

o um das Leifungsrecht L2 zugunsten der E.DIS AG sowie deren Rechtsnachfolgern mit den
Befugnissen die vorhandene Hochspannungsieitung zu erhalten und zu erneuern.

Abfallentsorgung, Wertstofferfassung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfille gemafl der Satzung (ber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommerm-Riigen in der jeweiliy gliltigen Fassung durch
den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorguny von Wertstoffen, wie Pappe,
Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger

Gemdfi Schiffsabfallentsorgungsgesetz  Mecklenburg-Vorpommern vom 01, Juli 2012
(SchALIENG M-V) ist der Hafenbetreiber (Fahrhafen Sassnitz GmbH) zur Entgegennahme von
Schiffsabfillen und Ladungsriickstinden verpflichtet Weiterhin hesteht eine Verpflichtung zur
Entgegennahme von Schiffsabfitlen im Rahmen der Hafennutzungsordnung der Stadt Sassnitz
vom 20.03.2015.

Eine ordnungsgemdfle Zuwegung fir Abfallentsorgungsfahrzeuge wird fiber die oben
beschriebene VerkehrserschiieBung gewdhrleistet. Die Abfallsatzung des Landkreises Vor-
pommern-Rilgen steht generell dem Befahren von Privafstralien bzw. Betriebsgelinden nicht
entgegen. Die als Privatstralie festgesetzte Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung ist
bffenttich begeh- und befahrbar. Gegebenenfalls ist aullerhalh des Planverfahrens ergdnzend eine
Vereinbarung mit dem jeweiligen Entsorgungsbetrieb zu schifellen, um die Entsorgung iiber die

A Gem, Stellungnahme vorm 19.08.2019 der Telekom Deutschiand GmbH ist eine Erweiterung des Tetekommunikationsnetzes der Telakom
Deutschlang GmbH im Plangebiet erforderlich,

,Seitens des ZWAR erfolgle in der Ortslage Neu Mukran bereits der Breilbandausban. Die entsprethends Fortfihrung im B-Plangebiet wird
in Abhangigkeit der baulichen Entwicklung durchgefiihrl. Zundchst werden Leerrohire verlegt. Nach Klarung der Modalitaten zum Betrieh des
Breitbandnetzes erfolgt zu einem spétaren Zeitpunkt mit dem Einbringen der Glasfaserkabel der Aufbai des akliven Breitbandnetzes.

Im Rahmen der weiteren Planung sind entsprechende Abslimmungen zor Koordinierung der Maltnahmen erforderlich® - Aus der
Stellungnahme vorm 28 06,2013 des Zweckverbands Wasserversorgung und Atrasserbehandlung Rogen (ZWAR),
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hetrisbliche Straflenerschlieung zu regein. Im Weiteren sind Steliplitze fiir Abfall- und
Wertstoffbehilterstandorte so anzulegen, dass die Unfallverhiitungsvorschriften eingehalten
werden, damit ein Riickwirtsfahren mit Miififahrzeugen nicht erforderiich ist.

4.4 Griin- und Ausgleichsmafnahmen, Artenschutz

Parallel zum Ursprungsplan des Bebauungsplans 29 wurde ein Grinordnungsplan erstellt, der die
Natur und Landschaft im Bestand sowie die zu erwartenden Eingriffe untersucht und bewertet. Daraus
abgeleitet wurden Vorschlage zur Eingriffsminimierung und zu den Kompensationsmalnahmen
gemacht, Der Griinordnungsplan einschlieBlich des Textteils ist Bestandteil der Begrindung des
Ursprungsplans. Da die wesentlichen Aussagen des Griinordnungsplans in die 1. Erweiterung
und 2. Anderung des Bebauungsplans 29 eingearbeitet werden konnten, wurde auf eine
Fortschreibung des Griinordnungsplans zum Ursprungsplan verzichtet.
Weiterfiihrende Eriduterungen sind im Umweltbericht {Teil 2 der Begriindung) enthaiten.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind geméfi Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu
mindern und, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Afs Eingriffe sind im Zusammenhang mit
diesem Bebauungsplan diejenigen Verdnderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschalt
2y definieren, welchs durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.
im Westen des Plangebiets - dstlich angrenzend an die Landesstrale L 29 - befinden sich zwei als
Varkehrsgriin (6ffentlich) festgesetzte Griinffachen.
Die stidliche Fliche wurde ergdnzend zum Ursprungspian anstelle eines bisherigen Teils der als
Sondergebiet Hafen ausgewiesenen Baufldchen sowie einer darin eingeschlossenen Flache fiir
Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung® als Griinfliche festgesetzt.
Sie dient auch der Verringerung der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingritfe in Natur und
Landschaff in diesem Bereich und der VergréBerung des Abstands zwischen den zuldssigen
baulichen Nutzungen des Sondergebiets S0 2 Hafen und der Ortslage Mukran.*®
Die im Ursprungsplan und in verkleinerter Ausdehnung in der 1. Anderung des Bebauungsplans
im Siiden des Plangebiets zeichnerisch festgesetzte private Griinftiche - ebenfalls ausgewiesen
als Fliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft, als Ausgleichsfliche AF 1 bzw. AF 1.1
bezeichnef und in den textlichen Festsetzungen niher bestimmt - wurde nunmehr als Baufidche
als Teil des Sondergebiets SO 2 Hafen festgesetzt. {Vergl. Teil 1 der Begriindung, Punkt 4 -
Pianungsinhalt, Einfeitung). Diese in réumlicher Nihe zu Liegeplétzen gelegene Fliche solf als
Montagefliche fiir grofie Elemente dienen. Die Nofwendigkeit ergibt sich aus neuen technischen
Anforderungen der Installation von Offshore-Windparks und dient dem Erhait hafenaffiner
" Nutzungen, damit auch von Arbeitsplitzen, im Mukran Port. Das hier befindliche inaktive
Moranenkliff bzw. der Mordnenriicken war ein geschiitztes Biotop bzw. Geotop gemi § 20
NatSchAG M-V, jedoch aufgrund seiner insellage im Bereich des Seehafens in einem schlechten
Zustand. Im Zusammenhang der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans wurden die
Biotope Morinenkiiff, inaktiv und Gebiisch frockenwarmer Sfandorte beseitigt. Fiir die Beseiti-
gung dieser gesetzlich geschiitzten Biotope wurde ein entsprechender Antrag auf eine Ausnahme
vom Biotopschutz im Einzeifall gestelit. Am 26.02.2019 erging fiir die Beseitigung der gesetzlich
geschiitzten Biotope der Bescheid (Az.: 44.30-2019-069) des Landkreises Yorpommern-Riigen
{iber die Erteilung der Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz. Daher wurde das Mordnenkliff
mit Gebiisch trockenwarmer Standorte im Bebatungsplan nicht als gesetziich geschlitztes Biotop
abgebildet. Dieses naturschutzrechtliche Verfahren gemidf § 30 BNatSchG erfolgte vor der

¥ uf dieser Flache befindgl sich eine Trafostation.
# Dadurch ergibt sich auch eine weitere Eingrenzung miglicher Immissionen aus diesem Sondengebiet.
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Aufstelfung der 1. Erweiteruny und 2. Anderung des Bebauungsplans parallel zum Bebauungs-
planverfahren. Die rechtliche Sicherung der Kompensationsffiche erfoigt zeitnah durch eine
beschrinkte persénfiche Dienstbarkeit.

Durch Flichenversiegeluny und Funktionsverlust ergibt sich ein zusitzliches Ausgleichs-
erfordernis der Eingriffe in Natur und Landschaft, hierzu wird die Eingriffs- und Ausgleichs-
bifanzierung im Umweithericht (Teil 2 der Begriindung) fortgeschirieben.

Aufgrund der Knappheit der fiir die Nufzungen des Seehafens zur Verfiigung stehenden Flichen
soll der Geltungsbereich fiir diese Zwecke in moglichst hoher Intensitit genutzf werden. Der
Ausgleich der mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft solf daher
auBlerhalh des Plangebiets verwirklicht werden.

Teif B - Text enthélt einen Hinweis zu den Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs, Im Bebauungsplan kann keine Festsetzung auferhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgen. Teil B - Text enthilt einen Hinweis auf weitere
Festlegungen und Genehmigungen der unferen Naturschutzbehirde, die fiir Bauvorhaben
erforderlich werden. Hierfir ist ein artenschutzrechtliches Fachgutachten vorzulegen. Teif B -
Text enthait einen Hinweis auf zeifliche Einschrankungen fiir Gehélzrodungen. Hierzu siehe Teil 1
der Begriindung, Punkt 4.7 der Begriindung - Hinweise, Darstelfungen ohne Normcharakter.

Die artenschutzrechtliche Prifunyg auf der Grundlage einer faunistischen Kartierung und einer
Potentialabschatzung fiir Brutvégel ergah, dass keine Verbotstathestinde gemif § 44 BNatSchG
vorbereitet werden, sofern die gegebenen Hinweise beriicksichtigt und die erforderlichen
VermeidungsmafBinahmen umgesetzf werden. Weitere Erfduterungen zum Artenschutz sind im
Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung} enthaiten.

4.5 Umweltschutz

451 Kampfmittel, Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Das Plangebiet ist der Stadt Sassnifz bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bergich bekannt.
Altlastenflichen sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt.

Ausfihrungen zu Kampfmitteln und zu Alflasten befinden sich im Woeiteren im Teil 1 der
Begriindung, Punkt 4.7 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter.

Die im Ursprungsplan mit dem Planzeichen ,Umgrenzung der Flichen, bel deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen erforderfich sind
{Altlastenverdachtsfliche: ehem. Tankstelle}” gekennzeichnete Flache wurde nicht mehr
aufgenommen: In der Begriindung des Ursprungsplans wurde ausgefiihrt, dass nach den
vorliegenden Unfersuchungsergebnissen davon ausgegangen werden kann, dass keine
schadlichen Bodenverdnderungen gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz vorfiegen. Inzwischen
wurde der Bereich iiberwiegend als Teil der im Teil 1 der Begriindung, Punkt 3 - Stédtebauliche
Ausgangssituation, Bestand und gegenwirtige Nufzung des Flangebiets, genannten Montage-
und Logistikflache iiberbaut.

452  Immissionsschutz, Anfélligkeit fiir schwere Unfiile oder Katastrophen,
Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet ist Emissionen der vorhandenen Hafen- und Gewerbenutzungen einschifelilich
Bahnaniagen und Straflen ausgeseizt. Es bestehen Vorbefastungen durch Lirm, Stiube und
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Gerliche, die inshesondere von den vorhandensn Nutzungen des Mukran Porfs ausgehen.
Teilweise sind in Geltungsbereichen benachbarter Bebauungspldne des Mukran Ports zuldssige
Larmemissionskontingente festgesetzt, die jedoch oft nur zum Teil ausgeschdpft werden.

Es sind jedoch keine auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen erkennbar, die einer

Ausweisung der Baufldchen entgegenstehen knnten.

Die DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz im Stidtebau} enthdlt keine schalltechnischen

Orientierungswerte fiir Hafengebiete oder vergleichbare Arten der Nutzung. Hilfsweise wird die

TA Lirm3t herangezogen, sie gibt in Punkt 6 Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte aulerhalb

von Gebiuden fir Industriegebiete an: tags (6.00-22.00 Uhr) und nachts (22.00-6.00 Uhr) 70 d8.

Immissionsempfindliche Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets bestehen insbesondere

wastlich bzw. sidwestfich des Plangebists mit

« ainer zum Wohnen neigenden Gemengelage in Neu Mukran,

o gemischten Bauflichen in Neu Mukran,

« mit Wohnbebauung in Staphel,

+ mit gewerblichen Nutzungen.

Die mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden Immissionsarten - Lam,

Schadstoffe, Geriiche, Erschiitferungen, Licht- oder Staubeinwirkung - werden im

Bebauungsplan-Verfahren gepriift.

GemiB § 50 BimSchG ,sind die filr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so

zuzuordnen, dass schidliche Umwelfeinwirkungen” im Sinne dieses Gesetzes ,so weit wie

maéglich vermieden werden.” Dieser Grundsatz wird bei den Ausweisungen der Planung
berticksichtigt.

Bei den Bauflichen des Plangebiets handelt es sich iberwiegend um Sondergebiefe Seehafen.

Sie solfen der Unterbringung van nicht erheblich beldstigenden Anfagen und Betrieben eines

Seehafens dienen kénnen. Mit dem Bebauungsplan sind erhéhte Immissionen {(wie durch

betriebliche Prozesse und Verkehr) verbunden. Einschrinkungen der zuldssigen betrieblichen

Prozesse bzw. der Betriebe ergeben sich dabei insbesondere aus den Bestimmungen des Bundes-

Jmmissionsschutzgesetzes (BimSchG), vergl. Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).

Vorbelastungen im Plangebiet sind mit den vorhandenen bzw. bereits genehmigten Nutzungen

verbunden. Genutzt werden die bereits (lberwiegend als Sondergebiet ausgewiesenen

Hafenflichen

o im Siidosten des Plangebiets als Teil des Offshore-Terminals,

« daran nordwestlich anschiieflend als Montage- und Logistikfldche (bisher genutzt fir
Montage und Transport von Komponenten fiir Offshore-Windenergieaniagen) sowie fiir
zugehdrigen Bebauung (Hallen 4 und 5 der Mukran Forts).

Des Weiteren befinden sich in diesem Beraich ein Birocontainergebdude (Fa. Siemens) und eine

Kfz-Werkstatt (2 Haifen, Fa. RFS - Riigener Fahrzeugservice).

Der nérdiiche Teil und der éstliche Teil der Hafenfliche des Plangebiets wurden bisher teilweise

fitr verkehrliche Zwecke des Hafens (Stralle / Bahn) genutzt und werden schrittweise fiir die

weitere Einbeziehung in die Hafennutzung erschiossen. Fiir Umschlagarbeiten wird der Liegeplatz
4a genutzt. (Vergl. Teil 1 der Begriindung, Punkt 3 - Stidtebauliche Ausgangssituation.)

Weitere Ansiediungsvorhaben werden durch den Vorhabentréger gepriift,

Die Auswirkingen des Bebauungsplans auf immissionsempfindiiche Nutzungen sind zu priifen,
gegebenenfalls sind Festsetzungen zum Schuiz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
vorzunehmen.

Immissionsrechtlich refevante Regelungen der vorgesehenen Nufzung des Plangebiets bzw.
Auflagen zur Minimierung von Immissionen werden des Weiteren im Zuge der in der

1 Sechste Allgemeine Verwaltungsvarschrift zum Bundes-Immissionsschulzgesetz {Technische Anleitung zum Schutz gegen Lamn - TA
Lam) vom 26. August 1998 {GMBI Nr, 2611998, 8. 503). geéindert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.08.2017 B3).
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Objektplanung nach BImSchG zu erbringenden Nachweise verbindlich im Rahmen der
Baugenehmigung bzw. der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung festgelegt.

Unabhdngig von Festsetzungen in der Bauleitplanung und Auflagen der Baugenehmigung bzw.
der immissionsschutzrechtiichen Genehmigung gelten die weiteren gesefzlichen Pflichten des
Immissionsschutzes.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Lirmimmissionsschulz

Da durch den Bebauungsplan mafigebliche Immissionen durch Larm generell zu erwarten sind,
wurden diese eingehender gepriift (siehe auch Umweitbericht - Teil 2 der Begriindung). im
Rahmen der Aufstellung der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans wurde zur
Pritfung der durch den Bebauungsplan verursachfen Larmimmissionen ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet, 5. unten.

Die Auswirkungen des Plans werden im Hinblick auf die Einhaltung der geltenden
Orientierungswerte nach der DIN 18005 hzw. Immissionsrichtwerte gem. TA Larm untersucht.

Die DIN 18005 , Schalischutz im Stddtebau” enthalt in Teil 1, Beiblaft 1 fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeittdrm folgende Orientierungswerte fir die Bauleitplanung:

o fiir aligemeine Wohngebiste tags (6.00-22.00 Uhr} 55 dB(A), nachts {22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),
o fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr} 60 dB{A}, nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

o fir Gewerbegebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr} 50 dB(A),

Die TA Larm gibt fiir die Errichtung und den Befrieb von Anfagen in Punkt 6.1 folgende
Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auflerhalb von Gebduden an:

s flr allgemeine Wohngebiete fags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr} 40 dB(A),
fiir Mischgebiete tags {6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts {22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

fir urbane Gebiefe tags (6.00-22.00 Uhr) 63 dB(A}, nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

fiir Gewerbegehiete tags (6.00-22.00 Uhr) 65 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A),

fiir Industriegebiete 70 dB(A).

Zur Prifung der durch den Bebauungsplan verursachfen Larmimmissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG Rostock, 28.03.2018 -
Anlage 4 der Begriindung) erarbeitet. Die Auswirkungen des Plans wurden im Hinblick auf die
Einhaitung der geltenden Orientierungswerte nach der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte gem.
TA Larm untersucht.

. * & 2

im Rahmen der schafltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass die im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen der Bauleifplanung mit einem reprisentativen
Betriehsablauf fiir die geplante Nutzung innerhalb des B-Plans Nr. 29 unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung  eingehalfen werden. Die im Ursprungsplan enthaltene  bisherige
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 ist aufgrund des liberwiegenden Projekicharakfers
von im Mukran Port vorhandenen bzw. vorgesehienen Nutzungen nicht zweckmaéflig.

Als Vorbelastung wurden die Lirmimmissionen durch die aulerhalb des Plangebists bestehenden
bzw. planungsrechtlich zu beriicksichtigenden Lirmemissionen erfasst.

3 Fiir die Bauleitplanungen des Mukran Pors worden mehrere Schalltechnische Untersuchungen durch den TOW NORD Umweltschute
GmbH & Co. KG Rostock erarbailet. Dem Ursprungsplan lag eing schalltechnische Untersuchung vom 01.08.2008 zu Grunde. Die dort
enthaltene Emissionskaniingentiersng ist aufgrund des Projektcharakiers von im dMukran Porl vorthandenen bzw. vorgesehenen Mutzungen
nichl mehr zweckmanig und wird daher nichl weiter verfolgt.
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Fiir die hesfehende Gesamtbelastung im IST-Zustand wird die Summe aus der Vorbelastung und
der Zusatzbelastung durch den B-Plan Nr. 29 entsprechend der bisher bestehenden
Kontingentierung berechnet.

Fiir die bestehende Gesamtbelasfung im PLAN-Zustand wird die Stmme aus der Vorbelastung
und der Zusatzbelastung durch den B-Plan Nr. 29 nach der Erweiterung und Anderung mit einem
exemplarischen Befriebsablauf berechnet.

Fiir die Ermittlung der Zusatzbelastung wurden die emissionsrelevanten Vorginge bzw.
Betriebsvorginge erfasst.

in den Berechnungen wurden beriicksichtigt:

« Transportvorgange,

Kranbetrieb,

Montageprozesss,

flichenbezogener Schallleistungspegel Fir eine derzeit nicht genutzte Fiichen,

Antrieb Transporttrasse fiir Rohre,

Gerdusche Parkplatz.

Im Tages- und im Nachtzeitraum wird die Gesamtbelastung im IST-Zustand und im PLAN-Zustand
mafgeblich durch die Vorbelastung bestimmt. Uberschreitung der Orientierungswerte durch die
Vorbelastung bestehen an den Immissionsorten mit Wohnstandorten beim 10 14 Dubnitz 13
(nachts um 1 db{A}), beim 10 17 Seepark Staphel (nachts um 2 db{A)} und beim I0 30 Net Mukran
3 {nachts um 2 dB(A)).

Im IST-Zustand erhéhten sich im Tageszeitraum durch die Beurteilungspegel des kontingentierten
Bebauungsplans Nr. 29 die Gerduschimmissionen an einem Immissiensort mit Wohnstandort um
2 dB{A) sowie im Nachtzeifraum an zwei Immissionsorten mit Wohnstandort um 2 dB{A} und an
einem Immissionsort mit Wohnstandort um 1 dB{A} im Vergleich zur Vorbelastung.

Der PLAN-Zustand - Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 - fiihrt nicht zu einer
Erhthung der Gesamtbelastung an den Immissionsorten.

Die Schalttechnische Untersuchung kommt somit zu dem Ergebnis, dass die Nutzung des
Plangebiets gem. den Festsetzungen mdglich ist, an den mafligeblichen immissionsorten die
schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte gem. TA
Lirm einzuhalten bzw. eine weitergehende Uberschreitung der Orientierungswerte zu vermeiden.

in den als Sondergebiet Seehafen ausgewiesenen Flichen ist fir Betriebe und Anfagen im
Baugenehmigungsverfahren hzw. im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der
Nachweis des Schufzes gegen Lirm gemif der TA Larm*3 zu fiihren.

Eine iiber die zugrundegelegte mafigebliche Nufzung hinsichtiich ihrer Schallemissionen

hinausgehende Nutzung ist im Plangebiet aus schalltechnischer Sicht méglich, wenn im

Baugenehmigungsverfahren bzw. im immissionsschulzrechtiichen Genehmigungysverfahren flir

ein Vorhaben nachgewiesen wird, dass

o an den mafgeblichen immissionsorten die schalitechnischen Crientierungswerte gem. DIN
18005 und die Immissionsrichtwerte gem. TA Lirm nicht itherschritfen werden hzw. seine
Schallimmissionen als nicht relevanter Immissionsbeifrag entsprechend Nr. 3.2.1 der TA
Lirm eingestuft werden kinnen oder

¢ die maBigeblichen Immissionsorte gemaB Punkt 2.2 TA Lirm sich nicht im Einwirkungs-
bereich der betreffenden Schali emittierenden Anfage befinden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Geriusche durch die mit der Erweiterung und
Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzungen unter Beachfung der genannten

3 Sechste Allgemeine Verwallungsvarschrift zum Bundes-Immissionsschutzgeselz {Technische Anleitung zum Schutz gegen Lamn - TA
Lamm} vom 26. August 1988 {GMBI Nr. 26/1998, S, 503), geéndert durch Verwaltungsvarschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 0B.06.2017 BS).
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Anforderungen fiir die malgeblichen Immissionsorte zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen
fihren.

Da die Bauftachen im Mukran Port im Wesentlichen im Eigentum der Féhrhafen Sassnitz GmbH
bzw. der Stadt Sassnitz stehen, ist es generell maglich, lber die Festsetzungen der bestehenden
Bebauungspline hinausgehende Regefungen bzw. Vereinbarungen mit Nutzern dieser Fldchen
zur Minderung von Larmemissionen zu treffen.

Sonstiger Immissionsschutz

Die waiteren mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, moglicherweise

mafigeblichen Immissionsarten wurden gepriift (siehe auch Umweltbericht - Teif 2 der

Begriindung). Es handelt sich dabei um Schadstoffe, Geriiche, Erschiitterungen, Licht- und

Stavbheinwirkungen.

» Schadstoffe: Es sind keine zu erwarfenden Emissionen bekannt, die zu maligeblichen
Immissionen von Schadstoffen fiihren.

s Geriiche: Es sind keine zu erwarfenden Emissionen bekannt, die zu maligeblichen
immissionen von Geriichen fiihren.

» Erschiitteringen: Durch Transporte sind Erschifferungen mégfich, Aufgrund der
Entfernungen zu schufzbeddrftigen Flichen ist jedoch davon auszugehen, dass es sich nicht
um mafBgebliche Immissionen handelt.

» Licht: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu mafigeblichen Immissionen
von Licht fiihren. Blendwirkungen aus der Beleuchtung der Vorhaben auf die Umgebung sind
als Beeintrichtigung der Schifffahrt gemil § 34 WaStrG (Bundeswasserstraliengesetz) zu
unterfassen und werden durch dem Stand der Technik entsprechendes gerichfetes Licht
vermieden.

o  Staub: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu mafigeblichen Immissionen
von Staub fiihren.

Hinsichtlich gefahriicher bzw. wassergefahrdender Stoffe sind die Bestimmungen der Zwilften

Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgeselzes (Stérfall-Verardnung - 12.

BimSchV) und des Gesefzes zur Ordnunyg des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

2u beachten.

Fazit zum Immissionsschutz

Die Priifung der mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, méglicherweise
immissionsschutzrechtlich mafigeblichen Immissionsarten Larm, Schadstoffe, Geriiche,
Erschiitterungen, Licht und Sfaub fiihrt somit zum Ergebnis, dass keine durch die Planung
verursachten mafigeblichen Immissionen zu erwarfen sind. Zur Immissionsart Lirm wurde die
Einschatzung nach der v.g. schalltechnischen Untersuchung vorgenommen. Festsefzungen zum
Immissionsschutz sind im Bebauungsplan nicht erforderlich. Umfang und Art mdglicher
Immissionen werden auch durch die Festsetzungen zur Art der Nutzung eingegrenzt {(Vergl. Punkt
4.3 - Bauflichen).®*

Unabhidngig von den Festsetzungen der Planung gelten die weiteren gesefzlichen Pilichten des
Immissionsschutzes.

Im Weiteren sind zur Vermeidung bzw. Minderung von nachteiligen Umweltwirkungen im Falle
mafigeblicher Emissionen entsprechende Auffagen zur Verringerung der zu erwarfenden
Immissionen in anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren vorgesehen.

* Eine weitere Eingrenzungméglicher Immissionen ergini sich aus der Ausweisung der zusalzlichen Grinflache zwischen dem Sondergehiet
50 3 Halen und der Onslage ey Mukean.
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Zur Orientierung hinsichtlich des Immissionsschutzes allgemein zu empfehlender Abstinde von
Botrieben und Anlagen zu Wohngebieten u.a. wird auf den Abstandserfass NRW {Abstinde
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstinde, RdErl. d. Ministeriums filr Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschufz des Landes Nordrhein-Westfalen - V-3 -
8804.25.1 v. 06.06.2007) hingewiesen,*

Anfilligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Zu méglichen Stérfallbetrieben im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung des Piangebiets
liegen keine Angaben vor. Eine besondere Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir Stérfille, sonstige schwere Unfille oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf menschliche Gesundheit, das
kulturelie Erbe und die Umwelt durch schwere Unfille oder Katastrophen sind insowsit nicht zu
erwarten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Planung leistet einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung. Die Ausweisung neuer
Bau- und Verkehrsfiichen erfolgt fast vollstindig auf bereits baulich bzw. verkehrlich genutzten
Fldchen. Damit kann die Inanspruchnahme von Grund und Boden auf bisher nicht fiir
Siedlungszwecke genutzten Flachen vermindert werden, so dass umfangreichere Versiegelung
und unnbtiges Verkehrsaufkommen mit negativen Folgen fiir das Klima vermiedsn werden
kénnen, Ein Beitrag zur Klimaanpassung wird insofern geleistet, dass die Regenwasserableitung
den aktuelien Bedingungen (wie Hiufung von Starkregenereighissen) angepasst werden solf.

453 Kiisten- und Hochwasserschutz

Aufgrund der natiirlichen Bedingungen und der Nutzung als Hafen bestehen Gefahren durch
Hochwasser und Seegang. Fiir Gelindehéhen unterhalb des Bemessungshochwassers (BHW) ist
daher eine Mindesthéhe des untersten Fullbodenniveaus von Gebéuden festgesetzt.

In der Planzeichnung sind die derzeit unterhatb des BHW liegenden Teile des Plangebiets mit der
,Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere
Einwirkungen oder bei denen besondere baulfiche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind” gekennzeichnet 3

Im Weiteren erscheinen aufgrund noch nicht bekannter Erfordernisse und Technologien der
Hafennutzung auf der Ebene der Bauleitplanung Hinweise zu diversen Schutzmafinahmen
zweckmiBiger als konkrete Festsetzungen.

Zu Belangen des Kiisten- und Hochwasserschutzes sind Hinweise im Teil B - Text und im Punkt
4.7 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter enthalten,

35 Der Abstanderlass NRW enlhilt eine Liste von Anlagen- / Betriebsarten, 2u denen differenziere Absténde gewahrleistet werden sallen,
Eswird in 7 Abstandsklassen mit zwischen Abstanden 100 und 1500 m eingeteilt. Zu beachten ist auch, dass im Erlass unler 2.2 - Grundsétze
der Anwendung der Abstandsliste u.a. darauf hingewiesen wird, dass die Liste nicht abschliebend ist.

3% Die betroffenen Flachen wurden suf Basis der vorliegenden Vermessung anndharungsweise im Mafistab der Planzeichnung abgebildet.
Im Zuge der Vorbereilung konkreter Bauvorhahen ist die genaue Hohenlage mit einer sktuellen Vermessung zu {ibenpnifen.
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4.5.4 Bodendenkmale

Zu Belangen Bodendenkmalschutzes sind Erfiuterungen in den Punkten 4.6 - Nachrichtliche
Ubernahmen und 4.7 - Hinweise, Darstelfungen ohne Normcharakter enthalten.

455  Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aufierhalh naturschutzrechfiicher Schutzgebiote. In der Umgebung
des Plangebiets befinden sich das EU-Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,Binnenbodden von
Riigen"” (SPA 29), das Landschaftsschutzgebiet L 81 ,Ostriigen” und das Naturschutzgebiet 285
4 Wostavitzer Teiche®,

4.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalschutz

Die bekannten Bodendenkmale wurden in der Planzeichnung nachrichtlich libernommen.

Die nachrichtliche Ubernahme im Teil B - Text zum Bodendenkmalschutz wurde aufgenommen,
weil sie wichtige Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschuizgesefz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ergeben, enthalt.

Kiistenschufzstreifen

Die nachrichtliche Ubernahme zum Kistenschutzstreifen gem. § 29 Naturschutzaus-
fuhrungsgesefz M-V (150 m) im Teil B - Text wurde aufgenommen, weil damit bis zur
Rechtswirksamkeit des Bebauungspians Einschrénkungen der Zuldssigkeit baulicher Anlagen
verbunden sind. Dazu werden Hinweise in Punkt 4.7 gegeben. Von einer nachrichtlichen
Ubernahme als Abbildung in der Planzeichnung wurde abgesehen, da sich mit dem weiteren
Hafenausbatr Verdnderungen ergeben konnen.3?

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauQ M-V sowie § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt,
wer vorsétzlich oder fahrldssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den értlichen
Bauvorschriffen nach § 86 LBauQ M-V abweicht Die Ordnungswidrigkeiten kGnnen gemafl § 84
Abs. 3 LBauQ M-V mit einer Geldbufle geahndat werden. Die Vorschrift wurde aufgenommen, um
zur Einhaltung der vorstehenden 6rtlichen Bauvorschriften anzuhalten.

¥ In den zunickiiegenden Jahren hat sich die Lage des Kiistenschulzstreifens durch Ausbau der Kaianlagen bereits mehrfach verandert,
Bei ginem erneuten Aushau der Kaianlagen wire die Darstellung des Kistenschutzstreifens in der Planzeichnung unzutreffend.
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47 Hinweise, Darstellungen chne Normcharakter

Kiistenschutzstreifen

Das Plangebiet hefindet sich teilweise in Kiistenschutzstreifen
o gemiR § 29 NatSchAG M-V (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V), d.h. innerhalb eines
Abstands von 150 m zur Kiiste, und
o gemih § 89 LWaG M-V (Landeswassergesetz M-V), d.h. innerhalb eines Abstands von 200 m
zur Kiiste,
Soweit das Plangebiet kein Gifentlicher Hafen im Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V
(Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) ist, bedarf die Aufstellung des Bebauungsplans einer
Ausnahme gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V. Die Ausnahme
von den Verboten des § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V wurde mit Bescheid vom 17.04.2019 von der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Rilgen erteiit.3¢
Die einschrinkenden Bestimmungen fiir bauliche Anfagen in einem Kiistenschutzsireifen (gemal
§ 61 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) / § 29 NatSchAG M-V) gelten nicht fiir Sifentliche Hifen
im Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V und gemés § 29 Abs. 2 Punkt 3 NatSchAG M-V
nicht fiir Vorhaben im Geltungsbereich von rechtswirksamen Bebauungsplanen.
Soweit das Plangebiet kein offentlicher Hafen im Sinne des § 29 Abs. 2 Punkt 1 NatSchAG M-V ist,
diirfen vor der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans bauliche Anlagen in einem Abstand von
bis zu 150 Matern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder
wesentlich gedndert werden. Es besteht vom § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V die Moglichkeit der
Zulassung von Ausnahmen gem. § 29 Abs. 3 Punkt 4 NatSchAG M-V, wenn der Plan den Stand
nach § 33 des Baugesetzbuchs erreicht hat.
Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung bauficher Anlagen an Kiistengewassern
bedarf in einem Absfand von 200 Metern zur Mittelwasserlinie gem. § 89 Abs. 1 LWaG M-V der
Anzeige bei der Wasserbehérde. Vorhaben, die nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes
vereinbar sind, sind gem. Abs. 2 zu untersagen. Nach Abs. 4 iV.m. § 82 Abs. 2 gilt die
Anzeigepflicht nicht fiir bauliche Anlagen, die aufgrund eines rechisverbindlichen Bebauungs-
plans errichtet oder wesentlich gedndert werden, wenn die zusténdige Wasserbehirde beteiligt
wurde.

Schutz vor Hochwasser und Seegang

Im Plangebiet bestehen aufgrund der natiirichen Bedingungen und der Nutzung als Hafen
Gefahren durch Hochwasser und Seegang, die Flichen des Plangebiets sind grundsitzlich
liberflutungsgefihrdet. Der Hinweis im Teil B - Text zum Schutz vor Hochwasser und Seegang
wurde aufgenommen, um auf damit verbundene Gefahren und auf die Notwendigkeit von
SchutzmaBinahmen fir Menschen, Natur und Umwelt, Gebdude und sonstige Sachgiiter
hinzuweisen.

Unter anderem ist bei zu errichtenden Gebiuden und baulichen Anlagen die Standsicherheit
gegeniiber einem Wasserstand in Hihe des Bemessungshochwassers (BHW) von 2,60 m NHN'
sowie der Seegangsbelastungen zu leisten. Zusétzlich zum BHW sind Wellenhdhen von knapp
2 m™ zu beriicksichtigen.

¥ Es wurde durch die Stadi Sassnitz ein entsprechender Antrag gestellt, zu dem seitens des Landkreises Yorpommern-Riigen am
17.04.2019 mit Az, 44.30-2019-108 KR ein positiver Bescheid erteilt wurde,

¥ 3emn. Regelwerk Kiistenschutz M-V, Richtiinie 2-5:2012 Hemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand, Tabelle 3.1

# Gam, Stellungnahme vom 18,08,2017 des Staatiches Amts filr Landwirtschaft und Umwell Vorpemmen.
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Elektrische sowie Anlagen mit wassergefihrdenden Stoffen (2.B. Tankstellen, Sammaeistellen fiir
Schiffsbetriebssonderabfélle usw.) sind so zu errichten, dass Gefihrdung von Mensch und Natur
auch bei Eintritt des BHW und der Seegangsbelastungen nicht gegeben ist. %!

Die Lagerung wassergefihrdender Stoffe ist schrifffich der Unferen Wasserbehdrde des
Landkreises Vorpommern-Riigen anzuzeigen.

GemaB den in der Planzeichnung ersichtlichen Vermessungsangaben liegen die bestehenden
Geldndehohen itherwiegend (iber der Hohe des BHW. Teile der Flichen im Norden des Plangebiets
liegen unterhalb des BHW. Generell sind topographische Verdnderungen im Zuge des auf anderer
gesetzlicher Grundfage erfolgenden Hafenausbaus zu erwarfen.

Bei der Herstellung der Geldndehohen solt abhdngig von der konkret zu verwirklichenden
Hafennufzung mindestens das Niveau des BRI erreicht werden.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunqgern im Sinne des Bundes-Immissionsschufzgesetzes

Mit diesem Hinweis wird eridutert, dass der Nachweis des Schutzes gegen Lirm gemill der TA
Larm* zu fithren ist %

Bahnanlagen

Vorhandene und vorgesehene Bahnanfagen unterliegen gemidf § 38 BauGEB dem
Fachplanungsvorbehalt fiir Bahnanlagen. Der Bebauungsplan schafft fiirr Bahnanlagen weder
Baurecht noch hebt er dieses auf. Auf die Richtlinien filr BaumaBinahmen und Bepflanzungen im
Niherungsbereich von Bahnanfagen - wa. zu Mindestabstinden wird hingewiesen. Die
Uberbauung von Leitungen, die Bahnanlagen sind, unterliegt einer Einzelfallentscheidung der als
Leitungstrdger zustandigen Eisenbahninfrastrukfurunternehmen und der Eisenbahnauf-
sichisbehdrde. Der als zeichnerischer Hinweis abgebildete Bahniibergang ist Teil der
Bahnanlagen.

Vermeidung von Beeinfrichtiqungen der Schifffahrt

GemaB § 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) diidfen Anlagen und ortsfeste Einrichiungen
aller Art {t.a. Lichter und Befeuchfungsanlagen} weder durch ifire Ausgestaltung noch durch ibren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung heeintriachtigen,
doren Befrieh behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegefungen oder anders
irrefiihren oder behindern.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar
sind, sind dem WSA Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

Dieser Hinweis im Teil B - Text zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schifffahrt dient der
Gewdhrleistung der Belange Schifffahrt, u.a. ihrer Sicherhei.

Anbauverbofe an dor Landesstralie [ 29

Der Hinweis im Teil B - Text zu den Anbauverboten dienf dem Verweis auf Bestimmungen des
Strafien- und Wegegesetzes M-V (StrWG M-V}, hier auf § 31 Abs. 1 und 2 StrWG M-V.

N Weitere geeignete Schutzmalnshmen kdnnen u.a. sein; Geldndeaumhihung, Schulzmauem, Einordnung des untersten Fullbodenniveals
won Gebuden cherhalb des BHW, Einbau dichter Tiren und Fenster, mit baulichen Anlagen verbundene und mobile Barieresysteme {wie
Dammbalken, Hochwasserschutzplatten, Sandsacke), Rickstausicherungen fir Abwasseranlagen.

M Sechsie Allgemeine Verwaltungsworschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Aaleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm] vom 26. August 1338 (GMBI Mr. 26/1998, 5. 503}, gefinded durch Verwaltungsvarschrift vam 01.06.2017 {BAnz AT 02.08.2017 B5).
#3 Weitere EriZuterungen befindan sich im Teil 1 der Begnindung, Punkt 4.5.2 - Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung,
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Flache fiir den méglichen Aushau der Landesstrafle (insbesondere Radweq)

in der Planzeichnung wird stralenbegleitend - soweit hier keina Festsetzung als Verkehrsgriin
vorgenommen wird - eine Fliche fiir den méglichen Ausbau der Landesstrae {insbesondere
Radweg) als Hinweis abgebildet. Damit sofl die Verwirklichung dieses Radwegs erfeichtert
werden. Das Planverfahren fiir den Ausbau der Landesstrafle erfolgt gemif § 38 BauGB
unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren.

ISP5-Bereich

Der Hinweis im Teil B - Text erfdutert die Lage von ausgewiesenen Bauflichen innerhalb des I1SPS-
Bereichs und den Umfang des Zugangs zum ISPS-Bereich.

Verkehrsfidchen besonderen Zweckbestimmung

Als zeichnerische Hinweise sind zur weiteren Erkldrung innerhalb der Verkehrsildchen beson-
deren Zweckbestimmung im Norden des Plangebiets ein vorgesehener Verkehrsknotenpunit und
im Siidwesten des Plangebiets ein einseitiger Wendehammer nach RASt 06 (Richtlinie fir die
Anlage von Stadtstralien, Ausgabe 2006), Bild 59 oben - geeignet fiir dreiachsige Milifahrzeuge -
abgebildet. Der Hinweis im Teil B - Text zu den Verkehrsflichen mit der besonderen
Zweckbestimmung Hafenverkehrsfliche wurde aufgenommen, um Erliuterungen zu dieser
Zweckbestimmung zu geben. (Vergl. Punkt 4.3.1 - Verkehrserschlieiung.)

Ver- und Entsorgungsleifungen

Die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen der Triger der Ver- und Entsorgung sind

grundsitzlich als Hinweis in der Planzeichnung abgebildet.

Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter. Ihre Lage ist teilweise wegen ungenauer

Bestandspline unsicher. Aus gleichem Grund konnte der Leitungsbestand der Deutschen Tele-

kom Technik GmbH nicht abgebildef werden.

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teif B - Text

e auf Schufzvorkehrungen fir Ver- und Entsorgungsieitungen der Triger der Ver- und
Entsorgung,

» auf Leitungs- bzw. Anfagenbestand der Fihrhaten Sassnitz GmbH bzw. deren Tochter-
unternehmen und

» auf gegebenenfalls erforderliche Umverlegungen

hingewiesen.

im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepfianzungen sind generell - soweit dabef Anlagen von

Versorgungstrigern betroffen sein kénnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungs-

trigern bzw. deren Genehmigungen erforderlich. Die festgesetzte mit Leifungsrechten zu

belastenden Flichen mit der Bezeichnung L 2 sind nach den Freileitungsschutzbereichen gemali

DIN EN 50341 bemessen. Dabei sind im Schutzbereich die Sicherheitsabstinde geméal Vorgaben

der E.DIS AG zwingend einzuhalten. Unfer anderem bediirfen Bebauungen in diesem Bereich der

gesonderten Zustimmung der E.DIS AG. Die Zugénglichkeit des Maststandorts und der Trasse ist

fiir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewihrieisten.

Einleitbedinqung fiir Niederschiagswasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis, zur Einleitung von Niederschlagswasser in die Ostsee, wird
voraussichtlich an Bedingungen gekniipft sein. Die Umsetzung der MaBnahmen zur Erfillung der
Einfeitbedingungen ist ggf. Voraussetzung fir die Verwirklichung baulticher Vorhaben,
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Vorhabentrager haben bei Beantragung solcher Arbeiten sicherzustelien, dass die Realisierung
der erforderlichen Mafinahmen erfolgt. Der Hinweis im Teil B - Text wurde aufgenommen um auf
die fiir die interne Erschiiefiung ggf erforderlichen Mafinahmen und deren Realisierung
aufmerksam zu machen.

Vorgesehene betriebliche Transport- / Rohrleitungsaniagen

Im Nordwesten des raumiichen Gelfungsbereichs des angrenzenden Bebauungsplans 21 wird in
den als Industriegebiet ausgewiesene Flichen derzeit ein Betrieh fiir die Hersteliung
grofidimensionierter Kunststoffrohre (Fa. Deutsche Bogenn GmbH) errichtet.

Der Transport dieser Rohre wird voraussichtfich teilweise iiber eine betriebliche Transportaniage
zZu einem Liegeplatz des Mukran Ports erfoigen. Fiir diese Transportaniage sowie fiir evil
erforderliche betriebliche Rohrleitungsaniagen von Ansiediungen soll eine Trasse freigehalten
werden, die als zeichnerischer Hinweis abgebildet ist. Der zeichnerische Hinweis ist insoweit
vorsorglich aufgencmmen worden.*

Arbeitsschutz und Technische Sicherheit

Erarbeitete Detailplane fiir gewerbliche Betriehe und Einrichtungen sind {ber die zustindige
Genehmigungsbehérde oder den Bauherren dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V
{LAGuS M-V), Dezernat Stralsund, zur Stellungnahme zuzuleiten.

Fiir die Errichtung und den Betrieb von Tankstelien sind die allgemein anerkannten Regeln der
Technik, insbesondere auch bzgl des Gewdsserschufzes, zu beachten. Insbesondere wird auf die
LAnforderungen an Abfillanlagen von Tankstellen” (VAAT M-V} vom 1. August 1995 (AmtsBl. M-
V §. 799) verwiesen.

Umwelthygiene

Hinsichtlich der Umwelthygiene sind u.a. das Schiffsabfalfentsorgungsgesetz Mechlenburg-
Vorpommern vom 1. Juli 2012 (SchAbIENtG M-V) und die Verordnung iiber die Befdrderung
gefihrlicher Giiter in den Hifen von Mecklenburg-Vorpommern vom 22. Januar 2008 (Hafen-
gefahrgutverordnung M-V - HGGVO M-V) zu beachten.

Bodendenkmalschutz

Der Hinweis im Teil B - Text zum Bodendenkmalschutz dient dem Verweis auf Regelungen bzw.
Verpflichtungen aufgrund des Denkmalschutzgesetzes M-V.

Baugrund

Im rdumlichen Geltungsbereich konnen unterschiedliche Baugrundverhiltnisse erhdhten
Griindungsaufwand verursachen. Fiir die Baumafinahmen wird generell empfohien, in
ausreichendem Malte Baugrunduntersuchungen einzuholen.

Kampfmitte!

Das Plangebiet ist der Stadt Sassnifz bisher nicht als kampimiftelbelasfeter Bereich bekannt.
Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampimiftelbelastung sind geblhrenpflichtig beim
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

# Zu diesen vorgesehenen betrieblichen Transport- { Rohreitungsanlagen sind bisher keine konkreten Vorhaben im Sinne des
Bauordnungsrechts bekannt. Zur befrieblichen Transporianiage edolgten Vorntersuchungen zu grungdsatzlich verschiedenen technischan
Varianten. Eine Einschétzung, inwieweit diese Anlagen einer bavaufsichllichen Genehmigungspfichi unterlizgen wirden, kann daher bisher
nicht vorgenammen werdan.
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{Munitionsbergungsdienst) zu erhalten. Es wird empfohlen, diese Angaben rechtzeitig vor der
Bauausfithrung einzuholen.

Es ist jadoch nicht auszuschlieBen, dass auch in den fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde ist
entsprechende Vorsicht bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten geboten. Sollten bei den
Arbeiten kampimittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherhaitsgriinden die Arbeit an der Fundstefle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Sonstige Alffasten

Wihrend der BaumaBnahme aufiretende Hinweise auf Alflastverdachisflichen (vererdete
Miltkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
zustindigen unteren Abfallbehérde sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

Bodenschutz

Oberbiden und Terfbéden sind wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wieder 2u verwenden (§ 202 BauGB).

,Bei den ErschiieBungs- und BaumaBinahmen sind Beeintréchtigungen der Badenfunktion, wie
Verdichtungen, Verschlimmungen und Erosionen des Bodens sowie Fremdstoffeintrage in den
Boden zu vermeiden bzw. moglichst gering und in rdumiich engen Grenzen zu haiten.

Die wihrend der Bauphase in Anspruch genommenen Boden sind nach Bauabschluss so
herzustelien, dass die Bodenfunktionen wieder hergestelit werden.

Sind Bodenschiden eingetreten, sind diese durch geeignete Rekuftivierungsmafnahmen zu
beseitigen, "4

Besonderer Artenschutz

Ein Hinweis im Teil B — Text macht auf das zur Umsetzung des Bebauungsplans erforderiiche
arfenschutzrechtliche Fachgutachten aufmerksam. AuBerdem wird auf erforderliche
artenschutzrechtliche Festlegungen und Genshmigungen durch die untere Naturschutzbehérde
hingewiesen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeifen funktionsféhige Ersatzhabitate zu
schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Es kénnen auch weitere Mafinahmen bspw. zur
Einschrankung von Kleintierfallen erforderlich werden.

Bei Arbeiten zur Baufeldfreimachung, der Erschiiefiung und der Umsetzung von Bauvorhaben
kénnen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein, daher sind Festlegungen und
Genehmigungen der unferen Naturschutzbehirde nach §44Abs.5 und / oder
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich., Dementsprechend frihzeitig sind diese Arbeiten ber der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein héchstens 5 Jahre altes
arfenschutzrechtliches Fachgutachten von entsprechend qualifizierten Fachkriften vorzulegen.

Die folgendan Hinweise solfen im Teil B - Text auf die erforderlichen artenschutzrechtlichen
MaBnahmen mit der Bezeichnung A1 bis A12 aufmerksam machen. Sie basieren auf den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Aniage 7).

45 Aus der Stellungnahme vom 29.08.2019 des Landkreises Yorpommern-Rigen, Punkt Abfallwirischaft / Bodenschutz.
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Zeitliche Beschrinkung der Gehdlzbeseitigung (A1)

Zur Vermeidung der Schadigung oder Tétung von Brutvdgeln diirfen Rodungen der zu
beseitigende Gehiize nur aulierhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10, bis zum 31.01. des
darauifoigenden Jahres durchgefiihrt werden.

Zeitliche Vorgaben zur Gebiischbeseitiqung (A2)

Zur Vermeidung der Schadigung oder Totung von Brutvégeln darf die Beseitiguny von Gebiischen
nur aullerbalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 31.01. des darauffolgenden
Jahres durchgefiihrt werden.

Kontrolle von Reptilienvorkommen auf den Bauflachen vor Baufeldreifmachung (A3)

Vor der Baufeldfreimachung sind die Bauflichen auf Vorkommen von Glattnatter und
Zauneidechse zu priifen und die Tiere abzusammeln. Die Kontrolte ist durch geschuffes
Fachpersonal unter Einsatz gesigneter Lock- und Fangmethoden durchzufiihren. Um potentielf
vorhandene Glattnattern abzusammein, werden zusdtziich Bleche ausgelegt. Es ist so lange
abzufangen, bis ein signifikanfer Riickgang an Fangzahlen erkennbar ist und an mindestens dref
Begehungen hintereinander keine Tiere gesichtet werden konnfen. Die Begehungen sind bei
geeignetem Wefter (trocken und warm) durchzufithren. Die aufgefundenen Tiere sind fachgerecht
zu fangen, zu hiltern und unmittelbar in das Ersatzbiotop westlich des Plangebietes umzusiedein.
Das Abfangen solite vor Beginn der Eiablagezeit durchgefiihrt werden, um eine Zerstorung von
Eiern der Zauneidechse zu vermeiden (bis Ende Mai, abhdngig von der Witterung).

Kontrofle potentielter Laichgewdsser fiir Kreuz- und Wechselkrite (A4)

Rechtzeitig vor Baubeginn sind die Bauflichen auf das Vorhandensein von Flachgewissern und
die Besiedlung durch Amphibien zu kontroliieren. Die Kontrolle ist wihrend der Laich- und
Auvfzuchitzeit von Kreuz- und Wechselhrte (April — Juni) durch geschultes Personal
durchzufiithren. Bei positivem Fund sind zusdtziiche Mafinahmen zur Verhinderung von
Verbotstatbestinden erfordertich. Diase sind frithzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Aufstelien von kombinierten Amphibien- und Reptilienzdunen (A5)

Zur Vermeidung von Schidigungen und Tétungen von Individuen sind bei Ausschachtungen und
Tiefbauarbeiten kombinierte Amphibien- und Reptilienzdune aufzustelfen. Die Zdune sind mit
selbstieerenden Fangeimern zu versehen, die den Amphibien und Reptilien ein selbstindiges
Verfassen des Baufelds ermdglicht. Der genaue Verlauf des Zauns sowie die Standorte fiir die
Eimer sind durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) zu bestimmen und zu kontrollieren,

Anlage von Graben im Rahmen von ErschiieBungsarbeiten (A6)

Bei Erschiieungsarbeiten (Kabel, Wasser, Abwasser oder Erdgas) sind Griben so abzuschrigen,
tlass Amphibien oder Reptilien ein Entweichen ermdglicht wird.

Vermeidung von Kleintierfailen (A7)

Bauliche Anfagen (Gebiude, Nebenfidchen und Verkehrsflichen), inshesondere Gullys, Kabel-
und Kellerschichte, sind so zu gestalten, dass Kleintisrfallen vermieden werden,
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Pfiege der Griinflichen (A8)

Fiir die Mahd der Grinffichen sind kleintierschonende Gerdte (Messerhalken oder
Handmihgeréte, z.B. Freischneider, Handsense) zu verwenden. Der Einsatz von Scheiben- oder
Kreiselmahwerken sowie Mulchern ist zu unterlassen. Das Mihgut ist umgehend von den Fldchen
zu entfernen.

Anbringen von Nistkisten fiir Hohlenbriifer (AS)

Zur Sicherung der Brutplitze fiir Feldsperfing, Blaumeise und Bachstelze sind im Plangebiet vor
der Baufeldfreimachung mindestens 10 Nistkisten fiir kleine Hohlenbriter an den
Bestandsgebduden anzubringen. Die Nistkisten sind regelméfig zu reinigen und dauerhaft zu
arhalten bzw, zu ersefzen.

Ersatzbiotop fiir die Beseitiqung des inaktiven Kliffs (410)

Das Ersatzbiotop fiir die Beseiligung des inaktiven Kiiffs ist so aufzuwerten, dass fiir Reptilien
und Brutvigel der hatboffenen Kulturfandschaft geeignete Lebensréume entstehen,

Schaffung eines Ersatziebensraumes filir Wiesenpieper und Neuntter (A11)

Zur Wiederherstellung eines Brutreviers fiir Wiesenpieper und Neuntbter ist eine Fliche von
mindestens 1,5 ha Acker oder intensivgriintand in extensiv genutztes Griinfand umzuwandeln. Die
Fidche muss einen Abstand von min. 100 m zu geschiossenen Vertikalstrukturen (grolle und
dichte Baumreihe, Wiider, Siediungen). In den Randbereichen des Griinlandes sind als
Habitatstrukturen fiir den Neuntéter einzelne Gebiische (v.a. Dornengebiische) anzupflanzen und
daverhaft zu erhalten. Das Griinland ist dauerhaft extensiv zu bewirtschaften. Die
Bewirtschaftungsauflagen sind auf die Anspriiche von Wiesenvbgein anzupassen. Erlaubt ist eine
extensive Beweidung oder eine extensive Mahd ab 01.07. Die Mafinahme ist vor Beginn der
Baumafinahmen umzusetzen und der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Die Fliche und
die extensive Bewirtschaftung sind dauerhaft zu sichern.

Unfersuchungen zum Vorkommen des Steinschmétzers (A12)

Rechtzeitig vor der Baufefdfreimachung und der geplanten Umsetzung von BaumaBinahmen ist
das Vorkommen des Steinschmitzers im Plangebiet zu untersuchen. Mit dem Bauantrag ist ein
Antrag auf artenschutzrechtliche Genehmigung zu steflen, in dem die Ergebnisse der
Untersuchung und die erforderlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
aufgefiirt werden. Die Unfersuchungen und Mafinahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde so friibzeitiy abzustimmen, dass ggf. erforderfiche CEF-Mainahmen vor
Baubeginn erfolgreich umgesetzt sind.

Ausgleichsmafinahmen aufierhalb des réumtichen Geltungshereichs des Bebauungsplans

Dieser Hinweis ist im Teil B - Text enthalten, um auf die Lage von Ausgleichsfiichen aulerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs hinzuweisen. Weiterfilhrende Erfduterungen sind im Umwelt-
baticht (Teil 2 der Begriindung} enthaften.

Zollverwaltung

Belange der Zollverwaltung sind gemift Zollverwaltungsgesetz (ZolfVG) und der Verordnung iiber
die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiste
(GrenzAV) zu beachten, Unter anderem bestehen fiir die Zoilverwaltung gem. § 14 ZoliVG ein
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Betretungsrecht sowie die Méglichkeit, Einrichtungen, die der Befretung dienen, zu verfangen
oder sefbst zu errichten.

Fiir die Anderuny oder Errichfung von Bauten und die Verinderung des Zustands ven
Grundstiicken besteht gem. § 15 ZollVG in einem 100 m breiten Streifen ab der Strandlinie vor
Beginn von Bauvorhaben die Notwendigkeit der Zustimmung des Hauptzollamts (HZA). Weiterhin
sind wahrend des Baus und bei der Nutzung die Belange von Amishandiungen des Zolls zu
beriicksichtigen, die Bestimmung von Amtsplitzen im Sinne des ZoilVG ist ggf. zu erwarten.

im Mukran Port befinden sich das Zolfamt Mukran und die Kontrolleinheit 14,

»In jedem Falle miissen zumindest

o die stindige Erreichbarkeit des Gebdudes durch eine zumutbare Zuwegung,

o die Nutzung der Stelipldtze fiir Beschiftigte und Besucher und

o die Nutzung des Amtsplatzes

gewdhrleistet sein.

Die dort abgestefiten Dienstfahrzeuge des Sachgebiets C sind sicher - auf umzauntem Gelinde
oder in Garagen - abzustellen, da es sich um Fahrzeuge mit behdrdlichen Sonderausstattungen
handelt Bisher war das Gelande des Fahrhafens aus Griinden der Hafensicherheit umziunt, so
dass dies unproblematisch war. Solfte die Umzdunung des Hafengefdndes im Zuge der
anstehenden Baumalnahmen nicht mehr gewihrieistet sein, miissen die Fahrzeuge anderweitig
sicher untergebracht werden. Die sichere Unterbringung und fufifaufige Erreichbarkeit, sowie der
standige Zutritt, missen auch in diesem Falle gewahrieistet sein. “4

Geodélische Festpunkte / Vermessungspunkte

Geoditische Festpunkte und Aufnahmepunkte von Vermessungen sind zu schiitzen.

Plangrundiage, Hinweise / Darstellungen ohne Normeharakter

Der Hinweis im Teil B - Text zur zeichnerischen Grundlage - Plangrundlage, Hinweise /
Darsteflungen chne Normcharakter - ist enthalten, um auf mégliche Lageungenauigkeiten, auch
bei Yer- und Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen aufmerksam zu machen.

Weiterer Hinweis aus dem Ursprungspfan des Bebauungsplans Nr. 29

Folgender weiterer textiicher Hinweis ist im Ursprungsplan des Bebauungsplans Nr. 21, Teil B -
Textliche Festsetzungen, enthalfen:

Grinordnungsplan (des Ursprungsplans}*

Auf die Ausgleichsbilanz und die Pflanzempfehlungen wird verwiesen.
Der Grunordnungsplan einschlielilich Textteil ist Bestandteil der Begrindung (des Ursprungsplans}.

48  Flichenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelf. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

# Aus der Stellungnahme vom 21.01.201% des Hauptzolamts Stralsund,

# Zum Ursprungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, Da die wesentlichen Aussagen des Grinondnungsplans in die 1. Erweiterung
und 2. Anderung des Bebauungsplans 29 eingearbeilel werden konnten, wurde auf gine Fortschreibung des Gninordnungsplans zum
Ursprungsplan verzichtet.
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BauGB Elgchanart Fiiche Flichenart Fldche
Gesamtfidche 18,71 ha
$9(1)1. Baufidchen 13,90 ha | Sonstiges Sondergebiet
- Sondergebiet Seehafen SO { Hafen 2,33 ha
- Sondergebiet Seahiafen 50 2 Hafen 4,68 ha
- Sondergebiet Seehafen 50 3 Hafen 6,89 ka
§9(1}11. | Verkehrsflachen 3,36 ha | Straflenverkehrsfidchen 0,47 ha
Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bastimmung
- Hafenverkehrsfldchen 2,47 ha
- varkehrsheruhlgter Bereich ¢.11 ha
Bahnanlagen 031 ha
§9(1) 14 Fldchen fir die 0,11 ha | Flichen fiir die Abwasserbeseitigung 0,11 ka
Abwasserbeseitigunyg
§9(1) 15 Griinffdchen 1,23 ha | Verkehrsgriin, éffentlich 1,33 ha
5 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemif stidtebaulichem Vertrag iibernimmt der Vorhabentriger die Kosten der Bauleitplanung
und der Ausgleichsmafinahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Verwirklichung
und Kosten der - vor Beginn der Erschliefiungsmafinahmen des Plangebiets fertigzustelienden -
Vermeidungsmaftnahmen gem4R artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44
BNatSchG.

Fiir die einzelnen Bauabschnitte wird vor Baubeginn eine 6kofogische Baubegleitung heauftragt,
in dessen Rahmen, im Falle eines zu diesem Zeifpunkt erkennbaren Vorkommens geschiitzter
Reptilien- und Amphibisnarten, entsprechende Schutzmalinahmen vorgenommen werden, so
dass kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG vorliegt.

Die Fidchen des Plangebiets befinden sich vorwiegend im Eigentum des Vorhabentrigers, der
Stadf Sassnitz und des Landes M-V. Soweit zur Verwirklichung des Bebauungsplans erforderlich,
ist der Erwerb weiterer Flichen durch den Vorhabentriger bzw. die Stadt Sassnitz vorgesehen.
Gegebenenfalls sollen Flurstiickszerlegungen, -verschmelzingen bIw. Grundstiicksvereini-
gungen vorgenommen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind durch Eintragung von Baulasten (yemiB § 83 LBauO M-V)
bzw. von Dienstbarkeiten zu sichern.

Die Kosten fiir innere Erschiiefiung und mafinahmenbezogene Anderungen bzw. Erweiterungen
bestehender Erschiiefungsanlagen sind sinschlieflich Planungsieistungen grundsitzlich von
den Bauherren bzw. ErschiieBungstrgern zu tibernehmen. Gegebenenfalls ist der Abschiuss
eines ErschlieBungsvertrags erforderlich.

Verfiigharkeit und Erhalt der Kompensationsfldchen sind auf Dauer durch Eintragung von
Dienstharkeiten rechtlich zu sichern.

6 Verfahrensablauf

Folgender Verfahrungsablauf wurde erreicht bzw. ist vorgesehen:

« Aufstelfungsbeschluss 13.12.2016
o  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 10.07-11.08.2017
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e Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Triger dffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.06.2017
o Entwurfs- und Ausfegungsbeschiuss zum 1. Entwurf 05.12.2017
» Beteiligung der Offentlichkeit zum 1. Entwurf 08.01.-09.02.2018
» Bateiligung der Behiérden und sonstigen Triger

dffentlicher Belange zum 1. Entwurf mit Schreiben vom 03.01.2018
o Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss zum 2. Entwurf 30.04.2019
s Beteifigung der Offentlichkeif zum 2. Entwurf 24.06.-26.07.2019
o Bateitigung der Behdrden und sonstigen Trager

dffentlicher Belange zum 2. Entwurf mit Schreiben vom 17.06.2019
o Entwurfs- und Ausfegungsbeschiuss zum 3. Entwurf 23.06.2020
o Beteiligung der Offentlichkeit zum 3. Entwurf 20.07.-21.08.2020
» Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger

offentlicher Belange zum 3. Entwurf mit Schreiben vom 09.07.2020
» Abwigungs- und Satzungsbeschiuss 3. Quartal 2021

AbschlieRende Erlauterungen

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Nutzungen und Bebauung

Die 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Fahrhafen Sassniiz - Sondergebiet
Sid” ist eine verbindliche Bauleitplanung, die rechtsverbindliche planungsrechtliche Festsetzungen fiir
die stadtebauliche Ordnung und ortliche Bauvorschrifien enthalt.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine weitere Auspragung, Verinderung bzw. Herstellung von
Nutzungen im raumlichen Geltungsbereich ermdglicht. Die vorliegende Planung dient unter
Beriicksichtigung des stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir die
Verwirklichung von hafenaffinen Vorhaben bzw. fur die Ansiediung hafenaffiiner Industrie- und
Gewerbeunternehmen. Da die Planung eine Voraussetzung fir die Ansiedlung von Betrieben und
Einrichtungen im Plangebiet isf, wird erwartet, dass die Planung einen Beitrag zu welterer Wertschopfung
und Beschaftigung leistet und damit zur Verbesserung der Lebenshedingungen in der Stadt Sassnitz
beitragt.

Es sind im Plangebiet Ver&nderungen in der Bodennutzung, im Erscheinungsbild und eine Erhéhung des
Umfangs des Verkehrs zu erwarten. Sichten (ber das Planungsgebiet werden fellweise unterbrochen, Mit
dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umweit {wie durch Bebauung und Versiegelung) und erhdhte
Immissionen {wie durch betriebliche Prozesse, Verkehr und Beheizung} verbunden. Grundsatzlich wird
im Zuge dieser Planung die Yermeidung bzw. Minimierung nachteifiger Umweltauswirkungen angestrebt.
Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren persén-
lichen Lebensumstanden im wirtschafllichen oder sozialen Bereich veraussichtlich ergeben kdnnen, sind
derzeit night zu erkennen.

Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Aufgrund der
Spezifik des Plangebiets ist der Ausgleich van Eingrifien in Natur und Landschaft iberwiegend aulierhalb
des Plangebiets vorzunehmen.

Das Plangebiet, es befindet sich liberwiegend im raumlichen Geltungsbereich des Ursprungsplans des
Bebauungsplans 28, ist durch seine Lage auf fast vollstandig bereits baulich bzw. verkehrlich genutzten

Begrindung - Stand 23.08.2021 Seite 38



Stadt Sassnitz - 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Sud”

Flachen vorgepriagt. Die Wahl des raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1a
Bau(B, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw.
Zu vermindern.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs, 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde elne Umweltprifung
durchgefiihrt, um in Bezug auf die Schutzgiter mégliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung erhebliche Eingriffe in die Schutzgiiter
Boden, Lebensraume mit ibren typischen Tier- und Pflanzenarten (Biotoptypen) verbunden sind. Im
Zusammenhang der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans werden zwei gesetzlich
geschiltzte Biotope beseitigt, woflr vor der Aufstellung dieser Bauleitplanung in einem naturschutzrecht-
lichen Verfahren eine Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschulz erteilt wurde. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden bilanziert und kénnen durch die aufgefihrten Yermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.

Die Planung leistet einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung. Die Ausweisung neuer Bau- und
Verkehrsflachen erfolgt - wie oben ausgefunrt - fast vollstandig auf bereits baulich bzw. verkehrlich
genutzien Flachen. Damit kann die Inanspruchnahme von Grund und Boden auf bisher nicht fiir
Siedlungszwecke genutzten Flachen vermindert werden, so dass umfangreichere Versiegelung und
unnétiges Verkehrsaufkommen mit negativen Falgen fir das Klima vermieden werden kdnnen. Ein
Beitrag zur Klimaanpassung wird insofem geleistet, dass die Regenwasserableitung den aktuellen
Bedingungen (wie Haufung von Starkregenereignissen} angepasst werden soll.

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. i §.
3634), das zuletzt durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | $. 1802) geandert worden
ist

»  Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786}, die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S, 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 {(BGBI. | 8. 1802) gedndert worden ist

« Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 {BGBI. | $. 2378, 2396; 1294 1 5.
2439), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | §. 1737} geandert worden
ist

o Gesefz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI 1 S.
2020) gedndert worden ist

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und Zhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgeselz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.} 8. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absalz
2 des Gesetzes vom §. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2837) geanderi worden ist

s Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | 5. 962; 2008 | S. 1980), das zuletzt durch Artikel 57 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (BGBI.
| 5. 1858) geandert worden ist

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGEL. | 8. 2585), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | 8. 1699) gedndert worden ist
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Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern {Kommunalverfassung - KV M-V}
vom 13. Juli 2011 {GVOBI. M-V 2011, S. 777), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli
2019 (GVOBI MV S. 467)

Gesefz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23, Februar 2010 {(GYOBI. M-V 2010, S. 66),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) gedndert worden
ist

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1982 (GVOBI. M-
V1992, 5. 6069, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
geandert worden ist

Denkmalschutzgesetz des tandes Mecklenburg-Vorpommem {DSchG M-V} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 {GVYOB!. M-V 1998, 5. 12), das durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12, Juli 2010 {GVOBI. M-V S. 383, 392) geandert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Verpommenn iiber die Nutzung der Gewasser fir den Verkehr und
die Sicherheit in den Hafen {Wasserverkehrs- und Hafensicherheitsgesetz - WYHaSIiG M-V) vom 10
Juli 2008, (GVORI. M-V S. 296}, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 3. August 2018
(GVOBI. M-V S. 274)

Gesetz Uber die Ertsorgung von Schiffsabfallen und Ladungsrickstanden im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Schiffsabfallentsorgungsgesetz - SchAbENLG M-V} vom 16. Dezember 2003 (GVOBI.
M-V 2003, 5. 679), zuletzt gedndert am 3. August 2018 (GYOBI, M-V S, 274, 276)
Landesbauardnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 15, Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, 8. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19, November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
Verordnung Gber die Befdrderung gefahrlicher Giter in den Halen von Mecklenburg-VYorpommern
{Hafengefahrgutverordnung M-V - HGGVO M-V) vom 22. Januar 2008 {(GVOBI. M-V S. 19)
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem {LEP M-V) vom Juni 2016
Reglonales Raumentwicklungsprogramm Vorgommern (RREP YP} vom 19. August 2010, geéndert
am 7. Oktober 2013
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UMWELTBERICHT
(§ 2 a BauGh)

7 Einleitung

71 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit Aufstellung der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauurgsplans Nr. 29 Fahrhafen Sassnitz -
Sondergebiet Sid" ist die Schaffung bzw. Anderung der verbindlichen Bauleitplanung fiir den raumlichen
Geltungsbereich beabsichtigt. Mit der Ausweisung weiterer Flachen als Sondergebiet Seehafen und
Verkehrsfiachen sollen ableitend aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz einschliefilich der 9.
Anderung des Flachennutzungsplans die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verwirk-
lichung von hafenaffinen Vorhaben bzw. fiir die Ansiedlng hafenaffiner Industrie- und Gewerbe-
unternehmen hergestellt werden.

Im Welteren soll durch geénderte Festsetzungen die Nutzbarkeit von Bauflachen gesichert und verbessert
werden. Dazu sollen im gesamten verbleibenden bisherigen rumlichen Geltungs-bereich der Planung
Festsetzungen geandert werden. Die Regelungen zum Schallschutz und die verkehrliche ErschlieBung
sollen an die aktuelien Nutzungsaniorderungen angepasst werden,

In der Richtung des raumlichen Geltungshereichs des benachbarten Bebauungsplans 21, dessen 1.
Erweiterung und 1. Anderung ebenfalls vorgesehen ist, soll eine Abstimmung des raumlichen
Geltungsbereichs erfolgen. Die beiden Bauleitplane grenzen im Bereich der Landesstrafte L 29
aneinander. Hier sollen Uberschneidungen vermieden und beseitigt werden und die Grenze des
raumfichen Geltungsbereichs méglichst auf vorhandene Flurstiicksgranzen gelegt werden.

Mit der 1, Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet
Stid” soll ein Beitrag zur weiteren Gewerbe- und Hafenentwicklung und damit zur weiteren Entwicklung
der Stadt Sassnitz und ihrer wirtschaftlichen Basis erbracht werden,

Zur Erreichung dieser Ziele und Zwecke werden planungsrechtliche Festsetzungen, ortliche Bau-
vorschriften, nachrichiliche Ubernahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen, welche im
folgenden Abschnitt begrindet werden.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet {raumlicher Geltungsbereich} der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 29 Fahrhafen Sassnilz - Sondergebiet Siid" liegt im Wesentlichen dstlich der Landessiralie L 28 im
Bereich des Mukran Ports (Fahrhafen Sassnitz). Im Plangebiet befinden sich (berwiegend Hafenflachen,
u.a ein Teil des Offshore Terminals, Wasserseitig befindet sich der Liegeplatz 4a. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst eine Gesamtildche von ca. 18,7 ha. Der Ursprungsplan des Bebauungsplans
Nr, 29 Fihrhafen Sassnitz - Sondergebiet Sid” hat einen réumlichen Geltungsbereich von ca. 15,7 ha.
Damit erhéht sich die Flache des Geltungsbereichs mit der 1. Erweiterung um ca. 3, 0 ha,

Ostlich und ndndlich grenzen der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 sowie siidlich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42 an.

Art und Umfang des Vorhabens

Mit der Ausweisung weiterer Flachen als Sondergebiet Seehafen und Verkehrsflichen sollen ableitend
aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Sassnitz einschliefilich der 9. Anderung des Fléchennutzungs-
plans die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung von hafenaffinen Verhaben
bzw. fiir die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen hergestellt werden.
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Damit wird die verbindliche Bauleitplanung fir diesen Bereich des Mukran Ports fortgeschrieben: Ziel der
Aufstellung des Ursprungsplans des Bebauungsplans 29 war es, die Erweiterung des Hafens
vorzubereiten und bauplanungsrechiliche Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung des Plangebiets zu
schaffen. Nach der 1. Anderung des Bebauungsplans 29 konnte im sUdlichen Bereich des Plangebiets
eine Montage- und Logistikflache - insbesondere fiir den Transpert grof dimensicnierter Teile - hergestelit
werden, somit hier die Nutzbarkeit des Hafens verbessert werden.

Sonstiges Sondergebiet Seehafen (SO 1, 2 und 3 Hafen)

Die bauliche Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Seehafen gemaR § 11
BauN VO fesigesetzt. Die in der Planzeichnung als Scndergebiet Seehafen mit SO 1 Hafen, SO 2 Hafen
und SO 3 Hafen ausgewiesenen Flachen dienen der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Anlagen und Betrieben eines Seehafens.

Mit den Textlichen Fesisetzungen wird der Nutzungskatalog konkrefisiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfiachenzahl (0.8) entspricht der in § 17 BauNVO enthaltenen
Obergrenze. Sie soll eine optimale Ausnutzung der Bauflachen fiir die vorgesehene Hafennutzung
ermogfichen und somit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden dienen. Die als textliche
Festsetzung gemaf § 19 BauNVQ Abs. 4 Satz 3 eingerdumte Magiichkeit der weiteren Uberschreitung
der zulassigen Grundflachen durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Safz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen {bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0) dient den gleichen Zielen.

Die maximalen Héhen baulicher Anlagen sind in der Planzeichnung nach § 16 Abs. 2 BauNVO im
Sondergebiet Seehafen SO 1 mit 22 m iber NHN und im Bereich der Sondergebiete Seehafen SO 2 und
50 3 von Stdosten nach Nordwesten abgestuft mit 17 und 25 m dber NHN festgesetzt, um unter
Beriicksichtigung der vorhandenen und zulassigen Gebdudehohen umliegender Flachen des Mukran
Perts eine fir die bisher absehbaren Anforderungen der Hafennutzung gesignete Hohenentwicklung
zuzulassen. Auch unter Berucksichtigung der festgesetzten Hohen der stdlich anschlieRenden
Bauflachen des Bebauungsplans 42 und des baulichen Bestands ergeben sich in der Regel ansteigende
festgesetzte Bebauungshdhen u.a. aus den Richtungen der Ortsiage Neu Mukran und der Kiiste.

Als textliche Festsetzung ist aus dem gleichen Grund fiir technische Aufbauten sowie technologisch
notwendige Kréne, die bauliche Anlagen sind, die Méglichkeit von Ausnahmen festgesetzt. Diese
Ausnahmen sollen mdglich sein, wenn keine Vorschriften - wie z.B. hinsichtlich hoheitlich betriebener
Richtfunkstrecken oder Belange der Landesverieidigung - entgegenstehen und keine Beeintréchtigungen
von naturschutzrechtlichen Schutzgiitern zu erwarten sind.

Die textliche Festsetzung zur Bestimmung des Héhenbezugspunkts dient der Ermittlung der festgesetzten
zulassigen Hohen baulicher Anlagen.

Es wird eine Grundfldchenzahl von 0,8 festgesetzt. In den SO 1, 2 und 3 Hafen ist eine Uberschreitung
bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig.

Das erweiterte Flangehist wird Uberwiegend als Sonstiges Sondergebiet Seehafen ausgewiesen. Hierfiir
werden weitere Flachen - u.a. bisher zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ausgewiesene
Fl&chen - in die angrenzenden Bauflachen einbezogen. Aufgrund der Knappheit der fiir die Nutzungen
des Seehafens zur Verfiigung stehenden Flachen soll der Geltungsbereich fiir diese Zwecke in méglichst
hoher Intensitat genutzt werden. Der Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft soll daher auRerhalb des Plangebiets erfolgen.
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Erganzend sollen Hafenverkehrsfldchen als Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung - auch im
Bereich bisheriger Geh- und Fahrrechte - festgesetzt werden, Bahnanlagen abgebildet werden und im
Weiteren wie bisher Verkehrsflichen (wie die Landesstraiie L 29), Grinflichen und Fléchen fiir die
Abwasserbeseitigung ausgewiesen werden.

Der Geltungsbereich wurde in norddstlicher Richtung um die Flurstlicke Teilbereich 56/8, 59, 1/1, 12/3,
13/12, 30/36, 30139, 63 erweitert,

Die Erweiterungsflache befindet sich nérdlich und nord@stiich des bisherigen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 29 und ist erforderlich um eine zusatzliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung Hafenverkehrsflache im Norden und die vorgesehene betriebliche Transpori- und
Rehrleitungsanlage von Nordwest bis an die Ostsee fiihren zu kénnen.

Ebenfalls wurde der Geltungsbereich in westlicher Richtung zur Verhinderung von Uberschneidungen der
Bebauungsplane Nr. 21 und 29 an die Flurstlicksgrenzen angepasst.

Bedarf an Grund und Boden
Die FlAchen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Takelle 1. Fiachenbifanz

BauGB Flachenart Flache Flachenan Flache
Gesamtfliche 18,71 ha
§9(11. BaufiEchen 13,90 ha | Sonstiges Sondergebist
- Sondergehiet Seehafen SO 1 Hafen 233ha
- Sondergebiet Seehafen SO 2 Hafen 4,86 ha
- Sondergebiet Seehafen S0 3 Hafen 6,88 ha
g9 (111, Verkehrsflachen 3,36 ha | Stralienverkehrsflachen 0,47 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung
- Hafernverkehrsfiéichen 247 ha
- yerkehrsberuhigter Bereich 0,11 ha
Bahnanlagen 0,31 ha
£9{1)14. Flachen fiir die 0,11 ha | Flachen fur die Abwasserbeseitigung 0,11 ha
Abwasserbeseitigung
§9 (115, | Grinflachen 1,33 ha | Verkehrsgrin, éffentlich 1,33 ha

Durch die 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 kénnen zusatzlich bis zu ca. 1,38
ha Bodenfliche zusatzlich dauerhaft versiegelt werden. Davon entfallen ca. 0,7 ha auf den
Erweilerungsbereich und 068 ha auf den Anderungsbereich. Zusdzlich kommt es zu einem
Funktionsverlust durch Beeintrachtigungen auf einer Fldche von ca. 0.4 ha.

Genauere Angaben zur Versiegelung des Bodens sind der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu
entnehmen.
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7.2 Umweltschutzziele aus ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung
und ihre Beriicksichtigung im Behauungsplan

a) Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fir die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§
13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindung mit dem § 42 des Naturschutzausfiihrungs-
gesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Entsprechend § 1 Abs. & Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren
integrierten Umweltprufung untersucht und bewertet.

Gemant § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz; ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Veringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichiung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.” Dieser Grundsatz wird
im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung des geplanten Sondergebiets Seehafen entstehende
zusatzliche Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete Kompensationsmafnahmen auBerhalb
des Plangebiets ausgeglichen.

b) Naturschutzausfihrungsgesetz M-V

Das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetztes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) vom 23.02.2010 verweist auf die im Bundesnaturschutzgesetz
formulierten Grundsatze des Naturschutzes. Diesen Grundsatzen wird, wie unter Punkt 1.2 a) formuliert,
im Bebauungsplan Rechnung getragen,

c) _Regignales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Es gilt das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregicn Vorpommern {RREP VP) von
August 2010. Nachfolgend werden die umwelirelevanten Belange des RREP VP wicdergegeben und ihre
Beriicksichtigung im B-Plan dargestellt.

Gemal 5.1.2 {2} des RREP VP gilt folgendes: Flachenbeanspruchende Mafinahmen sollen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Beden entsprechen. Malnahmen der Wieder-
nutzbarmachung, der Vorrang der Innenentwicklung von Siediungsgebieten, die Altlastenbewaltigung und
die Bindelung von Nutzungen scllen verstarkt werden.”

Weiterhin heit es im Punkt 5.1 2 (4) des RREP VP ,Grund- und Cherflachengewasser sollen nachhaltig
bewirtschaftet werden. Schadstoffoelastungen insbesondere des Grundwassers sollen vermieden,
bestehende Belastungen verringert werden.”

Das Plangebiet liegt im Vorranggehiet Gewerbe und Industrie, das auf Karte Blatt 1 dargestellt ist.

d) Flichennutzungsplan

Cer Flachennutzungsplan (FNP) stellt s vorbereitender Bauleitplan die zukiinftige Art der Bodennutzung
der jeweiligen Gemeinde in ihren Grundziigen in einer Art Grobraster dar. Die Flachen werden hinsichilich
ihrer Nutzung lokalisiert.

Bebauungspléne sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Stadi Sassnitz (wirksam seit 1993} im Bereich des Plangebiets mit Stand
der 3. Erganzung und 2. Anderung (2. Anderung wirksam seit 2009) ist das Plangebiet als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafengebiet dargestellt. Da die 1. Erweiterung und 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 29 mit der beabsichtigten verkehrlichen Nutzung im Norden des Plangebiets
von den Darstellungen des bisherigen wirksamen Flachennutzungsplans abwich, wurde zuvor der
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Flachennutzungsplan gedndert. Die hierzu erfolgte 9. Andsrung wurde am 22 10.2018 genehmigt (AZ:
43.42.01.02 10016-17-40) und ist mit Ablauf des 26.11.2018 in Kraft getreten.

e) Landschaftsplan

GemaR § 6 BNalSchG ist zum Flachennutzungsplan ein Landschaftsplan aufzustellen. Im
Landschaftsplan sind die értlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in Text und Karte dargestellt. Die Lénder haben in
unterschiedlicher Weise geregelt, wie die Darstellungen des Landschafisplans in den Flachen-
nutzungspian aufgenommen werden kénnen.

Ein Landschaftsplan liegt fiir die Stadt Sassnitz nicht vor,

8 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
- einschlielich Artenschutz -

8.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Erzeugte Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Aus diesem Grund
kannen keine genauen Angaben (ber die erzeugten AbfZlle, ihre Beseitigung und Verwertung gemacht
werden. Grundsatzlich ist jedes Untemehmen verpflichtet, seine Abfélie entsprechend den geltenden
Vorschriften zu beseitigen oder 2u verwerten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Angebotsplanung. Aus diesem Grund
kénnen keine genauen Angaben (ber die eingesetzten Techniken und Stoffe bel sich maglicherweise
ansiedeinden Industrie- und Gewerbebetrieben gemacht werden.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben einschlieflich Abrissarbeiten

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, kénnen keine Aussagen zu geplanten Vorhaben gemacht
werden. Abrissarbeiten sind im Plangebiet nicht geplant.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitdt, gesundheitliche Aspekte und die
Erholungs- bzw. Freizeitiunktion von Bedeutung. Beeintréchtigungen werden z. B. durch Larm, Staub-
und Geruchsimmissionen sowie durch Veranderungen des Landschaftsbilds, sprich visuelle
Beeintrachtigungen hervorgerufen.

a) Altlasten, Altlastenverdachtsfifichen

Das Plangebiet lizgt in einem Gebiet, woriiber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf
mégliche Kampimittel voriegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein
Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Im mittieren Planbereich, Flurstiicke 13/10 und 13/11, befand sich norddstiich der KFZ-Werkstatt eine
Retriebstankstelle. Diese wurde in der Vergangenheit rickgebaut. Da eine Standorisanierung hier nicht
belegt ist, ist ausgehend von der historischen Nutzung mit eventuell vorhandenen Schadstoffeintragen im
Boden zu rechner. Entsprechend BauGB § 9 Abs. 5 Zifier 3 ist die Fléche im Bebauungsplan als
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Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Im Zuge der Baugrundvoruntersuchung ist auch dieser Bereich
sondiert worden.

Zur Beurteilung, inwieweit im Untersuchungsgebiet schadliche Bodenverénderungen im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes vorhanden sind, wurden die entnommenen Bodenproben zunachst
organoleptisch angesprochen. Es wurden hierbei mit einer Ausnahme keine Auffaligkeiten festgestellt.
Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wurden in der Aufschiittung Miillanteile festgestellt. Hierbei handelt
es sich nicht um Boden. Dies ist hinsichtlich der Beseitigung bzw. Verwertung des Aushubs zu beachten.
Die Bodenproben wurden auf den Parameter MKW analysiert. Die Gehalte der untersuchten Proben an
Mineralolkohlenwasserstoffen sind nicht aufféliig und bestatigen die ebenfalls nicht auffalige Ansprache
vor Ort. Eine Uberschreitung des ZO-Wertes der LAGA-Richtlinie fir MKW iiegt nicht vor, Eine
Uberschraitung der Priifwerte der LAWA-Empfehlungen und des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes ist hier
auch nicht gegeben.

Nach den vorliegenden Ergebnissen kann davon ausgegangen werden, dass im unlersuchten Bereich
keine schadlichen Bodenveranderungen gemaft dem Bundes-Bodenschutzgesetz vorliegen und eine
Gefahrdung von Schutzgltern nichi gegeben ist. Fiir das zukiinftige Baugeschehen ist zu beachten, dass
anfallender Aushub teilweise als Miill einzustufen ist und damit Mehraufwendungen bei der Beseitigung
einzuplanen sind.

Ein Teil der Flache ist bereits Uberbaut.

Altlasten entsprechend der Definition nach § 2 Abs. 5 BBodSchG sind nach Angaben des StalLU
Stralsund am Standort nicht bekannt,

Bewertung

Bei Vorliegen eines konkreten Altlastenverdachts sind vor Beginn der Bau- und Griindungsarbeiten die
potenziellen Schutzguigefahrdungen fir die menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser
abzuschétzen,

Unter Berlicksichtigung der ggf. erforderlichen Sanierung von kontaminierten Bereichen werden keine
erheblichen Auswirkungen durch Altlasten erwartet.

b) Immissionsschutz

Larmimmissionsschutz

Da durch den Bebauungsplan mafigebliche Immissionen durch Larm generell zu erwarten sind, wurden
diese eingshender geprUft. Im Rahmen der Aufstellung der 1. Enweiterung und 2. Anderung des
Bebauungsplans wurde zur Priifung der durch den Bebauungsplan verursachten Larmimmissionen ein
schalltechnisches Gutachien erarbeitet, s. unten 4

Die Auswirkungen des Plans werden im Hinblick auf die Einhaltung der geltenden Orientierungswerie
nach der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte gem. TA L&rm untersucht,

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” enthalt in Teil 1, Beiblatt 1 fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm folgende Orientierungswerte flr die Bauleitplanung:

» fiir aligemeine Wohngebiete tags {6.00-22.00 Uhr) 85 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr} 40 dB(A),

» fir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 80 dB{A), nachts (22.00-6.00 Uhr} 45 dB(A),

»  fiir Gewerbegebiele tags (6.00-22.00 Uhr) €5 dB(A), nachts (22.0G-6.00 Uhr) 50 dB{A},

Die TA Larm gibt fir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen in Punkt 6.1 folgende
Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte aulerhalb von Gebauden an:

® Fiir die Bavleitpianungen des Mukran Forts wurden mehrere Schalliechnische Untersuchungen durch den TOW NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG Rostock erarbeitet. Dem Ursprungsplan |ag eine schalltechnische Untersuchung vom 01.09.2008 zu Grunde. Die dort
enthaltens Emissionskontingenlierung ist aulgrund des Projektcharakters von im Mukran Port vorhandenen bzw. vorgesehenen Nutzungen
nicht mehr zweckméfig vnd wird daher nicht weiter verfolgt.
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fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB{A),
fir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB{A), nachis (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

fir urbane Gebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 63 dB{(A}, nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A),

fiir Gewerbegebiete tags (6.00-22.0C Uhr) 65 dB(A), nachts {22.00-6.00 Uhr) 50 dB{A),

fir Industriegebiete 70 dB(A).

Zur Pritfung der durch den Bebauungsplan verursachten Larmimmissionen wurde eine schalltechnische
Untersuchung (TUY NORD Umwelischulz GmbH & Co. KG Rostock, 28.032018 - Anlage 4 der
Begriindung) erarbeitet. Die Auswirkungen des Plans wurden im Hinblick auf die Einhaltung der geitenden
Orientierungswerte nach der DIN 18005 bzw. Immissionsrichtwerte gem. TA Larm untersucht.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass die im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen der Bauleitplanung mit ginem reprasentativen Betriebsablauf
fir die geplante Nutzung innerhalb des B-Plans Nr. 29 unter Berlicksichtigung der Vorbelastung
eingehalten werden. Die im Ursprungsplan enthaltene bisherige Emissionskontingentierung nach DIN
45691 ist aufgrund des iiberwiegenden Projektcharakters von im Mukran Port vorhandenen bazw.
vorgesehenen Nutzungen nicht zweckmalig.

Als Vorbelastung wurden die Larmimmissionen durch die auBerhalb des Plangebiets bestehenden bzw.
planungsrechtiich zu berlicksichtigenden Larmemissionen erfasst.

Fir die bestehende Gesamtbelastung im [ST-Zustand wird die Summe aus der Vorbelastung und der
Zusatzbelastung durch den B-Plan Nr. 29 entsprechend der bisher bestehenden Kontingentierung

berechnet.
Fiir die bestehende Gesamtbelastung im PLAN-Zustand wird die Summe aus der Vorbelastung und der
Zusatzbelastung durch den B-Plan Nr. 29 nach der Erweiterung und Anderung mit einem exemplarischen

Betrishsablauf berechnet.
Fir die Ermitilung der Zusatzbelastung wurden die emissionsrelevanten Vergange bzw.

Befriehsvorgange erfasst. \n den Berechnungen wurden berlicksichtigt:

¢ Transportvorgange,

Kranbelrieb,

Montageprozesse,

flachenbezogener Schallleistungspegel fiir eine derzeit nicht genutzte Flachen,
Antrieb Transparttrasse fiir Rohre,

(Gerausche Parkplatz.

Im Tages- und im Nachtzeitraum wird die Gesamtbelastung im IST-Zustand und im PLAN-Zustand
mafigeblich durch die Vorbelastung bestimmt. Uberschreitung der Orientierungswerte durch die
Vorbelastung bestehen an den Immissionsorten mit Wehnstandorten beim 10 14 Dubnitz 18 (nachts um
1 db(A)), beim 10 17 Seepark Staphe! {nachts um 2 db{A})) und beim 10 30 Neu Mukran 3 (nachts um 2
dB(A)).

Im IST-Zustand erhdhten sich im Tageszeitraum durch die Beurteilungspegel des kontingentierien
Bebauungsplans Nr. 29 die Gerauschimmissionen an einem Immissionsort mit Wohnstandort um 2 dB(A)
sowie im Nachtzeitraum an zwei Immissionsorten mit Wohnstandort um 2 dB(A) und an einem
Immissionsort mit Wohnstandort um 1 dB(A) im Vergleich zur Verbelastung.

Der PLAN-Zustand - Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 - fihrt nicht zu einer
Erhdhung der Gesamtbelastung an den Immissionsorten.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt semit zu dem Ergebnis, dass die Nutzung des Plangebiets
gem. den Festsetzungen moglich ist, an den mafigeblichen Immissionsorten sind die schalltechnischen
Orientierungswerte gem. DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm einzuhalten bzw. eine
weitergehende Uberschreitung der Qrientierungswerte zu vermeiden.
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In den als Sondergebiet Seehafen ausgewiesenen Flachen ist fiir Betriebe und Anlagen im Bauge-
nehmigungsverfahren bzw. im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren der Nachweis des
Schutzes gegen Larm geman der TA Larm#9 zu fiihren.

Eine dber die zugrunde gelegte maligebliche Nutzung hinsichtlich ihrer Schallemissionen hinausgehende

Mutzung istim Plangebiet aus schalltechnischer Sicht méglich, wenn im Baugenehmigungsverfahren bzw.

im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fiir ein Vorhaben nachgewiesen wird, dass

« an den mafigeblichen Immissionsorten die schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005
und die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm nicht liberschritten werden bzw. seine Schallimmis-
sionen als nicht relevanter Immissicnsbeitrag entsprechend Nr. 3.2.1 der TA Larm eingestuft werden
kGnnen oder

o die malgeblichen Immissionsorte gemaR Punkt 2.2 TA Larm sich nicht im Einwirkungsbereich der
betreffenden Schall emittierenden Anlage befinden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Gerdusche durch die mit der Erweiterung und Anderung
des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzungen unter Beachtung der genannten Anforderungen fir die
malgeblichen Immissicnsorie zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen flhren.

Da die Bauflachen im Mukran Port im YWesentlichen im Eigentum der Fahrhafen Sassnitz GmbH bzw, der
Stadt Sassnitz stehen, ist es genereli méglich, Uber die Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane
hinausgehende Regelungen bzw. Vereinbarungen mit Nutzern dieser Flachen zur Minderung von
Larmemissionen zu treffen.

Sonstiger Immissionsschutz

Die weiteren mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, méglicherweise mafigeb-

lichen Immissionsarten wurden gepraft.

Es handelt sich dabei um Schadstoffe, Gerlche, Erschiitterungen, Licht- und Staubeinwirkungen.

s  Schadstoffe: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu mafgeblichen Immissionen
yon Schadstoffen filhren.

»  Gerliche: Es sind keine zu erwartenden Emissicnen bekannt, die zu mafgeblichen Immissionen von
Geriichen fiihren.

«  Erschutterungen: Durch Hafenumschlag und Transport sind Erschiitterungen méglich. Aufgrund der
Entfernungen zu schutzbediirftigen Flachen ist jedoch davon auszugehen, dass es sich nicht um
mafigebliche Immissicnen handelt.

« Licht: Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu maftgeblichen Immissionen von
Licht fihren. Blendwirkungen aus der Beleuchtung des Vorhabens auf die Umgebung sind als
Beeintrachtigung der Schifffahrt gemat § 34 WaSitrG (Bundeswasserstraiengesetz) zu unterlassen
und werden durch den Stand der Technik entsprechend gerichtetes Licht vermieden.

« Staub: Es sind keine zu erwartenden Emissicnen bekannt, die zu mafgeblichen Immissionen von
Staub fiihren. Es sind derzeit keine Staub emittierende Umschldge vorgesehen bzw. Anlagen
geplant, die mit mafigeblichen Umweltwirkungen durch Staube verbunden sind.s?

Mit der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans sind makgebliche Immissionen durch Larm
zu erwarten. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll zur Prifung der durch die

“ Sechste Allgemeine Verwaltungsvarschiift zum Bundes-Immissionsschulzgesetz (Technische Anlaitung zum Schutz gegen Lam - TA
Lérm} vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1938, 5. 503), gefinder! durch Verwaltungsvarschnft vam 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B&),
0 |m Falle von Umschlagen bzw. der Anstedhung von Anlagen mit wesenllichen Staub-Emigsionen werden - unter Berlcksichtigung der
bestehenden Vorbelastungen - Untersuchungen und Bewerungen zu Auswirkungen won Stduben im Rahmen der jewedlligen
Zulassungsverizhren vargenommen und bei Bedarf Yermeidungs- und Minderungsmalbnahmen veranlasst,
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Anderungen des Bebauungsplans verursachten Larmimmissionen ein schalftechnisches Gutachtan
erarbeitet werden.®1

Bewertung

Im Hafenbereich gibt es betriebsbedingt bereits eine erhebliche Vorbelastung durch Larmimmissionen.
Die angrenzende Wohnbebauung ist infolge maglicher Larmimmissionen als sensibler Standort
einzustufen.

Die Prifung der mit der Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden, moglicherweise
immissionsschutzrechtlich maRgeblichen Immissionsarten Larm, Schadstoffe, Geriiche, Erschiitte-
rungen, Licht und Staub fiihrt somit zum Ergebnis, dass keine durch die Planung verursachien
mafgeblichen Immissionen zu erwarten sind.

Unabhangig von den Festsetzungen der Planung gelten die weiteren gesetzlichen Pflichien des
Immissionsschutzes.

Im Weiteren sind zur Vermeldung bzw. Minderung von nachteiligen Umweltwirkungen im Falle
mafgeblicher Emissionen entsprechende Auflagen zur Verringerung der zu erwartenden (mmissionen in
anlagenbezogenen Genehmigungsverfahren vorgesehen,

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt in der GroRlandschaft 1 ,Ostseekiistenland” und gehort zur Landschaftszone 12
Nordliches Insel- und Boddengebiet”. Als heutige potenzielle natiiriche Vegetation geiten die
Subatlantischen Buchenmischwalder. Geman den Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
der Region Vorpommem liegt das Untersuchungsgebiet in einem Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwiirdigkeit der Arten und Lebensraume (Stufe 1).

a) Arenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der 1. Anderung und der 2. Erweiterung des Bebauungsplans 29 ist zu prufen, inwieweit
durch die festgesetzie Art und Weise der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG
vorbereitet wird.

Die Untere Naturschutzbehérde bendtigt fiir die die erforderliche arienschutzrechtiiche Genehmigung
ginen fachlich qualifizierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) auf Grundiage aktueller
Erfassungen. Dies kann im aktuelien Planungsstadium nicht geleistet werden, so dass das Ziel des
akiuellen AFB (Anlage 7) lediglich die ,prinzipielle Genehmigungsfahigkeit der Planung® darstellt. Im
Folgenden werden die wichfigsten Ergebnisse dargestellt.

Relevanzanalyse
Die Relevanzanalyse des AFB kam zu folgendem Ergebnis: Im Vorhabengebiet kannen Vorkommen der
folgenden Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinis nicht sicher ausgeschlossen werden:

Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie
» Amphibien: Knoblauch-, Kreuz- und WechselkrSte, Laub-, Springfrosch, Kammmolch
» Reptilien: Glattnatter, Zauneidechse

Folgende Vorkommen von europdischen Vogelarten konnen nicht sicher ausgeschlossen werden:

Brutvogel
e Baumfrei- und Gebischbriter

+ Hohlen- und Nischenbriter

51 Fir die Bauleitplanungen des Mukran Ports wurden mehrere Schalllechnische Untersuchungen durch den TUY NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG Rostock erarbeitet. Dom Ursprungsplan lag eine schalltechnische Lintersuchung vom 01.08.2008 zu Grunde. Die dort
enthaltena Emissionskantingentierung ist aufgrund des Projektcharakters von im Mukran Part vorhandenen bzw. vorgesehenen Nutzungen
nicht mehr zweckmartig und wird daher rieht weiter verfolgt.
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Feldsperling
Schwarzkehlchen
YWiesenpieper
Neuntiter
¢ Steinschmatzer
Diese Arten sind in der felgenden Konfliktanalyse naher zu betrachten

Auswirkungen durch die Planung
Durch die Planung werden folgende Auswirkungen vorhereitet:

Schadigung / Tatung ven Individuen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Schadigungen und Totungen von Individuen sind vor allem durch baubedingte Auswirkungen mdglich.
Dies tnfft zu, wenn aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten, z B. Nester mit Eiern oder Jungvdgeln zerstdrt
werden. Méglich sind auch Totungen ruhender Individuen in Quartieren oder Tageseinstanden (z.B.
Reptilien, Amphibien). Anlagebedingte Schadigungen oder Totungen konnen bei Reptilien und Amphibien
durch Kleintierfallen nicht sicher ausgeschlossen werden,

Erhebliche Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
Storungen der Artengruppen kdnnen v.a. wahrend der Bauphase auftreten. Sie sind zeitlich befristet und

fihren nur temporar zu Storungen, Yerdrangungen oder Meidungen, die fiir die lokalen Populationen
I.d.R. nicht erheblich sind.

Schadigung/Vemichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG

Die Vernichtung oder Schadigung ven Fortpflanzungs- und Ruhestétten einer geschiitzten Art sind durch
bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme von im Baufeld befindlichen Lebensraumen
méglich. Auch Storungen, die zu einer dauerhaften Meidung von Fortpflanzungs- und Ruhestaiten fihren,
zahlen hierzu. Grundsatzlich sind alle Arten relevant, die in dem raumlich begrenzten Vorhabenbereich
ihre Foripflanzungs- und Ruhestdtten haben. Zu betrachten sind auch Nahrungsgebiete und
Wanderwege, soweit diese fiir die Erhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestatien essentiell sind.

Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung/Ausgleich von Verbotstatbestdnden

Mit nachfolgend beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbesténden oder
vorgezogene Ausgleichsmafinahmen {CEF-Malinahmen) werden Totungen von Individuen sowie eine
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten vermieden. Diese MaBnahmen sind zwingend
erforderlich, um einen Verhotstatbestand gem. §44 Abs. 1 Satz 1 und 3 zu verhindern.

Zeitliche Beschrankung der Gehélzbeseitiqung (A1)

Zur Vermeidung der Schadigung oder Totung von Brutvogeln dirfen Rodungen der zu beseitigende
Gehdlze nur auiderhatb der Brufzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 31.01. des darauffolgenden
Jahres durchgefihrt werden.

Zeitliche Vorgaben zur Geblischbeseitiqung (A2)

Zur Vermeidung der Schadigung oder Tdtung von Brutvogeln darf die Beseitigung von Gebiischen nur
aulernalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 31.01. des darauffolgenden Jahres
durchgefihrt werden,

Kontrolle von Reptilienvorkommen auf den Bauflachen vor Baufeldreifmachung (A3)

Vor der Baufeldfreimachung sind die Bauflachen auf Vorkommen von Glattnatier und Zauneidechse zu
prufen und die Tiere abzusammeln. Die Kontrolle ist durch geschuites Fachpersonal unter Einsatz
geeigneter Lock- und Fangmethoden durchzufihren. Um potentiell vorhandene Glattnattern
abzusammeln, werden zusatzlich Bleche ausgelegt. Die notwendige Anzahl an Begehungen fir ein
méglichst vollstandiges Abfangen lasst sich im Vorfeld nicht genau bestimmen, da dies von mehreren
Fakioren abhangig ist (u.a. genaue Populationsgrifie, Erfahrung des Sammlers). Es ist so lange
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abzufangen, bis ein signifikanter Rickgang an Fangzahlen erkennbar ist und an mindestens drei
Begehungen hintereinander keine Tiere gasichtet werden konnten. Die Begehungen sind bel geeignetem
Wetter {trocken und warm) durchzuflihren. Die aufgefundenen Tiere sind fachgerecht zu fangen, zu
haltern und unmittelbar in das Ersatzbiotop westlich des Plangebietes umzusiedeln. Das Abfangen sollte
vor Beginn der Eiablagezeit durchgefiihrt werden, um eine Zerstorung von Eiern der Zauneidechse zu
vermeiden (bis Ende Mai, abhangig von der Witterung).

Kontrolle petentieller Laichgewasser fiir Kreuz- und Wechselkréte (Ad)

Rechizeitig vor Baubeginn sind die Bauflichen auf das Vorhandensein von Flachgewassemn und die
Besiedlung durch Amphibien zu kentrollieren. Die Kentrolle ist wéhrend der Laich- und Aufzuchtzeit von
Kreuz- und Wechselkrote (April - Juni) durch geschultes Personal durchzufiihren. Bel positivem Fund
sind zusétzliche MaBnahmen zur Verhinderung von Verbotstathesténden erforderlich. Diese sind
friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Aufstellen von kombinierten Amphibien- und Repilisnzaunen (A2)

Zur Vermeidung von Schadigungen und T8tungen von Individuen sind bei Ausschachtungen und
Tiefbauarbeiten kombinierte Amphibien- und Reptilienzéune aufzustellen. Die Zaune sind mit
selbstieerenden Fangeimem zu versehen, die den Amphibien und Reptilien ein selbstandiges Verlassen
des Baufelds {z.B. Fa. Orthab} ermdglicht. Der genaue Verlauf des Zauns sowle die Standorte fur die
Eimer sind durch eine Ckologische Baubegleitung {(OBB) zu bestimmen und zu kontrollieren.

Anlage von Graben im Rahmen von ErschlieBungsarbeiten (A6)
Bei ErschlieRungsarbeilen {Kabel, Wasser, Abwasser oder Erdgas) sind Grében so abzuschrégen, dass
Amphibien ader Reptilien ein Entweichen erméglicht wird.

Vermeidung von Kleintierfallen (A7)
Bauliche Anlagen {Gebude, Nebenfldchen und Verkehrsflachen), insbesondere Gullys, Kabel- und
Kellerschachte, sind so zu gestalten, dass Kleintierfallen vermieden werden.

Pflege der Grinfiachen (A8)

Fiir die Mahd der Grinflachen sind kleintierschonende Geréte (Messerbalken cder Handmaéhgerate, z.B.
Freischneider, Handsense) zu verwenden. Der Einsatz von Scheiben- oder Kreiselmahwerken sowie
Mulchem ist zu untetlassen. Das Mahgut ist umgehend von den Flachen zu entfernen.

Anbringen von Nistkasten fiir Hohlenbriiter (AS)

Zur Sicherung der Brutplatze fiir Feldsperiing, Blaumeise und Bachstelze sind im Plangebiet vor der
Baufeldfreimachung mindestens 10 Nistk3sten fir kleine Hohlenbriter an den Bestandsgebauden
anzubringen. Die Nistkésten sind regelmaRig zu reinigen und dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Ersatzbiotop fiir die Beseitiqung des Inaktiven Klifs (val. Umweltbericht, Kap. 3.4.2) (A10)
Das Ersatzbioiop fiir die Beseitigung des inakiiven Kiiffs ist so aufzuwerten, dass fir Reptilien und
Brutviigel der halboffenen Kulturlandschaft geeignete Lebensrdume entstehen.

Schaffung elnes Ersatzlebensraumes fiir Wiesenpieper und Neuntéter (A11)

Nach Angaben der Literatur sind die Reviere des Wiesenpiepers meist zwischen 0.5 und 2 ha grof.
(Bauer et al. 2005; Gedeon et al. 2014; Glutz von Blotzheim 2001). Durch die Planung wird maximal ein
potentielles Revier des Wiesenpiepers mit geringer Habitatqualitt zerstdrt. Der NeuntSter besiedelt auf
Riigen dhnliche Biotope, bendtigi jedoch zusétzlich Einzelgebische/Domenstraucher {Grunewald,
mundl. Mitt.).

Zur Wiederherstellung eines Brutreviers fir Wiesenpieper und Neuntoter ist eine Fiache von mindestens
1.5 ha Acker oder Intensivgriinland in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln. Die Flache muss einen
Abstand von min. 00 m zu geschlossenen Vertikalstrukturen (groBe und dichte Baumreihe, Walder,
Siedlungen). In den Randbereichen des Grinlandes sind als Habitatstrukturen flr den Neuntoter einzelne
Gebiische {v.a. Domengebiische) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Grinland ist dauerhaft
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extensiv zu bewirtschaften. Die Bewirtschaftungsauflagen sind auf die Anspriiche von Wiesenvogeln
anzupassen, Erlaubt ist eine extensive Beweidung oder eine extensive Mahd ab 01.07.. Die Mafinahme
st vor Beginn der Baumalnahmen umzusetzen und der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Die
Flache und die extensive Bewirtschaftung ist dauerhaft zu sichern.

Untersuchungen zum Yorkemmen des Steinschmétzers (A12)

Aufgrund der Offenheit der Flachen und der zeitweisen Stein- und Bauschuttablagerungen im Plangebiet
kann ein Vorkommen des Steinschmatzers nicht sicher ausgeschiossen werden.

Aus diesem Grund ist rechtzeitig vor der Baufeldfreimachung und der geplanten Umsetzung von
Baumalnahmen das Vorkommen des Steinschmatzers im Plangebiet zu untersuchen. Mit dem
Bauantrag ist ein Antrag auf artenschutzrechtliche Genehmigung zu stellen, in dem die Ergebnisse der
Untersuchung und die erforderlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen
aufgefihrt werden. Die Untersuchungen und erforderlichen Malknahmen sind mit der Unieren
Naturschutzbehdrde so friihzeitig abzustimmen, dass ggf. erforderliche CEF-Malnahmen vor Beginn der
Baumalnahmen erfolgreich umgesetzt sind.

Hinweis

Zusatzlich zu den 0.9. Manahmen ist vor der geplanten Umsetzung des Bebzsuungsplanes eine
endgultige artenschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Dazu sind im Vorhingin ggf. konkrete
Erfassungen und Kartierungen der relevanten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet durchzufiihren, um
geeignete Vermeidungs- und Schutzmalnahmen zu planen, und so Totungen und Schadigungen der
Arten zu verhindern. Erfolgt die Umsetzung des Bebauungsplanes nach und nach, sing entsprechende
Genehmigungen fiir die einzelnen Teilbereiche bei der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen Die
hierfflr erforderlichen Artenschutzrechtlichen Fachgutachten sind durch entsprechend qualifizierte
Fachkrafte zu erstellen. Zur Sichersteliung dieser Regelung ist der folgende Hinweis in die Satzung zur
1, Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Sassnitz zu Ghemnehmen:

JFur die Baufeldfreimachung, die Erschlieung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde VYorpommern-Riigen nach § 44 Abs.
5 undfoder § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kannen. Maglicherweise sind ver Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu
schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren
Naturschutzbendrde Vorpommern-Rigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hochstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.”

Bewertung
Eine Befroffenhait von Tierarten des Anhangs | der FFH-Richtlinie durch das geplante Yorhaben ist bei
Amphibien und Reptilien gegsben.

Der Tatbestand der absichtlichen Tétung bzw. Schadigung von Amphibien und Reptilien wird durch die
Planung nicht erflllt, da keine Laichgewasser und aktiven Eiablageplatze zerstdrt werden. Erhebliche
Stérungen der Amphibien und Reptilien konnen sicher ausgeschlossen werden. Durch die Planung
werden Foripflanzungs- und Ruhestétten vernichtet, die durch die Neuanlage von Ersatzlebensraumen
ausgeglichen werden konnen, so dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Unter den Vogeln ist eine vorhabenbedingte Befrofferheit grundsétzlich bei allen im Gebiet
vorkommenden europaischen Brutvogelarten gegeben. Dies sind Brutvigel Baumfrei- und
Gebaschbriter, Hohlen- und Nischenbriter, Feldsperling, Schwarzkehichen, Wiesenpieper, Neunttter
und Steinschmétzer. Der Tatbestand der absichtlichen Tétung bzw. Schadigung von Brutvogeln wird
durch die Planung nicht erfiilt, da keine Brutplatze mit Eiern oder Jungvdgeln zerstért werden. Erhebiiche
Storungen der Brutvigel kdnnen sicher ausgeschlossen werden. Durch die Planung werden
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Fortpflanzungs- und Ruhestétten vemichtet, die durch die Neuanlage von Ersatzlebensraumen
ausgeglichen werden kinnen, so dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bieibt.

Insgesamt werden bei Beriicksichtigung der vorgenannten Vermeidungsmafnahmen und Hinweise keine
europaischen Vogelarten entsprechend Arfikel 1 VRL und keine Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie in ihren Lebensraumen besintréchtigt. Es kommt zu keinen Schadigungen, Storungen
oder Totungen dieser Arten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG. Die
vorliegende Planung wird als artenschutzrechtlich zulassig angesehen. Fir die Umsetzung ist eine
weitere artenschutzrechtliche Prifung erforderich.

b) Flora

Durch die geplante Bebauung und Yersiegelung gehen Lebensrdume der drtlichen Flora verleren. Im
Plangebiet kommen vor allem Bictoptypen mit allgemeiner Bedeutung vor, cie durch die Uberbauung
verloren gehen. Auf den verslegeiten Flachen ist eine Wiederansiedlung nicht méglich. Diese Bereiche
bleiben nachhaltig gestart.

c) Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Erweiterungsflache befinden sich keine Biotope, die nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt
sind (§).

Ein Teil des gesetzlich geschiitzten Biotops {Moranenkliff, inaktiv mit einem Gebiisch trackenwarmer
Standarte) wurde bisher in den im B-Plan festgesetzten Malinahmenfléchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung ven Natur und Landschaft integriert. Durch die 1. Erweiterung und 2. Anderung wird das
Biotop Moranenkliff, inaktiv beseitigt. Fiir die Beseitigung des gesetzlich geschifzten Biotopes Moranen-
kliff, inaktiy mit einem Gebiisch trockenwarmer Standorte wurde ein entsprechendsr Antrag auf eine
Ausnahme vom Biotopschutz im Einzelfali gestellt. Am 26.02.2019 erging fUr die Beseiligung des
gesetzlich geschiitzten Bictops der Bescheid (Az: 44.30-2019-068) des Landkreises VYorpommem-
Riigen iiber die Erieilung der Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschuiz.

Die potenziell natiirliche Vegetation ,reiche Buchenwaller des Flachlandes® {PASSARGE 1964) ist
innerhalb des Planungsgebiets nicht vorzufinden.

Die Artenvielfalt der vorkemmenden Griinlandbereiche ist gering, jedoch deren Ausbildung typisch fir die
Kistengebiete. Teile der Flachen werden regelmaRig gemaht und bereits in Teilbereichien versiegelt
genutzt,

Bewertung

In der Bewertung der Tiere und Pflanzen sind Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Biotoptypen
entscheidend. Die Leistungsfahigkeit wird nach ihrer Bedeutung flir den Biotop- und Artenschutz
bemessen. Zusatzlich sind fir die Bewertung die Roten-Listen fir Tier- und Pflanzenarten ein
entscheidender Malstab.

Die gesetzlich geschiitzten Biotope, die sich innerhalb der Planflache befinden, kénnen nicht erhalten
werden. Im Zuge der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 erfolgt ein vollstandiger
Abtrag des inakliven MorAnenkliffs mit einem Gebiisch trockenwarmer Standorte.

Schutzgut Boden

Im August 2008 wurde von der Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH eine Baugrundvorunter-
suchung der grundsatzlichen Bebaubarkeit des Plangebiets einschliefdlich Aussagen zur Versickerung
und orientierende Untersuchungen bei altlastverdachtigen Flachen erarbeitet. Zur Beurteilung der
Baugrundverhalinisse wurden Archivunterlagen gesichtet und erganzend im August 2008 weitere
Bohrsondierungen ausgefihrt und die Ergebnisse ausgewertet.
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Das Baugrundgutachten trifft felgende Aussagen zum Schutzgut Boden:

» Die eiszeillichen Ablagerungen werden bis in gréfere Tiefen in erster Linie vom Geschiebemergel
der Grundmoréne gepragt. Zum Teil wird der Geschiebemergel von Sandvorkommen Uberdeckt.
Lokal wird die Schreibkreide angeschnitten. Oberfiachennah lagem Aufschiittungen. Es befinden
sich im Untersuchungsgebiet vereinzelt lokal begrenzte Bereiche mit organischen Ablageningen wie
Torf ind Mudde sowie organischen Schiuffen, die dem Holozan zuzuordnen sind.

»  Unterhalb der Aufschiifung steht als Hauptbodenart Geschiebemergel an. Vereinzelt treten im
Geschiebemergel Sandeinlagerungen auf. In  unterschiedlichen Teufen wurden ebenfalls
Schreibkreideeinlagerungen festgestellt,

»  Imnordlichen Bereich des B-Plan-Gebietes wird der Geschiebemergel von Decksanden iberlagert,
welche eine Machtigkeit von bis zu 3,0 m erreichen kénnen. Oberflachennah sind diese organisch
verunreinigt.

s Ebenfalls ist bereichsweise mit organischen Boéden wie Torf zu rechnen. Das Organogen wurde
bisher in einer Tiefe von 2,8 m his 3,3 m unter Gelande nachgewiesen, (iberlagert von Aufschittung
und organischen Schiuffen. Unterhalb des Torfes lagern ebenfalls Schluffe sowie Sande.

+  Der Grundwasserstand schwankt zwischen 0,90 und 2,30 m unter Gelande. Das heilkt, die Angabe
eines generell geltenden Bemessungswiderstandes flir das gesamie B-Plangebiet ist nicht méglich,
da die Wassersténde in Abhangigkeit von den Gelandehthen und den anstehenden Boden stark
differieren.

Der Boden ist durch eine anthropogene Nutzung dberformt und vereinheitlicht. Er ist durch bestehende
Versieglung und Verdichtung vorbelastet. Die Natirlichkeit des Bodens ist stark begintréchtigt.

Bewerfung

Der vorkommende Boden ist aufgrund der Durchlassigkeit und der schlechten Puffer- und
Speichereigenschaften gegeniiber von Schadstoffeiniragen als besonders empfindlich einzustufen.
Aufgrund der gegebenen Vorbelastung des Bodens ist die Wertigkeit in Bezug auf den Arten- und
Biotopschutz eher als gering zu bewerten. Durch eine bestehende Versiegelung und Verdichtung des
Bodens werden die allgemeinen Bodenfunktionen zusatzlich beeintrachtigt. Das Schutzgut Boden wird in
den noch unversiegelten Bereichen (Griinland) aufgrund der DurchlZssigkeit und einhergehenden
Bedeutung fiir die Grundwassemeubildung mit einer mittleren Schutzwirdigkeit bewertet. Die Uberbauten
Bereiche sind hingegen mit einer geringen Schutzwirdigkeit einzustufen.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet freten Oberflachengewasser in Form von Graben auf, die Entwasserungsfunktionen
besitzen, Die Graben entwasserm in den Siidgraben. Durch den Eintrag von Nahrstoffen und Schadstoffen
sind die Graben vor allem im Bereich der Verkehrswege stark eutrophiert. Graben parallel zur
Bahnbéschung fiihren nur zeitweise Wasser.

Grundwasser kommt in einem Flurabstand von 0,90-2,30 m vor. Auf den vielfach versiegelten, teilver-
siegelten und verdichteten Boden ist die Grundwasserneubildungsrate gering.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

a) Schmutzwasserableitung

Im Plangebiet befinden sich diverse Abwasseranlagen (z.B. Abwasserdruckleitung Sassnitz-Bergen). Die
Schmutzwasserableitung muss fiir den einzelnen Anlieger hinsichlich der Abwassermenge und der
Schmutzfracht tberpraft werden. Die Abwasserableitung ist im Trennsystem (Schmutz- und Regen-
wasser) vorzunehmen.

b) Regenwasserableitung
Das Gebiet ist It. Baugrundvoruntersuchung nicht fiir die Regenwasserversickerung geeignet.
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Niederschlagswasser ist, sowelt keine Nutzung oder Versickerung erfolgt, grundsétzlich in das dffentiiche
Netz des ZWAR einzuleiten. Die weitere Ableitung erfolgt (iber die vorhandenen Anlagen durch Einleitung
in das Hafenbecken sowie (ber den als Hauptabwasserleitung dienenden, teilweise verrohrten
Siidgraben in die Ostsee. Das im Plangebiet anfallende Niederschiagswasser einschliefilich des durch
diese Planung zusitzlich anfallende Niederschlagswasser kann kiinftig insgesamt in das Hafenbecken
abgleitet werden, so dass keine bzw. keine zusatzliche Inanspruchnahme des Sidgrabens erfordertich
ist.

Aus der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 leitet sich daher keine Not-
wendigkeit fiir die Beantragung einer Einleitgenehmigung in den Siidgraben ab. Fr die Einleitung des
Niederschlagswassers in das Hafenbecken wird hingegen durch den ZWAR eine Anpassung der
wasserrechtlichen Erlaubnis beantragt. In diesem Zusammenhang ist fiir das Plangebiet auch keine
Riickhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen. Die qualitativen Anforderungen an das zu
beseiigende  Niederschlagswasser sind  sicherzustellen.  Eine  gegebenenfalls  noftwendige
Vorbehandlung, ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

¢) Kiisten- und Hochwasserschutz

Der 6rtlichen Bemessungshachwasserstand betragt 2,60 m Gber NHN gem. Regelwerk Kustenschuiz
M-V, Richtlinie 2-5/2012. Fiir Teilbereiche des Plangebiets kann infolge des natiirlichen Hohenniveaus
bzw. der ufernahen Lage eine Gefihrdung bei Hochwasser in der Oslsee nicht ausgeschlossen werden.
Elekirische und Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Tankstelle, Sammelstellen fir Schiffs-
betriebssanderabfale etc) sind 50 zu errichten, dass eine Geféhrdung von Mensch und Natur nicht
gegeben ist.

Ein Teit des Plangebiets liegt innerhalb eines Abstands von 150 m landeinwarts im Gewasserschutz-
streifen (Kiistenschutzstreifen).

Grundsatzlich diirfen bauliche Anlagen in diesem Bereich weder neu emichtet noch wesentlich geandert
werden.

Allerdings wird durch § 28 Abs, 3 Nr. 4 NatSchAG M-V fir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bebauungsplanen die Maglichkeit giner Ausnahmegenehmigung von den in § 28 Abs. 1 NatSchAG M-V
benannten Verboten erdffnet. Die Ausnahme von den Verboten des § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V wurde
mit Bescheid vom 17.04.2019 von der Unteren Naturschuizbehdrde des Landkreises Vorpommem-
Riigen erteilt.2

Bewertung

Aufgrund der geringeren Durchlissigkeit des Bodens ist das Plangebiet mit einem geringen Potential an
Grundwasserneubildung einzustufen. Infolgedessen ist das Grundwasser gegenliiber dem Eintrag von
Schadstoffen gering gefahrdet. Durch den hohen Versiegelungsgrad der Flachen wird das Qberflachen-
wasser (iber ein Kanalisationssystem aufgefangen und der Ostsee zugefiihrt. Die Reinigung des Ober-
flachenwassers muss unter Einhaltung wasserrechilicher Vorschriffen so erfolgen, dass keine
Beeintrachtigung der Wasserqualitat der Ostsee erfolgt.

Schutzgut Klima / Luft

Makroklima

Das Klima der Stadt Sassnitz wird aufgrund der Lage an der QOstsee durch die planetarische West- und
Siidwestwindzone und dem daraus resultieranden Durchzug von Tiefdruckgebieten beeinflusst. Das
Kiima dieser Region weist sowohl atlantische als auch kontinentale Ziige auf. Der allantische Einfluss
kommt durch die Dominanz westlicher und siidwestlicher Winde zum Ausdruck. Diese treten mit hohen
Windgeschwindigkeiten auf. Beziglich der Temperaturen ist das Klima zu Dreiviertel atlantisch bestimmt.
Kiihle Sommer und milde Winter charakterisieren das Klima durch relaiiv ausgegiichene Temperaturen.

5t Es wurde durch die Stadl Sassnitz ein entsprechender Antrag gestell, 2u dem seilens des Landkreises Vorpommem-Riigen am
17.04.2019 mit Az, 44.30-2019-108 KR ein positiver Bescheld ereilt wurde.
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Es zeichnet sich durch geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, kurze Frostperioden,
hohe Luftfeuchtigkeit, frihen Frihjahrsbeginn und relativ niedrige Frihjahrs- und Sommertemperaturen
aus. Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar 0° C, im Juli 16 - 17° C. Die mittlere Jahrestemperatur
liegt bei 8,2° C.

Die mittleren jahrlichen Niederschlage liegen bei 801 mm, mit enem ausgepragten sommerlichen
Niederschlagsmaximum im Juli und August mit je 70 mm, die zumeist an wenigen Tagen in Form von
Gewittern fallen. Die geringsten Niederschldge fallen in den Monaten Februar und Méarz. Dieses
Vorherrschen des Sommerregens ist ein kontinentaler Zug des Lokalklimas, der den ozeanischen
Charakter mindert.

Die Hauptwindrichtung ist Westen, wobei im Sommer nordwestliche Winde und im Winter westliche und
stdwestliche Winde dominieren.

Mesoklima

Das Mesoklima, auch Lokal- oder Kleinklima, wird durch die natiirlichen und nutzungsbedingten
Gegebenheiten bestimmt. Die im Plangebiet vorkommenden Griniandflachen weisen nur geringe
Temperaturschwankungen auf. Durch die Pflanzendecke ist eine geringere Abkihlung gegeben.
Tagslber wird durch die Transpiration der Pflanzen die Warmeaufnahme vermindert, Hingegen ist in dem
Uberbauten Bereich durch die vorhandene Bebauung und die Versieglungen von einer geringeren
Luftfeuchtigkeit und einer geringeren Windgeschwindigkeit auszugehen. Die genannten Wirkungen
spielen aufgrund der FlachengroRe und der Lage des Plangebiets jedoch eine untergeordnete Rolle.
Kleinklimatisch wirken die Freiflachen sddlich des Industrie- und Hafengelandes als
Kallluftentstehungsgebiete. Einen wesentlich groReren Einfluss als Kaltiuftentstehungsgebiet und
Kaltiuitspeicher hat die an das Planungsgebiet angrenzende Ostsee.

Die versiegeiten Flichen des Industrie- und Hafengeléndes heizen sich stark auf und wirken als
Warmespeicher. Sie haben somit negative Auswirkungen auf das Mikroklima.

Bewertung

Beim Klima sind Luftaustausch- bzw. Luftregenerationsprozesse als planungsrelevant anzusehen. Sie
werden durch Kaltiuftfluss, Durchliftungsméglichkeiten oder Regenerationsflachen beeinflusst.

Ourch die Lage des Plangebiets im direkten Kiistenbereich wird das Freilandklima direkt durch die
angrenzende Cstsee beeinflusst. Cie dberplanten Flachen besitzen fiir das lokale Klima keine besondere
Bedeutung.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet fiegt gemal landesweiter Analyse der Landschaffspetentiale {Kartenportal Umwelt MV)
im Landschaftsbild ,Fahrhafenkomplex Mukran® in einem Landschaftsbildraum von geringer Bedeutung,
Eigenart, Naturnahe und Schonheit werden als gering eingestufi. Lediglich die Vielfalt wird aufgrund des
welligen, zum Meer hin flacher werdenden Reliefs und versinzelten Hecken mit einer mittleren Wertigkeit
eingestuft. Der Landschaftsraum ist durch den Fanrhafenkomplex technisch stark liberformt. Als stérende
Elemente werden gro¥flachige Bahn- und Hafenanlagen sowie der verbaute Kiistenabschnitt aufgefiihr.
Die Blickbeziehungen zeigen einen stark verfremdeten Landschaftsraum. Als Gesamteindruck ist die
fragwirdige Asthetik eines groien Industriegeldndes aufgefiihrt.

In den letzten Jahren hat sich die industrielle Nutzung im Fahrhafenkomplex Mukran weiter verstérkt und
raumlich erweitert. Durch bestehende Hallen und Anlagen, Bahnanlagen, StraBen, Bricken und die
querende Hochspannungsleitung ist das naturdsthetische raumliche Maltsystem der Landschaft bereits
zerstort. Die Sichtbeziehungen von den umgebenden Landschaftsbildraumen auf den Fahrhafenkomplex
Mukran sind stark gestort und unattraktiv.

Die Reste des inaktiven Moranenkliff werden im Rahmen der verliegenden Planungen komplett beseitigt
werden, so dass keine natrlichen Elemente mehr innerhalb des Fahrhafenkomplexes zu sehen sind. Die
zutassigen Bauhdhen im Geltungsbereich variieren zwischen 17 und 25 m NHN.
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Ostlich des aktuellen Plangebiels sind in den Geltungsberaichen der Bebauungsplane 7.1 und 36 bereits
maximal zuldssige Gebaudehdhen von 30 bzw. 36 m . NHN festgesetzt. Auch im nordwestiich angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 21 betragen die festgesefzten maximalen Bauhghen 35 m 0 NHN.

Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsbildraum von geringer Bedeutung. Durch die Hafenanlagen
sind das Plangebiet und die angrenzenden Flachen gewerblich-industriell gepragt. Der durch die Planung
betroffene Nahbereich des Hafens Sassnitz-Mukran wird vom Landschaftsbild her aufgrund der hchen
Vorbelastung durch die vorhandenen Hafenanlagen als nicht schiitzenswert eingestuft.

Durch die siiddstlich und nordwestiich anschlieenden Sondergebiete Hafen besitzt das restliche
Moranenkliff fiir das Landschaftsbild nur noch geringen Wert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgfiter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige, auch im Boden verborgene
Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von
geschichtlichem, wissenschaftiichem kiinstlerischem, archaologischem, stidtebaulichern oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind mehrere Bodendenkmale bekannt.

Gemak § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 Denkmal-Schutz-Gesetz (DSchG) M-V sind auch unter der
Erdoberflache oder in Gew3ssern verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckle archaclogische
Fundstatten und Bodenfunde geschiitzie Bodendenkmale,

Der Bereich des Planzeichens BD kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Einzelne Informationen Uber die
Art und den vermuteten Inhalt der Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Erhaltungsziele und Schutzweck von Natura 2000- Gebiete und anderen nationalen
Schutzgebieten

Folgende Schutzgebiete liegen in der Umgebung des Geltungsbereichs:

e das FFH-Gebiet, Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide" (DE 1547-303)
liegt etwa 1.200 m siidwestlich des Geltungsbereichs.

e das EU-Vogelschutzgebiet ,Binnenbodden von Riigen” {DE 1446-401) liegt etwa 450 m westlich
des Geltungsbereichs.

o das Landschaftsschutzgebiet ,Ostriigen™ (L 81) liegt etwa 200 m siidwestlich des
Geltungsbereichs.

» westlich der Landesstralie L 29 befindet sich das Nalurschutzgebiet ,Wostevitzer Teiche".

« das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzzonen eines Trinkwagsserschutzgebiets.

a) Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Landschafisschutzgebiets Ostriigen”.

b) Naturschutzgebiet
Westlich der Landesstrafie L 29 befindet sich das Naturschuizgebiet ,Wostevitzer Teiche”.

Die Grenze des Naturschutzgebiets verlauft westlich der Landessirafie 29,
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¢) FFH-Gebiet ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Steinfeldern in der Schmaler

Heide. Europiisches Vogelschutzgehiet SPA 29 , Kleiner Jasmunder Bodden®

Das FFH-Gebiet Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Steinfeldern in der Schmaler Heide” liegt
ca. 1.300 m sidwestlich des Plangebiets.

Das Européische Yogelschutzgebiet SPA 29 Kleiner Jasmunder Badden® hat eine Entfernung von 150 m
Zzum Plangebiet.

Das SPA 29 ist ein charaktenstischer Ausschnitt der innerrligenschen Boddenlandschaft. Stauch-
endmoranen mit subfossilen Klifibildungen, marinen Schwemmsandebenen, Sand- und Steinstrand-
wallen und holozanen Moorbildungen mit einer Vielzahl von Bictopen und Biotopkomplexen pragen neben
Bodden und Binnengewéssem den Charakter einer weithin unverbauten Ruhelandschaft.

Vogelarten mit besonderen Schutz- und Malinahmenerfordernissen sind:

& & & & % » & & & = @

Eisvogel
Flussseeschwalbe
Heidelarche
Kranich

Neuntdter
Rohrdommel
Rohrweihe
Rotmilan
Schnatterente
Schwarzspecht
Seeadler
Sperbergrasmiicke
Tafelente
Tipfelsumpfhuhn
Wachtelkdnig
Weilkstorch
Wespenbussard
Zwergsager
Zwergschnapper

Als Schutzziele werden benannt:

Erhalt von Land- und Wasserflachen und Sedimenten, die arm an anthropogen freigesetzten
Stoffen sind.

Erhaltung storungsarmer Salzgrinlandflachen durch extensive Nutzung und funktionsfahige
Kiistenuberflutung.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich autochtonen Raubsaugerbestandes, der
einer Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbriitemn ausreichende Bruterfolgschancen
lassen.

Erhaltung der Kleingewassersysteme in den Salzgrinlandflachen.

Erhaltung aller Brackwasserrohrichte.

Erhaltung méglichst langer stérungsamer Uferlinien und maglichst groRer stdrungsfreier
Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes.

Erhaltung grolier unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflachen.

Erhaltung der offenen bis halboffenen Landschaftsteile.

Wiederherstellung in Sukzession befindlicher Cffenlandflachen.

Erhaltung von stérungsarmen Grinlandfiachen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen.
Erhaltung bzw. Entwickiung vertikal reich strukturierter Walder.

Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumreichen, stérungsarmen Altholzbestanden.
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Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen Altholzanteilen,

e Erhaltung der Griiniandflichen insbesondere durch extensive Nutzung; bei Griinlandflachen auf
Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur Echaltung bzw. Wiederherstellung
von Feuchtlebensraumen.

Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen.
Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhaltung der dazu
erforderlichen Wasserqualitat.

e FErhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewdsserzustandes, der nachhaltig eine fir
fischfressende Vogelarten optimale Fischreprodukfion erméglicht und die Verfiigbarkeit der
Nahrungstiere sichert.

 Erhaltung gut durchlichteter Wasserkgrper mit ungestorter Sedimentbitdung und Ausbildung einer

reichhaltigen Nahrungsgrundlage.

Erhaltung stérungsamer Moore und Siimpfe.

Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und -siimpfen.

Erhaltung von insektenreichen Offenlandschaften auf Sandbdden und Gerdliboden.

Erhalt bzw. Wiederherstellen ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte durch Sicherung

dauerhaft hoher Grundwasserstande.

e FErhaltung der Ackerlandschaften als Nahrungsflache fiir Ganse, Enten und Limikolen.
Reduzierung der anthropogen bedingten Stdrungen des Rastgeschehens.

s Erhalt bzw. Wiederhersteliung von ausgedehnten Uberflutungsraumen.

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiiichen Uberflutungsdynamik.

Bewertung

Die Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets, des Naturschutzgebiets und des FFH-Gebiets werden
durch die Planungen nicht beeinirachtigt.

Die Schutzziele des Europaischen Vogelschutzgebiets werden durch das Vorhaben im Plangebiet nicht
beeintrachtigl. Das Vorhabengebiet ist ein bereits vorbelasteter Raum. Durch die festgesetzten
Nutzungen entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

8.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

8.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung wird im Planbereich ein Scndergebiet Hafen mit direkter rdumlicher
Zuordnung zum Mukran Port entstehen. Den Zielen der Raumordnung und der Flachennutzungsplanung
wird damit entsprochen. Die zum Teil brachliegenden Flachen werden wieder einer Nutzung zugefihr.
Durch die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 kommt es zu einer zusatzlichen
Versiegelung von ca. 1,38 ha.

822  Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Verbuschung der ruderalen Staudenfidchen veranschreiten.
Die Frischwiese wird nur bei einer andauernden extensiven Pflege Basiand haben.
Das Moranenkliff Inaktiv und das Gebiisch trockenwarmer Standorte bleiben erhalten.
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8.2.3  Wechselwirkungen

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust der Funktionen dieser Boden, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehort. Auf Grund der Vorbelastung der Boden durch
die vormalige Nutzung und der nur teilweisen Neuversiegelung sind die Umweltfolgen der méglichen
Wechselwirkungen als eher gering zu beurteilen. Eine Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemal Naturschutzrecht sind vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind so gering wie maglich zu halten, Unvermeidbare und nicht
minimierbare Eingriffe sind durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen bzw. 2u kempensieren, so dass nach dem Eingriff keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbilds zurlickbleiben. Im Folgenden werden die durchzufiihrenden
Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen im Plangebiet aufgefiihrt. Die
Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen werden in Kapitel 3.4.2 beschrieben.

a) Schutzgut Mensch

Im Rahmen der Aufsteliung dieses Bebauungsplans soll zur Priifung der durch die Anderungen des
Bebauungsplans verursachten Larmimmissionen ein schalltechnisches Gutachien erarbeitet werden.

b) Schuizqut Tiere und Pflanzen

Vor der geplanten Umselzung des Bebauungsplanes eine endgiiltige artenschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich. Dazu sind im Vorhinein ggf. konkrete Erfassungen und Kartierungen der
relevanten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet durchzufihren, um geeignete Vermeidungs- und
Schutzmalnahmen zu planen, und so Tétungen und Schédigungen der Arten zu verhindem. Erfolgt die
Umsetzung des Bebauungsplanes nach und nach, sind enisprechende Genehmigungen fiir die einzelnen
Teilbereiche bei der Unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Zur Sicherstellung dieser Regelung ist der
folgende Hinweis in die Satzung zur 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der
Stadt Sassnitz zu bernehmen:

«Fur die Baufeldfreimachung, die Erschliefung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind
Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs.
5 und/oder § 45 Abs. 7 BNatSchG edorderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kdnnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funkfionsfahige Ersatzhabitate zu
schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren
Naturschutzbehorde Vorpommern-Riigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hochstens § Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachqutachten von qualifizierten Fachkréaften vorzulegen.”

Dartiber hinaus sind die folgenden MaRnahmen zwingend erforderlich, um einen Verbotstatbestand gem,
§44 Abs. 1 Satz 1 und 3 zu verhindem. Sie sind als Hinweise in die Satzung zur 1. Erweiterung und 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Sassnitz zu tibernehmen.

Zeitliche Beschrankung der Geholzbeseitiqung (A1)
Zur Vermeidung der Schadigung oder Tétung von Brutvdgeln ddrfen Rodungen der zu beseitigende
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Gehdlze nur aulerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. his zum 31.01. des daraufiolgenden
Jahres durchgeflihrt werden.

Zeitliche Vorgaben zur Geblschbeseitiqung (A2)

Zur Vermeidung der Schidigung oder Tétung von Brutvageln darf die Beseitigung von Gebischen nur
auRerhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 31.01. des darauffoigenden Janres
durchgefiihrt werden.

Kontrolle von Reptilienvorkommen auf den Bauflachen ver Baufeldreifmachung (A3)

Vor der Baufeldfreimachung sind die Bauflachen auf Yorkommen von Glattnatter und Zauneidechse zu
priifen und die Tiere abzusammeln. Die Konirolle ist durch geschuites Fachpersonal unter Einsatz
geeigneter Lock- und Fangmethoden durchzufiihren. Um potentiell vorhandene Clattnattern
abzusammeln, werden zusatzlich Bleche ausgelegt. Es ist so lange abzufangen, bis ein signifikanter
Rilekgang an Fangzahlen erkennbar ist und an mindestens drei Begehungen hintereinander keine Tiere
gesichtet werden konnten. Die Begehungen sind bei geeignetem Wetter (trocken und warm)
durchzufiihren. Die aufgefundenen Tiere sind fachgerecht zu fangen, zu haltern und unmittelbar in das
Ersatzbiotop westlich des Plangebietes umzusiedeln. Das Abfangen sollte vor Beginn der Eiablagezeit
durchgefiinrt werden, um eine Zerstorung von Eiem der Zauneidechse zu vermeiden (bis Ende Mai,
abhangig von der Witterung).

Kontrolle potentieller Laichaewasser fur Kreuz- und Wechselkrote (Ad)

Rechtzeitig vor Baubeginn sind die Bauflichen auf das Vorhandensein von Flachgewassem und die
Besiedlung durch Amphibien zu kontrallieren. Die Kontrolle ist wahrend der Laich- und Aufzuchtzeit von
Kreuz- und Wechselkrdte (April — Juni) durch geschultes Personal durchzufihren, Bei positivem Fund
sind zusatzliche Malnahmen zur Verhinderung von Verbotstatbestdnden erforderlich. Diese sind
friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen,

Aufstelien von kombinierten Amphibien- und Reptilienzéunen (A5)

Zur Yermeidung von Schadigungen und Tétungen von Individuen sind bei Ausschachtungen und
Tiefbauarbeiten kombinierte Amphibien- und Reptlienzaune aufzusteilen. Die Z&une sind mit
seibstleerenden Fangeimern zu versehen, die den Amphibien und Reptilien ein selbstandiges Verlassen
des Baufelds (z.B. Fa. Orthab} ermdglicht. Der genaue Verlauf des Zauns sowie die Standorte fir die
Eimer sind durch eine Okologische Baubegleitung {OBB) zu bestimmen und zu kontrollieren.

Anlage von Gréaben im Rahmen von ErschlieRungsarbeiten (A6)
Bei ErschlieBungsarbeiten {Kabel, Wasser, Abwasser oder Erdgas) sind Graben so abzuschragen, dass
Amphibien oder Reptilien ein Entweichen erméglicht wird.

Vermeidung von Kleintieriailen (A7)
Bauliche Anlagen (Gebaude, Nebenfiachen und Verkehrsfldchen), insbesondere Gullys, Kabel- und
Kellerschachte, sind so zu gestalten, dass Kleintiexfallen vermieden werden,

Pflege der Griinflachen (A8)

Fiir die Mahd der Griinflichen sind kleintierschonende Geréte (Messerbalken oder Handmahgeréte, z.B.
Freischneider, Handsense) zu verwenden. Der Einsatz von Scheiben- oder Kreiselmahwerken sowie
Mulchern ist zu unterlassen. Das Mahgut ist umgehend von den Flachen zu entfernen.

Anbringen von Nistkasten fiir Hohlenbriiter (AS)

Zut Sicherung der Brutplétze flir Feldsperling, Blaumeise und Bachstelze sind im Plangebiet vor der
Baufeldfreimachung mindestens 10 Nistkdsten fUr kleine Héhlenbriter an den Bestandsgebauden
anzubringen. Die Nistkasten sind regelmalia zu reinigen und dauerhaft zu erhaiten bzw. zu ersetzen.

Ersatzbiotop fiir die Beseitiqung des Inaktiven Kliffs (val. Umweltbericht, Kap. 3.4.2) (A10)
Das Ersatzbiotop fiir die Beseitigung des inaktiven Kiiffs ist so aufzuwerten, dass fir Reptilien und
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Brutvogel der halboffenen Kulturlandschaft geeignete Lebensraume entstehen.

Schaffung eines Ersatzlebensraumes fir Wiesenpieper und Neuntofer (A11)

Zur Wiederherstellung eines Brutreviers fir Wiesenpieper und Neuntéter ist eine Fldche von mindestens
1,5 ha Acker oder Iniensivgrinland in extensiv genutztes Graniand umzuwandeln. Die Fiache muss einen
Abstand von min. 100 m zu geschlossenen Vertikalstrukturen {groke und dichte Baumreihe, Walder,
Siedlungen). In den Randbereichen des Grinlandes sind als Habitatstrukiuren fir den Neuntdter einzelne
Gebiische {v.a. Domengebiische) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das Griinland ist dauerhaft
extensiv zu bewirtschaften. Die Bewirtschaftungsauflagen sind auf die Anspriiche von Wiesenvigeln
anzupassen. Eraubt ist eine extensive Beweidung ader eine extensive Mahd ab 01.07.. Die Mafinahme
ist vor Beginn der Baumafnahmen umzusetzen und der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Die
Fl&che und die extensive Bewirtschaftung ist dauerhaft zu sichemn.

Untersuchungen zum Vorkommen des Steinschmatzers (A12)

Rechtzeitig vor der Baufeldireimachung und der geplanten Umsetzung von Baumalinahmen ist das
Vorkommen des Steinschmatzers im Plangebiet zu untersuchen. Mit dem Bauantrag ist ein Antrag auf
artenschutzrechtliche Genehmigung zu stellen, in dem die Ergebnisse der Untersuchung und die
erforderlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen aufgefihrt werden. Die
Untersuchungen und Mafnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbeharde so frihzeitig abzustmmen,
dass ggf. erforderliche CEF-Malinahmen vor Baubeginn erfolgreich umgesetzt sind.

¢) Schutzqut Boden

Wahrend der Bauphase ist 50 schonend wie méglich mit dem Oberboden umzugehen.

Die Zwischenlagerung aller Boden- und Aushubmaterialien sowie der angelieferten Baustoffe hat in
Bereichen zu erfolgen, die spater auch fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. Eine zusatzliche
Zerstdrung von Vegetationsflachen kann so vermieden werden.

Unvermeidbare Eingriffe in den Boden durch Versiegelungen werden im Rahmen der Eingnffsregelung
kompensiert.

d) Schutzgut Wasser

Cas auf den zusétzlich versiegelten Flachen anfallende Regenwasser kann, soweit keine Ableitung
erforderdich ist, im Sinne des Wasserhaushaltes und der Grundwassemeubildung lokal versickemn.

Die Versickerung von Regenwasser bedarf einer wasserrechilichen Eraubnis. Eine Entscheidung
dardber kann nur im jeweiligen Einzeifall getroffen werden. Die qualiiativen Anforderungen an das zu
beseitigende Regenwasser sind sicherzustellen.

g) Schuizqut Klima / Luft
Minimierende Mafnahmen werden nicht durchgefiihrt.

f) _ Schutzqut Landschaftsbild

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds erfolgt die Abstufung der zulassigen
Gebaudehohen von der Orislage Neu Mukran bzw. der Kiste mit einer maximalen Hohe von 17,0 im
Sondergebiet SO 2 und 22,0 m im Sondergebiet SO 1. Innerhalb des Sondergebiets SO 4 wird im bereits
als Hafenanlage benutzten Bereich eine maximale Hohe von 17,0 m und im nérdlichen Bereich eine
maximale Hohe von 25,0 m festgesetzt.

Diese maximal zuldssigen Gebaudehdhen sind auf das Hohenniveau NHN bezogen, im Mukran Port sind
derzeit zulassige Gebaudehdhen bis maximal 36 m NH fesfgesetzt

5% Bebavungsplans Ni. 7.1 Gewerbe- und Industriegebiel Hafen Mukran”,
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g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Um eventuelle Bodendenkmale rechizeitig erkennen zu kénnen, ist bei den Erdarbeiten sorgfattig
vorzugehen. Belroffene Bodendenkmale werden vor Beginn der ErschlieBungs- und Hochbauarbeiten
sondiert und ggf. fachgerecht geborgen.

84 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Entwicklung der stdlichen Fiachen im Bereich des Mukran Ports ist die 6konomisch und dkologisch
sinnvollste Variante. Die Flache ist zum groften Teil erschlossen. Teilbereichen sind bereits in einer
gewerblichen Nutzung.

9 Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung

9.1 Beschreibung des maglichen Eingriffs

Durch die 1. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 28 kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen und
durch die 2. Anderung zum Verlust des im bisherigen Bebauungsplan Nr. 29 noch zum Erhalt
festgesetzten Mordnenkliffs.

Beeintrachtigung des Bodens

Die mit der Bebauung der Flachen im Zusammenhang stehenden Beeintrachtigungen des Bodens sind
vielfaltig und erheblich. Der Boden wird durch verschiedene Bautafigkeiten (Abtrag, Aushub, Ablagerun-
gen, Verdichtung, Versiegelung etc.) verandert: Aufgrund der voriiegenden Nutzungen ist der Boden im
Plangebiet bereits in seiner natiirlichen Schichtung und Strukiur gestdrt oder veréndert. Es liegen keine
unveranderien Bodenarien im Bereich des Eingriffes vor. Das Schutzgut Boden besitzt keine Funkticnen
von besonderer Bedeutung.

Verdichtung
Im Zuge der geplanten BaumaBnahme kommt es zu einem wiederholien Befahren des Bodens. Die

Lagerungsdichte der Bodenoberflache nimmt zu und die Iufigefillten Grobporen werden nahezu
vollstandig aus dem Oberboden eliminiert. Die Sauerstoffversorgung dieser Bdden wird zum
begrenzenden Faktor fiir die Bodenfauna und das Wurzelwerk, Die verminderte Wasserleitfahigkeit ist
eine weitere Folge.

Versiegelung
Wasser- und luftundurchlassige Substanzen an der Oberflache fihren zu Beeintrachtigungen im

biotischen und abiotischen Bereich. Die Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers der
versiegelten Bereiche filhren zu einer Veranderung der Bedenfeuchte und Verringerung der Neubildung
und Absenkung des Grundwassers.

Durch die Versiegelung des Bodens werden alle wichtigen Bodenfunktionen nachhaltig gestért

e Filter und Pufferfunktion: Zurlickhaltung fidssiger eder gastérmiger Eintrage in den Boden wie z. B.
bestimmte organische Stoffe {Ole, Fette etc.) oder anorganischer Verbindungen (Eisen- und Mangan-
Hydroxide) sowie Mikroorganismen {Viren, Bakterien, Aigen)

o Infiltrationsfurktion: Durchlassigkeit von Béden und Boden fir die Grundwasserneubildung
Erosionsschutzfunktion. Schutz des Oberbodens vor Abtrag durch Wasser und Wind

e Biotische Ertragsfunktion: Natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens als Grundlage fir die Produktion
von Biomasse und die nachhaltige Nutzung zur Erzeugung gesunder Nahrungsmitte|

o Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna als Standort fir Pflanzen, Lebensraum fiir Tiere und
Entwicklung von Biotopen

Begriindung - Stand 23.08 2021 Seite 61



Stadt Sassnitz - 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 _Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Sid

Beeintrichtigung des Geléndeklimas

Die Gebiete, die im Rahmen der geplanten Bebauung versiegelt bzw. teilversiegelt werden, haben
aufgrund ihrer wanmespeichermden Eigenschaften eine dauerhaft negative Wirkung auf das Mikroklima.
Es werden keine Flachen beeintrachtigt, die als Kaltluftentstehungsgebiete wirken.

Das Schutzgut Klima besitzt somit fr das Plangebiet keine Funktionen von besonderer Bedeutung, Es
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen prognostiziert.

Beeintrachtigung der hydrologischen Situation

Beeintrachtigung der Oberflachengewasser

Die Oberflachenentwasserung im Plangebiet wird z.Z. durch offene Graben gewahrleistet. Es ist aber
davon auszugehen, dass bei einer weiteren baulichen Erschliefung des Plangebiets weitere Entwasse-
rungsgraben verrohrt werden.

Beeintrachtigung des Grundwassers
Die geplante Versiegelung bewirkt einen hoheren Abfluss der Regenwassermenge und somit eine
geringere Grundwasserneubildung.

Bei Einhaltung der wasserrechtlichen Vorgaben zur Cberflachenentwisserung {vgl. Kap. 2.3) kGnnen
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigung von Biotopen und Lebensrdumen (Biotoptypen)

Die Biotope und Lebensrdume inkl. der vorkommenden Tiere und Pflanzen werden durch die aktuelle
Planung erheblich beeintrachtigt. Insgesamt wird eine Biotopflache von 1,8 ha durch die maximal
zulassige Bebauung und Fiachenversiegelung flr Verkehrs- und Lagerflachen fast vollstandig dem
Naturhaushalt entzogen. Lediglich im Bereich des vorgesehenen Verkehrsknotens bleibt ein Teil des
artenreichen Zierrasens erhalten und wird lediglich durch Funkfionsverlust beeintrachtigt. Lebensraum
typischer Arten gehen verloren.

Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope

Im Zusammenhang der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans werden die gesetzlich
Biotope Moranenkliff, inaktiv und Geblsch trockenwarmer Standorte auf einer Flache von 4.862 m?
beseitigt, woftir vor der Aufstellung dieser Bauleitplanung parailet zum Bebauungsplanverfahren in ginem
naturschutzrechtlichen Verfahren eine Ausnahme vem gesetzlichen Biotopschutz erteilt wurde.

Die Zerstorung oder erhebliche Beeintrachtigung dieser Lebensraume ist gem. § 30 BNatSchG i.V.m. §
20 NatSchAG M-V verboten. Daher wurde fur die Beseitigung der beiden gesetzlich geschiitzten Biotope
ein entsprechender Antrag auf eine Ausnahme vom Biotopschutz im Einzelfall gestellt. Am 26.02.2019
erging fUr die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Biotope der Bescheid (Az.: 44.30-2019-069) des
Landkreises Yorpommern-Riigen {ber die Erteilung der Aushahme vom gesetzlichen Biotopschutz.

Beeintrachtigung der Flora und Fauna (gem. artenschutzrechtlicher Betrachtung)

Im Verhabengebiet konnen Vorkommen der folgenden Arten des Anhangs |V der FFH-Richilinie sowie
europaische Vogelarten nicht sicher ausgeschlossen werden:

Amphibien: Knoblauch-, Kreuz- und Wechselkrite, Laub-, Springfrosch, Kammmoich
Reptilien; Glattnatter, Zauneidechse

Baumfrei- und Gebdischbriter

Héhlen- und Nischenbriiter

Feldsperling

Schwarzkehlchen

Wiesenpieper
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s Neuntdter

s Steinschmatzer
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG werden
umfangreiche Schutz- und YermeidungsmaBinahmen durchgefiihnt,

Bewertung
Bel Einhaltung der Hinweise, Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen (vgl. Kap. 2.3 und AFB {(Anlage
7)) werden erhebliche Beeintrachtigungen der Flora und Fauna sicher ausgeschlossen.

Beeintrachtigung von Schutzgebieten

Auf das Naturschutzgebiet ,Wostevitzer Teiche” gehen keine zusétzlichen negativen Einwirkungen aus.
Als Beeintrachtigungsgrenze wird die bereits vornandene Landesstrafie L 29 angesehen.

Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets Kleiner Jasmunder Bodden® liegt nicht vor. Der Abstand von
350 m gemal Verwaltungsvorschrift zur Umsetzung der FFH-Richtlinie wird nicht unterschritten.
Obwohl das Europaische Vogelschutzgebiet SPA 29 nur 150 m vom Plangebiet entfernt liegt, gibt es
keine Beeintrachtigung der Schutzziele. Das Vorhabengebiet ist ein bereits vorbelasteter Raum. Durch
die festgesetzten Nutzungen entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Beeintrichtigung des Landschaftsbilds

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsbildraum von geringer Bedeutung. Durch die Hafenanlagen
sind das Plangebiet und die angrenzenden Flachen industriell geprégt. Der durch die Planung betroffene
Nahbereich des Hafens Sassnitz-Mukran wird vorn Landschaftsbild her aufgrund der hohen Vorbelastung
durch die vorhandenen Hafenanlagen als nicht schitzenswert eingestuft.

Bei den bereits im Ursprungsplan des B-Plan Nr. 29 zulassigen Gebdudehéhen von bis zu 25 m iiber
NHN (bzw. 22 m dber StraRenniveau) kann es fir die touristisch relevanten Standorte an der Kiste in
Sassnitz, Prora und Binz zu visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Jedoch ist das
L andschaftsbild in dieserm Bereich aufgrund der vorhandenen Gebaude des Hafenareals und grofiieren
zulassigen Gebaudehdhen in den Bebauungsplanen Nr. 7.1 und Nr. 36 bereits belastet,

Auf der iandzugewandten Seile sind keine zusétzichen erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu erwarten. Zum einen liegt dies an der reliefierten Landschaft im Landesinneren,
Andererseits werden Sichtbeziehungen von auRen durch sichtverschattende Elemente wie Baumreihen,
Alleen und Walder sowie bestehende bauliche Anlagen mit zum Teil gréfieren Hohen unterbrochen, Die
zulssigen Gebaudehdhen der an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplane Nr. 7., Nr. 21 und
Nr. 36 sind &hnlich hoch festgesetzt, sodass sich die neuen Gebaude des B-Plan Nr. 29 in das Gesamtbild
des Hafens Sassnitz-Mukran einfigen und das Landschaftsbild nicht weiter beeintrachtigen werden.
Eine zusatzliche erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ist nicht zu
erwarfen.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen und Lebensraume
Biotoptypen im Bereich der 1, Erweiterung des Bebauungsplans;

Graben trockengefallen oder zeitweilig wasserfilhrend, extensive oder keine Instandhaltung
4.5.3

Hierzu zihlen trockengefallene cder zeitweilig wasserfiihrende Graben mit einseitigem oder beidseitigem

Aufwuchs von Pioniergehdlzen.

Es erfolgt ein Eingriff mit 905 m? und wird mit einem Kompensationswertfaktor von 2 bewertet,

Graben trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, intensive Instandhaltung (4.5.4)
Hierzu zahlen trockengefallene oder zeitweilig wasserfihrende Graben ohne Réhrichtentwicklung,

weitgehend geholzfrei.
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Es erfolgt ein Eingriff mit 443 m? und wird mit einem Kompensationswertfaktor von 1 bewertet.

Ruderaler Kriechrasen (10.1.3)

Luckige bis geschlossene ruderale Kriechrasen auf mineralischen Ruderalstandorten, meist mit
Jominanz von Grasern. Am nordlichen Rand des Geltungshereichs verdduft unter dem ruderalen
Kriechrasen ein in diesem Abschnitt verrohrter Entwasserungsgraben zur Entwasserung des
Gleiskdrpers. Zum Teil beginnt auf der Fléche eine Verbuschung.

Es erfolgt ein Eingriff mit 2.631 m? und wird mit einem Kompensationswertfaktor von 2 bewertet.

Artenreicher Zierrasen (13.3.1)

Extensiv gepflegter Zierrasen mit hdherem Krauteranteil und ausgepragten Bliihaspekt.

Es erfolgt ein Totalverlust mit 1.468m? sowie ein Funkticnsverlust von 3.838 m? und wird mit einem
Kempensationswertfaktor von 1 beweriet.

Wirtschaftsweq, nicht- oder versiegelt (14.7.3)

Ostlich der Landesstralie L 29 befindet sich ein Bereich, der als teilversiegelte Wirtschaftswege
angesprochen wird.

Der Kompensationswertfaktor wird mit 0 angesetzt.

Stralle (14.7.5)

im Norden des Ptangebiets befinden sich Teilabschnitte betrieblicher Stralken. Sie bleiben bestehen bzw.
werden durch einen vorgesehenen Verkehrsknotenpunkt erweitert.

Der Kompensationswertfakior wird mit 0 angesetzt,

Bahn / Gleisanlage (14.7.9)
Die Gleisanlage zwischen dem vorgesehenen Verkehrsknotenpunkt und dem bisherigen Geltungsbereich
bleibt erhalten. Der Kompensationswertfaktor wird mit § angesetzt.

Hafenanlage (14.7.12)
Die Hafenanlagen sind iberwiegend versiegelte Flachen mit einigen Funktionsgebauden.
Da sie im Bestand erhatten bleiben, flieken sie nicht mit in die Bilanzierung sin,

Brachflache der Verkehrs- und Industrieflache (14.11.3)

Ostiich an die Hafenanlage schlielt sich eine Brachfléche der Verkehrs- und Industriefiache an.

Es handelt sich um eine Restflache, die brachgefallen ist.

Das Bodensubstrat besteht iiberwiegend aus gebrochenem Bauschuttschotter. Auf weiten Flachen
dominiert das Landreitgras {Calamagrostis epigeios).

Darlber hinaus sind noch folgende Arlen anzutreffen: Gelber Steinklee (M officinalis), Gewdhnlicher
Reiherschnabel (Erodium cicutariunf), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis) Rotschwingel
{Festuca rubra), Wolliges Honiggras (Holcus fanafus).

Es erfolgt ein Eingriff mit 1.572 m? und wird mit einem Kompensationswertfaktor von 1 bewertet,

Biotoptypen im Bereich der 2, Anderung des Bebauungsplans:

Gebiisch trockenwarmer Standorte (2.1.1)

Hierzu zahlen Strauchbestande ab 30% Deckung auf trockenen, warmebeginstigten, meist hingigen
Standorten.

Im Plangehiet tritt dieser Biotoptyp auf frischen bis trockenen Standorten auf, dominiert vor allem durch
Hartriegelgebusch mit Blutrotem Hartriegel (Corus sanguineurn), Schlehe (Prunus spinosa),
Zweigriffigem Weildorn (Crataegus leevigata), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vuigare),
an Baumarten treten Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche {Quercus robur) sowie Vogelkirsche
(Prunus avium) auf, Gegenlber dem Stand der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 hat sich durch
Sukzession der Gehdlzaufwuchs vergroRert, so dass die Flache heute 3.253 m? statt 1.245 m? groR ist.
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Die Gebiische trockenwarmer Standorte stehen auf dem inaktiven Moranenkliff und zahlen zu den
besonders geschiitzten Biotopen gem. § 20 NatSchAG M-V.

Die Gebiische trockenwarmer Standorte sind mit 3.253 m? von dem Yorhaben betroffen und werden mit
einem Kompensationswert von 4 bewerlet.

Moranenkliff, inaktiv (3.9.2)

Dieses Kiff besteht aus sandig-lehmigem Material der Moranenbildungen ohne jingere Abbriche. Die
Abbruchkante des Kliffs ist sehr stark verbuscht.

Im Einzelnen wachsen hier:

Halunder {Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Sanddern (Hispophae rhamnoides), Hundsrose
(Rosa canina), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wildkirsche (Prunus avium), Weiden (Salix spec).

Das Moranenkiiff ist ein geschiitztes Biotop bzw. Geotop gemal § 20 NatSchAG M-V, Aufgrund seiner
Insellage im Bereich des Seehafens ist es jedoch in einem schlechten Zustand.

Das KIiff ist mit 1.609 m? von dem Eingriff betroffen und wird mit einem Kompensationswert von 8
bewertet.

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.2)

Aus 2-bis mehrjahrigen Arten aufgebaute Staudengeselischaften auf nahrstoffreichen, meist frischen
Mineralstandorten {Wegraine, Schutlplatze, aite Brachen, Bahndamme).

Dieser Biotoptyp beschrinkt sich auf ruderale, gestérte, meist auch ndhrstoffreiche Standorte. Die
Auspragungen im Gebiet sind durch unterschiedliche Beeinflussung und Entwicklungszeit, vorwiegend
im Bereich des Gewerbe- und Hafengebiets sehr unterschiedlich. Es handelt sich um leicht thermophile,
wenig nitrophile Gesellschaften auf meist skeletireichen, wasserdurchléssigen Substraten. Teilwelse
trelen Bodenverdichtungen auf, so dass auf den betreffenden Flachen bei Regenereignissen Wasser
steht. Die Staudenfluren befinden sich oberhalb des Moré&nenkliffs.

Gegeniiber dem Stand der 1. Anderung des Bebauungspians Nr. 29 hat sich durch Sukzession die Flache
verringert, so dass die Flache heute 1.961 m? statt 3.368 m? grof ist. Die ruderalen Staudenfluren sind
mit 1.961 m? von dem Vorhaben betroffen und werden mit ginem Kompensationswertiakter von 2
bewertef.

Bewertet wird, wie 0.g., nach den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung vom LUNG M-V. Als
Bewertungskriterien werden herangezogen die:

¢ Rote Liste der Bigtoptypen der BRD

» Regenerationsfahigkeit

Dabei bedeutet Regenerationsfahigkeit:

Stufe 1. 1 bis 25 Jahre
Stufe 2 25 bis 50 Jahre
Stufe 3: 50 his 150 Jahre
Stufe 4: grofer 150 Jahre
Dabei bedeutei Rote Liste Biotoptypen BRD:
Stufe 1: potentiell gefahrdet oder nicht gefahrdet
Stufe 2: gefahrdet
Stufe 3 stark gefanrdet
Stufe 4: van vollstandiger Vernichtung bedroht

Als BewertungsmaRstab wird jeweils die hdhere Werlsiufe angesetzt.

Aus dem Bebauungsplan 29 entiallen im westlichen Bereich Flachen durch die Abgrenzung mit
Flurstiicksgrenzen. Diese Flachen werden Teil der 1. Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21. Auf der dstlichen Seite wird der Geltungsbereich um ca. 3,1 ha erweitert.
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Die Biotoptypen dieser Erweiterung werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Tabelle 2: Ubersicht im erwailerten Plangebiet vorkommenden Bioloptypen

Nr. Bictoptyp Gesamt- Regenara- Rote Liste Schutz-
flache inm? | tionsfahig- Biotoptypen | status
keit BRD

Graben, trockengefallen oder
453 zeitweilig wasserfibrend, extensiv 805 2 - -
oder keine Instandhaltung

Graben, trockengefallen oder

4.5.4 zaitweilig wasserfohrend, intensive 443 1 - -
Instandhaltung
10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2.631 - ? -
13341 Artenreicher Zisrmasen 5.308 - - -
Wirtschaftsweg, nicht- oder
14.7.3 teilvarsiegelt 182 ) ) *
14.7.5 Stralte 1.950¢ - - -
14.7.9 Bahn / Gleisaniage 2.733 - - -
14.7.12 Hafen- und Schleusenanlage 13.450 B - -
Brachfliche der Verkehrs-und
T4:41.3 Industrieflachen el ) T B
Gesamtflache 31.202
§ - gesetziich geschiltztes Biotop
9.3 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Nach § 15 BNatSchG ist der Yerursacher eines Eingriffes zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zur Verwirkiichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderiich ist,

Gem. § 18 BNatSchG wird die Eingriffsregelung von der Ebene der Baugenehmigung auf die der
Bauleitplanung gehoben. Damit sind alle Rechtsfolgen der Eingriffsregelung auf einer der
Zulassungsebene vorgelagerten Planungsebene abschliefiend und damit umfassend zu beachten.
Allerdings gelten fiir die Anwendung der Eingrifisregelung im Rahbmen der Bauleitplanung einige
rechtliche und bauleitplanerische Besonderheiten.

Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu entscheiden. Da es um eine Eingriffsbeurteilung auf einer vorgelagerten Planungsebene geht,
ist die Beurteilung aufgrund der fehlenden konkreten Informationen (ber die Vorhaben, die entstehen
kdnnen, bei einer eingeschrankten Prognostizierbarkeit ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
durchzufiihren.

Der Umfang der Kompensationsmalinahmen wird anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung des

Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern {Stand
10.06.1898) berechnet und aus den beeintrachtigten Funktionen abgeleitet. Mit der Kompensation sollen
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gleichartige und damit gleichwertige Funktionsauspragungen erreicht werden. Der Umfang der
Kompensationsmalnahmen kann je nach beeintrachtigter Funktion stark differieren.

Sind aufgrund des Eingrifis nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe </= 1) betroffen, wird
die Kompensation ausschlieBlich durch das MaB der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Uber die
Kompensation der Biotopbeeintréchtigung werden alle anderen Landschaftsfaktoren einschliefilich des
Landschaftshilds miteeriicksichtigt. Lediglich bei Eingriffen in das Landschaftsbild, die aufgrund der Hohe,
Ausdehnung coder des sonstigen Erscheinungsbilds zu einer dauerhaften Landschafisveranderung
fiihren, sind zur Wiederherstellung oder Neugestaltung des Landschaftsbilds weitergehende Kompensa-
tionsmaRnahmen erforderlich. {vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung vom LUNG M-V 1898, 5, 16)
Bestimmt wird das Kompensationserfordernis durch das Mafb des allgemeinen Lebensraumverlustes und
der Bodenversiegelung, sofern eine Bodenversiegetung im betroffenen Naturraum im gieichen Umfang
wie die Versiegelung nicht méglich sein solite. Sind Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung
betroffen, muss die jeweils beeintréchtigte Funktion im Einzelnen kompensien werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Gebiet, das bereits durch die vorhandene Bebauung einer
Stérung unterliegt. Hier sind nur Funktionen von allyemeiner Bedeutung betroffen, so dass die
Kompensation ausschlieftlich durch das MafR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt wird. Da das
Landschaftsbild des industriell gepragten Fahrhafenkomplexes Mukran ais nicht schiltzenswert eingestuft
wird, filhren die Beseitigung des restlichen Moranenkliffs sowie die festgeseizte Bauhdhe von max. 26 m
NHN nicht zu einer weiteren Landschaftsveranderung Eine additive Beriicksichtigung von Sonderfunkio-
nen des Landschafisbildes ist somit nicht erforderlich.

Zur Ermittlung der Hohe des zu erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft wird der Anteil der
Gesamtflache herangezogen, der It. Grundflachenzahl im B-Plan ausgewiesen ist, Dabel werden die
zulassigen Uberschreitungen beriicksichtigt, die it. § 19 {4) Nr. 3 zuldssig sind. Bereils versiegelte oder
iiberbaute Flichen sowie Biotoptypen, die nicht van den geplanten MaRnahmen beeintrachtigt werden,
finden keine Berlicksichtigung in der Bilanzierung.

Bei der Flachenermittung fiir den Total- und den Funktionsverlust wird die maximal (iberbaubare Flache
von 80 % zugrunde gelegt. Da die Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenfahl von 1,0 Uberschritten
werden darf, ist von einem Verlust von 100 % auszugehen.

9.4 Kompensationserfordernis fiir beeintrachtigte Biotoptypen

Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch ober-
irdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des Kompensations-
erfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen Freiraumes aulgrund des
Abstands des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach Abstand ist ein Korrekiurfaktor
des Freiraumbeeintrachtigungsgrades, nach Hinweise zur Eingriffsregelung’, 1999, S. 97, zu
herilcksichtigen.

Der landschafiiiche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Der Eingriffsbereich erstreckt
sich auf eine Flache, die bereits jetzt schon als Hafenbereich genutzt wird. Zudem grenzt die Flache im
Westen an eine im Zusammenhang bebaute Ortslage und im Norden an eine bereits vorhandene
Hafenanlage. Somit wird die Beanspruchung dss Freiraumes mit dem Korrekturiaktor 0,75 in die
Bilanzierung eingehen.

Im Geltungsbereich des Yorhabengebiets und dessen betroffenen Freiraum sind keine Sonderfunktionen
beziiglich der Fauna, der abiotischen Fakforen und des Landschaftsbilds vorhanden. Ein additiver
Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.
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Die Erweiterungsflache umfasst eine Gesamiflache von etwa 3,1 ha. In die Bilanzierung flieRt insgesamt
eine Biotopflache von 1,8 ha ein. Diese Flache umfasst die in Tabelle 2 aufgefihrten Biotoptypen. Diese
Biotopflache wird durch die maximal zuldssige Bebauung und Flachenversiegelung fur Verkehrs- und
Lagerflachen fast vollstdndig dem Naturhaushalt entzogen. Lediglich im Bereich des vorgesehenen
Verkehrsknotens bleibt ein Teil des artenreichen Zierrasens erhalten und wird lediglich durch
Funktronsverlust beeintrachtigt. Fiir die mogliche Totalversiegelung wird ein Fakior von 0,5 angesetzt.

Tabelle 3. Biotopbeseitigung mif Tofalveriust fir die Erweiterungsfliche

Nr. Biotoptyp Gesamt Tatstich- | Wert- | Kompen- Korrektur- Flachen-
flache m* | licher stufe | sations- faktor aquiva-
Flachen- fakter + Freiraum- lent fur
verbrauc Faktor begintrach- Kompeén-
hm? Versiege- | tigungsgrad | sation
fung
Graben trockengefallen
oder zeitweilig wasser- 25
453 fihrend, extensive oder 1.442 a05 Z (240 5) 0,75 1.697
keine Instandhaltung
Graben trockengefallen
cder zeitweilig wasser- 1.5
454 fliihrend, intensive e i k f1+0,5) 0.75 498
Instandhaltung
. 25
10.1.3 Ruderzler Kriechrasen 2.631 2.6 2 (240,5) 0.75 4.933
1331 | Arenreicher Zierrasen | 5.306 1.468 1 1.5 6,75 1,652
(1+0,5)
Wirlschaftsweg, nicht-
14.7.3 oder teilversiegeit g2 0 0 0 0.75 0
14.7.8 | Strafie 1.951 0 o 0 0,75 0
14.7.9 Bahnf Gleisanlage 2.733 0 0 0 0.75 0
Hafen- und
14.7.12 Schleusenanlage 15.480 1] 4] 0 0.75 8]
Brachfliche der
14.11.3 | Verkehrs- und 1.872 1.572 0.5 0.5 0,75 590
Industrieflache
Gesamtfliche 31.740 7.019
Summe Flachensquivalent for Biotppbeseitigung mit Totalverust 9.370
Tabelfe 4. Biotopbeseitigung mif Funktionsverlust fiir die Frweiterungsfiache
Nr. Bictoptyp Flachen- Werl- Kompensa- | Kommekiurfaktor Flachen-
verbratich | stufe tionsfaktor | Freiraumbeein- | aquivalent fiir
m? trachtigungsgrad | Kompensgation
Graban trockengefalien
oder zeitwailig wasser-
B fithrend, extensive oder 237 2 2 0.75 806
keine tnstandhaltung
13.3.1 Artenreicher Zierrasen 3.8238 1 1 0,75 2.879
Gesamtflache 4.375
Surmme Flichendguivalent fir Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3680

Im Rahmen der 2. Anderung werden durch die maximal zulassige Bebauung und Flichenversiegelung
die Biotopflachen durch das Sondergebiet eine Fliche von 6,150 m? gegeniber dem Bebauungsplan 29
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volistandig dem Nalurhaushalt entzagen. Fir den damit verbundenen Totalverlust wird gin Faktor von 0.5
angesetzt.

Tabelie 5: Biolopbeseitiqung mit Totaivertust fir die 2. Anderung

Nr. Bictaptyp Gesamt | Tatsach- Werf- | Kompen- Korrektur- Flachen-
flache licher siufe | sations- + faktor Aquiva-
m? Flashen- Versiege- Freiraum- lent fir
ver-brauch ungs- beeintrach- Kompen-
m* Faktar tigungsgrad | sation
Geblsch trocken- 45
2.1.1 warmer Standorte § 3.253 3252 3 (4+0.5) 0,75 10.979
. . ; 85
392 Maoranenkliff, inaktiv § 1.609 1.609 4 (8+40,5) 0,75 10.257
Ruderzler Staudenflur 55
10.1.2 frischer his trockener 1.961 1.961 s (2+b 5) 0,75 3677
Standort !
Gesamtfisiche 6.823 6.823
Summe Flachendquivalent fir Biotopbesaitigung mit Totalvedust 24 913

& - gesetzlich geschitztes Biolop

Durch die Festsetzung einer zusatzlichen Griinfiache im sidwestlichen Geltungsbereich an Stelie der im
Ursprungsplan festgesetzten Sondergebietsfiache ergibt sich ein Zugewinn fiir den Bictoptyp Rucerale
Staudenflur frischer bis trockener Standorte". Das bisher ermittelte Kompensationsfléchenaquévalent wird
durch den Forifall des Biotoptypenverlusies von dem aktuellen Kompensationserforderis abgezogen.

Tabefle 6: Fidchenaquivalent Biotopzugewinn

Nr. Biotoptyp Gesamfi | Tatsach- Werl- | Kompen- Korrektur- Fi&chen-
fidche licher sfufe | sations-+ faktor Aquiva-
m? FiZchen- Versiege- Freiraum- lent fiir
ver-brauch lungs- besintrich- Kormpen-
m? Faktor tigungsgrad | sation
Ruderale Staudenflur 15
10.1.2 frischer bis trackener 3100 3.100 | (1 +.E] 5 Q.75 3.488
Standort 5}
Gesamitflache 3100 3.100
Summe Flachendquivalent fiir Bictopzugewinn 3.488

Kompensationserfordernis aus der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29:

1. Erweiterung;

1. Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) 9.370
2. Biotopheseitigung mit Funktionsverlust 3.685
2. Anderung:

1. Biotopbeseitigung mit Flachenvarsiegelung {Totalverlust) 24 913
Kompensationserfordemis 37968
Abz{glich Flachenaquivalent durch Biotapzugewinn 3.488
Gesamtsumme Kompensationserfordernis 34.480

Aus dem Ursprungsplan ergab sich ein Kompensationserforderis von 206.089 Werleinheiten -
Flacheniquivalent, Bisher wurden davon 192.081 Werteinheiten dber die KompensationsmaBnahmer im
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Rahmen der Renaturierung von Flielgewassern ausgeglichen. Damit ergibt sich gegeniiber dem
erbrachten Ausgleich ein bisher nicht ausgeglichenes Kompensationsdefizit von 13.978.

Gesamtkompensationserfordernis:

Ursprungsplan ) 13.978
Erweiterung und 2. Anderung 34.480
Gesamt-Kompensationserfordernis 48.548

9.4.1 Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensationsflichen

Kompensationsmalinahmen auferhalb des Plangebiets

Der Ausgleich der Totalverlusie durch Biotopheseitigung fiir die gesetzlich geschitzien Biolope
Moranenkliff, inaktiv’ und ,Geblsche trockenwarmer Standorte” wird im Geltungsbereich des B-Plans 21
auf einer Flache von 10.000 m? durchgefiihrt. Die Malinahme entspricht 21.600 Werteinheiten als
Flachenaquivalent.

Tabelfe 7: Kompensationsmalinahmen auflerhalh des Plangebiets

Kompensations- Flachen m? | Wert- Kompensa- | Laistungs- | Fldchen-
N, maltnahme stufe tionswertzahl | faktor quivalent fir
Kompensa-
tion

Ausgleich in 8 21

Flache entsiegeln, Antage
61 eines Walles, Nachbau einar

Klitfstruitur, teilweise
Bepflanzung

5.500 2 4.5 0.6 14.850

Sukzession, Anlage
B2 halboffener Fiachen 4.500 2 2.5 0,6 6.750
trackenwarmer Standorte

Summe 10.000 21.800

Nach Abzug der 21.600 Werteinheiten fir die Kompensationsmafnahmen im Geltungsbereich des B-
Plans 21, verbleibt fir die 1. Erweiterung und 2. Anderung des B-Plans 29 ein Kompensationsdefizit von
12.860 Werleinheiten. Zuziglich des verbliebenen Kompensationsdefizites aus dem Ursprungsplan von
13.978 Werteinheiten ergibt sich insgesamt ein Kompensationsdefizit von 26.858 Werteinheiten. Das
Kompensationsdefizit soll iiber ein Okokonto ausgeglichen werden,

9.4.2  Beschreibung der KompensationsmaRnahmen

Fiir den Verlust der gesetzlich geschitzten Biotope wird im Geltungsbereich des B-Plans 21 auf den
Flutsticken 25 und 26 der Flur 4, Gemarkung Reetz auf einer Fliche von 10.000 m? ein Ersatzbiotop
geschaffen (s Anlage). Zie! ist die Schaffung eines treckenwarmen Lebensraumes mit einer Steilkante,
die ein inaktives KIiff nachbildet und somit die Biotope wiederherstellen soll, die beseitigt werden.

Dazu wird die Flache des ehemaligen Bushahnhofs auf der gesamten Flache (5,500 m?) entsiegelt und
landschaftsgerecht hergerichtet. Auf dieser Teilflache wird ein Wall mit einer Hohe von cad-5 m
hergestellt. Die Langsseiten des Walls werden als Steilhdngen angelegt und saoll einem Kliffabbruch
nachempfunden werden. Auf der Wallkrone und der siidostlichen Seite werden an mehreren Stellen als
Initialbepflanzung fir Gebusche trockenwarmer Standorte Sanddom {Hippophae rhamnoides), Schiehe
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(Prunus spinosa) und Weilkdor {Crafasgus monogyna) angepflanzt. Zusétzlich werden auf der nordlich
angrenzenden Flache (4.500 m?) fiir Reptilien wie Glattnatter wichtige Biotopstrukturen wie Sonnenplatze,
Verstecke und frostireie Uberwinterungsquartiers hergestellt. Die artenschutzrechtliche Aufwertung dient
der Verbesserung des Lebensraumes der Glatinatter und die Bepflanzung des Walls mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen dient der Verbesserung des Lebensraumes der gebischbriitenden Vogel.
Die Maltnahme wurde im Winter 2020 umgesetzt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 26.858 Werteinheiten wird uber das Okokento Naturwald
Weinberg bei Althof* LRO-075 ausgeglichen. HauptmaRnahmen sind die Sicherung von Alt- und
Totholzflachen, und somit die Erhéhung des Tothoizanteils im Wirischafiswald. Die Okokontoflache liegt
in der Landschaftszone Ostseekiistenland.

10 Zusitzliche Angaben

10.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage folgender Planungen, Untersuchungen und Gutachten
durchgeflihrt:
¢ Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern 1896
» Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern
+ Baugrunduntersuchung fir den B-Plan Nr. 28 der Stadt Sassnitz, Baugrund Stralsund 2008
s Schalltechnische Untersuchung fiir die 1. Erwelterung und 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 28 Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Sid” der Stadi Sassnitz, TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Rostock 28.03.2018
e Umweltbericht und GOP zum B-Plan Nr. 29, Blro OLAF, 10/2009
« 1 Anderung des B-Plan Nr. 23 der Stadt Sassnitz, Planung Morgenstern und Biiro OLAF
s Gutachten Lebensraumpotentialanalyse und Einschétzung des Erhaltungszustands der
Glattnatter (Coronelia austriaca) auf Rigen’, Dr. Ralf Grunewald, Putbus 23.08.2015
« Abschlussbericht zu faunistischen Kartierungen im Projekt Mukran B-Plan 21, Siidsirate und
Mukran B-Plan 28, Sondergebiet Sid, Okologische Dienste Ortlieb, Rostock 10.10.2017
« Potentialabschatzung fiir Brutvdgel an einem Kustenabschnitt im Rahmen des Projektes ,B-
Plan 29 - Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid”, Okologische Dienste Ortlieb, Rostock
24.10.2017

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich micht ergeben.

Es wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung und zur Kldrung immissions-
schutzrechtlicher Belange die 0.g. Fachguiachten von Okologische Dienste Ortfieb und der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG erstellt.

Fiir die Beseitigung besonders geschiitzter Biotope wurde ein Antrag auf Ausnahme nach § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V gestellt, Am 26.02.2019 erging zur Biotopbeseitigung der Bescheid (Az : 44 30-2019-069)
des Landkreises Vorpommem-Riigen (iber die Ertellung der Ausnahme vom gesetzlichen Bictopschutz.
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10.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitering)

Nach § 4c BauGB sind im Rahmen des Monitoring die Gemeinden verpfichtet, die vorgesehenen
erheblichen Auswirkungen der Planung zu iberwachen, um v.a. unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln, scdass sie in der Lage sind, ggf. geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht angegebenen
UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB genutzt
werden. Die Umsetzung wie auch die Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen obliegt der gemeind-
lichen Verantwertung.

Mit dem vorgelegten Umweltbericht inkl. Artenschutzrechilichem Fachbeitrag {Anlage 7} wird ledigiich
eine prinzipielle Genehmigungsfahigket der Planung erreicht. Aus der Bearbeitung ergeben sich
Mafnahmen, die zur Vermeidung von artenschutzrechilichen Verbotstatbestanden zwingend erforderiich
sind.

Vor der geplanten Umsetzung des Bebauungsplanes eine endgiitige artenschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich. Dazu sind im Vorhinein ggf. konkrete Erfassungen und Karlierungen der
relevanten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet durchzuflihren, um geeignete Vermeidungs- und
Schutzmaflinahmen zu planen, und so Totungen und Schadigungen der Arten zu verhindemn. Die
erforderlichen Arenschutzrechilichen Fachgutachten sind durch entsprechend qualifizierte Fachkrafte zu
erstellen. Erfolgt die Umsetzung des Bebauungsplanes nach und nach, sind entsprechende
Genehmigungen fur die einzelnen Teilbereiche bei der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Zur Sicherstellung der fachlich korrekten Einhaltung und Durchfiibrung aller erforderlichen
artenschutzrechtlichen Mafinahmen ist eine Okotoglsche Baubegleitung {OBB) zu beauftragen. Die
konkrete Aufgabenstellung im Rahmen der OBB ist frihzeitig vor Beginn der Umsetzung des
Bebauungsplanes mit der Unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Riigen abzustimmen.

10.3 Zusammenfassung

Mit der 1. Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans Nr, 29 Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet
Std" der Stadt Sassnitz werden zusétzliche Fldchen als Sondergebiet Hafen ausgewiesen. Dieses betrifft
zum einen die Erweiterungsflache aber auch bisher im Geltungsbereich nicht als Sondergebiet Hafen
ausgewiesenen Flachen.

Mit den Festsetzungen der 1. Erweiterung und 2. Anderung sind Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Es werden insgesamt zusaizlich bis zu 1,38 ha Bodenfldche versiegelt. Hiervon entfallen auf
die 1. Erweiterung 7.019 m? und auf die 2. Anderung 6.823 m2. Im Bereich der Erweiterung kommt es
zusatzlich zu Beeintrachtigungen durch Funktionsverlust auf 4.375 m® Im Zusammenhang der 1.
Erweiterung und 2. Anderung des Bebauungsplans werden die gesetzlich geschiitzten Biotope Morénen-
kliff, inaktiv und Gebisch trockenwarmer Standorte auf einer Flache von 4.862 m? beseitigt, wofir vor der
Aufsteliung dieser Bauleitplanung in einem naturschutzrechtlichen Verfahren eine Ausnahme vom
gesetzlichen Biotopschutz erteilt wurde.

Durch die Versiegelung und Uberplariung kommi es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Boden, Lebensraume mit ihren typischen Tier- und Pflanzenarten (Biotoptypen).

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch die angrenzenden Hafenanlagen gehen von dem
Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes hervor,
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Zu den méglichen Immissionsbelastungen der angrenzenden Bebauung erfolgt eine schalltechnische
Untersuchung.

Die angrenzenden nationalen Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung sowie
Europaische Vogelschutzgebiete sind von den geplanten neuen Nutzungen nicht betroffen.

Zu dem méglichen Vorkommen besonders geschiltzter Tier- und Pflanzenarten im Bereich der 1.
Erweiterung und der 2. Anderung wurde eine artenschutzrechtliche Bewertung vorgenommen. Die
hierdurch festgelegten Vermeidungs- und Schutzmalinahmen sind zur Sicherung des Artenschutzes
zwingend umzusetzen bzw. einzuhalten. Zusétzlich sind vor Beginn der Bauarbeilen Antrdge auf
artenschutzrechtliiche Genehmigungen bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Hierdurch werden
gof. weitere Schutz- Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen erforderlich. Die erforderlichen
Artenschutzrechtlichen Fachgutachten sind durch entsprechend qualifizierte Fachkrafte zu erstellen. Die
fachlich korrekfe Einhaltung und Durchfiibrung der Mafinahmen wird durch eine Okologische
Baubegleitung {OBE}) sichergssiellt.

Als Kompensation der Beseitigung der gesetzlich geschitzten Biotope wird aufRerhalb des Plangebiets

im Geltungsbereich des Bebauungsplans 21 der Stadt Sassnitz ein Ersatzbiotop geschaffen.
Der weitergehende Kompensationsbedarf wird liber den Erwerb von Okopunkien ausgeglichen.

Sassnitz, den  002.04 7621

Der Biirgermeister
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