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BEGRUNDUNG

Zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ahrensbok fur den Bereich am
norddstlichen Ortsrand von Ahrensbok, nordéstlich der BundesstraBe B 432 (Bad Segeberg - Auto-
bahn A1) "Gewerbegebiet | Barghorst", norddstlich der Stralle Dieksbarg, westlich der Strale
Leeschhérn in Ahrensbdk-Barghorst.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Ahrensbdk méchte ein orts-
anséssiger Gewerbebetrieb eines der letzten freien Grundstiicke erwerben und mif einem
kombinierten Gewerbetrieb mit Einzelhandel bebauen. Es handelt sich um einen Fahrrad-
handel, der neben den nutzungsbedingten groen Verkaufsflachen auch Werkstattildchen
und Lagerrdume bendtigt. Das Grundstiick ist seit Jahren unbebaut und gestaltet sich topo-
grafisch anspruchsvoll, was sich ailein in drei verschiedenen festgesetzten Erdgeschossfuld-
bodenhéhen widerspiegelt. Zudem wurde im Rahmen einer fritheren Anderung eine maxi-
male Verkaufs- und Aufstellungsflache festgesetzt, die den untergeordneten Verkauf von vor

Ort hergesteliten Produkten erméglicht.

Die Gemeinde Ahrensb&k méchte die Umsetzung dieses Vorhabens grundsatzlich ermégli-
chen und sieht daher geringfugige Verdnderungen an den sehr restriktiven Festsetzungen
des Bebauungsplanes vor. Da es sich um eines der letzten unbebauten Grundstiicke inner-
halb des Gewerbegebietes handelt und ein bereits ortsanséassiger Betrieb sich vergréern
und den Standort Ahrensbék festigen méchte, méchte die Gemeinde mit dieser Bebauungs-

plan&nderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Planvorhaben schaffen.

Der Bebauungspian dient einer anderen Mafinahme der Innenentwickiung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréRe der méglichen Grundfla-
che betrdgt mit insgesamt ca. 1.900 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriiffung unterliegen. Es bestehen keine Anhalispunkte f(r eine Beein-
trachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Um-
weltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Ahrensbdk hatam ................. die Aufstellung der 6. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 35 beschlossen.
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1.2 Rechtliche Bindungen
Nach dem 2. Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2020 des Landes Schleswig-Holstein

wird Ahrensbok als Landlicher Zentralort ausgewiesen und das Plangebiet liegt nérdlich der
Bundesstralle 432.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum I stellt das Plangebiet innerhalb des baulich

zusammenhdngenden Siedlungsgebietes von Ahrensbdk dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensbék von 2001 stellt das gesamte Plangebiet
als gewerbliche Bauflache dar.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
(2002) und die der 2. Anderung (2007).
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Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 35, 1.Anderung (2002)
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2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Ahrensbék, nérdlich der Bun-
desstrale 432. Das Gewerbegebiet ist bereits vollsténdig erschlossen und befindet sich im

stdlichen Bereich des Gewerbegebietes entlang der StralRe Dieksbarg.

Der Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes umfasst ein einzelnes Baugrundstiick,
westlich einer éffentlichen Grinflache. Nordlich und westlich grenzen weitere Gewerbe-

grundstiicke an.

Abb.: Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
Die GréRe des Plangebietes umfasst etwa 0,3 ha.

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Planungsalternativen und eine andere Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde
Ahrensbok fir eben dieses Grundstiick auf die restriktiven Festsetzungen verzichten méchte,

um eine mdgliche Bebauung an dieser Stelle zu erleichtern.

3.3 Auswirkungen der Planung
Mit der durch die Plandnderung ermdglichte Bebauung mit einer einheitlichen Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe ist ein behutsames Einfiigen der geplanten Bebauung mdglich. Die nun
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geplante Erdgeschossfuitbodenhdhe mit 57 m tber NHN ist gemittelt zwischen der derzeit
festgesetzten Hohe von 55 bis 59 m Giber NHN. Hier ist allenfalls mit positiven Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu rechnen, da derzeit eine um etwa 2 m héhere Bebauung méglich
ware. Durch das Entfallen der Oberbegrenzung der Verkaufs- und Aufstellungsflachen inner-
halb des Plangebietes ist mit keinen Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturschutzes
zu rechnen.

Die Anderungen an Art und MafR der Nutzung sind nur als geringfigig zu bezeichnen und mit
etwa 3.000 m? GrundstiicksgréRRe handelt es sich um ein relativ kleines Grundstiick innerhalb
des fast vollstédndig bebauten Gewerbegebietes. An den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ergeben sich keine Anderungen. Ebenso gelten die Gestaltungsfestsetzungen fort. Erhebli-
che Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind aufgrund der Planung somit nicht zu

erwarten.

Mit der Mainahme der Innenentwicklung wird den umweltschitzenden Vorschriften des § 1a
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal} be-
schrankt.

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebdaudeenergiegesetz (GEG) und zugehérige Regelwerke verzichtet. Die Bauleit-
planung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Van daher ist zu befirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Solaranlagen sind zuldssig. Solaranlagen sind zul&ssig.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
(2002) und die der 2. Anderung (2007). Festgesetzt ist dort im Wesentlichen ein Gewerbe-
gebiet mit einer GRZ von 0,6, max. zwei Vollgeschossen, offene Bauweise und verschiede-
nen max. Erdgeschossfulbodenhdhen. Dariiber hinaus wurden Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz getroffen, welche das Baugebiet in Nord-Siid-Richtung gliedern. Im Rahmen der
2. Bebauungsplananderung wurden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen,
die Regelungen zu Lagerplatzen / -hdusern, Vergniugungsstétten sowie Einzelhandelsbetrie-
ben trafen.
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Erdgeschossfuflbodenhdhe

Entsprechend der Planungsabsicht der Gemeinde Ahrensbdk soll fir das gesamte Plange-
biet eine einheitiiche Erdgeschossfullbodenhdhe festgesetzt werden, um die geplante Be-
bauung des Grundstiicks zu erleichtern. Die nun geplante Erdgeschossfullbodenhthe mit
57 m Uber NHN ist gemittelt zwischen der derzeit festgesetzten Héhe von 55 bis 59 m Gber
NHN.

Verkaufs- und Aufstellungsfldchen

Zudem soll die Beschrankung der Verkaufs- und Aufstellungsfléchen auf maximal 20 % der
gesamten zuldssigen Grundflache innerhalb des Plangebietes zukinftig entfallen. Die ur-

springliche Festsetzung sah folgendes vor:

.CemafR § 1 Abs. 5iV.m. § 1 Abs. 8 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz

oder leilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbaren
und réumiichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzieren-
den Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 20 % von der gesarmten zuldssigen
Grundflidche als Verkaufs- und Ausstellungsfliche haben.”

Diese Festsetzung wird nun neu gefasst, indem die Beschrénkung, nach der nur bestimmte
Arten der baulichen Nutzung nach § 1 Abs. 9 BauNVO zulassig sind, erhalten bleibt, aber die
Begrenzung der Verkaufs- und Ausstellungsfléche entféllt. Dadurch soll der sonstige Einzel-
handel, der mit Gitern des taglichen Bedarfs handelt und sich direkt an den Endverbraucher
wendet, weiterhin ausgeschlossen werden. Die neue Festsetzung sieht folgende Regelung

vor:

Jnnerhalb des Gewerbegebietes ist Einzelhandel nur mit Waren zuléssig ist, die der
Jeweilige Betrieb sefbst herstellt, ver- oder bearbeitet, repariert oder die im rdumii-
chen oder betrieblichen Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbe-

trieb stehen.”

Hier wird auf ein Urtell des Oberverwaltungsgerichts Schieswig vom 07.05.1998 - 1 L 66/96
verwiesen, demnach eine solche Beschrankung zuldssig ist. Da der Fahrradhéndler die an-
gebotenen Fahrréder ver- oder bearbeitet sowie reparier, ist davon auszugehen, dass die
Ansiedlung dessen innerhalb des Gewerbegebietes zukinftig zuldssig ist.

Die iibrigen Festsetzungen aus der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 gelten

uneingeschrankt fort.
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3.5 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch diese Anderung nicht beriihrt. Die Gemeinde
Ahrensbok ist an das Liniennetz des OPNV angebunden. Der private ruhende Verkehr ist auf
dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entspre-

chender Nachweis zu filhren. Parkplédtze stehen im Straenraum zur Verfiigung.

3.6 Griinplanung

3.6.1

3.6.2

Die grinordnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 35 gelten fort.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 kann das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 a BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um eine MalRinahme der
Innenentwicklung handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferneristin § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind.
Ein naturschutzfachlicher Ausgleich fir die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenver-
siegelungen ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes dirfen jedoch nicht
auller Acht gelassen werden. So sind auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der
Belange-Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu priifen und gegeneinander und untereinander gerecht ab-

zuwadagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines férmlichen Umweltberichts.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bherlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstofien, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstdflt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die
Zugriffsverbote des § 44 unlberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Die Plananderungen zur ErdgeschossfuRbodenhdhe und Verkaufs- und Ausstellungsflache
haben keine Auswirkungen auf den Artenschutz. Gegen das Zugriffsverbot wird somit nicht
verstolRen. Grundsétzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in

der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September unterlassen werden.
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Immissionen / Emissionen
Es gelten die Festsetzungen des Bebauungspianes Nr. 35 und seiner Anderungen unveran-
dert fort.

Ver- und Entsorgung
Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35 und seiner Anderungen unveran-

dert fort.

5.1 Loschwasserversorgung

6

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ahrensbék wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren” ge-
wiéhrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitsteliung von Léschwasser durch die &ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbesténdigen Um-
fassungswiénden Loschwassermengen von 96 m*h fur zwei Stunden erforderlich. Anderen-
falls sind 48 m*h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfali dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtge-

mélRem Ermessen festzulegen.

Hinweise

6.1 Bodenschutz

6.2

Um den Versorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflge sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrdchtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Fidchenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu haiten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Griinfi&chen etc.
Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumalBnahmen nicht
Oberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Malinahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weligerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufuihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mank § 2 des Landesbodenschutz- und Ailtlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass evil. im Rahmen der Objektpianung bei Geb&uden Gber
40 m Lange Brandwénde (§ 31 LBO) notwendig werden kénnen. Bei Gebduden, die ganz
oder teilweise mehr als 50 m von einer dffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, kann es
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6.3

notig sein, dass Feuerwehrzu-/ Umfahrten (§ 5 LBO) nach DIN 14090 fur Feuerwehrfahr-
zeuge mit den entsprechenden Aufweitungen und Schleppradien einzuplanen sind. Feuer-
wehrzufahrten sind fir eine Achslast von 10 t auszulegen, sie dirfen nicht Uber Zufahrten zu
PKW-Stellplatzen fiihren. Da sie unabhéngig von Stellplatzzufahrten geplant werden mus-
sen, sind sie von diesen durch bauliche MalRnahmen abzutrennen.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstriger
Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit Schreiben vom 18.08.2021 mit:

Gegen die Malknahme bestehen keine Bedenken, sofern das Merkblatt ,Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten" berlicksichtigt wird. Das Merkblatt ist nach einer Anfrage zu
einer Leitungsauskunft oder tber die Website www.sh-netz.com erhéltlich. Fur die Planung
notwendige Bestandspléne der Schleswig-Holstein Netz AG erhalten Sie unter: leitungsaus-
kunft@sh-netz.com. Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen mis-
sen beriicksichtigt werden. Schaden an diesen Anlagen sind auszuschlielen.

Zu beachten ist, dass im angefragten Bereich LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind
und im Planungsbereich Leitungen anderer regionaler bzw. tiberregionaler Versorger vor-
handen sein kénnen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen
Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeipde Ahfensbok
am 30.09.2021 gebilligt.

Ahrensbok, AL\' lO (LQ?.A

den.
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