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Anderungen sind in Fett Kursiv gesetzt, Streichungen als solche sichtbar belassen.

1.1) Art und MaRB dar baulichen Nutzung

A r n Nr.1 B
GEe (eingeschrénktes Gewerbegebiet nach § 8(4) BauNVO) fur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe,
Allgemein zuléssig sind:
- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche
Betriebe sowie Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (insb. Solaranlagen), bei welchen die
Lagerung und die Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen nicht (ber den in den
wasserrechtlichen Verboten zum Trinkwasserschutz (nachrichtliche Ubernahme Punkt I1.1)
genannten Umfang hinausgehen.
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen, die gemal der wasserrechtlichen Verbote zum
Trinkwasserschutz (nachrichtliche Ubernahme Punkt I1.1) ausgeschlossen sind, zugelassen
werden, wenn eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist und eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Wasserbehdrde vorliegt.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,
- Betriebe des Beberbergungsgewerbes,
- Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten.
Unzulassig sind
- Tankstellen,
- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Automobil und Automobilzubehér,
Landmaschinen- und -technik, Bau- und Gartenbedarf, Einrichtungshauser. Weitere Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, sofern es sich um nicht innenstadtrelevantes Sortiment handelt.
| hen n
Gebéudehéhe Die maximal zulassige Firsththe von Gebauden betrdgt 12 m, gemessen Uber der
erschlieBenden Verkehrsflache in der Mitte des Gebaudes. Die maximal zuldssige Firsthéhe
bezieht sich nicht auf technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Maslten 0.4.).

1.2) Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2.1) Abweichende Bauweise

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es sind Einzelhduser,
Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig, deren Ladnge héchstens 100m betragen darf.

L. in n n

Bestandteil aller festgesetzten Pflanzungen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren
als Bestandteil der Maltnahme.

1.3.1) GriinordnungsmafBnahmen als Erhaltung (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Alle Baume, die ohne Einschrankungen als zu erhaltend festgesetzt werden, sind bei Abgang im
Verhadltnis 1:1 in der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang
nachzupflanzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

E 1 Dauerhafter Erhalt der straBenbegleitenden Baumhecke. Abgédngige Gehdlze sind im
Verhéltnis 1:1 gemal Pflanzenliste 2 zu ersetzen. Als Mindestpflanzqualitat wird festgesetzt
Heister, verpflanzt, Héhe 150-175 cm.
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E 2 Bedingter Erhalt von Baumen. Im Falle einer Fallung ist der Baum durch Neupflanzung im
Verhdltnis 1:1 in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18 cm innerhalb
des Grundstiicks zu ersetzen. Es sind Baumarten der Pflanzenliste 2 zu verwenden,
E 3 Erhalt und Entwicklung einer Hecke auf 5 m Breite entlang der Grundsiicksgrenze unter
Berlicksichtigung des Bestandes an Pyramiden-Pappeln und weiterer Gehélze. Die Artenauswahl ist
der Pflanzenliste 1 zu entnehmen. Als Mindestpflanzqualitdten werden festgesetzt:
- fur Baumarten Heister, verpflanzt, Hohe 150 / 175 cm; - fur Straucharten Strauch, verpflanzt,
Hdhe 80/100 cm,
E 4 Erhalt und Entwicklung einer Baumreihe mit Gehélzunterwuchs auf 3 m Breite entlang der
Grundstiicksgrenze. Der Bestand an Pyramiden-Pappeln und Geholzen ist zu ber{icksichtigen.
Pyramiden-Pappeln sind bei Abgang im Verhaltnis 1:1 durch Laubb&dume der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen. Straucher sind in
der Mindestpflanzqualitat Strauch, verpflanzt, Héhe 80/100 cm zu pflanzen. Es sind Gehdlzarten der
Pﬂanzenliste 1 zu verwenden.

2 Unordnungsmafnahmen als Pflanzgebot 1) Nr. B B
A 1 Pflanzung von 3 Einzelbdumen der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
StU 16-18 cm, Baumart: Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere).
A 2 Pflanzung von 15 Einzelbdumen der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
StU 16-18 cm, Baumart: Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn).

niwickl von Natur u haft 1) Nr. 20 BauGB
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A 3 Anpﬂanzung und dauerhaﬂ‘er Erhalt einer frerwachsenden Hecke mll Uberhaltem Pﬂanzung
dreireihig auf einer Breite von 10m. Sonstige Anforderungen fur Geholzpflanzungen:

- Pflanzqualitat Heister: Hei 2.150-175cm, Uberhalter 2.200-250cm,

- Pflanzqualitat Strauch: Str. 2.80/100cm,

- Pflanzdichte: Abstand der Reihen 2,5m, Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihe 1m
(Straucher) bis 2m (Baume).

Die MaBnahme umfasst die Erstellung von Schutzeinrichtungen (Wildschutz) fur die
Geholzpflanzung.

Die Artenauswahl ist der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Pflanzenliste 1

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Zweigriffliger Weilldorn)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus domestica (Haus-Pflaume)
Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn)
Rosa canina (Hunds-Rose, Hagebutte)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Pllanzenliste 2:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)

Crataegus monogyna (Weifidorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Ulmus minor (Feld-Ulme)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus laevigata (Eingriffliger Weitdorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Pyrus communis (Wild-Birne)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Ribes alpinum "Schmidt" (Alpen-Johannisbere)
Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Pinus sylvestris (Wald-Kiefer)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise

IL.1)Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Banz (Nr. 1345-01,

Beschluss 99-19/74 vom 13.03.1974), die gemal’ § 136 LWaG Bestandsschutz genielit. Es gelten

die Nutzungseinschrankungen nach TGL 43 850/02, Tabelle 3 (Ausgabe April 1989). Da inzwischen

bestimmte verbotene bzw. bedingt zuldssige Nutzungen laut der o0.g. Standards (Tabelle 3) nicht

den heute geltenden Vorstellungen entsprechen, sind geman § 31 (4) LWaG folgende Handlungen

und Malinahmen zur Sicherung des Grundwasservorkommens zu untersagen:

1. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern, Lagern, Abflllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden

wassergefahrdender Stoffe (einschlieflich Dingemittel und Pflanzenschutzmittel (PSM))i. S. d. §

199 WHG betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, hat sein Vorhaben

rechtzeitig vor Baubeginn der Mallnahme, entsprechend der VAwS M-V, der unteren

Wasserbehorde des Landkreises Rlgen anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche
“~Anderungen des Betriebes. Die Anzeige hat die Angabe des wassergefahrdenden Stoffes, seine

Menge sowie den Ort, die Art des Umfanges und vorgesehene Schutzmalnahmen zu enthalten.
~~1.1. Oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe D, unterirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe C

und D sind gemal § 6 Abs. 3 VAWS M-V unzuldssig.

1.2. Verboten ist die Errichtung oder Erweiterung von Rohrleitungsanlagen fiir wassergefahrdende

Stoffe 1. S. d. § 19a WHG.

2. Verboten ist das Anlegen von Halden, wenn eine Beeintrachtigung der Wasser- und

Grundwasserbeschaffenheit durch Absptlen oder sonstigen Abtrag nicht sicher ausgeschlossen

worden kann. Ein Eindringen von Wasserschadstoffen durch Infiltrationswasser in das Grundwasser.

sofern es die geologischen Verhaltnisse erfordern, ist durch technische und organisatorische

Malinahmen auszuschlieBBen.

3. Verboten sind Betriebe und Einrichtungen, in denen Wasserschadstoffe in fir das Grundwasser/

fur Gewasser gefahrlichen Mengen hergestellt oder verwendet werden.

4. Verboten ist das Ablagern von wassergefahrdenden Rlckstandsstoffen, Abprodukten, Mall,

Schutt, Abwasserriickstanden u.a.

5. Verboten ist die Errichtung von Massivsilos und Erdsilos zur Futterproduktion.

6. Verboten sind Waschplatze fir Maschinen und Gerate, sowie Fahrzeugwaschanlagen.

7. Verboten sind die Lagerung, die Aufbereitung und der Umschlag flielfahiger organischer Diinger.

8. Verboten sind die Lagerung und die Aufbereitung mineralischer Dinger und Pflanzenschutzmittel.

9. Verboten sind die Lagerung und der Einsatz von festen und in wassriger Lésung befindlichen

Auftausalzen.

10. Verboten ist das Versickern oder Versenken von Abwasser (einschlie8lich Kiihiwasser und

Wasser aus Warmeepumpenanlagen) sowie Anlagen zur Versickerung und Versenkung von

Abwasser zu errichten und zu erweitern. Ausgenommen hiervon ist die flichenhafte Versickerung

von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswassers (ber die belebte Bodenzone.

11.2) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur
Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemal §11DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen
vermieden.

13. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR.20, 25 BAUGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
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