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Anlass der Planung

Die Grofle Kreisstadt Donauwdérth beabsichtigt die Aufstellung des einfachen Bebau-
ungsplans ,Innenstadt — Urbanes Gebiet' gem. § 2 BauGB. Ziel der Planung ist die
Ausweisung eines Urbanen Gebiets gem. § 6a BauNVO. Auf mégliche Ausnahmen
(Vergnligungsstatten und Tankstellen) gem. § 6a Abs. 3 BauNVO soll verzichtet wer-
den.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.10.2020 die Aufsteliung des einfachen Be-
bauungsplans ,Innenstadt — Urbanes Gebiet* beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst einen Geltungsbereich von 18,34 ha. Der raumliche Gel-
tungsbereich liegt vollumfanglich in der Gemarkung Donauwdrth und umfasst die
Flurnummern 1/2, 1/4, 2/2 (teilweise), 2/3, 5, 5/2, 5/11, 7, 8, 8/1, 9- 11, 11/1, 12,
12/1, 13- 15, 15/1, 15/2, 17, 17/1, 18, 19, 21, 22, 22/1, 23 - 25, 25/1, 25/2, 26/2 (teil-
weise), 29/1, 32 - 34, 34/2, 35 - 39, 41, 41/2, 42, 45, 46, 50, 51/2, 52, 56, 57, 59, 61 -
63, 65 - 69, 69/2, 69/3, 70 - 72, 75, 75/2, 76 - 78, 78/2, 78/3, 79 - 81, 83, 84, 86/2, 89,
93, 104/2 (teilweise), 110/2 (teilweise), 132, 135 - 137, 139, 142, 144, 144/2, 145,
146, 150 - 154, 154/2, 155 - 162, 165/2, 166, 168/2, 168/3, 170, 170/2, 170/3, 170/4,
171, 173 - 175, 175/2, 176, 176/1, 176/2, 179, 181, 181/2, 181/3, 181/8, 187/2, 190,
192, 194, 195, 197, 197/1, 197/2, 199, 200, 200/1, 201, 201/2, 202, 202/2, 204 - 206,
208, 208/5, 209, 210, 210/2, 211,213, 220 - 222, 224/1, 224/2, 225 - 228, 231, 231/2,
232, 234, 236, 237, 237/2, 237/6, 237/7, 238, 238/2, 239, 243, 244, 247, 248, 248/2,
250, 251, 251/2, 252 - 254, 254/2, 255 - 260, 262, 263, 265 - 273, 272/2, 274, 275,
27512, 27514, 276, 276/2, 277, 277/2, 278, 278/2, 279 - 282, 284 - 287, 289, 290/3,
291 - 294, 296/2, 298, 300, 304, 305, 307, 307/2, 308, 309/1, 309/2, 310, 312 - 314,
314/2, 31413, 314/4, 316, 318, 322, 323, 326, 333, 333/2, 333/3, 336, 337, 339, 342,
342/1, 343, 344, 344/2, 348 - 352, 352/1, 353 - 356, 356/2, 357, 358, 364 - 366, 368,
368/2, 368/3, 369, 370, 370/2, 371 - 376, 376/2, 377, 381, 384, 384/1, 385, 385/2,
386 - 388, 403, 405 - 407, 409, 409/1, 411, 412, 414/2, 414/3, 414/4, 414/5, 416/2,
416/3, 417, 418, 420, 427, 432, 433, 438/1, 438/2, 438/4, 438/5, 438/6, 438/7, 438/9,
585 (teilweise), 589, 590, 608 (teilweise), 608/3, 609/4, 612, 613, 613/2, 613/4, 613/5,
613/6, 616/1, 616/2, 622/2 (teilweise), 623, 623/3, 623/6, 630, 633, 634/2, 634/3,
643/2, 64375, 643/6, 643/7, 644, 645, 647 (teilweise), 654, 654/2, 655, 656, 658, 660,
661, 661/1, 662, 665, 666, 672, 673, 677, 678, 678/2 (teilweise), 679, 682, 685/2,
685/4, 686, 687 (teilweise), 687/2, 689/3, 689/5 (teilweise), 689/6, 703 - 706, 708 -
710, 712, 712/2, 712/3, 712/4, 713 - 718, 718/2, 718/3, 718/4, 721, 724/2, 724/4, 726,
726/2, 72613, 727/4, 727/5, 736, 736/2, 736/3, 737, 738, 741 - 743, 743/2, 743/3,
743/4, 743/5, 744, 747, 748, 748/2, 748/3, 753, 2128.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Innenstadtbereich der Stadt
Donauwdrth. Lediglich der Kaibach liegt auRerhalb des Geltungsbereichs.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Der einfache Bebauungsplan ,Innenstadt — Urbanes Gebiet" ist aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Donauwérth entwickelt. Es bedarf keiner Anderung oder Anpas-
sung des wirksamen Flachennutzungsplans. Siehe folgende nicht maRstabliche Ab-
bildung:

Planungsinhalte und Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ziel dieser Bauleitplanung ist die Etablierung und Sicherung eines Urbanen Gebietes
(MU) gem. § 6a BauNVO. Gem. § 6a Abs. 1 BauNVO dienen Urbane Gebiete dem
Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben, sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungs-
mischung muss dabei nicht gleichgewichtig sein.

Damit ergibt sich die Méglichkeit, ein urbanes Zentrum mit einem hohen Wohnanteil
mit der vorhandenen gewerblichen, sozialen und kulturellen Struktur zu stérken.
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Zulassige Nutzungen

Gem. § 6a Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen generell zulassig:

¢ Wohngebéaude
Geschafts- und Burogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Von diesem Zulassigkeitskatalog soll in diesem Bauleitplanverfahren nicht abgewi-
chen werden. Samtliche hier benannten Nutzungsarten sind aus stadtebaulicher Sicht
anzustreben oder grundsatzlich anzustreben, so dass ein Ausschluss einzelner Nut-
zungen nicht fur notwendig erachtet wird.

Nicht zuldssige Nutzungen

Vergniigungsstatten und Tankstellen werden aus stadtebaulichen Griinden als unzu-
lassig im gesamten Geltungsbereich erachtet. Von den Tankstellen ausgenommen
sind E-Lade-Stationen, die in dem Bebauungsplangebiet dementsprechend weiterhin
zulassig sind.

Tankstellen kdnnen nach ihrer baulichen Struktur und ihrem regelméatigen Auenauf-
tritt nicht zu der gewiinschten Sicherung im Sinne der stédtebaulichen Zielvorstellung
beitragen. Der Verkehr, den Tankstellen gewollter MaRen anziehen, steht mit den be-
stehenden Nutzungen im Konflikt. Typischerweise groe Reklametafeln sowie Tafeln,
an denen sich die Spritpreise ablesen lassen, fiigen sich nicht in die bestehenden
Baustrukturen ein und stéren das Stadtbild des Zentrums. Durch den Ausschluss wird
die Eigenart des Stadtzentrums nicht gefahrdet. Im Stadtgebiet finden sich ausrei-
chend andere Méglichkeiten zur Ansiedelung einer Tankstelle.

Vergniigungsstatten haben durch die von ihnen verursachten Immissionen und Fol-
geprozesse (Trading-Down-Effekte, Larmbeléstigungen, Beeintrachtigung des Stadt-
und StraRenbildes, z. B. durch auffallende Reklame) eine stadtebauliche Relevanz.
Typische Vergniigungsstatten sind Nachtbars, Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex-
Kinos, Peep-Shows, Videokabinen, Diskotheken, Spielhallen, Wettburos, Spielcasi-
nos oder Swingerclubs. Mit dem geplanten Ausschluss der Vergniigungsstatten in
dem festzusetzenden Urbanen Gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs.
6 BauNVO soll der , Trading-Down-Effekt‘ und eine Verédung der Donauwdérther In-
nenstadt vermieden werden. Gleichzeitig ist der Ausschluss von Vergniigungsstatten
erforderlich, um den Charakter der bestehenden Nutzungsstruktur der Donauwdérther
Innenstadt zu sichern und negative Auswirkungen auf die Handelslagen in der Innen-
stadt zu vermeiden.

In dem Bebauungsplangebiet ,Innenstadt — Urbanes Gebiet* sollen folgende Vergnu-
gungsstatten ausgeschlossen werden:

Kategorie Spiel:

e Spiel-/ Automatenhalle
e Casino

o Wettbiro

e Internetcafé
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Kategorie Erotik:

e Stripteaselokal

e Videoshow

e Sexkino

¢ Saunaclub / Erotikclub
e Swingerclub

Kategorie Freizeit / Kultur:

¢ Diskothek
e Hochzeitssaal
o Varieté

e Multiplexkino
¢ Bowlingcenter

Alle Vergnuigungsstéatten, die nicht in der Negativliste genannt werden, werden folg-
lich in dem Bebauungsplangebiet zugelassen.

Immissionsschutzrechtlich bleibt eine Diskothek weiter unzul&ssig.

Stidtebauliche Begriindung der Negativliste:

Die Stadt Donauwdrth moéchte mit dem Bebauungsplan ,Innenstadt — Urbanes Ge-
biet* eine klare Perspektive fur die Ansiedlung und Steuerung von gewinschten und
nicht gewiinschten Vergniigungsstatten im Innenstadtgebiet schaffen.

Durch den Ausschiuss der 0.g. Vergnligungsstatten wird das stadtebauliche Ziel ver-
folgt, eine mégliche stadtebauliche Fehlentwicklung in der Innenstadt zu vermeiden
und eine kontrollierte Ansiedlung von Vergniigungsstatten zu ermdglichen.

Die auszuschlieRenden Vergniigungsstatten generieren in einem zu hohem Male
Immissionen (Gerédusche, Verkehr usw.), als dass sie fur das Innenstadtgebiet Do-
nauworths als vertraglich angesehen werden koénnten. Die Bewegungsstréme der in
der Negativliste genannten Vergnigungsstatten sind nicht mit der stadtebaulichen
Absicht einer Innenstadt mit einer hohen Lebens- und Aufenthaltsqualitét vereinbar.
Sie fuhren eher zu stadtebaulich-funktionalen Unvertraglichkeiten und Nutzungskon-
flikten im Innenstadtbereich (Trading-Down-Effekt).

Daher sollen lediglich Vergniigungsstétten zugelassen werden, die einen geringeren
Bewerbungsstrom und geringere Immissionen generieren, um eine lebendige Innen-
stadt mit einer hohen Aufenthaltsqualitét zu schaffen (z.B. Tanzlokal/- café, Nachtlo-
kal mit kulturellem Schwerpunkt, Programmkino, Billiardclub).

Weitere Belange

Immissionsschutz

Nachdem nach Abschluss der Bauleitplanung immissionsschutzfachlich grundsétzlich
die gleichen Nutzungen zuléssig sind, wie bisher, wird davon ausgegangen, dass sich
im Sinne des Immissionsschutzes keine gravierenden Veranderungen ergeben wer-
den.

Die bisherigen zulassigen und im Bestand vorhandenen Nutzungen verursachen Im-
missionen, die der Innenstadt als typisch anzunehmen sind. VVon einer relevanten und
die Anlieger beeintrachtigenden Erhéhung dieser Immissionen aufgrund der gegen-
standlichen Bauleitplanung ist nicht auszugehen.
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Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich in den Bereichen 5 und 7 des beschrankten Bauschutz-
bereiches des Hubschraubersonderlandeplatzes der Airbus Helicopters Deutschland
GmbH nach § 17 Luftverkehrsgesetz (LuftvG).

Bereich 5: Vorhaben mit einer Héhe dber 20 m dber Grund, jedoch max. 426,50
mNN, sind der Luftfahrtbehérde zur Stellungnahme vorzulegen.

Bereich 7: Vorhaben mit einer Héhe tiber 30 m (iber Grund sind der Luftfahrtbehdrde
zur Stellungnahme vorzulegen.

Beschrankter Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG siehe folgende nicht malstébliche
Abbildung:

Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Das Plangebiet liegt teilweise im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Wérnitz (bekannt gemacht im Amtsblatt der Kreisverwaltungsbehérde Donau-
Ries vom 29.05.2018).

Es gelten die baulichen und sonstigen Schutzvorschriften fir festgesetzte bzw.
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete nach §§ 78, 78a Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) sowie der Uberschwemmungsgebietsverordnung, der Rege-
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lung des § 78c WHG fiir Heizdlverbraucheranlagen sowie der Regelungen der
Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).

Uberschwemmungsgebiete Donau und Kaibach

Die bau- und wasserrechtlichen Anforderungen sind vor Beantragung des Bau-
vorhabens durch die Bauherren bei der zustéandigen Genehmigungsbehérde
(GroRe Kreisstadt Donauwdérth) zu erfragen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind grundséatzlich folgende Unterlagen und
Nachweise fir einen entsprechenden Antrag erforderlich:

o Lageplan mit Darstellung des Uberschwemmungsgebietes

e Planschnitte und Bauwerkszeichnungen mit HQ100 -Wasserspiegel und
gelandebezogenen Héhen (NN bzw. NHN)

e Bilanzierung des Retentionsraumverlustes und —ausgleichs

e planerische Darstellung des Retentionsraumausgleichs anhand von La-
geplan und Planschnitten mit gelandebezogenen Hohen (m @i. NN bzw.
m U. NHN)

o ausgefillter Auskunftsbogen zur hochwasserangepassten Bauweise

Der vollstiandige Antrag ist bei der zustdndigen Genehmigungsbehérde (Grole
Kreisstadt Donauwérth) einzureichen.

Der 6stliche Randbereich des Bebauungsplanes liegt (teilweise) im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet des Kaibaches. Die Wassertiefen / FlieRgeschwin-
digkeiten betragen bis zu 80 cm / 2 m/s. Durch bauliche Matnahmen und eine
hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvor-
haben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis:
Hochwasserfibel des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung). Entsprechende (auch (iber die Festsetzungen dieses Planes hinausrei-
chende) Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Es
wird grundsétzlich empfohlen, Gebaudedffnungen im hochwassergefahrdeten
Bereich (z.B. Tirschwellen, Oberkante Lichtschachte) mind. 25 cm tiber Fahr-
bahnoberkante anzuordnen.

Der sidliche Randbereich des Bebauungsplanes liegt (teilweise) im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet der Donau. Die Wassertiefen / FlieRgeschwindigkeiten
betragen bis zu 3,50 m / 2 m/s. Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwas-
serangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch
Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel
des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung). Entsprechende
(auch tiber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende) Vorkehrungen ob-
liegen auch den Bauheiren (§ 5 Abs. 2 WHG). Es wird grundsatzlich empfohlen,
Gebaudesffnungen im hochwassergefihrdeten Bereich (z.B. Tirschwellen, Ober-
kante Lichtschdchte) mind. 25 cm tber Fahrbahnoberkante anzuordnen.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
maRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhthe
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von mind. 25 cm Uiber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen,
z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Denkmalschutz
In dem Plangebiet und unmittelbar angrenzend liegen folgende Bodendenkmaler:

e D-7-7230-0320 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
befestigten Kernstadt von Donauwérth.

e D-7-7230-0317 Befunde der friihen Neuzeit im Bereich des ehem. Kapuziner-
klosters in Donauwérth mit abgegangener Klosterkirche.

e D-7-7230-0322 Untertatige Teile der spatmittelalterlichen Befestigung der
nordlichen Vorstadt von Donauwdérth.

e D-7-7230-0319 Untertatige Teile der mittelalterlichen Stadtbefestigung von
Donauwérth.

o D-7-7230-0318 Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
ehem. Burg Mangoldstein.

o D-7-7230-0172 Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des
ehem. Benediktinerklosters in Donauwérth und der ehem. Klosterkirche, heute
Kath. Pfarrkirche HI. Kreuz, und ihrer Vorgangerbauten.

e D7230-0222 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Stadtpfarrkirche Maria Himmelfahrt in Donauwdrth und ihrer Vorganger-
bauten.

o D-7-7230-0315 Mittelaiterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Filial- und Friedhofskirche St. Johannes d. T. in Donauworth.

Es werden Uber moderne Bodeneingriffe hinweg keine weiteren Bodenbeeintrachti-
gungen vorgenommen, da der Bestand lediglich neu strukturiert wird und der Unter-
bau bereits vorhanden ist.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) notwendig, die in einem eigenstén-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Richtfunkverbindungen
Das Plangebiet liegt im Bereich zweier Richtfunktrassen (508558136 und 508558137)

der Telefonica Germany GmbH & Co. KG.

Es ist ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindes-
tens + / - 30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens + / -
15 m einzuhalten, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt
wird.

Alle zukinftig geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukréne im Plangebiet
durfen nicht in die Richtfunktrasse der Telefonica Germany GmbH & Co. KG ragen.
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Landwirtschaftliche Betriebe

Es befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb in der Berger Vorstadt 23. Die
dort gelegene Hofstelle bewirtschaftet ca. 10 ha landwirtschaftliche Fléche als
Ackerbaubetrieb. Es ist mit landwirtschaftlichem Verkehr und mit L4rm- und Stau-
bemissionen zu rechnen.
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Umweltbericht

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan, ein-
schlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan ist, planungsrechtliche
Voraussetzungen fur den konkreten Bedarf nach Wohnbauland zu schaffen.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Beschreibung der Festsetzungen

Art des Verfahrens  |Aufsteliung eines einfachen Bebauungsplans gem. § 30 Abs. 3

BauGB
Verhaltnis zum Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Flachennutzungs- Stadt Donauwoérth (wirksam seit 25.09.2001, gedndert am
plan 21.01.2004) ist der Geltungsbereich des einfachen Bebau-

ungsplans ,Innenstadt — Urbanes Gebiet" als gemischte Bau-
flache ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan ist daher
grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Art der baulichen Urbanes Gebiet gem. § 6a BauGB

Nutzung

ErschlieRung Die Erschlieung erfolgt Uber die bestehenden Stralenver-
kehrsflachen.

Flachenbedarf Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 18,34 ha.

Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetze, Fachpldnen sowie die festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung

Fur den Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan sind nachfolgend aufge-
fuhrte Fachgesetze, Fachplane und Schutzgebiete fir die Durchfuhrung des Bauleit-
planverfahrens mafgeblich von Bedeutung:

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB); in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung:

o eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

o eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Boden-
nutzung

o Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

o Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen

o sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG); in der am Tage des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung:

o Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickein bzw. wie-
der herzustellen, dass
» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
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» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgtiter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

= auf Dauer gesichert sind.

o Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen.

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG); in der am Tage des Satzungsbe-
schiusses geltenden Fassung:

o ortliche Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege festsetzen.

Fachpldne
Durch die Regierung von Schwaben genehmigter Flachennutzungsplan
e Ordnen der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde

Zur Beriicksichtiauna der festgelegten Ziele wurden folgende Planungsschritte durch-
gefuhrt:

Friuhzeitige Ermittlung des Umweltzustandes

Entwicklung von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Ermittlung der verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie die Malnahmen zum
Ausgleich werden soweit erforderlich planungsrechtlich im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Des Weiteren wird, dem Verfahrensfortschritt entsprechend, der Kennt-
nisstand erganzt bzw. fortgeschrieben.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden:

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes, einschlieBlich
der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeintréachtigt wer-
den.

Der Bestand wurde mittels Grundlagenrecherche und Begehung erfasst und
bewertet.

Anlage- und be-
triebsbedingte
Auswirkung

Klima/ Luft | Das Donautal unter- | Der Innenstadtbe- | Das Planungsgebiet
liegt einem maRig | reich ist bereits wei- | ist bereits weitest-

Beschreibung und | Baubedingte

Schutzgut | g vertung Auswirkung

kontinentalen testgehend bebaut. |gehend Gberbaut.
Klimaeinfluss. Mik- | Durch vereinzelte Dadurch wird das
roklimatische Be- Baumafinahmen bestehende Mikro-

sonderheiten sind | kann es kurzzeitig | klima nicht veran-
das Auftreten von | zu einem vermehr- |dert.

Kaltiuftseen, eine ten Schadstoffaus-
| Haufung von Fruh- | sto® durch Bauma- |-> geringe Erheb-

Grole Kreisstadt Donauwérth | Stadtbauamt | Seite 12 von 15



Einfacher Bebauungsplan ,Innenstadt — Urbanes Gebiet* | Begriindung und Umweltbericht

Fassung vom 09.04.2021

und Spéatfrésten und
eine erhohte Nebel-
bildung.

Der Gberplante In-
nenstadtbereich ist
bereits faktisch
komplett bebaut.
Dieser Bereich dient
nur noch im gerin-
gen Ausmal zu
Kaltluftbildung.

schinen und Bau-
fahrzeuge kommen.

= geringe Erheb-
lichkeit

lichkeit

Boden

Der Boden entwi-
ckelt sich entspre-
chend dem anste-
henden geologi-
schen Untergrund.
Im Planungsgebiet,
das Teil des Natur-
raums Riesalb ist,
stehen Lehme,
LéRlehme sowie die
bunte Breccie an.
Die tonigen und
lehmigen Bdden,
die sich aus diesem
Untergrund entwi-
ckeln, sind relativ
unempfindlich ge-
genluber Bodenver-
schmutzungen (ho-
hes Puffervermdgen
und niedrige Si-
ckergeschwindig-
keit).

Das Planungsgebiet
ist bereits weitest-
gehend Uberbaut.
Dadurch kann es
nur vereinzelt zu
folgenden Auswir-
kungen kommen:

e Oberboden wird
im Baufeld abge-
schoben.

¢ Unterboden wird
verdichtet.

e Die Bodenprofile
werden verandert
und die Boden-
funktion gestort.

- geringe Erheb-
lichkeit

Das Planungsgebiet
ist weitestgehend
bebaut. Es sind kei-
ne weiteren Er-
schlieBungsstrallen
geplant. Daher ist
von keiner weiteren
Bodenversiegelung
auszugehen.

- geringe Erheb-
lichkeit

Wasser

Grundwasser

Der Grundwasser-
flurabstand ist nicht
bekannt, liegt je-
doch aufgrund der
leichten Hangsitua-
tion vermutlich eini-
ge Meter unter der
Oberflache.

Es ist mit Schich-
tenwasser zu rech-
nen.

Grundwasser
Mogliches An-
schneiden von
Schichtenwasser.
Dadurch kann es zu
Rutschungen /
Gleiterscheinungen
kommen.

- Beeintrachtigung
derzeit nicht ab-
schétzbar

Grundwasser
Aufgrund der Tatsa-
che, dass das Pla-
nungsgebiet wei-
testgehend bebaut
ist, wird die Grund-
wasserbildungsrate
nicht verandert. Das
anfallende Nieder-
schlagswasser wird
zudem gesammelt
und dem Wasser-
kreislauf Uber die
Vorflut verzégert
zugefihrt.

- keine weitere
Beeintrachtigung
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Flief3- und Stillge-
wésser

Fliel3- und Stilige-
wasser sind im Pla-
nungsgebiet nicht
vorhanden.

Flie3- und Stillge-
wésser

- keine Beein-
trachtigung

Flief3- und Stillge-
wésser

Keine Anderung am
Status Quo.

- keine weitere

Beeintrachtigung

Tiere u.
Pflanzen

Das Planungsgebiet
stellt eine urbane
Siedlungsflache
dar, die weitestge-
hend bebaut und
vollkommen er-
schlossen ist.

Durch vereinzelte
Bautatigkeit kommt
es zeitlich begrenzt
zu Stérungen durch
Baumaschinen und
Baufahrzeuge.

- geringe Erheb-
lichkeit

Das Planungsgebiet
stellt eine urbane
Siedlungsflache dar,
die weitestgehend
bebaut und voll-
kommen erschlos-
sen ist. Eine weitere
Versiegelung und
Uberbauung findet
kaum noch statt.

- geringe Erheb-
lichkeit

Mensch

Der uberplante In-
nenstadtbereich
stellt ein Gebiet mit
hoher Lebens — und
Aufenthaltsqualitat
dar.

Durch vereinzelte
Bautatigkeit kommt
es kurzzeitig zu
Stérungen durch
Baumaschinen und
Baufahrzeuge.

- keine Erheblich-
keit

Das Planungsgebiet
stellt eine urbane
Siediungsflache dar,
die weitestgehend
bebaut und voll-
kommen erschlos-
sen ist. Sie weist
bereits jetzt eine
hohe Lebens- und
Aufenthaltsqualitat
auf.

= keine Erheblich-
keit

Land-
schaftsbild

Das Erscheinungs-
bild und die Eigen-
art des Planungs-
gebietes sind durch
seine bestehende
Bebauung bereits

gepragt.

Durch vereinzelte
Bautatigkeit kommt
es zeitlich begrenzt
zu Stérungen des
Landschaftsbilds
durch Baumaschi-
nen und Baufahr-
zeuge.

= keine Erheblich-
keit

Aufgrund des Be-
stands ist die Innen-
stadt bereits seit
langem Land-
schaftsbild pragend.
Sie stellt mitunter
die Identitat der
Stadt Donauwérth
dar.

- keine Erheblich-
keit

Kultur- u.
Sachglter

Im Planungsgebiet
befinden sich diver-
se Denkmaéler (u. a.
Bau-, und Boden-
denkmaler)

Das Planungsgebiet
ist bereits weitest-
gehend Uberbaut.

= geringe Erheb-

Das Planungsgebiet
ist bereits weitest-
gehend Uberbaut.

= geringe Erheb-

lichkeit

lichkeit
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Donauwoérth, den, 09.04.2021 | 29.10.2021
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Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Durchfiihrung

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um die Innenstadt der Stadt Do-
nauwoérth, der bereits weitestgehend bebaut ist. Es kann zu marginalen Nach-
verdichtungen kommen. In Bezug auf die Umgebung ergeben sich keine Ver-

anderungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Da es sich um den Innenstadtbereich handelt, der weitestgehend bereits be-
baut und erschlossen ist, ist keine Veradnderung im Vergleich zur Durchfuh-

rung zu erwarten.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB inklusive Umweltbericht
gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB aufgestellt.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingrif-
fe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB. So
richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben weiterhin nach § 34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Da es sich um
einen bebauten Innenbereich handelt, ist kein naturrechtlicher Ausgleich erforderlich.

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um die Innenstadt der Stadt Donau-
worth, der bereits weitestgehend bebaut ist. Es kann zu marginalen Nachverdichtun-
gen kommen. Des Weiteren sind die Eingriffe in die jeweiligen Schutzguter als au-
Rerst gering einzustufen.

n sorré
drgermeister
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