Satzung der Gemeinde Lohme uber den Bebauungsplan Nr. 7 fur das Ferienhausgeb

Maldstab 1:1 000

Planzeichenerklarung E—

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90,

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 9 BauGB und §§ 1, 4, 10 und 11 BauNVO)

SO Sondergebiet Ferienhaus (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,17 Grundfiachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, zwingend
FH maximale Firsthdhe baulicher Anlagen iiber HN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A\ nur Einzel- und Doppelhduser zulssig
----- Baugrenze
— e Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfiachen

Strallenbegrenzungslinie

Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

_@_ Abwasser

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen - Hausgarten

0,17
o | A\
DN max. 30°

" FH max. 28,5 m 0. HN

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Fldchen fiir Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

_{1. ]:E:] J.I_ Umgrenzung von Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
8 o Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-

rechtes
Geschtztes Biotop gemaf § 20 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V
LSG Landschaftsschutzgebiet
Sonstige Planzeichen
S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
PSR (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB), Gewasserschutzstreifen

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
7

7 vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenze, vermarkte Grenzpunkte
e — Flurstiicksgrenze, unvermarkte Grenzpumkte

45 Nummer des Flurstiicks

L. oo mdgliche Anordnung von Gebauden auf dem Grundstiick

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 10 Abs. 4 BauNVO)

In dem festgesetzten Sondergebiet Ferienhaus sind nur Ferienhduser, die Uiberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen, sowie die dazugehdrigen Nebenan-
lagen zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

(1) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande, sind bei der Berechnung der
Gescholfiachenzahl ganz mitzurechnen.

(2) Alle Hohenangaben beziehen sich auf die Hhe Null (HN), bei ansteigendem bzw. abfallenden Ge-
lande vermehrt bzw. vermindert um das Mal des natiiichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des
Gebaudes, gemessen von der der Mitte der strallenseitigen Gebdudekante.

3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen iber die Baugrenze kann fiir eine Tiefe von maximal einem Meter
auf maximal drei Meter Lénge je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sowie zum Anpflanzen und von Bdumen und Stréuchern

(§9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft K 1" ist eine 10 m breite, mehrreihige Hecke anzupflanzen. Es sind
folgende Gehblzarten mit einem Anteil von je 10% als leichte Straucher 80-100 zu verwenden:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),
Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Weildorn), Euonymus europaea (Europaisches
Pfaffenhiitchen), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),
Viburnum opulus (Schneeball).

Der Abstand betragt zwischen den Reihen 1,5 m und zwischen den Pflanzen 1,0 m. Die Pflanzung ist
mit einem Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.

Folgende Pflanzenarten werden als Heister verwendet: Fagus sylvatica (Rotbuche), Acer platancides
(Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus exelsior (gewdhnliche Esche), Prunus avium (Vo-
gelkirsche), Quercus robur (Stieleiche).

Folgende Pflanzenarten werden als Straucher verwendet: Coryllus avellana (Haselnuss), Crataegus mo-
nogyna (Weidorn), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schnee-
ball), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Euonymus europaeus (Europdisches Pfaffenhiitchen), Lo-
nicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere).

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht ,Regenwasserkanal® festgesetzte Flache ist zugunsten der Anlieger zur Siche-
rung einer Regenwasserleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von

4 Metern zu gewahren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gege-
benenfalls Erneuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen

kénnen, sind zu vermeiden. Daher sind das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie jegliche Uberbauung

im Bereich des Leitungsrechtes unzulassig.
Im Bereich der Fldchen fiir die Abwassserbeseitigung ist die zusatzlich als Geh- und Fahrrecht festgesetzte
Flache zugunsten des ZWAR zur Sicherung der Unterhaltung der Kidranlage zu belasten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur als Laubholzhecke oder als Drahtzaun mit dazu ge-
pflanzter Laubholzhecke zuldssig. Dabei darf die Einfriedung zwischen der (iberbaubaren Grund-
stilcksfidche und den &ffentlichen Verkehrsfidchen eine Hohe von max. 1,20 m nicht Uberschreiten.

(2) Die nicht (iberbauten Flachen sind, sofern sie nicht als Zufahrt, Zugang, Anlieferung oder Stellplatz
dienen, als Griinfidche anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Millbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(4) Die festgesetzten Dachneigungen gelten fiir die Hauptgebaude. Nebengebaude kbnnen auch mit
einer flacheren Dachneigung als das zugehorige Haupthaus oder mit einem Flachdach ausgefiihrt wer-
den. Dacher der Hauptgeb&ude sind in den Baugebieten nur zuldssig als symmetrische Satteldacher
oder Krilppelwalmdécher. Die Dacher der Nebengebdude kénnen auch mit einer abweichenden Dach-
form ausgefiihrt werden.

(5) Auf den Grundstiicken ist das Oberflachenwasser (iber einen, mit dem versickerungsfahigen Untergrund
in verbindung stehenden Sickerschacht zu versickern.

Die vorsétzliche oder fahridssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefihrten Ortlichen Bauvorschriften ge-

maf § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Hthe von 500.000 € geahndet werden kann.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:

‘Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den

Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und

dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzigerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
‘Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierf(r der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie

zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone ll1.

Daraus ergeben sich hthere Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie bei den

ErschlieBungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschrankungen gemal DVGW-Regelwerk W 101 und

W 103 sind zu beachten und einzuhalten.

Hinweise

Plangrundiage:

Als Plangrundlage wurde der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Norbert Bolt, Ménchstraiie
46 in 18439 Stralsund, mit Stand vom 16.08.2006 verwendet. Die Flurstiicksgrenzen wurden der
Katasterkarte (M: 1 : 5.010) entnommen, graphisch eingepasst und dienen nur Ubersichtszwecken.

L8schwasserversorgung:
Die Léschwasserversorgung ist (ber das im Plangebiet liegende Gewasser (auf dem Flurstiick 39/2)
sichergestellt.

Trinkwasserschutz:

Heizdltanks sind entsprechend der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (VAwS) zu errichten und zu Betreiben. Die Nutzungsbeschrankungen der DVGW-Regelwerke
W101 und W 103 sind zu beachten.

Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a BauGB auBerhalb des
Geltungsbereiches:

Auf den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft K 2" ist auf dem steil zum Bach hin abfallenden Hang ein Buchenwald zu
entwickeln. Die Neuwaldbildung schliefit an den nordwestlich des Plangebietes lisgenden Buchenwald an.
Entlang des Bachlaufes ist die vorhandene Baumreihe aus Eschen nach Osten hin zu verlangem. Der
Wald wird mit standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten und einer Sukzessionsflache
von 30% angelegt. Die Sukzessionsfldchen liegen in erster Linie im Bereich des Baches. Die Waldflache
erhalt nach Siiden hin einen 3 m breiten Waldmantel aus Stréuchem. Fir die Pflanzungen ist autochthones
Pflanzengut mit folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Leichte Heister 1x verpflanzt fiir den Kernbereich

- 3ahrig verschulte Samlinge 50/80 fiir den Waldmantel

Die Heister werden in Gruppen von etwa 25 m? derselben Art und im Ubergangsbereich zum Wald-

mantel vereinzelt gepflanzt. Die Straucher werden in Gruppen von 5-10 Pflanzen derselben Art ge-

pflanzt. Die Pflanzung ist mit einem Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.08.2006.
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgt durch Aushang vom 07.09.2006 bis zum 25.09.2006 .

Lohme, den . /7. <017 JGROE LSS
Fr—= | @
L.-‘ 3 A | s 1

i <
\l\\. < k\‘.(Sleﬂﬂn’ _,f

A e

hon, S S

L - o
Uh'u‘r; ~

[
i

Qgilvie, Blirgermeister
2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandﬁé Behdrde ist gem. § 17 Abs. 1 des Gesetzes iiber

die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz
(LPIG) beteiligt worden.
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3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 28.06.2010 bis
09.07.2010 ,durch Auslage durchgefiihrt worden.Bekanntmachung erfolgt durch Aushang vom
11.06.2010 bis zum 30.06.2010 .
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4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 08.06.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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5. Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit
den &rtlichen Bauvorschriften der Begriindung, haben in der Zeit 27.12.2010 bis zum 31.01.2011
wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 b is 12.00 Uhr,
13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Nord-Rlgen, Ernst-Thalmann-Stralie 37,
sowie durch Verdffentlichung im Internet unter www.b-planpool.de , nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen durch
Aushang vom 10.12.2010 bis zum 11.01.2011 ortsilblich bekannt gemacht worden.worden.
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7. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Bé!;lnéa. die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.12.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8.Der katastermafige Bestand am 19.05.2006 wird als richfig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dalt eine Prilfung nur grob erfolgen konnte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im Maistab 1 : 5.010 vorliegt. Regressanspriiche knnen daraus
nicht abgeleitet werden.
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Aﬁ?égﬁnﬁgn der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Behtrden und sonstigenTrager dffentlicher Belange am 28.09.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
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10.Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestefiend-atis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den drtlichen Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretung am 28.09.2011 beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan und die zusammenfassende Erklérung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 28.09.2011 gebilligt 77
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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12. Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom 75 47. 71 biszum .2. 2. 7T durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des .7 ¢ 77 77 in Kraft getreten.
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Bebauungsplan Nr.7 Ferienhausgebiet
"Am Sonnenberg"

Landschafisplanung  Tel: 038 31 - 280 522
Fréiraumplisnung Fe 03831 - 260 523

Regionalentwickung  Knieperdamm 74
oy Bauleitplarung 18435 Straisund




