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Begriindung zum Bebauungsplan

2.1. Allgemeine Erliduterung zum Vorhaben

Bezeichnung: Gewerbegeblet Lobmnitz

Standort: GCemeinde: Lobnitz
Landkrels: StaBfurt
Land: Sachsen—Anhalt
e Gemarkung: Flur 2

Flurstlicke 394/8, 418/8
419/8, 443/8
446/14,445/8
517/7

FlZche: ca. 8 ha

StraBenanschluB: Landstrale
Lobnitz — Bahnhof + Neugattersleben

zur BundesstrafBle 71

(
o Gemeindeverwaltung L&bnitz

Plantréiger:

-

INCO Invest-Consult Magdeburg
GmbH

Planungsbiiro:



Erliuterung der geplanten Bebauung

9.,2:1, Planaufstellung — Plananlal

Grundlage der Planaufstellung sind § 1, Abs. 3 und § 10 Bau GB
(Fassung vom 8. 12. 86) die Verordnung liber die bauliche
NMutzung der Grundstiicke (Baunutzungs—vo) in der Fassung vom
13. 1. 90 und die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpline und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen~—

v0o) vom 30. 7. 1981

Ausgangspunkt der ErschlieBung des Gewerbegebietes 1n Lbnitz
sind die "MaBnahmen zur Forderung der wirtschaftlichen Infra-
struktur im Bereich der temeinde Lobnitz.

y 7Ziel dieser Mafinahmen ist es, klein- und mittelstdndische
Retriebe anzusiedeln, um neue Arbeitsplidtze zu schaffen.

Grundlage zur ErschlieBungsplanung filr das Gewerbegebiet
Lébnitz sind der Entwurf der Leitplanung. Die Bereit-
stellung der Flurstlicksfl&chen 394/8, 418/%8, 419/8, 443/8,
W46 /14, 445/8 und 517/7 im Flur 2 und der vorliegende Ver-

messungsplan.

Die GelindeerschlieBung ist durch Finanzierungsmalnahmen
der Landesreglerung vorgesehen. (Fordermittel)

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes beinhaltet folgende
Baumafinahmen:

| — HaupterschlieBungstrasse fiir:

Elektroversorgung

Regenwasserkanal
Schmutzwaserkanal
Trinkwasserleitung

Strafe im Gewerhegebhiet einschl. StraBenbeleuchtung

Yliranlage

GJ
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Alle anderen Baumafinahmen, wie Anschliusse fiur die einzelnen Ab-
nehmer sowie Zufuihrung zu den Funktionsanschlissen auf dem
Gewerbegebiet, missen durch die einzelnen Gewerbetreibenden er-

folgen.

Der Bebauungsplan setzt den Geltungsbereich fur die bauliche

Nutzung als Gewerbegebiet fest.
Die Festsetzung als Gewerbegebie garantiert entsprechend

§ 8 Bau NVO eine mogliche Ansiedlung von Gewerbetreibenden
sowie sie fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder

Beldstigungen zur Folge haben.

Das vorhande Gelande ist reine landwirtschaftliche Nutzflache

ohne bauliche Anlagen.
Das Gewerbegebiet (Planungsbereich) wird begrenzt:

- im Norden: Landwirtschaftliche Nutzflache
(Gemarkungsgrenze zu Neugattersleben)
- 1im Sdden: Kleingartenanlage
im Westen: _ Eisenbahnstrecke 682 Calbe - Gisten
- 1im Osten: Landstrafe Lébnitz - Bahnhof - Neu-

gattersleben (LIO 73)

2.2.2. MaRe der baulichen Nutzung und Bauweise

Als Maf® der baulichen Nutzung wird fur die Gewerbeflache, die
im § 17 Bau NVO genannte Grundflachenzahl (GRZ) ausgeschopft

und mit 0,8 fixiert.
Fir die Geschoffflachenzahl wird 1,6 festgelegt.

Fir die Bebauung werden Gebdude mit max. 2 Vollgeschosse
und einer max. Traufhohe von 19 m festgesetzt.

Die Hauptgebaudeachsen der noch zu planenden Hochbauten
sollen senkrecht oder parallel zu der Erschliefungsstrafe

verlaufen.

Die Bauweise im Plangebiet wird nach § 22 Abs. 1 und 2

Bau NVO als offene Bauweise definiert.
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften uber den Grenz-

abstand sind zu beachten.
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen

definiert.



achnisch an die Landstrafe

begekiet soll verkehrst

1isehen L&bnitz und Bundesstralle 71 Halle - !lagdeburg

ssen werden

des Planungszebietes ist durch die Strafle ein Er-

gssystam aufgebaut, das die crreichbarkeit aller
Crundstidcke gewidhrleistet '

Terkehrsraumbrelfs gewihrleistes
_ sine ausrsichsndas Fanrbahnbreite

adweg (2inseitig) sowie

)

— sinen kombiniertan Fufl—~ und

einen Anteil von strafentezleitenden Griilnfl&chen

t

(%
! Der ruhende Verkehr ist ausnanmslos auf den Gewerbegrund-—-
sticken unterzutringan.
8ffantliche Stellplitze werden nicht ausgewiesen.
2.2.L, Grilnordnung
Die ErscnliefBungsstrale erhilt auf einer Seite einen 3,0 m
breiten 6ffentlichen Grinstreifen.
7wischen FufBweg und Gewerbegsldnde wird ein 0,75 breiter
Trennstreifen als Grilnstreifen ausgebildet.
Neben diesen dffentlichen Griinstreifen werden am Rand des
Gewertegebietesg private Annflanzungen als Tindschutz tzw. als Be-
. - E .
griinung, wie im B-Plan dargestellt, vorgeschrieten.
y Tins zeitlichn abgestimmte 3Bepflanzung wird empfonlen.
& 4
\ Die weiter=z BRegrilnung aui dem fewyerbegelinde bleibt den Eigen-
P tilmara berlagsen.
\
2.2.2 Znergiaverscrgungng

Die Flektroenergieversorgung erfolgt tiber die im Gewerbege-

biet vorgesehene Trafostation.

Seitens des Energielieferanten wird vorgeschlagen, die Trafo-
station mittig (im Lastschwerpunkt) bzw. jeweils einen am
Anfzng und am Ende der ErschlieBungsstrale anzuordnen.
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Die Versorgung der einzelnen Gewerbetreibenden mit Energie
erfolgt nach entsprechendem Antrag auf Bezug von Elektro-

energie, der beim zustindigen Energielieferanten zu stellen

ist.

Die ErschlieBungsstraBe erhdlt eine StraBenbeleuchtung.

2.2.6. Bewisserung

‘wasserleitung NV

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser erfolgt
durch die Anbindung an den Endpunkt der vorhandenen Trink-—
100 am letzten Grundstiick vor dem geplanten

Gewerbegebiet.
(Anbindepunkt siehe Bebauungsplan)

Der Versorgungstriger fordert als Material fiir die Trink-
wasserleitung PE-Rohr bzw.GuBrohr.

2.2.7. Loschwasser

Der L&schwasserbedarf ist nach NMdglichkeit aus dem $ffent—
lichen Trinkwassernetz, durch einzubauende Hydranten zu

entnehmen.

Wenn das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des vollen L&sch-
wasserbedarfs nicht ausreichend ist, ergeben sich fir die
zustindige Gemeinde (Grundschutz) folgende Deckungsmdg-

lichkeiten:

— Bntnahme aus Lischwasserteichen
— Cntnahme aus L¥schwasserbrunnen und
— Entnahme aus Loschwasserbehdltern

sisehe hierzu auch Festlegung Punkt 2.3.2.

2.2.C. Entwisserung

Das Regenwasser des Gewerbegebietes wird in des
erneuerte Entuwiisserungsnetz der Gemelnde einge-

leitet.

Rezenwasser:

Dieses Entwisserungsnetz wird durch die Bode
als Vorfluter entsorgt.



Schmutnwasser:

Als Tndldsung ist die Ableitung in das zentrale
Abwassernetz mit Klirwerk zwischen den Gemeinden
LEbnitz und Hohenerxleben vorgesehen. '
Als Zwischenldsung ist vorgesehen, das Schmutz-
wasser iiber eine vollbiologische Klein-¥l&ran-
lage in das Entwisserungsnetz der Gemeinde einzu--

leiten.

2.2.9. Miillentsorgung

Erfolgt entsprechend den Festlegungen der Gemeindeverwaltung
Lobnits.
Der “erursacher iskt fiir die !liillbeseitigung verantwortlich.

2.2.1C, Fernmeldetechnik

Die fernmeldetechnische Versorgung des Gewerbegebietes wird

‘Zum gegebenen Zeitpunkt durch die Deutsche Bundespost; Be—

reich Telekom, gewdhrleistet.

Die Torbereitung, Realisierung und Finanzierung dieser MaB-
nahkme erfolgt in Eigenverantwortung der Deutschen Bundespost.
VYor Raubeginn ist mit dieser Institution eine Leerverrohrung

abzustimmen.
Im Gewerbegehiet befinden sich keine Leltungen der DP.

2.3. Textliche Festsetzungen

2.3.1.Baugrenzen

Fiir alle zu errichtenden baulichen Anlagen gilt die Fest-
setzung der Baugrenzen. Die Abstandsfldchen gem. § 7 der Bau-

ordnung sind einzuhalten.
Abweichungen sind zu beantragen

.3,2.Bauvweise

n
\

Fiir dag Cewerbegehbiet sind die Vorschriften der "offenen
Pauweise” anzuwenden.

Gebhdudelingen, HBhen und GebZudearten sowie Dachformen
sind mit dem zustindizen Planungsamt abzustimmen.

Fiir die Hochbauten werden feuerbestindige bzw. feuer-

hemmende Umfassungen sowle eine harte Bedachung festgelegt.

“&4




Garagen, Stellplitre, YebengebZude

Vorgenannte Anlagen miissen gem. § 12 Bau MVO einen Mindest-
ahstand von 3,0 m von der Grundstiicksgrenze einhalten.

Je Crundstiick ist nur eine Zufahrt von max. 4,0 m Breite
zuldasig.

Tn hegriindeten Ausnchmen ist eine Ausnahmegenehmigung ein-
zunolen.

2.2.4. Sichtdreieck

dreiecke gind von Pewuchs, baulichen Anlagen und anderen
h 2 e

ro
rnissen iiber 0,30 m Hhe freiszuhalten.

25 iaB gilt ab Oberkante ErschlieBungsstralle

J

nl

.2.5. Bebauungsabsténde

~

Von der Eisenbahnstrecke Calbe — Giisten sind im Abstand von
20,0 m (ab Gleismitte) keine baulichen Anlagen zu errichten.

Von der StraBenkante LIO 73 Lsbnitz - Bhf. Neugattersleben
sind 20 m bis zur Baugrenze freizuhalten.

rna
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.6. Freizuhaltende SchutzflZche

e am Ende der FErschlieBungsstrafle ist im Bebauungsplan
zuhaltende Schutzfldche ausgewiesen.

o)
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s ist geplant, dieses Gewerbegebiet nach Siiden auszudehnen
und die StraBe weiterzufiihren.




