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1. Allgemeines

1.1 Grundlagen

Grundlage der Planaufstellung sind § 1 Abs. 3 und

§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1990 ( Bundesgesetzblatt I, S. 2253 );

die Verordnung duber die bauliche Nutzung der

Grundsticke ( Baunutzungsverordnung ) in der
fassung vom 23.01.1990 ( BGBl. I, S. 132) ;
die Verordnung dber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 ) vom 18.12.1990 ;
das Gesetz dber die Bauordnung ( BauO ) vom
20.07.1990 ( GBl1. Teil 1 Nr. 50 , S. 929 ff. )

1.2 Planunterlage

Als Planunterlage diente der Lage- und Hohenplan im
MaBstab 1 : 500 , hergestellt durch Dipl.Ing. Uwe
Ehrhorn, W- 2807 Achim, mit Fertigungsdatum 11 / 91
und der vom Planverfasser gefertigten Montage des
durch die Gemeinde Brumby im Mafstab 1 : 2 500 be-
reitgestellten Flurkartenauszige .

Beide Systeme wurden zum Zweck der CObersichtlich-
keit und der Ableitung von erforderlichen Mafnahmen
in ein System im M. 1 : 1 000 Gbernommen.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet 1liegt im Westen der Gemeinde, im
Anschluf an die Siedlungsbebauung.
Es wird umgrenzt :

*im Suaden : durch die LIO Nr. 63 und der sich
daran anschliefenden, als Mischgebiet gekennzeich-
neten Flache, in der hauptsachlich Wohnnutzung

vorherrscht.

*im Westen: durch als Acker genutzte landwirt-
schaftliche Nutzflache.

*im Norden: durch den Vorfluter Stockelgraben/
Rothe und daran anschlieflend als Acker genutzte
landwirtschaftliche Nutzflache.

*im Osten : durch die Strafe " Zenser Weg"; als
Garten genutzte Grinflachen und sich daran an-
schliefend die eigentliche Ortslage von Brumby.



Bild 1 Einordnung des Gebietes in die Umgebun

Die Flachenausweisung beinhaltet £folgende Grund-
sticke der Gemarkung Brumby
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### - Die Flursticke werden nur z.T. genutzt bzw.
es werden Aussagen getroffen, die nur fir
Teilbereiche relevant sind.

Baulandumlegungsmafnahmen laufen derzeit.

Die in die Planung einzubeziehende Flache betragt

ca. 18,500 ha




Bild 2

Ausschnitt aus dem Flurkartenplan o.M.
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1.4 Topografie des Planbereiches

Aus den im B- Plan eingetragenen Hohenlinien wird
ersichtlich, daB das Gebiet von Sid nach Nord ab-
fallt.

Der maximale Hohenunterschied, bezogen auf eine
Lange von 420 m, betragt 7,50 m ; d.h. die
natirliche Gelandeneigung betragt im Durchschnitt
1,8 %. Der hochste Punkt befindet sich im aufersten
Siden in Héhe der LIO Nr. 63 mit 75,0 m bezogen

auf NN.
Im Bereich der nérdlichen Plangebietsgrenze liegt




Baugrund

Gegenwartige
Nutzung

Bild 3

der Hohenanschnitt bei 67,5 m dber NN.
Aus jetziger Kenntnis sind keine Gelanderegulie-
rungsmafnahmen erforderlich.

Nach ersten Baugrundeinschatzungen sowie durch
Analogiebetrachtungen zum benachbarten Bebauungsge-
biet kann eingeschdtzt werden, daB die im Gebiet
anzutreffenden Bodenschichten in der Lage sind, die
Lasteintragungen der geplanten Gebaude aufzunehmen.

Mit oberflachennahem Wasser ist im Bereich
starkbindiger Bodenschichten zu rechnen ( haupt-
sachlich im Bereich des Vorfluters).

Hier sind ggf. geringe  Regulierungsmafnahmen
erforderlich und auch erlaubt.

Das zu Gberplanende Gebiet wird derzeit als
Ackerfldche genutzt.

Im nordwestlichen Bereich ist eine Anpflanzung von
Pappeln vorhanden, die im Zuge der Ansiedlung von
Gewerbe - technologisch bedingt - eleminiert werden
missen.

Der nordéstliche Bereich wird gegenwdrtig als
Garten/ Grabeland genutzt. Aufgrund der gegenwar-
tigen Situation ist aus der Sicht der Kommune eine
Veranderung der Nutzung winschenswert.

Im duBersten Osten befinden sich 2 Einfamilienhdu-
ser .

Luftbild des Planbereiches aus Richtung Westen




2. Rahmenbedingungen fir den B- Plan

2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem fir die
Gemeinde Brumby erstellten und im Entwur £
vorliegenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Aufgrund der zeitlichen Konstellation werden beide
Planungen im Parallelverfahren nach § 8 BAbs.2 ,3
und 4 und § 246a BauGB durchgefihrt.

Im Flachennutzungsplan ist der zu dberplanende
Bereich als Gewerbliche Bauflache und der &stliche
Bereich als Gemischte Bauflache eingeordnet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist es erforderlich,
das als G- und M - Bereich gekennzeichnete Gebiet

in mehrere Abschnitte zu staffeln und hinsichtlich
der vorgesehenen Nutzung eine Spezifizierung vorzu-

nehmen.

Darstellung des Planungsbereiches in der im Entwurf

Bild 4
vorliegenden Fassung des FNP
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der Raumordnung und

2.2 Anpassung an die Ziele

Landesplanung
Fir die Aufstellung der Bauleitplane existiert
nach § 1 Abs.4 die Verpflichtung, diese mit den

Zielen der Raumordnung und der Landesplanung ver-



Bild 5

90

einbar zu gestalten.

Abstimmungen mit dem zustandigen Dezernat bei der
Bezirksregierung und dem Landratsamt in Schonebeck
ergaben, daB sich der Standort Brumby, im Hinblick
auf die in ca. 1,0 km entfernte Autobahnauffahrt
der geplanten BAB 14 und die daraus resultierende
optimale verkehrsgeografische Lage auch gewerblich
weiterentwickeln soll.

Mit der Errichtung dieses Gewerbegebietes in
ginstiger Zuordnung zu den Regionen Magdeburg und
in Richtung Stden zu den Standorten im Mansfelder
Raum sind gute Bedingungen geschaffen die gesamte
Region aufzuwerten.

Mit der im Pkt.2.1 beschriebenen Entwicklung der
B- Planes aus dem F- Plan ist eine Anpassung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung garantiert.

Mit 'den im weiteren genannten Auflagen und
Einschrankungen paft sich das Gewerbegebiet ( das
z.T. als Mischgebiet eingeordnet ist) zweifelsfrei
in die von Land und Regierungsbezirk verfolgten
stadtebaulichen Zielsetzungen ein.

2.3 Ziele, Zwecke und Notwendigkeit des B- Planes

Ziel und 2weck des Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines Gewerbegebietes in Randlage zur
Gemeinde Brumby. Die direkt der Ortslage bzw.
Wohnbebauung zugeordneten Bereiche sind dabei als
Mischgebiet eingeordnet.

Ausgehend von der gegenwartigen Situation auf dem
Arbeitsmarkt ( --> Bild 3 ) -gegenwartig betragt
die Arbeitslosenquote ca. 12 % - wird eine schnel-
le Reaktion seitens der Kommune dringend erforder-
lich.

Arbeitsmarktsituation Sachsen Anhalt

ARBEITSUARKT IN SACHSEN-ANHALT
pANDEX SEPTEIBER 1990-100-

= K

URZARBEITER
---- ARBEITSLOSE 9



Die Vorbereitung und Erschliefung des Gewerbege-
bietes obliegt der Gemeinde. Sie schafft damit
wesentliche Voraussetzungen fir eine stabile klein-
und mittelstandische Betriebsentwicklung und hilft
damit, die Beschaftigtenmisere zu entkrampfen.

Der vorliegende Bebauungsplan hat neben dem Zweck,
die gewinschten Bauplatze zur Verfigung zu stellen,
eine geordnete Bebauung, Nutzung und Gestaltung zu
sichern und die rechtlichen Voraussetzungen fir die
Herstellung der Erschliefungsanlagen zu schaffen.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um gem. § 1 Abs. 3
BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde zu garantieren und planungsrechtlich abzu-

sichern.

3. Wesentlicher Inhalt des B- Planes

Textliche
Festsetzung

Nr.

1553

Fir den Planbereich wird ein Gewerbegebiet vorge -
sehen und fir bestimmte Bereiche ein Industrie-
gebiet vorgesehen. Die Bereiche in unmittelbarer
Zuordnung zur vorhandenen Bebauung erhalten die
Kategorisierung Mischgebiet.

Die Festsetzung dieser Art der baulichen Nutzung
entspricht dem Ziel, die gewinschte Hauptnutzung -
die Einordnung von Gebdauden zur gewerblichen
Nutzung - zu unterstreichen und andererseits die
Beeintrachtigung der benachbarten Wohnnutzung so
gering wie méglich zu halten.

Zu diesem Zweck wurden =zusatzlich eingeschrankte
Gewerbegebiete  "zwischengeschaltet", die je nach
Entfernung bestimmte Nutzungseinschrankungen erfah-

ren. :

Die Unzulassigkeit von Anlagen der Abstandsklassen
I - V der Abstandsliste garantiert bei den
Bereichen GE(e)l., GE(e)2. und GE(e)3.eine Vertrag-
lichkeit in schallschutztechnischer Hinsicht. Dto.
die Unzulassigkeit der Abstandsklassen I - IV der
Abstandsliste bei den Bereichen GEl., GE2., GE3.

und GE4.

Zu schiitzende Substanz ( Wohnfunktionen ) befindet
sich stdéstlich in unmittelbarer Nachbarschaft zum
MI - bzw. GE (e)- Gebiet.

Das eingeordnete Industriegebiet GI erhalt
ebenfalls eine nutzerrelevante Einschrankung
derart, daB die Abstandsklassen I -III nicht
zuldssig sind. Die Einordnung dieseer Art der bau-
lichen Nutzung ist allerdings erforderlich um einem
bekannten Investor ( Elementebau/ Stahlbau) die

10



Nr.2

Nr. 2.2

Nr. 2.1

Nr.2.3

Nr.3

Nr.5

Méglichkeit 2zu geben im ausgewiesenen Bereich zu

siedeln.

Die Einschrankung der max. Belegung der Bereiche
mit je 1 WE / Betrieb entspricht der Auffassung der
Kommune, die Wohnnutzung auf das erforderliche Maf

zu dricken.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden die im § 17
(1) BauNVO moglichen  Grundflachenzahlen und
GeschofBflachenzahlen groftenteils nicht ausge-
schopft.

Damit wird der allgemeinen Forderung nach
Reduzierung der Versiegelungsflache und der
besseren Einpassungsméglichkeit in die Umgebung
Rechnung getragen und eine gewisse Auflockerung und
Begrinung unterstitzt.

Die Hohenentwicklung der Baukorper - fixiert mit
der GeschoBflachenzahl in Verbindung mit der
Grundflachenzahl und der absoluten Gebaudehéhenvor-
gabe - Dbericksichtigt einerseits die vorhandene
Topografie und zum anderen werden mit den
Baukérperhoshen und der sich "zwischenschaltenden"
Abpflanzung in Richtung Norden und Westen der Gber-
gang in die freie Landschaft " flieBend" gestaltet.

Die Festsetzung der Hauptgebaudeachsen erfolgt
parallel und senkrecht zu den Erschliefungsstrafen.
Damit ist eine Grundordnung vorgegeben.

Fir gewerbliche Bereiche ist eine Bebauung mnit
Einzelgebauden charakteristisch. Fiar die Bereiche
des Mischgebietes wird demzufolge auch die offenen
Bauweise vorgegeben.

Um Anliegern die. Chance zu geben, Gebaude > 50,0m
zu errichten und gleichzeitig die Auflage zu
erteilen, den seitlichen Grenzabstand einzuhalten,
wird fir mehrere Bereiche die "Abweichende "
Bauweise erméglicht.

Die Anordnung der Einstellplatze auf dem
Baugrundstick wird aus grinordnerischen
Gesichtspunkten in Nr. 3 vorgegeben.

Die Breite der einzelnen bzw. samtlicher Grund-
stickszufahrten wird auf 9,0 bzw. 12,0 m begrenzt,
damit entsprechend der Ziffer 9 der Textlichen
Festsetzung die Grundsticke eingefriedet und
bepflanzt und diese Bepflanzung nicht mehr als
notwendig unterbrochen wird.

Der Gesetzgeber schreibt das Freihalten der
Sichtbeziehung an Kreuzungen mit gleichrangigen und

11



Nr.6

Nr.7 / 16.1

~Fahrverkehr

untergeordneten Strafen vor.

Diese Sichtbeziehungen gehen von 0,8 m Hohe aus.
Das entstehende Sichtdreieck ist freizuhalten,
grofkronige Baume mit einem Kronenansatz von 2,5 m
Hohe sind zuldssig und winschenswert.

Die "Organisation" eines Gewerbegebietes erfordert
die Bindelung der Verkehrsstrome und die Ableitung
derselben auf die dbergeordneten StraBen. Da die
LIO 63 , mindestens voribergehend (bis zur
Realisierung einer Ortsumgehung ) als Autobahnzu-
bringer fungieren wird ist der Ausbau EINER
Zufahrt fir den gewerblichen Bereich vorgegeben.
Die Ausnahme bildet ggf. die Errichtung einer
Tankstelle im bezeichneten Bereich = in
unmittelbarer Zuordnung zur LIO 63.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
soll, soweit méglich und zuldssig, bereits auf den
einzelnen Grundsticken versickert werden. Das in
der Regenwasserkanalisation eingeleitete
Ober flachenwasser soll in einem Regenwasserrick-
haltebecken aufgefangen, gespeichert und allmahlich
in den Vorfluter abgegeben werden. Die Ausweisung
der Grundflachenzahl unterstitzt die Minimierung
der Versiegelungsflache auf den Grundsticken.

3.3 ErschliefungsSmafnahmen

Das Plangebiet wird an die im Siden tangierende LIO
Nr. 63 an das Gbergeordnete Strafennetz angebunden.
Die Verkehrsbelegung des klassifizierten Strafen-
systems macht einen Ausbau des Einmindungsbereiches
PlanstraBe 1 / LIO 63 nicht erforderlich. Erst mit
der Realisierung der Autobahn A 14 und den sich
damit andernden Zielbeziehungen wird es zu einem
extremen Anwachsen der Verkehrsbelegung kommen.

Der innere Aufschluf wurde so angeordnet und so
dimensioniert, daB einerseits eine ausreichende
Fahrbahnbreite und andererseits separate Fuf- und
ggf. Radweganlagen sowie ein Anteil von
strafenbegleitenden Grinflachen garantiert werden
kann.

Die Orientierung der Strafenaufschlusses ermoglicht
die Erweiterung des Gewerbegebietes auf dem

in Richtung Autobahn. Allerdings sind im
vorbereitenden Bauleitplan vorerst keine
Erweiterungen vorgesehen.

Die Festlegung " Freihalten von Bereichen von

Bebauung" in Fortfihrung der PlanstraBe 2 tragt

12



Ruhender
Verkehr

Nr.

Gruanflachen

Nr.

3

9

diesem Ansinnen Rechnung.
Zusdtzlich zu der Anbindung an die LIO werden die

Erschliepungsstrafen dber die Planstrafe 1 und die
StraBe " Am Druschplatz" an den Zenser Weg
angebunden. Damit wird die Einbeziehung des
Planbereichs in die Ortsstruktur erméglicht.

Der ruhende Verkehr fir Personal-, Besucher- und
Lieferverkehr ist ausnahmslos und dem jeweiligen
Bedarf angepaft anteilmafig auf jedem Gewerbegrund—
stick unterzubrlngen

3.4 Nebenfliachen

Mit der Einordnung eines  Gewerbegebietes im
bezeichneten Bereich erfolgt ein erheblicher
Eingriff in den Landschaftsraum.

Schwerpunkt der Grinordnung ist, die negative
Beeinflussung so gering wie méglich zu halten.

Das gesamte Plangebiet wird durch einen mit
Pflanzgebot belegten Grin"girtel" umgeben.

Mit dieser MaBnahme wird im Wesentlichen Sicht- und
Absorptionsschutz gewahrt.

Ein nahtloser Obergang in die offene Landschaft
wird durch die Abpflanzung unterstitzt.

Bei Erweiterung des Gewerbebereichs in westlicher
Richtung werden diese Grinordnungselemente durch
die Erweiterung " dbernommen ".

Die genannten Flachen sind gleichzeitig als Flachen
fir die Erhaltung bzw. fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. Planzeichenverordnung

ausgewiesen.
Fir die Abpflanzung werden landschaftsgerechte

Baum- und Straucharten vorgeschrieben.

Das sind bevorzuét folgende :

-->Entlang der Strapen und der FuBwege

* Baume
Esche = Fraxinus excelsior
Winterlinde - Tilia cordata

-->Sonstige Geholzpflanzungen

* Baume
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - carpinus betulus
Stieleiche -  Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Traubenkirsche - Prunus padus
Buche - Fagus sylvatica

* Straucher
Rote Heckenkirsche- Lonicera xylosteum

13



Nr. 2

Nr. 16.1
Nr.7
Larmschutz
Nr. 8

Nr. 1.1

Holunder -  Sambucus nigra

Schneeball - Viburnum opulus
Pfaffenhitchen -  Euonymus europaeus
WeiBdorn - Crataegus monogyna

Die Verwendung weiterer Gehdélze ist zulassig, wenn
ihr BAnteil an der Gesamtgehélzflache 15 % nicht

tbersteigt.
Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist nicht zulas-

sig.

Sowohl aus der Sicht der Landschaftspflege als auch
aus okonomischen Gesichtpunkten ist die Versiege-
lung des. Bodens zu minimieren. Die vorgeschriebenen
Grundflachenzahlen liegen erheblich unter den
allgemein zulassigen Werten und Obergrenzen nach §
17 BauNVO.

MaBnahmen, weitere Flachen z.B. fir den ruhenden
Verkehr mit versickerungsfahigen Deckschichten zu
versehen, sind Punkte, im Limit der genannten

Grenzen zu bleiben.

Trotz dieser MaBnahmen wird es durch die Bebauung
zu einem erhéhten Regenwasseranfall kommen, der

iber die Regenwasserkanalisation und einem
"zwischengeschalteten" Regenwasserrickhaltebecken
dosiert dem Vorfluter Réthe zufihrt wird.

Bei der technischen Ausfihrung ist die " Land-

schaftsgerechte" Planung und Gestaltung von Erdbek-
ken. Das im Planbereich eingeordnete Erdbecken soll
im Zusammenspiel mit der Rothe Biotopfunktion

ibernehmen.

3.5 Immissionsschutz, Larmschutz

Mégliche Emissionen, die von gewerblichen Bereichen
ausgehen kénnen, sind nach BImSchG § 3 Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen.

Bezogen auf den Planbereich spielen besonders der
"Gewerbelarm-" und die mit dem An- und Abtransport
in Zusammenhang stehenden Verkehrsverlarmungen eine

Rolle.

Es ergeben sich 3 Betrachtungsweisen der Larmemis-
sionen :

1. * Mindestabstande,

die in Abhangigkeit von der definierten Betriebsart
bestimmte Mindestabstande zu schutzwirdigen Nach-
barbauflachen festgelegt werden ( siehe Pkt. 1.4 ).
2. * "Randpegel"”,

d.h. Betrachtung der schutzwirdigen Nutzsubstanz
( Wohngebaude direkt sddlich und éstlich zum Ge-
werbegebiet) und ,

3.Begrenzung der zuldssigen Emissionen,

d.h. Betrachtung der potentiell gerauschemittieren-

den Flachen.

Die Gemeinde reagiert auf die genannten Forderungen
mit der starken Differenzierung der Art der
baulichen Nutzung, der Zuordnung von Mischgebiets-

14



"Altlasten"

bereichen, EINGESCHRANKTEN  Gewerbegebieten in
unmittelbarer Nachbarschaft zum als Mischgebiet
klassifizierten, aber mit Wohnnutzung belegten
Bereichen.

Damit wird die Forderung aufgemacht, die in der
DIN 18 005 genannten Orientierungswerte von

" tagsiber 55 dB (R)
nachts 45 bzw. 40 dB (A) einzuhalten.

Nach Bekanntwerden der Nutzer und der Verteilung
derselben auf den gewerblichen Flachen, 1ist eine
erneute objektkonkrete Beurteilung erforderlich.

Die Einordnung von Gewerbebereichen zieht eine Er-
hohung der Verkehrsbelegung auf den Erschliefungs-
strafen nach sich.

Schallemissionen werden durch den An- und
Abtransport der zu verarbeitenden Giter und dem
Publikumsverkehr verursacht.

Relevant fir eventuelle Storungen des Umfeldes
ergeben sich aus der prognostizierten Strafenver-

kehrsbelegung.

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen 1liegt bei
max. 50 LKW / Tag ( bezogen auf das gesamte
Plangebiet) . Dazu kommt der Pkw- Verkehr der Be-
schaftigten und der Publikumsverkehr.

Altlasten sind im zu betrachtenden Bereich nicht
bekannt.

3.6 Ver- und Entsorgung

Unter Zugrundelegung gines Ansatzes von 20 AK /ha
ergeben sich ca. 40 m” /d. Dabei unbericksichtigt
bleiben technologisch bedingte Bedarfswerte.
AnschluBpunkte fir-den Planbereich befinden sich im
Zenser Weg in Hohe Einmindung PlanstraBfe 1 und
StraBe " Am Druschplatz ". Hier verlauft eine
Leitung in DN 200.

Zur Querung des Zenser Weges wurden hier bereits
Schutzrohre in Stahl St 35, DN 250 vorgesehen.

Die Verlegung der AufschluBleitungen im Gebiet

erfolgt im Gehweg.

Schmutzwasserentsorgung

Der Schmutzwasseranfall des Planbereiches betragt
ngch ersten Gberschlaglichen Ermittlungen ca. 2,5
m bzw. 0,7 1/s . Durch die Verlegung einer
Freigefalleleitung DN 200 wird das anfallende
Schmutzwasser gesammelt und dber eine biologisch
arbeitende Kleinklaranlage dem Vorfluter zugefihrt.
Die angestrebte Endlosung geht von einer Sammlung

15



und Weiterleitung in die im Plan befindliche
Gruppenklaranlage auf dem Territorium der Gemeinde
Forderstedt aus.

Regenwasserableitung

Das  anfallende  Regenwasser betragt unter
Zugrundelegung der Abflupwerte von 0,6 und r=
100 1/s ha ca. 120 1/s .

Der m Norden das Gebiet tangierende Vorfluter Rothe
ist nicht in der Lage , diesen Regenwasseranfall
aufzunehmen. Aus diesem Grunde wird eine
Regenrﬁckhaltuag zugeordnet, die in der GréBe von
ca. 1 300 m" in der Lage ist, daB anfallende
Regenwasser zurickzuhalten und dosiert dem
Vorfluter zuzufihren.

Elektroenergieversorgung

Da die spateren Nutzer noch nicht oder nur z.T.
pekannt sind, kann keine gesicherte Bedarfsermitt-
lung durchgefidhrt werden.

gberschlagliche Richtwerte gehen davon aus, fir den
Endausbau von einem Bedarf von ca. 1 500 kW

auszugehen.
Nach Bekanntsein der Abnehmer ist eine Konzeption

7u erstellen, die die Abnehmer pericksichtigt.

Warmeversorgung -

Die Warmeversorgung erfolgt dber Einzelanlagen.
Durch den fir die Gasversorgung verantwortlichen
Betrieb wird eine Gasversorgung angestrebt.

Fernmeldetechnische Versorgung

Im 2Zuge der Ortsverkabelung wird das Gebiet mit
erschlossen. An den straBenseitigen Kreuzungspunk-—
ten werden im 2Zuge der tiefbautechnischen
ErschlieBung Leerverrohrungen eingeordnet.

Mdllentsorgung

Trager der Millentsorgung ist der zustandige
Landkreis.

Die innere Struktur der Bebauung, die offentlichen
Bereiche und Strafenzuordnungen sind so ausgelegt,
das eine Entsorgung unproblematisch ist.

3T B auordnungsrechtliche Festsetzungen %

ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung
Die Erforderlichkeit srtliche Bauvorschriften
ergibt sich aus der Notwendigkeit zur
Verwirklichung ortsgestalterischer Absichten, die
Gestaltung der baulichen Anlagen aufeinander
abzustimmen und in ihre landschaftliche und
paul iche Umgebung einzufigen.
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Nr. 11, Nr.12

Nr. 12.1

Nr.13

Die Lage des Gewerbegebietes zur Ortslage von
Brumby erlaubt eine separate gestalterische
Beurteilung des Gebietes - die Einordnung in den
Landschaftsraum ist vordringlich.

Die Xommune sieht es als geboten an, mit einer
Gestaltungssatzung zum B- Plan, ihre gestalteri-
schen Ziele verbindlich zu regeln.

Der Geltungsbereich bezieht sich auf das
Planungsgebiet des vorliegenden B- Planes.

Die Vorgaben beziehen sich auf

* Gebaude / Fassade
* Gebaude / Dach
* Garagen
* Werbeanlagen
* Einfriedungen
* Sonstige bauliche Anlagen
und berihren alle Gestaltungsebenen.

Grundsatzlich wurden nur solche Festlegungen
getroffen, die erheblichen EinfluB auf die
stadtebauliche und gestalterische Qualitat haben.

Den spateren Nutzern und Bauherren werden noch
geniigend Gestaltungsméglichkeiten offengelassen, um
ihre eigenen gestalterischen Mittel wirken 2zu

lassen.

===) -Fassadengestaltung,Baustoffe und Farbrahmen

Die in Gewerbebereichen haufig anzutreffenden
groBen fensterlosen Aufenwande sollen durch die
Festsetzung abgeschwacht werden. Es sind alle
Méglichkeiten 2zu nutzen, durch Bepflanzung und
anderer MaBnahmen die Gestaltung aufzuwerten und
zum besseren Einpassen der Baulichkeiten beizutra-
gen.

Die Gebaude sollen sich weiterhin moglichst wenig
auffallend in die Landschaft einpassen. Deshalb
werden fir die Errichtung neuer Gebaude in der
naheren Umgebung bereits verwendete Baustoffe und
Farbtone vorgeschriében.

Der Farbrahmen far die Gebaude ist unter
Bericksichtigung der in Gewerbegebieten  haufig
verwendeten Materialien und Bauteile auf die in der
umgebenden Landschaft vorkommenden gedeckten
Farbtone abgestimmt.

Charakteristisch fir Gewerbegebiete sind Gebaude
mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern.

Auf eine Vorschrift zur zulassigen Dachneigung wird
deshalb verzichtet.

Um jedoch auszuschliefen, daB wiikirlich geformte
Dacher entstehen, wird vorgeschrieben, dap geneigte
Flachen eines Daches nur die gleiche Neigung
aufweisen dirfen, mit Ausnahme von Belichtungsfunk-
tionen ( Sheddacher ).

————— > Garagen
Wegen der ortsgestalterischen Absicht, die mit dem
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Nr.14

Nr.15

Nr.16.2

Hauptgebaude verbundenen Garagen in die Gestaltung
des Baukérpers mit einzubeziehen un die
gestalterische Wirkung von Hauptgebauden nicht
durch die " unpassende Gestaltung" von Garagen zu
beeintrachtigen, wird vorgeschrieben, daB fir die
mit dem Hauptgebaude baulich verbundenen oder in
Gruppen angeordneten Garagen die Festsetzungen fir
Fassaden und Dacher gelten.

————— > Werbeanlagen

Es ist das Ziel der Kommune, daB sich Werbeanlagn
den Baukérpern und deren Gestaltung unterordnen
sollen. Die genannte Festsetzung unterstreicht
diese Auffassung.

————— > Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur lebende Hecken,
freiwachsende  Strauchpflanzungen und Zaune in
Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder
Hecken, die mindestens die Héhe der Einfriedung
erreichen zulassig.

Dadurch soll aus der Vielzahl moglicher
Einfriedungen eine begrenzte und auf die ortliche
Gegebenheit und gestalterischen Absichten der
Kommune abgestimmte Auswahl vorgenommen werden.

Uberdachungen von Stellplatzen sind entsprechend
ihrem leichten Charakter und der Méglichkeit , sie
gut in die Umgebung einzupassen, nur als
Holzkonstruktion zuldssig und den Farbténen des
natirlichen Holzes anzupassen.

3.8 Flachentbersicht

Gesamtflache des Geltungsbereiches
ca. 18,5 ha 100 %

* Mischgebietsflachen (MI)

= 4,2 ha 22,5 %
In den MI- Flichen sind 3 900 m°
Grinflachen als Pflanzgebot ent-

halten
* Gewerbeflachen
GE(e) = 4,7 ha
GE = 5,0 ha
97 na 52,4 %

in den GE- Flachen sind 12 300 m 2

Grinflachen als Pflanzgebot ent-
enthalten
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* Industrieflachen (GI)
= 2,9 ha 15,9 %

in den GI- Flachen sind 2 200 m°
Grinflache als Pflanzgebot ent-
halten

* StrafBenverkehrsflachen ( einschl.
Verkehrsgrin )

= 1,4 ha 7,9 %

davon Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmuung 2
(FuBweg an der LIO 63 ) 300 m

* Flachen fir Versorgungsanlagen

= 0,2 ha 0,9 %

* Wasserflachen
= 0,1 ha 0,4 %

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-

planes liegenden Flursticke sind von
unterschiedlichem Zuschnitt und unterschiedlicher
GrofBe. Eine zweckentsprechende Planung und

geordnete stadtebauliche Entwicklung ist unter
Beibehaltung der vorhandenen Eigentumsstruktur
nicht méglich ( Ausnahme sind die Grundsticke 60/18
und 61/18 - vorhandene Einfamilienhausbebauung ).

Die Verfigungsberethtigung der Grundstiicke soll die
Gemeinde durch Kauf erhalten. Entsprechende Ver-

handlungen laufen derzeit.
Grenzfeststellungen vor Ort sind erforderlich.

5.Der Gemeinde Brumby voraussichtlich entstehende
Kosten und ihre Finanzierung

Zu den kostenverursachenden Mafnahmen gehoren der

Ausbau von StraBen und Wegen einschlieflich der
Ober flachenentwasserung und Beleuchtung, die Anlage
einer FuB/ Radwegverbindung, Entsorgungsleitungen

fir Schmutzwasser, Wasserversorgungsleitungen.
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Der Kostenvoranschlag fir die Gesamterschliefung,
ausschlieflich der erforderlichen  Grunderwerbs-

kosten betragt
6 760 000,00 DM

(Bruttobausumme) .

Eine Kostenaufschlisselung bezogen auf einzelne Ge-
werke wurde im Antrag auf Férderung wirtschaftsna-

her Infrastruktur getroffen.
Dieser Antrag liegt bei der Kommune vor und kann
dort eingesehen werden.

6.SozialmafBnahmen

Soziale Harten einzelner Betroffener sind durch die
Verwirklichung der Planziele und des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten.






Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan besteht aus nebenstehender Zeichnung, der
Begrindung und diesen textlichen Festsetzungen.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (S 9 Abs.l Nr.1l BauGB i.V.m s 1
Abs.2 BauNVO )

1.1 Gliederung der Baugebiete
Das Bebauungsgebiet wird gem. § 1 Abs. 4-9 BauNVO wie folgt

gegliedert :

* MI 1.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Zulassig sind die unter § 6 Abs. 2 Pkt. 1 genannten Nutzungen.

* MI 2. ,MI 3.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Zulassig sind die unter § 6 Abs. 2 Pkt.1 - 6 genannten Nutzungen:

Wohngebaude, Geschafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke, Gartenbaubetriebe.

* GE(e) 1. , GE(e) 2. , GE(e) 3.
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplat-
ze und o6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

Zugelassen werden Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Unzulassig sind: Anlagen der Abstandsklassen I -V der Abstands-
liste zum Runderlaf des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 21.03.1990 - SMB1. NW 283 - und Anlagen mit

ahnlichem Emissionsgrad.

* GE 1. , GE 2. , GE 3. , GE 4.

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind : Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und éffentliche Betriebe.

Ausnahmsweise werden zugelassen : Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter , die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (max. 1 WE / Gewerbebetrieb );
Anlagen fir kirchliche, kulurelle,soziale und gesundheitliche
Zwecke ;

Vergnigungsstatten.

Unzulassig sind : Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen
I bis IV unter Zugrundelegung der Abstandsliste zum Runderlaf



des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 - SMB1l. NW 283- und Anlagen mit dhnlichem Emissions-

grad.

* GI(e)
Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
Zulassig sind : Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe, Tankstellen .
Unzulassig sind : Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse I
- III unter Zugrundelegung der Abstandsliste -zum RunderlaB des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft w.
21.03.1990 - SMB1. NW. 283 — und Anlagen mit dhnlichem Emissions-

grad.

1.2
Einzelhandelsbetriebe sind unterhalb deg Begriffes "GroBflachg-

keit" 2zulassig ( gem. BVerwG < 1 200 m BruttogeschofBflache ).

2. MaB der baulichen Nutzung ¢ $ 9 Abs.1 BauGB )

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen ( reduziert aus § 17 BauNVO).

2.1 Gebaudeachsen
Die Hauptgebaudeachsen sind parallel oder senkrecht zu den

Erschliefungsstrafen zu wahlen.

2.2 Gebaudehohen
Die Traufhéhen der Gebiaude darf die in der Planzeichnung des

Bebauungsplanes in mMeter dber Normal Null mit dem Planzeichen
THmax als Hochstwert festgesetzte Traufhéhe ( z.B. THmax 78,5 NN
fir eine héchstens zuldssige Traufhohe von 78,5 m 4 NN ) nicht
Gberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachflache ( § 9 Abs.l BauGB i.V.m. § 16 Abs.2
BauNV0).

Die Firsthéhe von Gebduden und die Hohe baulicher Anlagen mit
einer Grundfliache von mehr als 4,0 m darf die in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes in Meter (m) {dber Normalnull
(NN) mit dem Planzeichen FHmax als Hochstwert festgesetzte First-
héhe (z.B. FHmax 80,5 NN fir eine hochstens zuldssige Firsthohe
von 80,5 m d@ NN ) nicht dberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende
ungebrochene Schnittlinie zweier Dachflachen oder der Aufenwand
mit der Dachflache (Pultdach).

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zulassig :

* Die Héhe baylicher Anlagen mit einer Grundfldche von nicht mehr
als 15,0 m °, wie ortsfeste Transportgerate und Hochbehalter,
darf die festgesetzte Gebaudehohe bis zu 6,0 m Gberschreiten, die
von Schornsteinen bis zu 12,0 m.

* Die Hohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und
Warmerickgewinnung, wie Heiz- und Egergiezentralen, mit einer
Grundflache von nicht mehr als 50,0 m~ darf die festgesetzte Ge-
baudehéhe bis zu 4,0 m dberschreiten.

* Die Hohe baulicher Anlagea der Solartechnik mit einer
Grundflache von mehr als 200,0 m“ darf die festgesetzte Gebaude-
hohe bis zu 2,0 m dberschreiten.

2.2 Bauweise
Die Bauwelse im Plangebiet wird nach BauNVQ § 22 Absz. 1 und 2 als



offene Bauweise unter Bezugnahme auf die erschliefende

sffentliche Verkehrsflache definiert.
Fir Gebiete mit der Festsetzung " abweichende Bauweise " sind Ge-

baudelangen > 50,0 m zuladssig (S 9 Abs.l Nr. 2 BauGB i.V.m § 22

Abs.4 BauNVO ).
Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iber den Grenzabstand

sind zu beachten.

Die Errichtung von Garagen, und die Anlage von Stellplatzen ist
nur auf dberbaubaren Grundsticksflachen und auf nicht
iberbaubaren entlang der StraBenbegrenzungslinie zulassig, soweit
diese Flachen nicht zur Eingrinung und Abschirmung zu bepflanzen
sind( siehe Textliche Festsetzung Nr. 9

Grundstickszufahrten diarfen jeweils hdochstens 9,0 m breit sein;
die Gesamtbreite aller Zufahrten von einer Seite eines
Grundstickes darf jedoch 12,0 m nicht dberschreiten

(S 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO ).

Stellplatzflachen fir den ruhenden Verkehr sind durch die
Anlieger  ausschlieflich und dem Bedarf angepaBt auf den
Grundsticksflachen zur Verfigung zu stellen.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l1 BauNVO dirfen im
ausgewiesenen Gebiet nur innerhalb der iberbaubaren

Grundsticksflachen zugelassen werden.
($ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs.l und § 23 Abs.5 BauNVO )

5. Sichtflachen

Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung mit einer Hohe von
mehr als 0,8 m dber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten;
zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in
mindestens 2,5 m Hohe.

(§$ 9 Abs.1 Nr.1l BauGB )

6. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Von der LandstraBe LIO Nr. 63 sind £far die ausgewiesenen
Planbereiche - mit Ausnahme des Grundsticks fir eine Tankstelle -
weder Ein- noch Ausfahrten zulassig.

( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

7. Fiachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Fir die Anlage eines Regenriickhaltebeckens auf der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache sind er forderliche
Befestigungen im Bereich von Zu- und Ablaufen auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschrianken und so auszufdhren (z.B. Grobschot-
terpacklage ), daB sie gleichzeitig als Vegetationsstandort
dienen konnen.

Entlang der Uferbefestigung ist eine durchgehende 2- 3- reihige

Strauchpflanzung anzulegen.
(S 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )



8. Immissionsschutz

Bei der Errichtung neuer Gebdude und Erneuerung oder Anderung
wesentlicher Teile vorhandener Gebaude, die vor Larm zu
schitzenden Nutzungen dienen, sind alle bestehenden Méglichkeiten
zu nutzen,

- durch die Stellung des Gebaudes , die Gebaudeform, die
Anordnung anderer Gebaude und deren schalltechnische Konstruktion
und die Anordnung der vor Larm besonders zu schitzenden
Aufenthaltsraume in Verwaltungsgebauden - und ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen sowie der vorhandenen Wohnnutzungen im
Bereich "Am Druschplatz "

- durch die Anordnung von Offnungen wie Fenster und Tiren, der
vor Larm besonders zu schitzenden Wohnbereiche

larmgeschiitzte Bereiche innerhalb und auBerhalb der Gebaude zu
schaffen.

9. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Flachen f£fir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern sind zur grianordnerischen Einbindung des Gebietes in
die landschaftliche Umgebung und zur optischen Abschirmung der
gewerblichen Nutzungen mit standortvertrdglichen Laubgeholzen der
potentiell natidrlichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie
nicht als Zufahrten angelegt werden oder aus Grinden der
Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten
sind.

Im Kernbereich der Pflanzung sind grofkronige Baume, im
Randbereich kleinkronige anzupflanzen. Die Pflanzung ist
geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den Randern hin
abzustufen. Sie ist zu pflegen, standig zu erhalten und, soweit
erforderlich zu erganzen und zu erneuern.

Der Vollzug der Pflanzgebote ist spatestens 1,5 Jahre nach
Bauabnahme nachzuweisen. 2
Fir ebenerdige Stellplatze gilt : 1 grofkroniger Baum je 100m
Stellplatzflache, Pflanzhdéhe mind. 2,75 m , Stammumfang 15- 20 cm.

Entlang mindestens einer Seite der Erschliefungsstrafen (Plan-
straBe 1,2, "Am Druschplatz " sind im Abstand von hochstens 25,0

m groflkronige Bdume anzupflanzen.

Es sind nur Planzenarten zuldssig, die der potentiell natuarlichen

Vegetation entsprechen.
(S 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB )

Fir das Anpflanzen werden die in der Anlage zur Begrindung aufge-
fihrten Arten vorgeschlagen.

10. Hohenlage des ErdgeschoBfufbodens

Die Oberkante des ErdgeschofBfufbodens darf hochstens 0,6 m dber
dem hochsten Punkt des an die dberbaute Flache angrenzenden

natdrlichen Gelandes angeordnet werden.
(S 9 Abs.2 BauGB)

II . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( Ortliche Bauvorschrif-
ten Gber Gestaltung )



bkl
Zusammengehdrende Gebaudeteile sind farblich einander passend zu

gestalten.

11.2
Fir mindestens 60 % der sichtbaren Aufenwandflachen einer Gebau-

deseite sind nur nichtglanzende Materialien in gedeckten Farben
folgender Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren

Zwischentonen zulassig :

von grinbeige ( 1000 ) aus der Farbreihe gelb
iber sandgelb ( 1002 ) aus der Farbreihe gelb
und grinbraun ( 8000 ) aus der Farbreihe braun
bis lehmbraun ( 8003 ) aus der Farbreihe braun

Der vorgegebene Farbrahmen gjlt weder fir Fassaden, fir deren
Gestaltung unternehmensinterne-Richtlinien zu beachten sind, noch
fir tragende Bauteile, die .die Fassade gliedern.

11.3
Etwa 20- 25% der ErdgeschoBwandflachen von mehr als 50 m2

(Flache ohne Wandéffnung) sind in geeigneter Weise flachig zu be-
grinen.

12. Dacher

1200
Geneigte Diacher eines Daches dirfen, wenn sie nicht der

Belichtung dienen, nur die gleiche Neigung aufweisen.

12.2 :
Fir die Eindeckung geneigter Dacher sind nur nichtglanzende

Materialien in gedeckten Farben folgender Farbténe nach dem
Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenténen zuldssig:

von rotorange ( 2001 ) aus Farbreihe orange
iber Korallenrot ( 3016 ) aus Farbreihe rot
und tomatenrot ( 3013 ) aus Farbreihe rot
bis kupferbraun ( 8004 ) aus Farbreihe braun

12.3
Von Biiro- und Personalridumen, Wohngebaduden und dffentlichen

Verkehrsflachen einsehbare Flachdacher sind zu bekiesen, zu
begrinen oder in mindestens 3,0 m breite Pflanzstreifen gegen
Einsicht mit Stauden und ausreichend hoch wachsenden
Kleingehélzen zu bepflanzen. Die Pflanzebene darf nicht mehr als
0,5 m unterhalb der Gebiudeoberkante liegen.

13. Garagen

Far Garagen und deren Gestaltung, die entweder mit dem
Hauptgebdude baulich verbunden oder in Gruppen angeordnet werden,
gelten die Festsetzungen fir Fassaden.

14, Werbeanlagen

Entlang der Ollnitzer StraBe ( LIO Nr. 63 ) sind Werbeanlagen nur
flach an Gebiaudeaufenwanden unterhalb der Traufe zuldssig. Die
GréBe der Flache der Werbeanlagen darf insgesamt Jjeweils ein
Viertel der Lange bzw. Héhe der jeweiligen Aufenwand nicht



iberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne grelle Farben und
ohne wechselndes Licht zulassig.

Von dieser Festsetzung sind gemeinsame Hinweisschilder mehrerer
Unternehmen, Preistafeln von Tankstellen und Fahnen ausgenommen
sowie Werbeanlagen fir deren Gestaltung unternehmensinterne
Richtlinien 2zu beachten sind, wenn sie den Bestimmungen der
Allgemeinen Ortsgestaltungssatzung entsprechen.

15. Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang Sffentlicher Verkehrsflachen sind nur
zulassig: '
* lebende Hecken
* freiwachsende Strauchpflanzungen
* Z3une in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder
Hecken, die mindestens die Héhe der Einfriedung erreichen.

16. Sonstige bauliche Anlagen

- —_—

16.1
Begeh- und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer

Zweckbestimmung nicht wasserundurchlassig befestigt sein missen,
wie 2z.B. befahrbare Wohnwege, PKW- Stellflachen, FufBwege und
gestaltete Platze, dirfen nur mit luft- und wasserdurchlassigen
Beliagen befestigt werden, wie z.B. mit méglichst grobfugigem
Pflaster, Schotterrasen, oder wassergebundener Decke.

162
Oberdachte Stellplatze sind an mindestens 2 Seiten  durch

Berankung einzugrinen.

116 23 ;
Milltonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materialwahl und

Farbgebung in die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen und
Bepflanzungen einzubeziehen.

17. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 81 -Abs.3 BauO, wer eine BaumafBnahme
durchfihrt oder durchfihren 1aft, die nicht den Anforderungen der
Ziffer 11 bis 16 dieser bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
entspricht. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 81 Abs.3 BauO mit
einer GeldbuBe bis zu 100 000,00 DM geahndet werden.



