SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

NR. B 10 "Im Dorfe Hoisbiittel" 2. Anderung
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PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt dig,Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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TEXT TEIL B
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 (3) Nr. 3 und 5 BauNVO
zulassigen Nutzungen
* Anlagen fur Verwaltungen
+ Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 (6) Nr. 1 BauNVO)

1.2 Inden Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, 8 (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnugungsstatten) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht
zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergnlgungsstétten) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.4 Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nach
Landesrecht genehmigungsfreie Anlagen nur auf den (berbaubaren Fl&chen
zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind.

Ausnahmen sind aufgrund § 31 (1) BauBG im Einvernehmen mit der Gemeinde fir
den jeweiligen Bedarf des Grundstlckes zuldssig:

- in den Vorgartenbereichen: fur Garagen, Stellplatze, Carports und
untergeordnete Anbauten. Als untergeordnete Anbauten (Erker, Windfange
und Wintergarten) gelten solche mit einer maximalen Grundflache von 5 gm
(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

- auf den rlckwartigen Grundstlicksteilen auBerhalb von Uberbaubaren
Eléc;en: soweit es sich um Anlagen mit einem Volumen von maximal 20 m

andelt.

1.5 Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + 0,00 m die Gehwegoberkante der StraBe, die das Grundstiick
erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstulcksfront.

2.0 Zuléssige Zahl der Wohnungen und GrundstiicksgrdBe
(§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

2.1 FUr das allgemeine Wohngebiet WA 1 / WA 2 gilt:
* Pro 400 gm Grundstucksflache ist 1 Wohneinheit zulassig.
* Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
* Die MindestgrundstlcksgréBe betragt 500 gm.
Bestehende Grundstiicke, die die festgesetzte MindestgréBe unterschreiten,
sind von der Regelung der MindestgrundstlicksgréBe ausgenommen. Eine
weitere Reduzierung der GrundsticksgréBe ist nicht zuléssig.

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

3.1 Das Befestigen der nicht (berbaubaren Grundsticksfidchen ist nur im fiir die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen
MaB zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind aus
wasser- und luftdurchldssigen Materialien (z.B. Sickerpflaster bzw.
wassergebundener Belag auf entsprechendem Unterbau) herzustellen.

32 Im Geltun?sbereich ist das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser auf
privaten Flachen vor Ort mit geeigneten MaBnahmen (wie z.B. Uber
Rigolensysteme) zur Versickerung zu bringen. Von dem Anschlusszwang an das
gemeindliche Entwéasserungsnetz wird in diesen Féllen befreit. Sofern im
Bauantragsverfahren nachgewiesen wird, dass auf den jeweiligen Grundstiicken
eine Versickerung nicht méglich ist, ist ausnahmsweise die Einleitung nach
Rickhaltung und Drosselung Uber einen ausreichend bemessenen Staukanal mit
einem kontrollierten Uberlauf in den gemeindlichen Regenkanal zuléssig. (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

3.8 Zur Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich werden gemén landschafts-
planerischem Fachbeitrag folgende Mal3nahmen zugeordnet:
- Entwicklung einer 7.200 gm groBen gelenkten Sukzessionsflache auf dem
Flurstlck 73/1 der Flur 9 in der Gemarkung Hoisbittel (,Hegen")
- Neuanlage eines insgesamt 40 m langen Knicks auf dem Flurstlick 1/59 der
Flur 7 in der Gemarkung Hoisbuttel am stddstlichen Rand der Ackerflache als
Abgrenzung zur Bebauung. (§ 9 (1a) Satz 2 BauGB)

4.0 Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des BimSchG
zu treffende bauliche und sonstige Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

4.1 Den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 41089,
Schallschutz im Hochbau, entsprechen folgende Anforderungen an den

passiven Schallschutz:
Flur. 2

Larmpegel- MaBRgeb- Erforderliches bewertes Schallddmmman

Goraloh licher der AuBenbauteile 1) R'w,res
nach AuBenlarm- —
DIN 4109 | @el_La Wohnraume | Blrordume 2)
dB (A) dB (A)
m  61-65 | - 35 . 30
_IV _ 66 - 70 ] 40 . 35
v 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und
Li'mun% zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgeubten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

An Seiten- und Rckfronten von Gebauden (im Schutz der Baukérper) gelten
um eine Stufe verringerte Larmpegelbereiche.
R&aume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern
dienen, sind innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche = Il mit
schallgedammten Laftungseinrichtungen auszustatten, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten
|.i?&ge!n der Technik (z. B. DIN, VDI etc.) geeignete Weise sichergestellt werden
ann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fUr die
AuBenbauteile der Geb&ude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

4.2 AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind entlang der L 225
/ LUbecker StraBe in folgenden Bereichen nur zuldssig.
MI WA

bis12m | =

12-25m  bis46 m

+ an der Gebauder(ickfront

« an der Geb&uderlck- und Seitenfront
Die MaBe beziehen sich auf die StraBenmitte der L 225.

Wintergéarten, die nicht als Bestandteil des HauPtgebéudes anzusehen sind,
sind innerhalb der genannten Bereiche generell zuldssig.

4.3 Von den Festsetzungen 4.1 und 4.2 kann abgewichen werden, wenn auf
Grundlage eines detaillierten Einzelnachweises dauerhatft sichergestellt wird,
dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

5.0 Erhaltung von Béumen, Striéiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle
Gewdissern (§ 9 (1) 25b BauGB)

5.1 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
deren Abgang sind Ersatzpflanzungen mdéglichst gleicher Art vorzunehmen. Dabei
sind standortgerechte Laubgehdlze mit folgenden Mindestqualitaten zu
verwenden: Hochstamm, mit durchgehendem Leittrieb, 3 x verpflanzt, aus extra
weitem Stand, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm.

5.2 Innerhalb der Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume sind das Relief und
der Boden zu erhalten. Dauerhafte Abgrabungen, Aufschlttungen,
Versiegelungen sowie die Lagerung von Baumaterialien sind unzuldssig. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auBerhalb der \Wurzelbereiche zu verlegen.

53 Die auf den Privatgrundstlicken vorgesehehen Knickschutzstreifen entlang
vorhandener Knicks sind als naturnahe Rasen-/ Wiesenflache extensiv zu
unterhalten. Unzul&ssig sind auf diesen Flachen jegliche Bebauung, das Ablagern
von Materialien, standiges Betreten bzw. Befahren sowie Abgrabungen und
Aufschittungen jeder Art.

6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB L.v.m. § 84 LBO

6.1 Die Gebaude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vormauerziegeln zu
errichten. Anbauten, wie Wintergarten dlrfen vollverglast ausgeflhrt werden.

6.2 Freistehende und angebaute Garagen und zuldssige Nebenanlagen haben sich in
Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.

6.3 Es sind nur geneigte Dacher mit 15-48 Grad Dachneigung zuldssig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache zulassig.

6.4 Die Sockelhéhe der Geb&ude darf max. 0,50 m Uber der Gehwegoberkante
der StraBBe, die das Grundstlick erschlie3t, gemessen in der Mitte der
Grundstlcksfront.

6.5 Antennen und technische Aufbauten sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber
Firsthéhe zulédssig.

6.6 Die Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist bis zu einer Héhe von 1,20 m
zuléssig.

6.7 Private Grundstlckszufahrten zu Garagen und rlickwéartigen Grundsticksteilen
("Pfeifenstiele") sind mit einer Breite von mindestens 3,50 m herzustellen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
08.12.1998. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
04.04.2000 durch Abdruck im Stormarner Tageblatt erfolgt.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 23.08.2006 bis 22.09.2006 durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kénnen, wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 28.03.2006
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 25.04.2007 bis
25.05.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsirist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 17.04.2007 im Stormarner
Tageblatt bekanntgemacht.

, die von der Planung

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan%e
reiben vom

berdhrt sein kdnnen, wurden nach § 4 (2) BauGB mit Sc
17.04.2007 zur Abgabe einer Stellungn

gfordert.
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentl. Auslegung geédndert.
Der Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ‘Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.12.2010 bis 03.01.2011wéahrend
der Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 23.11.2010 im Stormarner
Tageblatt bekanntgemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
12.04.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Plagzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.04.2011 und ergéanzend am
J’t‘:?rf?'? als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
igt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehen“&_é'ﬁsf der Planzeichnung (Teil' A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefe
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12. Der Beschluss des Bebauungsplané?%rcﬁ/die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen

Interessierten eingesehen werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind am .24..40..44.... im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich

ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BaugB) sowie auf die Mdglichkeit,

Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am GG, Ao A in Kraft getreten.
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Apfgfﬁhd des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbau

wird nach Begghlusfassung durch die Gemeindeveﬂre?ung vom 12.04.201?@”“”9
erganzt am .2} .110.9..4,& folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. B 10 "Im
Dorfe Hoisbiittel" 2. Anderung, fiir das Gebiet: dstlich und sidiich Lubecker

StraBe ( L225 )nérdlich "Am Schiiberg”, Wulfsdorfer Weg und Dorftwiete
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