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1. AUFGABENSTELLUNG/ZIELSETZUNG

Die Gemeinde Ratekau hat die Aufstellung eines B-Planes zur Erweite-

rung des Gewerbegebiets Techau beschlossen.

Fiir dieses B-Plan-Gebiet-Nr.: 32 soll ein Griinordnungsplan erstellt

werden.
Der Grinordnungsplan hat die Aufgabe,

= die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege herauszuarbei-

ten,
- die zu erwartenden Eingriffe zu ermitteln,
- eingriffsmindernde MaBnahmen vorzuschlagen sowie

= fir die unvermeidbaren Eingriffe, geeignete MaBnahmen zum Aus-

gleich und Ersatz zu entwickeln.

Der vorliegende Griinordnungsplan soll in die verbindliche Bauleitpla-

nung eingearbeitet werden.

Allgemeines Planungsziel aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine an
okologischen Gesichtspunkten ausgerichtete stiddtebauliche Entwicklung.

Bereits wihrend der Erarbeitung des Landschaftsplanes Ratekau wurde
zur Frage weiterer Gewerbeansiedlungen Stellung genommen. Die jetzt
erfolgende Erweiterung um ein Flurstick nach Siiden wird als duBerste

Grenze fiir das Gewerbegebiet Techau betrachtet.

2. BESTANDSANALYSE /STANDORTBEWERTUNG

2.1 LANDSCHAFTLICHE LAGE UND NUTZUNG

Die Erweiterungsflache liegt sidlich des vorhandenen Gewerbegebietes
Techau, nordlich der Ortslage Ratekau im Dreieck zwischen B 207 und
K 17.
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Abb. 1 Kartenausschnitt 1: 50.000

Sie ist Teil einer landwirtschaftlich geprdgten Knicklandschaft, die
sich als Zasur zwischen den vorhandenen bebauten Flachen von den Wal-
dern des Schwartau-Talls im Westen zur Niederung des Ruppersdorfer
Moores im Osten zieht. Die zur Bebauung vorgesehene Fldche wird zur

Zeit als Weide genutzt.

Das Planungsgebiet erstreckt sich jedoch noch iiber einige wenige an-
schlieRBende Gewerbegrundstiicke im vorhandenen Gewerbegebiet, die z.T.

bereits bebaut sind.
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2.2 NATURGRUNDLAGEN

Bei dieser Betrachtung werden weitgehend lediglich die zu erwartenden
Eingriffe auf der tatsdchlich durch Neubebauung betroffenen Fldche be-

ricksichtigt.

2.2.1  Geomorphologie

Die B-Plan-Fldche liegt im Bereich der Endmordne ostlich der "“Techauer
und Pandsdorfer" Sandflichen. Das kleinkuppige Relief, das die letzte
Eiszeit hier hinterlassen hat, ist auf dem durch die Gewerbeansiedlung
betroffenen Flurstiick durch Sandabbau vernichtet worden. Es liegt

jetzt von steilen Boschungen umgeben bis zu 6 m unter dem angrenzenden
Gelande. Der Hohenunterschied innerhalb der Flache selbst betragt 6 m.

Die angrenzende Ackerfldche zeigt mit ausgeprdgten Kuppen und Senken

noch ihre urspriingliche Gestalt.

Konfliktpotential:

Die flichenbeanspruchende Hallenbebauung sowie der hohe Bedarf an Ver-
kehrsfldchen, der im Gebiet zu erwarten 1ist, erfordert ein  weitge-
hend ebenes Geldnde. Je hoher die Reliefunterschiede sind, umso gro-

Rere Eingriffe sind zu erwarten.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht mehr um das natirliche Relief
handelt wird die Empfindlichkeit gegeniiber Bodenaufschittungen und
-abgrabungen als gering erachtet. Nur die vorhandenen Boschungen, die
den Ubergang zum angrenzenden Geldnde bilden und der Flache bisher ein

charakteristisches Gepridge geben, werden empfindlicher eingestuft.

2.2.27 Boden und oberflidchennahes Grundwasser

Auf dem Flurstiick wurde Abbau betrieben; die geologische Karte weist

hier Sand bis kiesigen Sand aus. Auch der jetzt noch anstehende Boden
ist sandig. Staundsse war zur Zeit der Begehungen nicht zu beachten.

Angaben Uber Tiefe und FlieBrichtung des Grundwassers liegen nicht

vor.



Konfliktpotential:

Bei der Ermittlung des Konfliktpotentials wird von homogenen Bodenver-

haltnissen im Planungsgebiet ausgegangen.

Das Grundwasser ist hier empfindlich gegen
- Versiegelung und
- Schadstoffeintrag.

Beide Konfliktpotentiale miissen als sehr hoch eingestuft werden.

Sandbdden besitzen von Natur aus ein geringes Rickhaltevermdgen sowohl
flir Wasser als auch fiir Schadstoffe. Auftretende Schadstoffe passieren
also die Bodenschichten sehr schnell und gelangen ins Grundwasser.
Durch ihre Durchldssigkeit gelangt Regenwasser sehr schnell in wasser-
fiihrende Schichten und reichert somit das Grundwasser an. Die geringe
Neigung der Fldche bzw. das rundum hother liegende Gelidnde verhindert
zudem einen OberflichenabfluR, d.h. alles anfallende Regenwasser ver-

sickert bislang auf dem Flurstdck selbst.
Alle Bbden sind

- gleichermaBen empfindlich gegen Versiegelung
(Zerstorung samtlicher Bodenfunktionen), aber

- unterschiedlich empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrag
(Sandbdden sind aufgrund ihrer geringen Speicherkapazitdt diesbe-

ziiglich nur gering empfindlich).
Zu erwartende Auswirkungen von Bodenbewegungen, Uberbauungen und Ver-
siegelungen: '

= irreversibler Verlust der iber groBe Zeitrdume gewachsenen geomor-

phologischen Einheit von Gesteinsuntergrund, Boden und Relief.

- Verlust der natiirlichen Standorte fiir die Vegetation und die daran

gebundene Tierwelt.

- Verlust der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fir das Grund-

wasser.

= Verlust von Acker- und Griinlandbdden als Grundlage fiir die Nah-

rungsproduktion.
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2.2.3 Vegetation und Lebensraumangebot

Das Planungsgebiet wird von landwirtschaftlich genutzten Fidchen ge-

pragt.

Die in das bestehende Gewerbegebiet hineinragenden neu zu ordnenden
Flichen sind zum groBten Teil bereits bebaut. Dabei handelt es sich um
kleinere Gewerbebetriebe mit relativ grofen Freiflichen, sie sind zum
Teil gdrtnerisch bepflanzt (iiberwiegend Nadelgehblze) und von geringem
Wert als Lebensraum, zum anderen dienen sie als Lagerfldchen, die zu-
mindest in den Randbereichen Sukzessionsflachen aufweisen. Auch auf
den bisher nicht bebauten Fldchen findet z.Zt. Sukzession statt. Es

haben sich Ruderalfluren aus Schafgarbe, Rainfarn u.a. gebildet.

Die zu bebauende Flache wird als Weidengriinland genutzt. Dabei handelt
es sich um eine wahrscheinlich aus Einsaat hervorgegangene Griinland-

Gesellschaft aus wenigen Grasarten.

Westlich angrenzend an die vom B-Plan erfaBte Fldche befindet sich
ebenfalls Weidengriinland, das sehr stark iiberweidet ist, vor allem im
Bereich der steilen Boschungen. Hier ist die Grasnarbe vollig zertre-
ten, was aber fiir kleine, offene Sandfldachen sorgt. Fin Teil dieses

Grundstiicks wird durch Kleinviehhaltung genutzt.

Siidlich der zur Bebauung vorgesehenen Fldche findet zur Zeit intensive

Ackernutzung statt.

Wichtige Elemente der Landschaft sind die Knicks. Sie durchziehen das
Planungsgebiet von Westen nach Osten und gehohren zu den Schlehen-Ha-

sel-Knicks.

An der nordlichen Planungsgrenze entlang des Fuflweges, ist ein buntge-

mischter Knick gepflanzt worden mit:

Gemeiner Heckenkirsche, Schlehe, verschieden Rosen-Arten, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Hartriegel, Weilddorn und Weiden; Uberhdlter sind

noch nicht entwickelt worden.

Der nachste Knick ndrdlich davon ist ein alter eingewachsener Knick,

bei dem die Hainbuche Uberwiegt; iiberbehdlter sind nicht vorhanden.
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Der folgende Knick ist Teil des zur Siedlung Stiickerbusch fiihrenden
Redders. Hier sind Eichen-Uberhilter vorhanden, der Knick ist jedoch

pflegebedirftig.

Im Bereich der ehemaligen Abbauflidche gehen die Knicks 1in bewachsene
Boschungen ber. Vor allem auf der nordlichen, siidexponierten Boschung
hat sich mittlerweile der Gehdlzbewuchs (Eichen, Zitterpappeln, Rosen,

Hasel) sehr stark ausgebreitet.

Trotzdem sind stellenweise immer noch Sandabbriiche und nur mit
schiitterer Vegetation bewachsene Sandfldchen vorhanden, die fur

Insekten von Interesse sind.

Zur K 17 grenzt die Flache mit einem neu aufgestzten Knickwall an, der

jedoch nur spirlich mit jungen Eichen-Setzlingen bestockt ist.

Die Richtung Ratekau siidlich angrenzenden Flurstiicke sind zur StrafBle

hin nicht abgepflanzt.

Bestimmendes Element der K 17 ist die Lindenallee. Sie ist im Land-
schaftsplan als schutzwirdig eingestuft worden. Der Unterwuchs wird

von nitrophilen Krautsdumen und wenigen Einzelgehdlzen gepradgt.

Konfliktpotential:

Mbgliche Auswirkungen einer Gewerbesiedlung konnen sein:

Verlust von flichigen Lebensrdumen bzw. Vegetationsstandorten

(Acker, Griinland etc.),

= vélliger Verlust von Einzelgehdlzen und Knicks, Gewdssern, feuch-

ten Mulden etc.,

= Gefdhrdung von Geholzbestanden durch Abgrabungen und Aufschiittun-

gen im Wurzelbereich

- Beeintridchtigungen von Alleebdumen durch Aufasten fir Schwerlast-

verkehr,

= Zunahme der Beeintrachigung von Lebensrdumen durch Staube und Ab-
gase (KFZ-Verkehr),

- Verianderung des Kleinklimas durch erhohte Warmeabstrahlung von

versiegelten Fldchen.

tats)
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Der derzeitige Zustand von Vegetation und Lebensrdumen ist Grundlage

zur Einschdtzung des Konfliktpotentials gegeniiber der geplanten Gewer-

beansiedlung.

Zur Bewertung der Vegetationsbestdnde

werden folgende Kriterien herangezogen:
- Naturndhe,

~ fiir den jeweiligen Biotoptyp typische Ausprdgung (z.B. Artenviel-
falt),

- Alter,

- Ersetzbarkeit bzw. Unersetzbarkeit,

- Bedeutung als charakteristisches Landschaftselement,
- gesetzlicher Schutzstatus (z.B. § 11 LPflegG).

Deshalb verteilen sich Konfliktpotential bzw. Wertigkeit der Vegeta-
tion im Gebiet wie folgt:

Sehr hoch:
= Lindenallee,
= Redder,

- Wald, Laubwald

- sidexponierte Abbaubdschung,
- alle iibrigen Knicks und Gehdlzbestande,
- StraBRenbdume im Gewerbegebiet,

- alle Randzonen hoher bewerteter Flédchen, weil Uberbauungen, Ver-
siegelungen und Bodenbewegungen im Wurzelbereich schddliche Aus-
wirkungen auf die Bestdnde haben (Breite beidseits 5 m
[im Plan 2 nicht dargestellt]).

= Sukzession auf Bauerwartungsland,



gering:

- intensives Grinland,

- Acker,

keine:

- bebaute und versiegelte Fldchen

Die Bewertung der Standorte im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebens-
raum fir Tiere, entspricht weitgehend der vorangegangenen. Insgesamt
erfihrt aber der betrachtete Landschaftsausschnitt eine Hoherbewertung
durch die landschaftliche Lage zwischen Waldfldchen, Grinland und
strukturreichem Ortsrand, der .hohen Knickdichte sowie der Funktion als
Verbundkorridor. Der generell hohe Wert einer kleinrdumigen Knickland-
schaft als Lebensraum fiir wildlebende Tierarten, u.a. die Singvogel
ist bekannt. Die Knicks bilden das lebende Geriist der Kulturland-
schaft, dienen als Nahrungsquelle, Brutplatz, Deckung und Ausbrei-

tungskorridor.

Durch die Gewerbeansiedlung geht fiir Tiere ein Teil eines Lebensraumes
verloren, andere Lebensrdume wie Geholze, Knicks, Sdume und anderes

werden gestdrt (Ldrm, Abgase, Anwesenheit von Menschen).

2.3 Landschafts- und Orsbild/Erholung

Auch fiir das Landschaftsbild sind die Knicks das bestimmende Merkmal.

Sie durchziehen das Gebiet zwischen Ratekau und dem bestehenden Gewer-
begebiet von Siidwest nach Nordost und gliedern es in vier 70 m bis 130
m breite Flurstiicke. Diese sind eingespannt zwischen den Verkehrswe-
gen: Bahntrasse/B 207 und der K 17.

Durch die unterschiedliche Nutzung:

- Acker

- Grinland, Weidenflécheﬁ,

- Siedlungsflachen, Privatgdrten
- Grabeland

- Geholzfldchen

-

2



- Brachen und Sukzessionsfldchen

und die z.T. kleinrdumige Topographie ist hier ein abwechslungsreiches
Landchaftsbild entstanden.

Die GroBbiume der Alleen entlang der Strafen sind zudem ein bestimmen-
des Element, das von weitem erlebbar und als landschaftliche Orientie-

rungslinie wirksam ist.

Das vorhandene Gewerbegebiet ist zur K 17 hin gut eingegrint, die

grofRvolumigen Gewerbehallen sind kaum sichtbar. Anders ist es von der
BundesstraBe aus oder von der Siedlung Stiickerbusch. Die nach dort ge-
richteten Geholzpflanzungen reichen nicht aus, um die Gebaude zu ver-
decken und wirken so als Fremdkdrper in dieser durch landwirtschaftli-

che Fliche und Wald gepragten Landschaft.

Ein wichtiges Erlebnismoment bezieht sich auf die Funktion der zwi-
schen Ratekau und dem Gewerbegebiet gelegenen Fliachen als landschaft-

liche Zdsur.

Bewegt man sich auf der K 17 aus Ratekau heraus im "grinen Tunnel" der
Lindenallee, o6ffnet sich trotzdem auf ein Stiick der Blick nach Westen
und Osten in die freie Landschaft, bevor auf der Westseite die Ab-

pflanzugen des Gewerbegebietes den Blick verengen.

Konfliktpotential

Aus den o.g. Grinden ist das Konfliktpotential gegenliber einer Bebau-

ung durch Gewerbehallen hoch.

Auch wenn die vorhandenen Knicks und Boschungen erhalten werden und
GroRbdume gepflanzt werden, ist es bei der angestrebten Dimensio-

nierung der Hallen nicht moglich, sie in die Landschaft einzubinden.
Der landschaftliche Charakter wird sich vollig verandern.

Fiir die Erholung spielen die Fldchen des Bearbeitungsgebietes selbst
keine Rolle. AuBerordentlich wichtig fiir die sogenannte "Fejerabend-
Erholung" sind jedoch der Ortsrand Ratekaus und die angrenzenden Wald-

bereiche.

D
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3. VORHANDENE KONFLIKTE

Im B-Plan-Gebiet und seinem Umfeld bestehen bereits jetzt folgende

Konflikte:

= intensive Ackernutzung mit den bekannten Folgen fiir Boden, Wasser,
Pflanzen und Tiere,

- hoher Anteil versiegelter Flichen auf den bisher bebauten Gewerbe-
flachen,

- Verlust von Sukzessionsfldchen durch weitere Intensivierung der
gewerblicheﬁ Nutzung oder Pflege der Auflenanlagen (Nadelgehdlze,

Cotoneaster, Zierrasen u.d.),

- Isolierung der Fldchen durch StraBen von anderen wertvollen Le-

bensradumen,

= Vernichtung von Trockenrasenstandorten durch Vertritt und Verbu-

schung/Bepflanzung.

=y
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4. PLANUNGSKONZEPT

Aus der bisher aufgezeigten Problematik ergeben sich fir die Erweite-

rung des Gewerbegebietes folgende 7Zilvorstellungen:

4.1 OKOLOGISCHE GRUNDSATZE

- Erweiterung des Gewerbegebietes um ein Flurstick nach Slden,

- Erhalt und Optimierung der verbleibenden unbebauten Fldchen als
Verbindungskorridor zwischen den Waldern und Grinlandstandorten
des Schwartau-Tales mit denen des Ruppersdorfer und Ratekauer

Moores,

= Erhalt samtlicher Knicks und Bdschungen, Einhalten von Schutzab-

standen,
- sparsamer Umgang mit dem Boden,

= Ausnutzen aller technischer Moglichkeiten zum Wasserriickhalt und

zur Begrinung,
- Beschrankung der Bodenbewegungen auf ein Mindestmal,
- mdglichst sparsame Erschliellung,

- Larmschutz gegeniiber der Siedlung Stiickerbusch.

4.2 GESTALTERISCHES KONZEPT

= Bestmogliche Eingriinung der Gebdude aufgrund ihrer Lage in einem
fiir das Landschaftsbild und Landschaftserleben wichtigen Bereich

zwischen zwel Siedlungskorpern,

= Verbesserung der Eingrinung des Gewerbegebiets nach Westen.
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Sk AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BAUMASSNAHMEN

GEPLANTES BAUVORHABEN

Die zum gegenwadrtigen Zeitpunkt vorliegenden Planungen sehen eine Be-
bauung des ans Gewerbegebiet sidlich anschliefenden Flurstiickes, einer

ehemaligen Abbaufldche vor.

Dort sollen zwei Betriebshallen mit 13.200 m> und 8.380 m2 und ein Bl-
rogebdude mit ca. 500 m’> Grundfliche errichtet werden.Die Hohe der Hal-
len soll 7 m betragen. Nahezu alle Restfldchen werden fiir LKW- und
PKW-Stellpldtze versiegelt. Die normalerweise fir Gewerbegebiete gel-
tende Grundfldchenzahl von 0,5 (lt. § 19 BauNVO) darf iiberschritten

werden bis zu einem Wert von 0,9.

Der Lirmschutz gegeniiber dem angrenzenden Wohngebiet "Stickerbusch”
soll durch die geplante Hohenlage und Anordnung der Gebdude erreicht

werden.

Die siidlich angrenzende Fliche wird durch die Gemeinde als Ausgleichs-

flache zur Verflgung gestellt.

Die Neuordnung der Flichen im vorhandenen Gewerbegebiet soll die An-
schliisse zwischen denselben und dem neu zu erschlieBenden Baugebiet

klaren.

5.2 EINGRIFF-/AUSGLEICHSERMITTLUNG

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der geplanten Baumal-
nahmen auf dem betroffenen Grundstiick auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild dargestellt:

AN
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AUSWIRKUNGEN DER
BAUMASSNAHMEN/EIN-
GRIFFE

MASSNAHMEN ZUR VER-
MEIDUNG / MINDERUNG
DES EINGRIFFS (nach

§8 LpflegG)

MASSNAHMEN ZUM AUS-
GLEICH BZW. ERSATZ IM
B-PLAN-GEBIET (nach

§8 LpfiegG)

BODEN:

-Verlust, Zerstbrung der
oberen Bodenschichten und
ihrer Funktionen durch Uber-
bauung und vollstindige
Versiegelung
FLACHE : 4,9 ha

-Zerstérung des gewachse-
nen Bodenaufbaus durch
Bodenabtrag
FLACHE :s.o0.

-Entsiegeln von Flachen
(Ausgleich 1:1)

NICHT MOGLICH

-Entlastung des Bodens durch
Extensivierung der Nutzung
(Ausgleich 1:2

FLACHE : 2,5 ha

GRUNDWASSER :

-Unterbindung der Grundwas-
semeubildung durch Uberbau-
ung und Versiegelung
FLACHE : 4,9 ha

-Verringerung des AbfluBbei-
wertes durch Dachbegri-
nung von 1 auf ca. 0,5
FLACHE :Hallen 2.2 ha

-Versickerung des gesamten
anfallenden Wassers von den
Dachflachen

FLACHE : s.0.

-Ausfihrung untergeordneter
Verkehrsfiachen in wassser-
gebundener Decke, Schotter-
rasen o. a. (AbfluBbeiwert
0,2-0,3)

FLACHE :0.2 ha

- Entsiegeln der Flachen
- Wiedervernassen

NICHT MOGLICH

OBERFLACHENGEWASSER:
-Belastung des auftreffenden
Regenwassers mit Schad-
stoffen durch LKW-Verkehr
NICHT QUANTIFIZIERBAR

PFLANZENWELT:
-Zerstérung von Sukzessions-
fidchen, Standorten fur trok-
kenheitsliebende Vegetation

FLACHE :ca. 0,1 ha

-Vernichtung von potentiell
wertvollem Grinland
FLACHE : ca.5,3 ha

-Verkleinerung des Verbund-
korridors Schwartau-Tal -
Ruppersdorfer Moor

FUNKTIONSVERLUST -
NICHT QUANTIFIZIERBAR

-Erhalt aller Gehdlze

-Schatffen anthropogener
Ersatzstandorte fUr natur-
nahe Wildvegetation durch
Dachbegriinung

FLACHE : Hallen s.0.

-Umwandlung von intensivem
Acker in extensives Griin-
land

FLACHE : 2 ha (s.0.)

-Pflanzen von Geholzen

FLACHE :0,3 ha

-Entwickein von Krautsaumen

FLACHE : 0,2 ha

TIERWELT :

-Vernichtung von Griinland-
fiachen

FLACHE :5.3 ha
-Vernichtung potentiell sehr
wertvoller Standorte
FLACHE :0,1 ha
-Beunruhigung des gesam-
ten Gebiets

-Verkleinerung des Verbund-
korridores

-Schaffen von Ersatzstand-
orten von {nsekten und
Voégeln

FLACHE " Hallen s.o.

LANDSCHAFTSBILD:
-Inanspruchnahme von freier
Landschaft

-Verringerung der Flachen
zur Zasur zwischen zwei
Siediungskérpern
-Zunahme von ortsrandunty-

glsch groB dimensionierten
aukorpern

-Eingriinung an der K 17

und zur B 207

-Begriinung der fensterlosen
Fassaden

FLACHE : ca. 4400m®
-Bepflanzung am
Verwaltungsgebaude
FLACHE : ca. 140m®

-visuelle Aufwertung von
intensiv genutzten
Ackerflachen

SIEDLUNG:

-Larm- und Schadstoffimmis-
sion flr die Siedlung Stiicker-
busch

LarmschutzmaBnahmen
-durch Eintiefung des Gelan-
des (aber: Eingriff in den
Boden

-durch Schutzpflanzung
(Knickartig)

[ } weitere mégliche Massnahmen zur Minderung des Eingriffs
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Zusammenfassung:

Durch die intensive Ausnutzung des Baugrundstiickes betrifft der Ein-
griff durch Versiegelung und berbauung nahezu die gesamte Fldache. Da-
durch stehen praktisch keine Flichen fir eine Grundausstattung mit
Griin und die Einbindung der grofien Gebiudekomplexe in die Landschaft

zur Verflgung.

Ublich (d.h. "Stand der Technik") ist in Gewerbegebieten ein Flachen-
anteil von 10 %, der fir Grenzbepflanzungen, Durchgriinung und Begrii-

nung der Vorgartenzonen und Stellplatzen gestaltet werden kann.

fine stadtebaulich angemessene Griingestaltung ist deshalb auf der vor-

handenen Fldche mit den genannten Mitteln nicht moglich.

Insgesamt stellt die geplante BaumaRnahme einen erheblichen Eingriff
in Naturhaushalt und Landschaft dar.

Die zu erwartenden negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
die Okologie des gesamten Gebiets zwischen Ratekau und Techau, missen
durch geeignete landschaftspflegerische MaBnahmen gemindert und ausge-
glichen werden. Auch sie sind bereits grob in der obigen Tabelle auf -

gefihrt.
Ergebnis der Eingriff—/Ausgleichsermittlung ist:

- daB, aufgrund der geringen verbleibenden Fldchen auf dem Baugrund-
stiick selbst, auf weitere griingestalterische und eingriffsmin-
dernde MaBnahmen, wie Dach- und Fassadenbegriinung zuriickgegriffen

werden muB und

- daB durch die Umwandlung von ca. 2,5 ha Ackerfliache in extensives
Griinland und naturnahe Pflanz- oder Sukzessionsfldche kein ausrei-
chender Ausgleich bzw. Ersatz fir 4,9 ha Flichenversiegelung er-

reicht werden kann.

AusgleichsmaBnahmen erfolgen in der Regel am Ort des Eingriffs bzw.
dessen unmittelbarem Umfeld. Derzeit existieren keine allgemein ver-
bindlichen BewertungsmaBstdbe flr die Eingriffs—/Ausgleichsbilan-
zierung. Die Methodik zur Ermittlung, des erforderlichen Ausgleichs muf3

daher auf das jeweilige Bauvorhaben und den davon betroffenen Land-

b
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schaftsraum abgestimmt werden. Einen Orientierungsrahmen gibt der vom
Arbeitskreis "Landschaftspflege im Landkreistag" und vom Landesamt fir
Naturschutz und Landschaftspflege Schleswig-Holstein erarbeiteten
Entwurf zur Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung. (Hier wird
fiir den Verlust von intensivem Griinland ein Ausgleich von 1:2 gefor-
dert).

Aus rein fachlicher Sicht ist der Begriff der uskologischen Bilanzie-
rung" problematisch. Eingriffe in reife gkosysteme sind strenggenommen
nicht ausgleichbar, da diese 1in der Regel das Ergebnis einer nicht
wiederholbaren und unseren zeitlichen Planungshorizont bei weltem
iibersteigenden Entwicklung sind. Ein Ausgleich von Aktiv- und Passiv-
posten - wie in kaufminnischen Bilanzen Ublich - ist fir die nicht
vermehrbaren und nicht nach einheitlichen Parametern fafbaren Naturgl-
ter - insbesondere Boden und Grundwasser - de facto kaum moglich. Der
Ausgleich im Sinne des LPflegG stellt damit in den meisten Fallen le-

diglich eine Anndherung an eine Kompensation erfolgter Eingriffe in

den Naturhaushalt dar.

Fiir die Eingriff-/Ausgleichsregelung des vorliegenden GOP wird ein
Verfahrensansatz gewdhlt, welcher die quantitativen und qualitativen

Aspekte der | andschaftsveranderungen kombiniert:

= Unter dem quantitativen Aspekt wird das Verhiltnis Eingriffsflache
zu Ausgleichsfldche verstanden. Dieses GroRBenverhaltnis muf sich

an einem fachlich begrindeten Flichenanspruch orientieren und ist

u.a. abhdangig von der landschaftsokologischen Wertigkeit des be-

troffenen Raumes und der Schwere der Eingriffe.

= Der gualitative Aspekt beinhaltet die Dokumentation der zu er-

wartenden Eingriffe und der ihnen jewells zugeordneten Ausgleichs-

malnahmen. In einer tabellarischen iibersicht werden Eingriffe
sowie MaBnahmen zu Eingriffsminderung und zum Ausgleich einander
gegenUbergestellt.'Um den Nachweis eines mdglichst gleichartigen
Ausgleichs zu erbringen, erfolgt dies gegliedert nach Natur- und
Landschaftsfunktionen.

Der Faktor Boden nimmt als Trdger und Grundlage der iibrigen Naturfunk-

tionen eine Schliisselposition ein und eignet sich als fldchenmaBig
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erfaBbare GroRe fiir die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfla-

chen.

Durch die geplante Gewerbeansiedlung werden Boden in grofiem Umfang
versiegelt und lberbaut, d.h. es findet ein maximaler und irre-

versibler Eingriff in diese Naturressource statt.

Ein Ausgleich fiir den Verlust des belebten Oberbodens mit seinem
biotischen Potential und seinen Leistungen als Puffer, Filter und
Speicher fiir das Grundwasser lieRe sich in erster Linie durch eine
Renaturierung von derzeit versiegelten oder iiberbauten Flachen in der
Umgebung erreichen. Auch wenn hiermit der natiirliche Boden an sich
nicht erneuert wiirde, so wdren doch die wesentlichen Voraussetzungen
fir die Grundwasserneubildung, die”Vegetationsentwicklung, den Klima-

ausgleich und eine langfristige Bodenbildung wieder hergestellt.

In diesem Fall wdre ein Verhdltnis Eingriff-/Ausgleichsfldche von 1:1
anzunehmen. Diese Form des ‘Ausgleiches ist im vorliegenden Fall jedoch
nicht praktikabel.

Eine andere Form des Ausgleiches ist die fldchenhafte Extensivierung
von intensiven Nutzungen wie Acker- und Gartenbau. Auf diesem Wege
werden die bestehenden Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes,
d.h. Pestizid- und Diingemitteleintrag, Verdichtung sowie regelmdf3ige
Eingriffe in das Bodengefiige, zuriickgenommen und eine Regeneration des

Bodens eingeleitet.

Um durch eine solche Entlastung von vorhandenen Beeintrdchtigungen zu
einem Ausgleich des Bodenverlustes zu kommen, ist in diesem .Fall je-
doch ein Verhdaltnis in der Fldache von mindestens 1:1,5 bis 1:2 zu
fordern, d.h. m’ Eingriffsfldche entspricht 1,5 bis 2 m’ Ausgleichs-
fldche. Dies wird auch mit dem fir den Erfolg der AusgleichsmafBnahmen
notwendigen Entwicklungszeitraum begriindet, in Bezug auf den Boden
z.B. die mittel- und langfristige Regeneration des Bodenlebens.

Wie aus der Tabelle ersichtlich ist, reichen die Ausgleichsfldchen
innerhalb des B-Plan-Gebietes nicht aus, um dieses Ausgleichser-

fordernis zu befriedigen.
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Es wird deshalb empfohlen, noch die weiter siidlich angrenzenden
FIEFEEEEEé“iﬁﬁ“KGSg{???h“héf@ﬁihZiéﬁéﬁﬂﬁﬁaféigiextensives Griinland zu
nutzen. AJEHWHIE;MSOIlteamgmhhgéégfé.Krautséume entlang der Knicks
entwickelt werden. Im Landschaftsplan werden diese Fldchen zwischen
dem Erweiterungsgebiet Techau und dem nordlichen Ortsrand von Ratekau
als wichtiger Bereich fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft bzw. als wertvoller, erhaltenswerter
Ortsrand mit hoher Knickdichte ausgewiesen. Durch den Erhalt von
Griinland bzw. die Umwandlung der dort vorhandenen Ackerfldchen kann

das Gebiet seine Funktionen als:

- landschaftliche Zdsur zwischen den beiden Siedlungskorpern,

- zwischen Gewerbe- und Wohnfunktion,

- als Immissionspufferfliche zur Wohnbebauung (L&rm, Abgase, Stdube)

- und als Verbindungskorridor zwischen Griinland und Waldstandorten

des Schwartautales und des Ruppendorfer Moores
{ibernehmen.

Als Verbundkorridor diirfte er zumindest fiir Vogel und Fluginsekten

eine wichtige, optische Leitlinie zwischen gleichartigen oder

dhnlichen Biotoptypen sein, auch wenn hier StraBen als Barrieren

vorhanden sind.
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6. GRUNORDNUNG IM GEWERBEGEBIET
6.1 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN, ERHALT DES OBERBODENS

Ziele der Festsetzungen:

- Reduzierung der Storungen des anstehenden Bodens durch Beschran-
kung der BaumaBnahmen auf das absolut notwendige MaR besonders im

Bereich der Knicks.
- Nach Moglichkeit Wiedereinbau des abgetragenen Bodens vor Ort.
Vorschldge fiir Festsetzungen im B-Plan:

o] Oberboden, der bei der Errichtung der Hallen und anderer BaumafB-
nahmen anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Ein Teil des Bodens soll zum

Aufbau eines Knicks am Westrand der Fldche verwendet werden.

6.2 BEHANDLUNG DES ANFALLENDEN REGENWASSERS

Ziele der Festsetzungen:

- Regenriickhaltung

- Sielentlastung,

- Verminderung von lokalen Aufheizungseffekten,
- u.a. .

Vorschlige fiir Festsetzungen im B-Plan:

o] Das von den Dachfldchen abflieBende Wasser ist auf dem Grundstick
durch Rigolenversickerung oder Versickerungschachte unter den be-
festigten Stellfldchen bzw. 1in einer offenen Mulde auf der stidlich
angrenzenden Fléche ZUu versickern (genehmigungspflichtig nach
WHG). Die Versickerungsmulde ist in ihrer GréBe so auszulegen, daB

das anfallende Regenwasser in maximal drei Tagen versickert.

)

EX:
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Die Abbildung zeigt den schematischen Aufbau einer Versickerungsmulde

im Querschnitt.
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Abb.: Versickerungsmulde im Querschnitt

"Bei dieser gezeigten Skizze geht man von unterirdischen Zufiihrungen
des Regenwassers der Dachabfliisse aus, die dann in einem oder mehreren
Einlaufschiachten minden. Von dort aus tritt das Wasser durch eine
Rostabdeckung an der Oberfldche aus und verteilt sich auf der Flache.
Aufgrund der Notwendigkeit einer periodischen Reinigung dieser Schdch-
te (Absetzschichte) sollten diese am Rande der Mulde liegen, um sie

mit einem Saugwagen erreichen zu konnen.

Bei der Herstellung ist nach Moglichkeit nur von den Rdndern her zu
arbeiten, um unndotige Verdichtungen zu vermeiden, wie Uberhaupt die
fir die Versickerung vorgesehenen Flachen schon bei der Bebauung des

Grundstiicks von jeglicher Nutzung freizuhalten sind.

Es sollte ein Uberlauf vorhanden sein, der bei einer unvorhersehbaren
Uberlastung der Anlage das Wasser in die Kanalisation abflhrt.
Ein Nachlassen der Versickerungsleistung durch evtl. auftretende

Selbstabdichtung kann durch Aerifizieren der gesamten Versicke-
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rungsmulde im Abstand von einigen Jahren verhindert werden" (Zitat: R.
Haase 1986: Regenwasserversickerung im Wohngebieten. Beitrage zur
rdumlichen Planung H. 14, S. 29f.).

Ein Aufwachsen von Gehdlzen ist zu verhindern.

6.3

Das von den Stell- und Parkflidchen abflieBende Niederschlagswasser
ist iiber Schlammfdnge mit Sperreinrichtungen (wegen moglicher
Benzin- und Olunfdlle) dem nordlich der Fldche vorhandenen Rick-

haltebecken zuzufiihren.

Untergeordnete Verkehrsflichen z.B. die Feuerwehrumfahrt der hin-
teren Halle sind in entsprechend tragfahigem Schotterrasen auszu-

fiithren.

ERHALTEN UND NEUSCHAFFEN VON VEGETATIONSBESTANDEN

Ziele der Festsetzungen:

Erhalt des vorhandenen Knicknetzes und seiner Funktionen als

Lebensraum.
Einbindung der Baukorper in die Landschaft.

Aufwertung der Funktionen des Verbundkorridors zwischen Schwartau-

Tal und Ruppersdorfer Moor.

Vorschldge fir Festsetzungen im B-Plan:

0

Die vorhandenen Knicks{und die zugehtrigen Knickwdlle) sind zu er-
halten und orndungsgemdB zu pflegen (einschl. der Entwicklung von

Uberhdltern).
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Neuanlage eines Knicks an der Westgrenze des zu bebauenden Grund-

stlicks

20 % Hasel Corylus avellana)

20 % Schlehe Prunus spinosa)
10 % Hainbuche (Carpinus betulus)
10 % Hundsrose (Rosa canina)
10 % WeiBdorn Crataegus monogyna)
10 % Feldahorn

10 % Stieleiche (Quercus robur)

(
(
(
(
10 % Filzrose (Rosa tomentosa)
(
(Acer campestre)
(

Pflanzdichte: 1 Strauch pro 1,5 m’> im Dreiecksverband

Pflanzgrofe : mind. Strducher und leichte Straducher, Heister

Umwandeln von Acker in extensives Griinland auf fiir Ausgleichsmaf-
nahmen zur Verfiigung stehender Flache (Pflege durch 1 - 2-malige
Mahd unter Abraumen des Mihgutes) unter Verwendung Saatgut mit

maximal 15 Gew.% Weidelgras-Samen (Lolium perenne) .

Eine Diungung 1st nicht zuldssig.

Entwickeln von 5 m breiten Krautsdumen entlang der Knicks auf o0.g.

Fldche und Abzdunen derselben.
Pflege:Mahd alle 1 - 2 Jahre nach der ersten Blihreife im Juni,

unter Abfuhr des Mahgutes.

Abpflanzen der neuen -Gewerbef l3chen zur K 17 mit Knickgehdlzen

(s. 0.) und Winterlinden (Tilia cordata 3 x v 16 - 18).

Einzdunung: Die Pflanzfldchen sind wdhrend der Anwachsphase ein-

zuzidunen; die entstehenden Krautsdume sind dauerhaft zu schitzen.
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Fassadenbegriinung: Die fensterlosen AuBenwande sind mit Schling-

oder Kleftenpflanzen zu begriinen. Da die AuBenwdnde der Hallen aus
Metall bestehen, sind dazu Rankgeriiste notig. Je 2 m Wandlange ist

mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Mogliche Pflanzenarten:

Efeu (Hedera helix)
Baumwiirger (Celastrus orbiculatus)
GeiBblatt (Lonicera spec.)
Waldrebe (Clematis.vitalba)

Bepflanzung am Birogebdude: hier sind eine fldchige Strauch-
pflanzung und Grofbdume vorgesehen.

Es sind einheimische Strducher mit einer Beimischung von Zier-
strauchern (20 %) zu verwenden. Als Bdume werden Stieleichen

(Quercus robur, H 3 x v. 16 - 18) vorgeschlagen.

Die Flichen zwischen der geplanten Knickanpflanzung entlang der
K 17 und der Rampe sollten ausschlieBlich mit einheimischen
Strauchern bepflanzt werden. Hainbuchen und Stieleichen kdnnten
als einzelne gréhere Hochstdmme beigemischt werden.

Ratekau, den 30. Juni 1993
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