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1  Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Der Betreiber eines Grenzhandelsmarktes am Ehlers Kamp trat mit der Bitte an
die Stadt Fehmarn heran, auf der bauleitplanerischen Ebene die rechtlichen Vo-
raussetzungen fur einen Neubau eines Grenzhandelsmarktes mit Verkaufsfla-
chen, Lagern und Biroflichen sowie Stellplatzen etc. auf einem Grundstuck
westlich des Meereszentrums zu schaffen. Ein Neubau sei erforderlich, um ins-
besondere die derzeit an mehreren externen Standorten befindlichen Lager zu-
sammenzufassen. Des Weiteren sollen die Verkaufsflichen von derzeit
ca. 1.332 m? auf 2.230 m? erhoht werden, um die Wirtschaftlichkeit des Handels-
betriebes dauerhaft sicherzustellen.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn beschloss am 27.01.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 und am 05.03.2015 die 14. F-Plan-
Anderung, um den aus Sicht der Stadt Fehmarn berechtigten Interessen des
Grenzhandelsbetreibers grundsétzlich nachzukommen. Da ein groRfléchiger Ein-
zelhandel geplant ist, wird ein Sondergebiet Grenzhandel ins Verfahren einge-
stelit.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der 14. Flachennutzungsplananderung liegen zum Beschluss folgende Gesetze
und Verordnungen zu Grunde:

> das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587),

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

> die die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

> die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 01.10.2019
(GVOBI. S. 398),

> Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel des Gesetzes vom 04.03.2020 BGBI. | S. 440),

» das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom
24.02.2010 (GVBI. S. 301), zuletzt geéndert durch Art. 7 Ges. vom
13.11.2019, (GVOBI. S. 425).

1.3 Aufstellungsverfahren

Parallel zur 14. Anderung des Flichennutzungsplanes wird auch der Bebau-
ungsplan Nr. 122 aufgestelit.
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Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im regularen Verfahren mit
allen nach den §§ 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren ein-
schlieBlich Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Burg a.F. westlich der Gertrudentha-
ler StraRe in Héhe der Verldngerung Ehlers Kamp, westlich angrenzend an das
Meereszentrum Fehmarn. Es lberschreitet den nordwestlichen Rand des vor-
handenen Gewerbegebietes nérdlich der L209 (Landkirchener Weg), die als
HauptzufahrtsstraRe in die Ortslage Burg dient. Ostlich grenzt das Meereszent-
rum Fehmarn an, die verbleibenden drei Seiten werden von Ackerflichen be-
grenzt.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,25 ha.

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung

Der westlich der vorhandenen Bebauung gelegene Plangeltungsbereich wird
ackerbaulich genutzt.

Das geplante Sondergebiet ist nicht erschlossen, es muss Uber eine Stichstralle
in Verlangerung der StraBe Ehlers Kamp von der Gertrudenthaler Strale er-
schlossen werden. Die ErschlieBung wird mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 122 gesichert.

Die nachste Bushaltestelle des OPNVs befindet sich in einer Entfernung von
ca. 560 m am Landkirchener Weg.

3.2 Natur und Umwelt, Archiologie
(detaillierte Angaben siehe Umweltbericht)

Das Gelande fallt von Siiden nach Norden von ca. 11,20 m NHN auf ca. 10,80 m
NHN ab, die Differenz betrégt ca. 40 cm, das Geldnde weist somit keine grofRen
Héhenunterschiede auf.

Es steht ein lehmiger Boden (Geschiebemergel) mit einer geringen Wasserdurch-
lassigkeit an. Der Grundwasserstand befindet sich ca. 1,5 m bis 4,6 m unterhalb
des Geléndes. Der Boden hat eine hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft.

An der Ostgrenze des Plangebietes befinden sich auf dem Grundstiick des Mee-
reszentrums einige kleinere Gehoélzbestédnde, die aber nur im nérdlichen Ab-
schnitt zu einer gewissen Ortsrandeinprégung beitragen.

Die Ackerfliche und die Wiese auf dieser ErschlieBungsparzelle sind als gering-
wertige Biotope mit keiner besonderen Bedeutung fur den Biotopschutz einzustu-
fen.
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Das Landschaftsbild wird durch den westlichen, fast nicht eingegrinten Ortsrand
des Gewerbegebietes, die weitldufige, fast ebene Ackerflache, die Splittersied-
lung Amalienhof und durch die gehélzbestandene Trasse der B207 geprégt. Mit
dem Bau des geplanten Grenzhandels wird ein erster Abschnitt des im F-Plan
dargestellten Gewerbegebietes realisiert. Das Ortsbild wird sich hierdurch veran-
dern.

GrofRe Fliachen des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem archéologisch
bedeutsamen Siedlungsgebiet (Burg a.F. LA32/27 und 64, siehe Nebenkarte
Nr. 1). Dabei handelt es sich um Flachen, von den bekannt oder zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten bedirfen einer Genehmi-
gung des Archdologischen Landesamtes.

Im Marz 2016 wurden im Plangeltungsbereich archéologische Voruntersuchun-
gen durchgefihrt. Im éstlichen Plangebiet fanden sich einige Siedlungsgruben
aus der jingeren Bronze bis &lteren Eisenzeit (ca. 1.000 bis 500 v. Chr.) sowie
einige Herdstellenreste. Die Funde und Befunde wurden geborgen und dokumen-
tiert. GemaR Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehérde vom 24.03.2016
bestehen keine Bedenken zur Planumsetzung, die Flachen wurden freigegeben.

3.3 Darstellungen im Flichennutzungsplan (2013)

Der geltende Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Uberwiegend eine
gewerbliche Baufliche dar. An der Ostgrenze ist ein schmaler Grunstreifen
(Grunflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) dargestellt.

Der Griinstreifen wurde bei der Neuaufstellung des F-Planes dem Bebauungs-
plan Nr. 60 entnommen. Dort war er zur Ortsrandeingriinung festgesetzt worden,
konnte aber bis heute aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht umgesetzt wer-
den.

Aufgrund der Planung eines groRflachigen Einzelhandels ist eine Anderung der
Darstellungen in ein Sondergebiet (SO Grenzhandel) erforderlich. Das Ande-
rungsverfahren verlduft parallel zum Bebauungsplanverfahren.
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Abb. 1:  Ausschnitt gultiger Flachennutzungsplan, Stand 26.07.2013

3.4 Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 60 (2011)

Ein Streifen von ca. 12,0 m Breite an der Ostgrenze des Plangeltungsbereiches
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes tberlagert Teilflaichen des Bebau-
ungsplanes Nr. 60, der im Jahre 2011 wirksam wurde.

Die im Bebauungsplan Nr. 60 festgesetzte Griinfliche (Gehélzstreifen) wird in
schmalerer Form (ca. 4,0 m Breite) in die 14. Fldchennutzungsplandnderung und
in den Bebauungsplan Nr. 122 als Gehélzstreifen (Abschirmgriin) aufgenommen.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Landes- und Regionalplanung

Das Unterzentrum Burg a.F. stellt fir die Bevélkerung im Ort und in der Umge-
bung die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfes sicher.
Dieses gilt nicht nur fur die ansassige Bevélkerung, sondern auch far die Touris-
ten, die insbesondere in den Sommermonaten die Nachfrage erheblich steigern.

GroBere Gewerbeflachen mit Gberdrtlicher Bedeutung sind in den zentralen Or-
ten (Unterzentrum Burg a.F.) auszuweisen. GroRflachiger Einzelhandel und
Dienstleistungszentren sind nur in der Ortslage Burg a.F. zuldssig. Mit der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes (2013) ist die Stadt Fehmarn diesem Ziel
gefolgt, indem u.a. die groRe Gewerbeflache im Nordwesten des Ortes Burg a.F.
in den F-Plan aufgenommen wurde.
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GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen (mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten) sind nur im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet zulassig
(siedlungsstrukturelles Integrationsgebot)'. Dieses Ziel wird beachtet, da sich das
Sondergebiet direkt an den Ortsrand anlehnt und mittelfristig Teil des vorhande-
nen / geplanten Gewerbegebietes sein wird.

Art und Umfang groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen miissen dem Grad der
zentralortlichen Bedeutung des Ortes entsprechen (Kongruenzgebot). In Unter-
zentren (Burg a.F.) mit mehr als 15.000 Einwohnern im Nahbereich gelten Ein-
zelhandelseinrichtungen zur Deckung des qualifizierten Grundbedarfs mit bis zu
5.000 m? Verkaufsfliche je Einzelvorhaben als grundsatzlich angemessen.

4.2 Landesplanerische Leitlinien zur Entwicklung des Grenzhandels in
Schleswig-Holstein (Stand 06.11.2018)

Die Stadt Fehmarn zahlt zu den raumlich relevanten Grenzhandelsstandorten.
Sie stellt mit ca. 13.000 m? Verkaufsfliche den Schwerpunkistandort fur den
Grenzhandel im Kreis Ostholstein dar. Die Markte auf der Insel konzentrieren
sich im Hafen Puttgarden (Border Shop) mit 7.867 m? Verkaufsflache und auf den
Ortsteil Burg mit ca. 5.130 Verkaufsflache.

Der Grenzhandel soll in baulich zusammenhangenden Siedlungsgebieten oder
Sonderstandorten konzentriert werden und méglichst nicht im Zusammenhang
mit Einkaufs- und Fachmarktzentren erfolgen. Die verkehrliche ErschlieBung ist
zu beachten, da der Grenzhandel nahezu ausschlieBlich auf den Pkw-/ Transpor-
ter-Kunden ausgelegt ist.

Bei Neuansiediungen von groRflachigen Grenzhandelsbetrieben muss ein Nach-
weis Uber die Vertraglichkeit mit den zentralen Versorgungsbereichen erfolgen.
Bei der Zusammenlegung oder Umsiedlung von Grenzhandelsbetrieben ist pla-
nungsrechtlich sicherzustellen, dass die aufgegebenen Flachen nicht mehr far
den Grenzhandel genutzt werden kénnen.

In den landesplanerischen Leitlinien ist fur den Grenzhandelsmarkt Nielsen eine
Verkaufsflache (inkl. der geplanten Verlagerungen) von insgesamt 2.500 m? vor-
gesehen. Somit sind am neuen Standort zunédchst maximal 2.230 m? zulassig.
Eine spatere Erhéhung auf 2.500 m? ist mdglich, wenn der Altstandort Landkir-
chener Weg 1A mit 270 m? Verkaufsfliche auch planungsrechtlich aufgegeben
worden ist.

4.3 Grenzhandelskonzept der Stadt Fehmarn (2006)

Das Konzept ist veraltet. Grundlagen fiir die Entwicklung des Grenzhandels sind
die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Fehmarn, Stand
2/2017 und die Leitlinien des Landes vom April 2019 (siehe oben).

' Siehe LEP 2010, Ziffer 2.8, Seite 53ff
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4.4 Einzelhandelskonzept der Stadt Fehmarn (2017)

GemaR den Aussagen des Einzelhandelskonzeptes soll sich der Grenzhandel in
der Stadt Burg auf den Sonderstandort Burg-West konzentrieren, bestehende
Anbieter sollten erhalten und gesichert werden.
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Abb. 2: Grenzhandelsbetriebe im Sonderstandort Burg-West (aus: Einzelhan-
delskonzept-Fortschreibung, CIMA 2017)

In der folgenden Abbildung sind die vorhandenen und zukinftigen Flachen fir
den Grenzhandel dargestellt. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 122 befindet sich im Bereich der nordwestlichen Entwicklungsflache, der heu-
tige Standort am Ehlers Kamp ist im Konzept nicht mehr enthalten, da er aufge-
l6ste werden soll.

10
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Abb. 3:  fiir den Grenzhandel vorgesehene Flachen (aus: Einzelhandelskon-
zept-Fortschreibung, CIMA 2017)

4.5 Entwurf Landschaftsrahmenplan (2017)

Im Entwurf des Landschaftsrahmenplanes gibt es fur den Bereich des Gewerbe-
gebietes Burg-West und in der Umgebung keine Aussagen.

4.6 Landschaftsplan (2008)

Der Landschaftsplan enthélt fir den Plangeltungsbereich Darstellungen als
Ackerflache und als mégliche Erweiterungsflache fir das bestehende Gewerbe-
gebiet.

4.7 Beurteilung der Planungsabsichten mit den Vorgaben aus den iiber-
geordneten Planungen

Die landesplanerischen Ziele werden aus der Sicht der Stadt Fehmarn eingehal-
ten. Der geplante Standort befindet sich direkt angrenzend an ein vorhandenes
Gewerbegebiet, das in naher Zukunft gemaR den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan weiter entwickelt werden soll.

Die Landesplanerischen Leitlinien zur Entwicklung des Grenzhandels werden fur
den Ortsteil Burg ebenfalls eingehalten. Die maximal zuldssige Verkaufsflache fur
den Vorhabentrager Nielsen von 2.500 m? Verkaufsfliche wird am geplanten
Standort zunachst mit 2.230 m? Verkaufsfliche umgesetzt. Mit der Aufgabe der
vorhandenen 800 m? am Ehlers Kamp 9 und 432 m? am Landkirchener Weg 32
und Anderungen der Bebauungspldne Nr. 60 und 31 sowie der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 122 werden die Bedingungen fir die spatere Aufstockung
auf insgesamt 2.500 m? Verkaufsflache vorbereitet.

11
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Die Vertraglichkeit des geplanten Grenzhandels mit dem Einzelhandel in der In-
nenstadt ist unter der Ziffer 7.2.1.1 der Begriindung dargestellt.

Eine Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Fehmarn ist ge-
geben. Der neue Standort befindet sich in Burg-West in einem vorgeschlagenen
Gebiet fur den Grenzhandel.

Landschaftsplanerische Belange aus dem Entwurf des Landschaftsrahmenpla-
nes und aus dem Landschaftsplan sind nicht betroffen.

5 Priifung von Standortalternativen

Standorte von Grenzhandelsbetrieben in der Ortslage Burg sollen sich geman
den obigen Ausfiihrungen auf das Gewerbegebiet Burg-West beschranken. Da
dort derzeit keine anderen Flachen in der benétigten GréRenordnung zur Verfi-
gung stehen, sich die in Aussicht genommene Flache direkt an das Gewerbege-
biet anschlie8t und sie Teil eines im Fldchennutzungsplan dargestellten Gewer-
begebietes ist, eriibrigt sich aus Sicht der Stadt Fehmarn eine Diskussion von
Standortalternativen.

6 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und paralleler Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 122 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den ersten Schritt der Besiedlung des im F-Plan dargestellten Gewerbegebietes
westlich der vorhandenen Ortslage geschaffen. Konkret ist die Ansiedlung eines
grof¥flachigen Einzelhandels fiir Sortimente des Grenzhandels geplant, der Gber
eine ErschlieBungsstrale von der Gertrudenthaler StralRe an das éffentliche
Strallennetz angebunden wird.

Mit der Ansiedlung des Grenzhandels werden Lagerflichen des schon anséssi-
gen Betriebes an zwei anderen Standorten in der Ortslage Burg und die Ver-
kaufsfliche am Ehlers Kamp 9 und Landkirchener Weg 32 aufgegeben. Dieses
fuhrt durch den Wegfall von Zwischentransporten zu Verkehrsentlastungen auf
den Straflen.

Gleichzeitig wird die Konkurrenzfahigkeit des Betriebes durch eine Erhéhung der
Verkaufsfliche am neuen Standort verbessert. Die Verkaufsflaiche an den jetzi-
gen Standorten Ehlers Kamp 9 und Landkirchener Weg 32 betragen
ca. 1.232 m?, am neuen Standort sollen 2.230 m? entstehen. Zusammen mit der
vorhandenen Verkaufsfliche am Landkirchener Weg 1A (270 m?) betréagt die
Gesamtflache somit 2.500 m?, wie es in den Landesplanerischen Leitlinien vor-
gesehen ist.

Nach Wirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 122, der auch die Anderungen der
Bebauungsplanes Nr. 60 (Neuaufstellung) und Nr. 31 (2. Anderung) enthilt, nach
Aufgabe des Grenzhandels an den Standorten Ehlers Kamp 9 und Landkirchener
Weg 31 kann der geplante Standort im Teilgebiet A in Betrieb genommen wer-
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den. Nur in dieser Abfolge sind die Vorgaben der landesplanerischen Leitlinien
einzuhalten.

Spater ist es dem Vorhabentrager moglich, bei der Stadt Fehmarn einen Antrag
auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 einzureichen mit dem Ziel, die fest-
gesetzten 2.230 m? Verkaufsflache auf 2.500 m? Verkaufsflache zu erhéhen. Far
diese Erhohung ist ein eigenes Bebauungsplanverfahren, das die Aufgabe des
Standortes Landkirchener Weg 1A einschlieft, die Zustimmung der Landespla-
nung etc. und letztendlich ein Satzungsbeschluss der Stadtvertretung erforder-
lich.

7 Begriindung der Darstellungen der 14. Flachennutzungs-
plandnderung

7.1 Flachenbilanz

GréRe des Plangeltungsbereiches ca. 2,23 ha
davon

- Sondergebiet Grenzhandel ca. 2,14 ha
- private Grunflaichen/Abschirmgrun ca. 0,09 ha

7.2 kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Da die Darstellung als ,Sondergebiet Grenzhandel* auf der Bebauungsplanebene
Festsetzungen zur maximalen Verkaufsfliche etc. erfordert, wird im Folgenden
schon auf die Inhalte des Bebauungsplanes eingegangen.

Im Sondergebiet wird ein Gewerbebau errichtet, der von gro¥fidchigen Stellplatz-
anlage, Umfahrten, Andockstationen fur Lkws etc. umgeben ist. Der Versiege-
lungsgrad wird aufgrund der erforderlichen Stellplatze etc. verhéltnismaRig hoch
sein.

Das Niederschlagswasser muss tber ein im Plangeltungsbereich zu errichtendes
Riickhaltebecken der Vorflut zugleitet werden.

Im Siuden wird eine ErschlieRungsstrale in Verlangerung der Strale Ehlers
Kamp gebaut.

7.2.1 Art der baulichen Nutzung
7.2.1.1 Verkaufsfliche fiir Waren des Grenzhandels

Im Sondergebiet ,Grenzhandel* sind auf einer Verkaufsflache von maximal
2.230 m? Waren und Guter des Grenzhandels zulassig. Die konkrete Festsetzung
erfolgt im Bebauungsplan Nr. 122.

Dieses ist vertretbar, da

- lediglich ein sehr eingeschrinktes (Grenzhandels-) Sortiment angeboten
wird und der Kundenkreis zu deutlich iiberwiegendem Teil aus den skandi-
navischen Landern, insbesondere Schweden, kommt. Hierdurch entsteht
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keine erhebliche Konkurrenzsituation zu den ansassigen Einzelhandelsbe-
trieben mit Waren fiir die Grundversorgung der Bevodlkerung. Eine spétere
Ausweitung der Sortimente in Richtung eines Lebensmitteldiscounters wird
von der Stadt Fehmarn abgelehnt, um eine Schadigung der Innenstadt zu
vermeiden. Eine Ausweitung der Sortimente ist aber vom jetzigen Betreiber
auch nicht vorgesehen.

- die Produktprasentation verbessert werden soll. Dieses fuhrt zwar rechne-
risch zu mehr Verkaufsfliche (breitere Gange, mehr Aufenthaltsflache vor
Sonderangebot-Prasentationen etc.), die Aufstellflichen fir die Waren sind
jedoch nur ein Teil der Verkaufsflichenmehrung.

- die Erhdhung der Verkaufsfliche um ca. 1.000 m? die derzeitig auf der Insel
Fehmarn genehmigte Verkaufsfliche von ca. 13.200 m? lediglich um ca. 7 %
erhéht wird.

- durch die Lage am westlichen Rand des Ortes Burg der Innenstadt-Verkehr
nicht belastet wird. Von den Fahren in Puttgarden und Gber die B 207 kom-
mend wird lediglich ein Gewerbegebiet durchfahren, Wohngebiete werden
nicht gestért.

- gemaB der anliegenden CIMA-Stellungnahme bei einer Verkaufsfliche von
2.500 m? keine Gefahrdung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt
Burg und anderer wohnortnahen Nahversorgungsstrukturen gefihrdet wer-
den.

Der geplanten Grenzhandel entspricht den Vorgaben des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Fehmarn, den Anforderungen der landesplanerischen Leitlinien zur
Entwicklung des Grenzhandels in Schleswig-Holstein und den Zielen und
Grundsatze der Fortschreibung des LEPs (Stand 12/2018). Dieses gilt sowohl fir
die zuldssige Verkaufsflache als auch fur die Sortimentsstruktur.

Die dkonomische Wirkungsprognose der CIMA zeigt, dass durch die geplante
Verkaufsflachenerweiterung des NIELSEN DISCOUNT SCAN SHOP im Stand-
ortbereich Ehlers Kamp/Gertrudenthaler Strale ausschlieRBlich am Sonderstand-
ort Burg-West abwagungsrelevante Umsatzumverteilungsquoten ausgelést wer-
den. In der allgemeinen Rechtsprechung werden Umsatzverlagerungen ab 10 %
als abwégungsrelevant eingeordnet.

Auf Grundlage der Modellrechnung ist das sonstige Stadtgebiet von Burg auf
Fehmarn am starksten durch Umsatzumverteilungen betroffen. Die 6konomische
Wirkungsanalyse geht von der Annahme aus, dass die Umsatzumverteilung in
erster Linie an wettbewerbsgleichen Standorten zum Tragen kommt. Aufgrund
der Nahe und der direkten Angebotsiiberschneidung dirfte die Umsatzumvertei-
lungsquote in der Branche Nahrung und Genussmittel ca. 11,1 % erreichen, in
der Branche Drogerieartikel wird eine Umsatzumverteilung i.H. 10,5 % dokumen-
tiert.
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Gemal marktanalytischer Einschatzung sind die Wettbewerber am Sonder-
standort Burg-West modern und leistungsfahig aufgestellt; die Umsatzminderung
ist somit zu akzeptieren. Die Umsatzumverteilungsquoten sind als ein freier
Wettbewerb zwischen verschiedenen Anbietern auRerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt zu verstehen; negative stadtebauliche Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt ist durch eine Umsatzumvertei-
lungsquote von 1,6 % in der Branche Nahrung und Genussmittel betroffen. Um-
satzverlagerungseffekte in einem abwagungsrelevanten Umfang werden eindeu-
tig nicht erreicht. Negative stadtebauliche Auswirkungen, die mit einem Wegbre-
chen der Versorgungsstrukturen einhergehen, kdnnen aus Gutachtersicht zwei-
felsfrei ausgeschlossen werden.

Fur die erganzenden Nahversorgungsstandorte auf der Insel Fehmarn sind keine
abwagungsrelevanten Umsatzverteilungseffekte dokumentiert. Die Umsatzum-
verteilungsquoten signalisieren keine maRgebliche Betroffenheit.

7.2.1.2 weitere Nutzungen im SO-Gebiet

Neben den Verkaufsflichen sind Lagerflachen fir die Waren des Grenzhandels,
fur Verpackungsmaterial etc. notwendig. Der jetzige Betreiber des Grenzhandels
lagert seine Waren an zwei Standorten auRerhalb der Verkaufsflachen-
Standorte. Die Bauleitplanungen erméglichen die Auflésung der externen Waren-
lager und Lagerung der Ware direkt angrenzend an die neue Verkaufsflache, um
weitere Zwischentransporte und damit Verkehre auf den Stralen und Transport-
kosten zu reduzieren.

Fur das Verkaufspersonal und die Verwaltung sind Buros, Aufenthalts-, Sanitar-
raume etc. notwendig. AuRerhalb des Gebdudes sind im SO-Gebiet Stellplatze
und Zufahrten firr die Kunden, die zum grofRen Teil auch mit Bussen anreisen,
und fur Mitarbeiter erforderlich. Fur die Anlieferung der Waren mit Lkws sind Um-
fahrten um Gebéaude und Rangier- / Andockflachen vorzuhalten.

7.2.1.3 Nachnutzung

Sollte der Grenzhandel im Bebauungsplan Nr. 122 aufgegeben werden, z.B. auf-
grund gesnderter gesetzlicher Vorgaben zur Alkoholbesteuerung in den skandi-
navischen Landern, muss aus Sicht der Stadt Fehmarn eine andere Nutzung im
SO-Gebiet erfolgen, um einen Leerstand der Immobilie zu vermeiden. Der Be-
treiber des Grenzhandels bzw. der kiinftige Eigentimer des Grundsticks und der
Immobilie soll sich in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Fehmarn ver-
pflichten, die Immobilie in einem angemessenen Zeitraum einer gewerblichen
Nutzung auRerhalb des Einzelhandels, z.B. als Indoor-FUN PARK, zuzufuhren.
Der Vertrag wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 ab-
geschlossen.
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7.2.2 Regenwasserriickhaltebecken

Das liberschiissige Niederschlagswasser aus dem SO-Gebiet muss zu einem im
SO-Gebiet neu zu schaffenden Riickhaltebecken gefiihrt werden. AnschlieRend
ist es gedrosselt an den noérdlich gelegenen Vorflutgraben abzugeben. Eine Ver-
sickerung im Baugebiet etc. ist aufgrund des lehmigen Bodens nicht méglich.

Die Ableitung des Niederschlagswassers in den ostlich angrenzenden Vorfluter
darf eine Menge von 1,2 | / sec x ha nicht Uberschreiten.

7.3 verkehrliche ErschlieBung, OPNV

Das SO-Gebiet wird Gber die geplante Stralle in Verlangerung der StralRe Eh-
lers Kamp an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Gertrudenthaler
Strafe ist mit einer Fahrbahnbreite von ca. 6,5 m fiur gewerblichen Verkehr aus-
gelegt und somit ausreichend dimensioniert.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich in einer Entfernung von ca. 560 m am
Landkirchener Weg.

7.4 Ver-und Entsorgung, Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom, Gas, Telekommunikationsleitungen er-
folgt von der Gertrudenthaler Strale Uber die sidlich geplante Strale.

7.5 Larmschutz

Das Biiro ibs aus Moélin hat im Jahre 2015/Ergéanzung 2019 eine Schalltechni-
sche Untersuchung erarbeitet, in dem die Larmauswirkungen des geplanten
Grenzhandelsbetriebes dargestellt und bewertet wurden. Zusétzlich wurden die
Auswirkungen auf den geplanten Bebauungsplan Nr. 116, der das sudlich, west-
lich und nérdlich angrenzende Gewerbegebiet umfassen soll, beleuchtet.

Im Gutachten wurden geplante 2.000 m? Verkaufsfliche zugrunde gelegt. Nun-
mehr sind 2.230 m? Verkaufsfliche vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass
die im Gutachten aufgefiihrten Larmimmissionen eingehalten werden, da fir die
Verkaufsflachenerhéhung eine Larmsteigerungsrate von 25 % (bei 8 % Steige-
rungsrate des Verkaufs) angesetzt wurde. Eine endgiiltige Beurteilung der
Larmemissionen erfolgt im Bauantragsverfahren.

Im Ergebnis wird festgestelit, dass am Tag und in der Nacht die gebietsspezifi-
schen Immissionsanforderungen der TA Larm an den gekennzeichneten Immis-
sionsorten eingehalten werden. Wahrend an 10 1 — 1O 8 die jeweiligen Immissi-
onsrichtwerte — am Tag durchgéngig und in der Nacht teilweise um mehr als
10 dB(A) — unterschritten werden, ist am nachstgelegenen Wohnhaus 10 9 auf
dem sldostlich gelegenen Gewerbegebietsrundstiick nachts mit der Ausschép-
fung des Immissionsrichtwertes durch den Grenzhandelsmarkt zu rechnen (aber
Unterschreitung des Immissionsrichtwertes tags um mindestens 10 dB(A).

Auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken werden die fir Gewerbegebiete
geltenden Immissionsrichtwerte (berwiegend eingehalten. Nur die potenziellen
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Gewerbeparzellen im Siden und Stdwesten sind kleinflachig von néchtlichen
Richtwertilberschreitungen betroffen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 116 kann dem Rechnung getragen werden, in dem hier betriebsbezo-gene
Wohnungen ausgeschlossen werden.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116 fur die Ausweisung von Gewerbe-
gebieten entstehen durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben aber auch zu-
sétzliche Gewerbelarmimmissionen, die in der Gesamtbilanz dieses Gewerbe-
standortes im Nordwesten der Ortslage Burg zu berucksichtigen sind.

Im Rahmen einer Voruntersuchung im Jahr 2014 zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 116 wurde festgestelit, dass tagsiber keine Emissionsbegren-
zungen gewerbegebietsiiblicher Nutzungen erforderlich sind. Der geplante
Grenzhandelsmarkt fiigt sich ein und 16st weder innerhalb noch auRerhalb der
Gewerbe- und Sondergebiete Richtwertiiberschreitungen aus bzw. trégt nicht in
relevantem MaRe zu den Gesamtlarmimmissionen bei.

Fur die Nachtzeit kam die Voruntersuchung zum Ergebnis, dass mit Berlicksich-
tigung von Vorbelastungen Begrenzungen der Schallemissionen fir die optiona-
len Gewerbegebiete erforderlich sind. Dies gilt insbesondere zum Schutz der
Immissionsorte 10 1 - 10 3 (Amalienhof). In den Nachtstunden, in denen der
Grenzhandelsmarkt Nielsen geéffnet hat, schépfen deren Larmimmissionen aber
bereits schon allein den Immissionsrichtwert an 10 9 sowie die fur Zusatzlarm-
immissionen an 10 1 - 10 3 zur Verfugung stehenden Kontingente aus.

Dies hat zur Konsequenz, dass die verbleibenden Gewerbeflachen des geplan-
ten Bebauungsplanes Nr. 116 eingeschrankt werden missen und nachts somit
insbesondere in der stdlichen Halfte kein bzw. nur ein geringes Larmpotenzial
zur Verfugung steht. Dies ist dann bei der Uberplanung durch entsprechende
Gerauschkontingentierungen zu berucksichtigen.
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Abb. 4: Lage der Immissionsorte, aus: Schalltechnische Untersuchung, Biiro ibs, Mélin 2015

18



14. Flachennutzungsplansnderung der Stadt Fehmarn PROKOM J

7.6 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer
Unfalle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie,
angemessene Absténde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Se-
veso-lI-Richtlinie mit Wirkung zum 01.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012
in Kraft getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) aufgehoben wor-
den. Der Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf ei-
nige redaktionelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
lI-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im
Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender
Betriebe, wenn diese das Risiko eines schweren Unfalls vergrélern oder die Fol-
gen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Stérfallverordnung fallen, befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des geplanten Sonderge-
bietes.

Die Zulassigkeit eines Stérfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorlie-
genden Planung nicht gegeben.

7.7 Baum-/Gehdlzpflanzungen

An den Grenzen des SO-Gebietes und des Ruckhaltebeckens sollen im Bebau-
ungsplan Nr. 122 Baumpflanzungen und streifenartige Gehélzpflanzungen fest-
gesetzt, um eine ortsgestalterisch wirkende Randbegrinung zu erreichen.
Gleichzeitig erhthen die Bdume gegeniber den versiegelten Flachen die Ver-
dunstrate mit positiven Auswirkungen auf das Stadtklima.

Das Abschirmgriin an der Ostgrenze des Plangeltungsbereiches wird schon in
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen, um das schon im
Bebauungsplan Nr. 60 festgesetzte Ziel eines Gehélzstreifens aufzunehmen.

7.8 Naturschutz, Ausgleichsmanahmen
(detaillierte Angaben siehe Umweltbericht)

Unter dem Gesichtspunkt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird es
erhebliche Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt geben, die auRerhalb des
Plangeltungsbereiches auf einer Okokontoflache in Barensdorf bei Wangels aus-
geglichen werden sollen.

Aufgrund der benachbarten, z.T. stérungsintensiven Nutzungen und der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine geschiitzten Biotope und keine ge-
schiitzten Tierarten betroffen. Ein Vorkommen von Feldlerchen, Schafstelzen etc.
auf den Ackerflichen ist aufgrund der intensiven Nutzung und der Vergramungs-
wirkung der angrenzenden Nutzungen unwahrscheinlich.
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8

8.1

Umweltbericht

Einleitung

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Ergebnisse der Umweltprifung
nach den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c
BauGB dargelegt. Da parallel der Bebauungsplan Nr. 122 aufgestellt wird, sind
im Folgenden schon Ergebnisse der Umweltpriiffung des Bebauungsplanes ein-
geflossen.

Der Umweltbericht muss gemaR § 2a und der Anlage 1 zu § 2a BauGB folgendes
enthalten:

Kurzdarstellung der wichtigsten Planungsinhalte und -ziele,

Darstellung der aus den Fachgesetzen und Fachpldnen ablesbaren Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
Aussagen zu deren Beriicksichtigung in der Planung,

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands,

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Entwicklung des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
der Planung, d.h. Darstellung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen diesen sowie auf die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

Angaben zu ggf. betroffenen Natura-2000-Gebieten, deren Erhaltungszie-
len und Schutzzweck,

Prognose iiber umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung insgesamt,

Prognose Uber umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sons-
tige Sachgter,

Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Um-
gang mit Abfallen und Abwéassern,

Aussagen zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes,

Aussagen zur Anfilligkeit der nach der Bauleitplanung zuldssigen Vorha-
ben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen,

Aussagen zur Kumulierung erheblicher Umweltauswirkungen der nach
der Bauleitplanung zulassigen Vorhaben mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete,
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e Aussagen zu Auswirkungen der nach der Bauleitplanung zuléssigen Vor-
haben auf das Klima und zur Anfilligkeit der Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels,

e in Betracht kommende anderweitige Lésungsméglichkeiten,

e Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen,

e Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen und

¢ eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

8.1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 befindet sich am Rand der
Ortslage Burg a. F., westlich des an der Gertrudenthaler Stralle gelegenen Mee-
reszentrums Fehmarn und nérdlich der Verldngerung der Strale ,Ehlers Kamp®.
Das Plangebiet wird im Norden, Westen und Stiden von Ackerflachen begrenzt.
Die dstlichen Teilflachen liegen siidlich des Meereszentrums im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 60. Es umfasst eine Flache von ca. 2,31 ha. Derzeit
wird die Flache ackerbaulich genutzt.

8.1.2 Anlass, Ziele und Inhalte der Planung

Mit der Bauleitplanung filr das Sondergebiet Grenzhandel sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau eines aus Verkaufs- und Lager-
und Buroflichen bestehenden Grenzhandelsmarktes geschaffen werden. Um die
Wirtschaftlichkeit des Handelsbetriebes dauerhaft sicherzustellen, sollen die bis-
lang auf verschiedene Standorte verteilten Lager- und Verkaufsflachen hier zu-
kunftig zentral zusammengefasst werden. Der Aufstellungsbeschluss fur die 14.
Flachennutzungsplananderung wurde von der Stadt Fehmarn am 05.03.2015

gefasst.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Uberwiegend eine
gewerbliche Bauflache dar. Aufgrund der Planung eines groRflachigen Einzel-
handels ist eine Anderung der Darstellungen in ein Sondergebiet (SO Grenzhan-
del) erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich. Stddstlich grenzt der 2006 von
der Stadt Fehmarn beschlossene Bebauungsplan Nr. 60 an. Im Norden der Fla-
che ist ein Regenriickhaltebecken als technisches Bauwerk vorgesehen. Von hier
aus wird das Regenwasser gedrosselt an den angrenzenden Vorflutgraben ab-
gegeben. Randlich sind Baumpflanzungen vorgesehen.

8.1.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen sowie ihre Beriicksichtigung

Fur die zum Bebauungsplan Entwurf durchzufuhrende Umweltprifung sind ins-
besondere das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bun-
desimmissionsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesboden-
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schutzgesetz und das Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein von Be-
deutung.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB?% Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind u.a. die
Belange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu beriicksichtigen

§§ 1, 2 BNatSchG?*: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlielich der Regenerationsfahigkeit und nachhai-
tige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der
Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 30 BNatSchG: Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere
Bedeutung als Biotope haben, sind gesetzlich geschitzt. Handlungen, die zu
einer Zerstérung oder zu einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren
kénnen, sind verboten.

§ 1 BBodSchG*: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schéadliche Bodenverdnderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermie-
den werden.

§ 1 WHGS: Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen
und der direkt von ihnen abhéngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewahrleistet wird Jedermann ist verpflichtet, bei Ma3nah-
men, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstinden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreini-
gung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigen-
schaften zu verhiten, eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene

2 BauGB = Baugesetzbuch

3 BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz

4 BBodSchG = Bundes-Bodenschutzgesetz
$ WHG = Wasserhaushaltsgesetz
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sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergréBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG®: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schéadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

> Eingriffsregelung

§ 15 BNatSchG: Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen zu kompensieren.

GemaR § 18 BNatSchG ist Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind geméR § 1a
Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu ber{icksichtigen.

Die Entscheidung Uber die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im
Bebauungsplan fallt die Gemeinde in der Abwagung nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach
§ 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. An Stelle von Festset-
zungen kénnen auch sonstige geeignete Manahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Ma3nah-
men zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen
werden.

§ 1a Abs. 5 BauGB: Den Erfordemissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

§ 9 Abs. 1a BauGB: Fliéchen oder Manahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB kénnen auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungs-
plan festgesetzt werden. Die Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich an ande-

8 BImSchG = Bundes-Immissionsschutzgesetz
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rer Stelle konnen den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz
oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir Malnahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen.

> Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende Pflan-
zen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz2 Satz 1
BNatSchG, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fir
die Zugriffsverbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind,
liegt ein Versto? gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht
vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Wenn erforderlich, konnen vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men festgesetzt werden.

Umweltschiitzende Belange in iibergeordneten Fachplanungen
> Landesentwicklungsplan (2010) / Regionalplan (2004)

Im Landesentwicklungsplan ist Burg als einziges Unterzentrum der Insel darge-
stellt. Es liegt innerhalb des den gesamtem Kistenbereich umfassenden
Schwerpunktraums fiir Tourismus und Erholung und unweit der Landesentwick-
lungsachse entlang der B 207.

Der Regionalplan fir den Planungsraum [l beinhaltet die nachrichtlich ibernom-
mene Darstellung des Unterzentrums Burg, das als zentraler Ort ein gréReres
baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet aufweist.

> Landschaftsprogramm des Landes Schleswig-Holstein
Das Landschaftsprogramm enthalt keine Aussagen zum Plangeltungsbereich.
> Entwurf Landschaftsrahmenplan (2017)

Fir den Bereich des Gewerbegebietes Burg-West werden keine Aussagen ge-
troffen.

> Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il
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Der Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2003 enthélt fur den Plangeltungsbe-
reich keinerlei Ausweisungen oder Darstellungen von Entwicklungsmafnahmen.
Lediglich das der Vorhabenfliche benachbarte Meereszentrum ist als ,Natur-
schutzstation / Informationseinrichtung” dargestellt.

> Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2008 enthélt fur das Plangebiet im Bestand
die Darstellung ,Ackerflache, im Osten angrenzend an ein Gewerbegebiet “. Bei
den MaRnahmen ist das Plangebiet als mégliche Erweiterungsflache fiir das be-
stehende Gewerbegebiet in Richtung B 207 dargestellt.

8.1.4 Betroffenheit von Schutzgebieten

Innerhalb des Plangeltungsbereichs liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope.
Die Entfernung zu den nachstgelegenen Natura 2000 Gebieten der Insel, die sich
allesamt an der Kiiste befinden, betragt ca. 6 km.

Sudlich der L 209 befindet sich in ca. 400 m Distanz zum Plangeltungsbereich
eine Nebenverbundachse des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems mit
einer Verbindung in Richtung Stiden zum Burger Binnensee.

Aufgrund der groRen Distanzen kann eine Betroffenheit der Schutzgebiete durch
das Vorhaben ausgeschlossen werden.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation (Basisszenario)
und der moglichen Auswirkungen der 14. Flichennutzungsplanénde-
rung

Fehmarn gehort als Teil des Naturraums Nordoldenburg und Fehmarn zum
Schleswig-Holsteinischen Hugelland. Die hier wahrend der Saale-Eiszeit vorherr-
schende Grundmorane war ursachlich fur das flache Relief und die vorherr-
schenden lehmigen Béden mit hoher Ertragsfahigkeit.

Das Gelidnde im Plangebiet ist eben, von Siiden nach Norden fallt es um ca. 50
cm ab. Der anstehende lehmige Boden ist nur gering wasserdurchl&ssig und das
Grundwasser weist einen Abstand von mindestens 2,0 m zur Geléndeoberkante
auf. Die ganze Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt, lediglich auf dem
Grundstiick des Meereszentrums und in der Verlangerung der Stralle ,Ehlers
Kamp*“ befinden sich eine Rasenflache und kleinere Gehdlzbesténde. Entspre-
chend ist die naturschutzfachliche Bedeutung der Flache als sehr gering einzu-
stufen.

8.2.1 Schutzgut Boden / Flache
Ausgangssituation

Der anstehende Boden ist lehmig und dem Bodentyp Pseudogley bzw. Pseu-
dogley-Parabraunerden zuzuordnen. Mit Bodenzahlen zwischen 60 und 80 ist er
sehr ertragreich. Da der Plangeltungsbereich bereits lange als Intensivacker ge-
nutzt wird, ist der Boden entsprechend anthropogen Uberformt.

Die Bodenfunktionen sind wie folgt zu bewerten:

25



14. Flichennutzunasplanénderung der Stadt Fehmarn PROKOM J

— Lebensraumfunktion: Der anstehende Boden ist aufgrund seiner Eigen-
schaften fiir Ackernutzung sehr gut geeignet. Aufgrund der hohen Bodengite
ist er ein guter Standort sowohl fir Kulturpflanzen als auch fir natirlich vor-
kommende Vegetation.

- Regelungsfunktion: Hinsichtlich moglicher Wasser- und Nahrstoffkreislaufe
ist die Bedeutung des anstehenden Bodens als mittel bis hoch einzustufen.
Die geringe Wasserdurchlassigkeit hat eine hohe Filterwirkung zur Folge und
bewirkt einen guten Schutz des Grundwassers vor Néhrstoff- und Schadstof-
feintragen.

— Nutzungsfunktion als Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung: Die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens im Plangeltungsbereich
und damit seine Bedeutung als Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung ist als hoch einzustufen.

— Archivfunktion: Da der Boden im Plangeltungsbereich weder naturge-
schichtlich (als seltener Boden) noch kulturgeschichtlich (gepragt durch be-
stimmte Bewirtschaftungsformen) eine Bedeutung hat, ist die Archivfunktion
im Plangeltungsbereich ohne Bedeutung.

— Natiirlichkeitsgrad: Der Naturlichkeitsgrad des Bodens ist aufgrund der
schon sehr lange bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
gering einzuschétzen.

Bewertung: Die Bdden im Plangebiet weisen eine allgemeine Bedeutung auf.
Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Errichtung der Gebaude und der Anlage von ErschlieBungsflachen
kommt es zu umfangreichen Eingriffen in das Schutzgut Boden. Das Bodengefi-
ge wird hier massiv gestdrt werden und mit der Uberbauung der Fléche wird ein
volistandiger Verlust der o.g. Bodenfunktionen einhergehen. Der Eingriff ist als
erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bewerten und
muss ausgeglichen werden.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

GemaR § 202 BauGB ist der vorhandene Mutterboden bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen zu erhalten. Er ist getrennt von anderen Béden zu
lagern und auf dem eigenen Grundstiick oder an anderer Stelle als oberste, be-
lebte Bodenschicht wiederzuverwenden. DIN 18915 ist zu beachten.

Auch andere Bodenschichten sollten in der Abfolge ihres Ausbaus getrennt gela-
gert und bei Verfillungen in gleicher Schichtung wieder eingebaut werden. Uber-
schiissiger Boden ist in genehmigten Bodendeponien einzulagern oder auf ande-
ren Baustellen einzusetzen.

MaBnahmen zum Ausgleich

Aussagen zum Ausgleichsbedarf fir die Versiegelung des Bodens werden in
Kapitel 8.3 getroffen.
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8.2.2 Schutzgut Wasser
Ausgangssituation

Innerhalb des Plangeltungsbereichs gibt es keine natirlichen Oberflaichengewéas-
ser. Direkt angrenzend an die Nordgrenze verlauft eine landwirtschaftliche Dran-
Sammelleitung, aus der das Wasser Uber einen Schacht in das sich nordéstlich
anschlieRende RRB eingeleitet wird.

Das Grundwasser steht in diesem Bereich Fehmarns ca. 1,5 — 4,6 m unter Ge-
lande an. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniber
Schadstoffen ist auf den Standorten mit lehmigen Béden wegen der vergleichs-
weise geringen Durchlassigkeit dieser Béden nur gering. Die Empfindlichkeit des
Grundwassers gegeniiber Versiegelung und oberflachlicher Ableitung ist generell
als hoch einzustufen.

Bewertung: Das Plangebiet besitzt eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut
Wasser.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fur das Schutzgut Wasser kann es Beeintrachtigungen in der Bauphase durch
versehentliche Verunreinigungen geben.

Durch die geplante groRflachige Versiegelung kommt es zu einem héheren Ober-
flachenabfluss und in der Folge auf der betroffenen Flache zu einer reduzierten
Grundwasserneubildung. Das Niederschlagswasser wird in einem RRB gesam-
melt und von dort mit einer maximalen Menge von 1,2 | pro ha x sec. gedrosselt
in die Vorflut abgegeben.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmier- und Treibstoffen ist eine Gefahr-
dung des Grundwassers und des natirlichen Bodens durch diese Stoffe in der
Bau-, Anlagen- und Betriebsphase zu vermeiden.

Aufgrund der Erfordernisse aus dem Betrieb des Grenzhandels und den beste-
henden Bodenverhaltnissen mit geringer Sickerfahigkeit sind hinsichtlich der Ab-
leitung von Niederschlagswasser bei diesem Vorhaben keine Vermeidungs- oder
Minderungsmafnahmen méglich.

MaRnahmen zum Ausgleich

Aufgrund der Einleitung des auf den Dachflachen und den befestigten Flachen
auftreffenden Niederschlagswassers in das als technisches Bauwerk gestaltete
Regenriickhaltebecken und den Entwasserungsgraben ist auch fur das Schutz-
gut Wasser Ausgleich zu erbringen. Konkrete Aussagen zum Ausgleichsbedarf
infolge der Ableitung von den versiegelten Flachen werden in Kapitel 8.3 getrof-
fen.
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8.2.3 Schutzgut Klima / Luft
Ausgangssituation

Bei der als Acker genutzten Flache ist von einer mittleren bis hohen Kaltluftpro-
duktion auszugehen, von der die unmittelbare Umgebung beeinflusst wird.

Bewertung: Da die Fldche keine herausragenden klimatischen Funktionen auf-
weist, kommt ihr im Hinblick auf das Klima und die Luftgiite lediglich eine allge-
meine Bedeutung zu.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der grof¥flachigen Versiegelung werden sich die kleinklimatischen Ver-
héaltnisse gegenilber der Ausgangssituation deutlich veréndern. Auszugehen ist
von einer starkeren Erwarmung und einer geringeren Verdunstungsrate, so dass
sich die klimatischen Verhéltnisse an die der benachbarten Gewerbeflichen an-
gleichen werden.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Aufgrund der Erfordernisse aus dem Betrieb des Grenzhandels ist eine Reduzie-
rung der versiegelten Flache nicht realistisch. Die Verwendung von sickerfahigem
Pflaster kommt aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht in Frage. Durch die Fest-
setzung von Baumpflanzungen an den &ufleren Grenzen des Sondergebietes
kann die Verdunstungsrate erhéht und somit die negativen Auswirkungen der
Flachenversiegelung vermindert werden.

MaBnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.
8.2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Ausgangssituation / Bestand Biotoptypen

Das Plangebiet ist Teil einer groBen Ackerfliche, die auch an den Réndern kei-
nerlei Gehdlzstrukturen aufweist. Kleinflachige Geholzstrukturen gibt es entlang
der Ostgrenze des Plangebietes auf dem Grundstiick des Meereszentrums. Auf
der Parzelle der geplanten ErschlieBungsstralle stehen entlang der Gertrudent-
haler StraRe drei Baume, die noch verpflanzt werden kénnen.

Aufgrund des ausschlieRBlichen Vorkommens geringwertiger Biotope ohne be-
sondere Bedeutung fur den Biotopschutz und der Lage am Ortsrand wurden eine
Kartierung der Fauna und die Durchfilhrung artenschutzrechtlicher Untersuchun-
gen far entbehrlich gehalten. Die nachfolgenden Aussagen griinden sich auf
Luftbildauswertungen und Begehungen des Plangebietes und seiner unmittelba-
ren Umgebung. Zusétzlich wurden WinArt-Daten aus dem Artkataster des LLUR
fur das Plangebiet zzgl. eines 1 km-Pufferbereichs abgefragt. Im Ergebnis lagen
fur den abgefragten Bereich keinerlei Daten vor. Der néchstgelegene Bereich, fur
den ein Vorkommen von Amphibien nachgewiesen wurde, ist das Riickhaltebe-
cken, in das der o0.g. Entwésserungsgraben mindet.
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Bewertung: Die landwirtschaftliche Intensivnutzung des Plangebietes und der
nach Norden, Westen und Siiden angrenzenden Flachen sowie die gewerbliche
Nutzung mit hohem Versiegelungsgrad und minimalen Griinstrukturen der éstlich
gelegenen Gewerbeflachen bedingen einen geringen Wert der Fléache fur Flora
und Fauna. Hinzu kommen die Stérungseinfliisse von der nahegelegenen B 207
und der paraliel verlaufenden Bahntrasse.

Aufgrund der groRen Distanz zur Kiste, der Nahe zum Ort und den genannten
Infrastruktureinrichtungen und dem benachbarten Parkplatz des Meereszentrums
weist die Fliche keine besondere Eignung fir Rastvégel auf; zu erwarten ist al-
lenfalls eine zeitweilige Nutzung der Flache durch kleinere Trupps von Génsen,
wie dies Uberall im Landeinneren von Fehmarn erfolgt.

Das Biologenbiiro BBS Greuner-Pénicke aus Kiel hat die Kartierunterlagen zur
Hinterlandanbindung im Bereich der geplanten Abzweigung nach Burg ausge-
wertet. Als Lebensstatte ist nur ein Brutpaar der Lerchen im Bereich des ,Gleis-
dreiecks* bei Baukilometer 180,78 angegeben. Da das ,Gleisdreieck” eine deut-
lich strukturreichere Vegetation mit offenen Bodenstellen aufweist als der Acker
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, ist eine Vergleichbarkeit der Standor-
te nicht gegeben. Bei den Ackerflachen handelt es sich nicht um stabile Lebens-
statten im Sinne des § 44 BNatSchG. Es ist kein Verlust von dauerhaften Le-
bensstitten der Feldlerche und des Kiebitzes anzunehmen (siehe Anlagen).

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Bei Umsetzung der Baumalknahme sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Sinne der naturschutzrechtii-
chen Eingriffsregelung zu erwarten. Uberbaut wird eine intensiv genutzte Acker-
flache, auf der ausschlieBlich Nutzpflanzen angebaut werden und die nur von
ungefihrdeten und relativ anpassungsfahigen Tierarten der Siedlungsbereiche
und der landwirtschaftlichen Flachen genutzt wird, fur die im Umfeld geniigend
Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen / MaBnahmen zum
Ausgleich

Aufgrund der vorgenommenen Einschétzung, dass keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind, sind
hier keine Aussagen zu treffen. Der rein quantitative Lebensraumverlust, der mit
einer Versiegelung bislang unversiegelter Flachen stets einhergeht, ist beim
Schutzgut Boden beriicksichtigt, wo der Eingriff als erheblich eingestuft ist und
ein entsprechendes Ausgleichserfordernis ermittelt wurde.

8.2.5 Schutzgut Landschaft
Ausgangssituation

Die Landschaft des Plangebietes und seiner direkten Umgebung weist als grof3-
flachiger Acker keine Reliefenergie und auch keinerlei gliedernden Gehdlzstruk-
turen auf. Es erstreckt sich zwischen dem Ortsrand von Burg und uberértlichen
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Infrastruktureinrichtungen (B 207, Bahntrasse) und enthait keine Einrichtungen
fur Erholungssuchende wie Wander- oder Radwege.

Bewertung: Sowoh! Strukturvielfalt als auch Naturndhe und Eigenart der Land-
schaft sind infolge der beschriebenen Eigenschaften als gering einzustufen. Da
es innerhalb der Flache keine Wege gibt, ist auch die Bedeutung fir eine Erho-
lungsnutzung als gering zu bewerten. Auch das Landschaftsbild des Plangebie-
tes ist nur von allgemeiner Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der BaumafRnahmen kommt es im Plangebiet naturgemaR zu
einer Veranderung des Landschaftsbildes, da auf einer bislang unbebauten
Ackerfliche eine grole Halle mit dazugehérigen Verkehrsflichen errichtet wird.
Hierdurch kommt es zu einer Verlagerung des Ortsrandes nach Westen.

Aufgrund des geringen Ausgangswertes der Flache, von den Randern auf die
Flache einwirkenden Vorbelastungen und einer ortstypischen Gestaltung des
neuen temporédren Ortsrandes werden die beschriebenen Verdnderungen des
Schutzgutes Landschaft als nicht erheblich eingestuft.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Bebauungsplan sollten entlang der Grenzen des SO-Gebietes Baumpflanzun-
gen vorgesehen werden. An der Ostgrenze ist schon auf der Fldchennutzungs-
planebene ein Gehdélzstreifen dargestelit.

Da eine weitere Ausweisung von Gewerbeflichen im Bereich zwischen dem
Grenzlager und der B 207/Bahntrasse geplant ist, wird sich der Rand des Ge-
werbegebietes sukzessive in westliche Richtung verschieben. Zu einem spéteren
Zeitpunkt dienen die zu pflanzenden Baume und Straucher einer Untergliederung
des Gewerbegebietes mit Grinstrukturen.

MaRnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

8.2.6 Schutzgut Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit
Ausgangssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um die Ge-
wiéhrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowie um Angebote
fur die Erholung.

Innerhalb des Plangebietes gibt es derzeit keine Wohnnutzung. Im angrenzenden
Sondergebiet des ,Meereszentrums” und den im Umfeld gelegenen Gewerbege-
bieten gibt es mit Ausnahme eines Wohngebaudes in Verldngerung von Ehlers
Kamp ebenfalls keine Wohnnutzungen. Die nachstgelegenen Wohngebiude sind
die des landwirtschaftlichen Betriebs ,Amalienhof*, siidwestlich vom Plangebiet
an der L 209 gelegen.
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Angebote firr die Erholung gibt es im Plangebiet nicht. Im weiteren Umfeld liegen
sudlich der L 209 mit der Galileo Wissensweit und dem benachbarten Schmetter-
lingspark zwei touristische Angebote.

Bewertung: Dem Plangebiet kommt im Hinblick auf den Menschen lediglich eine
allgemeine Bedeutung zu.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Im Plangebiet ist keine Wohnnutzung geplant. Der Betrieb des Grenzhandels und
hier insbesondere der auch nachts anfallende An- und Abfahrtsverkehr wird zu
Larmemissionen fuhren, die auf Wohngeb&dude einwirken, die an den Zufahrts-
wegen liegen. Eine 2015 durchgefihrte schalltechnische Untersuchung zum
Neubau des Grenzhandelsmarktes ist zu dem Ergebnis gekommen, dass —
abgesehen von dem 0.g9. Wohngebaude in der Verlangerung von Ehlers Kamp-
an allen untersuchten Immissionsorten die jeweiligen Immissionsrichtwerte so-
wohl tagsiiber als auch nachts unterschritten werden. Fir das nachstgelegene
Wohngebaude ist fir den Nachtzeitraum von einer Ausschépfung des Immissi-
onsrichtwertes durch den Grenzhandel auszugehen. Im Ergebnis werden somit
durch den Bebauungsplan gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ermoglicht.

Da im Plangebiet keine Erholungsangebote vorhanden sind, wird es auch keine
Beeintrachtigungen geben.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Da es nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen kommen wird, sind hier
keine Aussagen zu treffen.

MaRnahmen zum Ausgleich

MaRnahmen zum Ausgleich fir das Schutzgut Menschen einschlieflich der
menschlichen Gesundheit sind nicht erforderlich.

8.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Ausgangssituation

Kulturgiiter im Sinne von archéologischen Denkmalen oder Baudenkmalen und
sonstige Sachgiiter sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Das Archaologische Landesamt hatte im Zuge des Verfahrens darauf hingewie-
sen, dass sich in der Uberplanten Flache und in deren Umfeld Objekte der archa-
ologischen Landesaufnahme befinden und deshalb vor der Durchfuhrung von
Erdarbeiten archdologische Untersuchungen vorzunehmen sind. Diese Untersu-
chungen wurden im Mérz 2016 durchgefiihrt, wobei einige Funde getétigt und
dokumentiert worden sind. Danach sind die Flachen vom Archédologischen Lan-
desamt freigegeben worden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgter ist demzufolge nach jetzi-
gem Kenntnisstand nicht zu rechnen. Falls dennoch bei der Umsetzung der Pla-
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nung weitere Funde auftreten soliten, ist nach § 15 DSchG Schieswig-Holstein zu
verfahren.

Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen
Hier sind keine Aussagen zu treffen.

Mafnahmen zum Ausgleich

Hier sind keine Aussagen zu treffen.

8.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern bestehen immer vielschichtige Wechselwirkungen,
die aber oftmals nicht prazise benannt werden kénnen. Manche der Bezige sind
schlecht einschatzbar, andere noch unerforscht. Auch kénnen die wechselseiti-
gen Beeinflussungen in Abhéangigkeit von den Rahmenbedingungen variieren, so
dass nicht immer eindeutige Aussagen getroffen werden kénnen.

In die Beurteilung der schutzgutbezogenen Auswirkungen sind bereits indirekt die
zwischen den Schutzgitern und ihren Funktionen bestehenden Wechselbezie-
hungen mit eingeflossen. Die wesentlichen Aspekte werden nachfolgend zu-
sammengefasst.

In einer sehr engen Wechselbeziehung zueinander stehen die Schutzgiter Bo-
den, Wasser und Klima, sowohl groBrdumig als auch in kleineren raumlichen
Zusammenhéngen, wie bei diesem Vorhaben. Die Bodenbeschaffenheit ist aus-
schlaggebend fir die Méglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagen, fur die
wiederum das Klima verantwortlich ist, und eine geringe oder eine hohe Verduns-
tungsrate hat wieder Auswirkungen auf das Mikroklima. Im Fall des geplanten
Grenzhandels wird es durch die groBflachige Uberbauung und Bodenversiege-
lung zur Verhinderung von Austauschprozessen zwischen Boden und Atmospha-
re kommen. Auf den Flachen auftreffendes Niederschlagswasser kann nicht
mehr versickern, weshalb sich die Grundwasserneubildungsrate verringern wird.

Die Schutzgiter Menschen, Tiere und Landschaft stehen ebenfalls in einer sehr
engen Wechselbeziehung zueinander. Dabei ist der Einfluss des Menschen
durch die Nutzung der Landschaft fur bestimmte Zwecke (Besiedlung, Landwirt-
schaft, Verkehr, Energiegewinnung und -transport) sehr umfassend. Verlust oder
Veranderung von Vegetation, Flachenversiegelung und Uberbauung, Nutzung
von Verkehrsmitteln verdndern die Landschaft und beeinflussen damit auch im-
mer die Lebensrdume von Tieren. Da die Uberplante Flache zukiinftig, abgese-
hen von den im Randbereich geplanten Baumen, keinen Bewuchs mit Pflanzen
aufweisen wird, entféllt Lebensraum fir Tiere.

8.3 Kompensation von erheblichen Eingriffen

Die folgende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde dem Umweltbericht des Be-
bauungsplanes Nr. 122 entnommen. Danach ist fur die anzunehmenden Eingriffe
in die Schutzgiter Boden, Wasser und Gehdélzflache eine Ausgleichsflache von
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ca. 1,57 ha bereitzustellen. Dieses soll auf der Okokontoflache ,Bahrendorf* ge-

schehen.
Tab. 1: Bilanzierung Eingriff / Ausgleich

Eingriff Ausgleichserfordernis vorgesehener Ausgleich
Art Umfang Art Umfang Art Umfang

EINGRIFFE IN FLACHEN MIT ALLGEMEINER BEDEUTUNG FUR DEN NATURSCHUTZ

NN e N S e A e ——, —,—— - -

SCHUTZGUT BODEN

Vollversiegelung von Fléchen

20.592,25 m?

Aufgabe intensiver landwirtsch.
Nutzung, Entwicklung zum
naturbetonten Biotoptyp, 1:0,5

10.296,13 m*

Erwerb von Okopunkten aus dem
Okokonto Barensdorf der Landwirt-
schaftskammer SH

10.296 m?

SCHUTZGUT WASSER

Vollversiegelung von Fléchen,
Ableitung normal verschmutz-
ten Wassers Uber ein Regen-
riickhaltebecken in die Vorflut

20.309,75 m?

Aufgabe intensiver landwirtsch.
Nutzung, Entwicklung zum
naturbetonten Biotoptyp, 1:0,2

4.061,95 m*

Erwerb von Okopunkten aus dem
Okokonto Barensdorf der Landwirt-
schaftskammer SH

4.062 m?

GRUNFLACHE

Verlust der im Bebauungs-
plan Nr. 60 festgesetzten
Grinflache

Aufgabe intensiver landwirtsch.
Nutzung, Entwicklung zum
naturbetonten Biotoptyp, 1:0,2

Erwerb von Okopunkten aus dem
Okokonto Barensdorf der Landwirt-
schaftskammer SH

1.359,00 m? 1.359,00 m? 1.359 m?
— ——————— — — ——
GESAMT: | Auf Ausgleichsflache .Barensdorf:  15.717 m? = 1,57 ha (gerundet)

Das im Naturraum ,Hugelland“ liegende Okokonto erstreckt sich jeweils teilweise
auf den Flurstiicken 52/2 und 43/1 in der Flur 2 der Gemarkung Barensdorf. Die
Anerkennung durch die UNB des Kreises Ostholstein erfolgte im September
2017. Im Ausgangszustand handelt es sich um 8.360 m? Ackerflachen und
40.596 m? Grinland. Angestrebtes Entwicklungsziel ist artenreiches Extensiv-
grinland mit strukturreichen, uneinheitlichen Flachen aus Hochstauden und ho-
heren Grasfluren. Das relativ hoch anstehende Grundwasser wird bei Aufhebung
bestehender Drainagen diese Entwicklung begunstigen. Evil. aufkommendes
Gebiisch soll alle 5 bis 10 Jahre entfernt werden. Es wurden Zuschlége fur die
Umsetzung von Biotop- und Artenschutzmafnahmen anerkannt (Anlage von
Kleingewéassern).

In diesem Okokonto wurden fir den zu erbringenden Ausgleich bereits
15.717 Okopunkte reserviert.
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Abb. 5: Lage des Okokontos Barensdorf, Quelle Landwirtschaftskammer SH
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8.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
filhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kdme es nicht zu einer Umsetzung der Er-
schlieBung und Bebauung und der damit verbundenen Flachenversiegelung.
Vermutlich wiirde die landwirtschaftliche Nutzung beibehalten und demzufolge
wiirden keine Verianderungen des derzeitigen Umweltzustandes eintreten.
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8.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortalternativen fur ein Sondergebiet Grenzhandel dieser GroRenordnung
bestehen in Burg nicht. Unter Umweltgesichtspunkten ist der gewéhite Standort
als geeignet anzusehen, weil er sich an vorhandene Siedlungsbereiche anglie-
dert und vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann. Es werden Flachen be-
ansprucht, deren Wert fir den Naturschutz aufgrund der landwirtschattlichen In-
tensivnutzung sowie ihrer Lage zwischen Siedlungsrand und B 207 als sehr ge-
ring einzustufen ist. Wie erwahnt, ist das Plangebiet auch bereits im Flachennut-
zungsplan Fehmarns von 2013 als Gewerbeflache dargestellt.

8.6 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange
8.6.1 Vermeidung von Emissionen

Eine erhebliche Zunahme von Emissionen ist mit der Umsetzung des Vorhabens
nicht verbunden. Durch die Zusammenfassung bislang auf mehrere Standorte
verteilte Betriebsflaichen unweit der als Zubringer fungierenden B 207 werden
sich das Gesamtverkehrsaufkommen und damit auch verkehrsbedingte Emissio-
nen voraussichtlich verringern. Am neuen Standort wird es Emissionen aus dem
Gebaudebetrieb geben, gleichzeitig werden aber die bisherigen Standorte aufge-
geben, so dass dort weniger Emissionen anfallen. In jedem Fall muss gewahr-
leistet werden, dass Grenzwerte des Bundes-Immissionsschutzgesetzes einge-
halten werden.

8.6.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Da der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir schafft,
eine bislang ackerbaulich genutzte Flache zu Uberbauen, entstehen keine zu
entsorgenden Abfille aus Abrissarbeiten. Abfélle werden bei der baulichen Um-
setzung der Planung entstehen. Es ist davon auszugehen, dass der Vorhaben-
trager dafir sorgt, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschrif-
ten bei der Durchfiihrung der baulichen Manahmen eingehalten werden.

8.6.3 Anfilligkeit des durch die Planung ermdglichten Vorhabens fiir
schwere Unfille oder Katastrophen

Da es sich bei dem durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhaben um ein
Gebéaude fur ein Handelsunternehmen handelt, in dem Verkaufs-, Lager- und
Buroflachen untergebracht werden und das ausschlieflich grenzhandelstypische
Waren anbieten wird, kann ausgeschlossen werden, dass von diesem ein Risiko
fur schwere Unfille oder Katastrophen ausgeht.

Ein Abgleich mit der vom LLUR erstellten Liste ,Betriebsbereiche nach der Stor-
fall-Verordnung in Schleswig-Holstein, Stand November 2018" hat ergeben, dass
sich auch im Umfeld des Vorhabens keine Stérfallbetriebe befinden, von denen
eine derartige Gefahr ausgehen konnte.

8.6.4 Kumulierende Wirkungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Aus-
wirkungen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind hier nicht zu er-
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warten. Die hier festgestellte wesentliche negative Umweltauswirkung, die durch
die Planung ermdglichte Versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzten Bo-
dens, ist immer in Bezug auf das jeweilige Einzelvorhaben zu betrachten und
auszugleichen. Es ist daher ausreichend, die festgestellten erheblichen Umwelt-
auswirkungen fiir sich darzustellen und zu bewerten.

8.6.5 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima / Anfilligkeit des Vor-
habens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die durch den Bebauungsplan erméglichte groRflichige Versiegelung (Gebaude,
Zufahrten, Parkplatze) wird Auswirkungen auf das Mikroklima der Flache und der
unmittelbar angrenzenden Bereiche haben. Das lokale und auch das regionale Kii-
ma werden hingegen keine messbaren Verdnderungen erfahren und insofern ist
weder eine Verstarkung noch eine Abschwéchung von Klimawandelfolgen infolge
des Vorhabens zu erwarten. Eine besondere Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber
Klimawandelfolgen kann ebenfalls verneint werden.

8.7 Angaben zum Verfahren und zur Methodik
8.7.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Durchfihrung der Umweltprifung kamen keine technischen Verfahren
zur Anwendung. Als Grundlage wurde der Flachennutzungsplan der Stadt
Fehmarn aus dem Jahr 2013 herangezogen.

8.7.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es gab keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen fir die
Erarbeitung des Umweltberichtes.

8.7.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine AusgleichsmaRnahmen umgesetzt
werden, besteht hier auch keine Uberwachungspflicht. Der flichenhafte Aus-
gleich wird Uber ein genehmigtes Okokonto erbracht, so dass auch hier keine
Notwendigkeit fiir ein Monitoring besteht.

8.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

For eine Flache am westlichen Ortsrand von Burg auf Fehmarn ist die Errichtung
eines Grenzhandelsmarktes mit den erforderlichen ErschlieBungsflichen und
Stellplatzen geplant. Die Stadt Fehmarn filhrt ein Anderungsverfahren fiir den
Flachennutzungsplan durch, mit dem die Darstellung fir das Plangebiet von ,ge-
werblicher Bauflache® in ein ,Sondergebiet Grenzhandel* gedndert werden soll.

Die 2,23 ha groRe, ebene Flache wird derzeit ackerbaulich genutzt und zukiinftig
zumindest fur einen Ubergangszeitraum im Norden, Westen und Siiden von
Ackerflachen umgeben sein. Langfristig ist nach den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes auch fiir die stdlich und westlich angrenzenden Ackerflachen die
Entwicklung von gewerblichen Bauflachen vorgesehen. Im Osten grenzt das
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Meereszentrum an. Die ErschlieRung ist von der Verlangerung des Ehlers-
Kamps nach Westen vorgesehen.

Im Plangebiet liegen keine geschiitzten Biotope und Auswirkungen der Planung
auf bestehende Schutzgebiete konnen aufgrund der groRen Distanzen ausge-
schlossen werden.

Die naturraumlichen Gegebenheiten mit einem flachen Relief und sehr ertragsfa-
higen Lehmbéden sind maRgeblich von der Saale-Eiszeit gepréagt worden. Aus
der geplanten Uberbauung resultieren erhebliche, ausgleichspflichtige Auswir-
kungen auf das Schutzqut Boden.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Regenwasser nicht
maglich, weshalb das zukinftig auf Dachflachen und befestigten Flachen auftref-
fende Niederschlagswasser in ein im Nordosten des Plangebietes vorgesehenes
Regenriickhaltebecken eingeleitet werden muss, von wo aus es gedrosselt Uber
einen Sammelgraben in die Vorflut abgeleitet wird. Die hieraus folgernde Redu-
zierung der Grundwasserneubildungsrate stellt einen Eingriff in das Schutzgut
Wasser dar, der ebenfalls ausgleichspflichtig ist.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft werden aus der grof¥flachigen und na-
hezu vollstandigen Uberbauung der Flache Verdnderungen des Mikroklimas auf
der Flache resultieren, die aber keine Auswirkungen auf die klimatischen Ver-
haltnisse am Stadtrand von Burg haben werden.

Die Bedeutung der Flache fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist aufgrund der
vorhandenen Ausstattung, der landwirtschaftlichen Intensivnutzung und der von
benachbarten Nutzungen ausgehenden Stbérungen sehr gering. Es ist davon
auszugehen, dass nur die Ublicherweise Uberall vorkommenden Rastvigel hier
zeitweilig anzutreffen sind und Arten wie die Feldlerche auf besser geeignete
Flachen abseits von Siedlungsriandern und Infrastruktureinrichtungen auswei-
chen.

Es wird Veranderungen, aber keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft geben. Die Flache ist bereits im Ausgangszustand durch die Nahe
zum Siedlungsrand und zur B 207 und zur Bahntrasse geprégt. Erholungseinrich-
tungen sind keine vorhanden.

Auf das Schutzgut Mensch sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Nach den Ergebnissen einer durchgefithrten schalltechnischen Unter-
suchung wird die nur in sehr geringem Umfang im Umfeld des geplanten Grenz-
handels vorhandene Wohnnutzung durch dessen Betrieb nicht beeintréchtigt
werden. Eine Bedeutung fiir die Erholung hat die Flache gegenwartig nicht.

Inwiefern Kulturguter im Sinne von archéologischen Denkmalen oder Baudenk-
malen und sonstigen Sachgitern im Plangeltungsbereich vorhanden sind, wurde
durch eine Untersuchung des Archéologischen Landesamtes gepriift. Es wurden
einige Funde dokumentiert und die Fliache danach freigegeben. Entsprechend
sind zum Schutzaut Kultur- und sonstige Sachguter keine weiteren Aussagen zu
treffen.
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Aus den festgestellten erheblichen Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Was-
ser resultiert gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 122 ein Aus-
gleichserfordernis von 1,57 ha. Da eine Kompensation innerhalb des Plangebie-
tes nicht méglich ist, soll der Ausgleich iber den Erwerb von Okopunkten erfol-
gen.

Der Ausgleich soll ber den Erwerb von 15.717 Okopunkten aus dem nahe der
Gemeinde Wangels gelegenen Okokonto Barensdorf der Landwirtschaftskammer
SH erfolgen. Dort sind seit 2017 intensiv als Acker oder Griunland genutzte Fla-
chen zu Extensivgriinland umgewandelt und Aufwertungen fur den Artenschutz
durchgefiihrt worden.

9 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Fehmarn
am 17.06.2021 gebilligt.
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