Stadt Fehmarn

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6a Abs. 1 BauGB

zur 14. Flachennutzungsplananderung

fiir das Gebiet im Ortsteil Burg auf Fehmarn
westlich der Gertrudenthaler StraRe in Hohe der Verldngerung
Ehlers Kamp, westlich angrenzend an das Meereszentrum Fehmarn

— ——————— PROKOM
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1 Verfahrensablauf

Gemafll § 6a Abs. 1 BauGB ist der wirksamen Flachennutzungsplandnderung
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tiber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
berlcksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewdhlt wurde.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 05.03.2015
Bekanntmachung 19.01.2016
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 26.01.2016

Unterrichtung der Behérden/TOBs und Gemeinden gem. § 4 (1) 22.12.2015
BauGB

Entwurfs-/Auslegungsbeschluss 16.02.2021

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden/TOBs und  26.02.2021 bis 29.03.2021
Gemeinden gem. § 4 (2) BauGB

Prifung der Anregungen und Stellungnahmen 17.06.2021
AbschlieRender Beschluss 17.06.2021

2 Auswahl des Planes nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten

Die Alternativenpriifung in einer vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplanebene) ist im Wesentlichen beschrankt auf die Standortauswahl.

Standorte von Grenzhandelsbetrieben in der Ortslage Burg sollen sich geméaf
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Fehmarn auf das Gewerbegebiet Burg-
West beschranken. Da dort derzeit keine anderen Flachen in der bendtigten
GroRenordnung zur Verfigung stehen, sich die in Aussicht genommene Flache
direkt an das Gewerbegebiet anschlie3t und sie Teil eines im Flachennutzungs-
plan dargesteliten Gewerbegebietes ist, erlbrigt sich aus Sicht der Stadt
Fehmarn eine Diskussion von Standortalternativen.

3  Ziele der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 122 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
ersten Schritt der Besiedlung des im F-Plan dargestellten Gewerbegebietes west-
lich der vorhandenen Ortslage geschaffen. Konkret ist die Ansiedlung eines grof3-
flachigen Einzelhandels fur Sortimente des Grenzhandels geplant, der Uiber eine
ErschlieBungsstrale von der Gertrudenthaler Strafle an das éffentliche Stralen-
netz angebunden wird.

Mit der Ansiedlung des Grenzhandels werden Lagerflichen des schon anséssi-
gen Betriebes an zwei anderen Standorten in der Ortslage Burg und die Ver-
kaufsflache am Ehlers Kamp 9 und Landkirchener Weg 32 aufgegeben. Dieses
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fuhrt durch den Wegfall von Zwischentransporten zu Verkehrsentlastungen auf
den Strafl3en.

Gleichzeitig wird die Konkurrenzfahigkeit des Betriebes durch eine Erhdhung der
Verkaufsfliche am neuen Standort verbessert. Die Verkaufsflache an den jetzi-
gen Standorten Ehlers Kamp9 und Landkirchener Weg 32 betragen
ca. 1.232 m?, am neuen Standort sollen 2.230 m? entstehen. Zusammen mit der
vorhandenen Verkaufsflaiche am Landkirchener Weg 1A (270 m?) betrigt die
Gesamtflache somit 2.500 m?, wie es in den Landesplanerischen Leitlinien vor-
gesehen ist.

Nach Wirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 122, nach Aufgabe des Grenzhan-
dels an den Standorten Ehlers Kamp 9 und Landkirchener Weg 31 kann der ge-
plante Standort in Betrieb genommen werden.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Bearbeitung der 14. Flachennutzungsplaninderung haben in Bezug auf
die Umweltbelange insbesondere folgende Planungen, Gutachten und Daten-
pools Berlicksichtigung gefunden:

- Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Neubau eines Grenzhan-
delsmarktes in Burg auf Fehmarn, Buro ibs, Mélin 22.07.2015

- Geotechnischer Bericht zum Neubau Grenzhandel Nielsen Group a.F., Ing.-
Buro Lehners und Wittorf, Lubeck 12.10.2015

- Prifung gemaR Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen um Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung, PROKOM, Liibeck 19.04.2021

- Uberprifung des méglichen Konfliktes Bebauungsplan Nr.122 Stadt
Fehmarn — Feldlerche und Kiebitz, Buro BBS, Kiel 03.05.2021

- Landschaftsplan (2008) der Stadt Fehmarn
- Digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas Schieswig-Holstein

Aufgrund der benachbarten, z.T. stérungsintensiven Nutzungen und der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine geschutzten Biotope und keine ge-
schiitzten Tierarten betroffen. Ein Vorkommen von Feldlerchen, Schafstelzen etc.
auf den Ackerflachen ist aufgrund der intensiven Nutzung und der Vergramungs-
wirkung der angrenzenden Nutzungen unwahrscheinlich.

Unter dem Gesichtspunkt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird es
erhebliche Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt geben, die auBerhalb des
Plangeltungsbereiches auf einer Okokontofléche in Barensdorf bei Wangels aus-
geglichen werden sollen.

An den Grenzen des SO-Gebietes und des Ruckhaltebeckens sollen im Bebau-
ungsplan Nr. 122 Baumpflanzungen und streifenartige Geholzpflanzungen fest-
gesetzt werden, um eine ortsgestalterisch wirkende Randbegriinung zu errei-
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chen. Gleichzeitig erhdhen die Bdume gegeniiber den versiegelten Flachen die
Verdunstrate mit positiven Auswirkungen auf das Stadtklima.

Das Abschirmgriin an der Ostgrenze des Plangeltungsbereiches wird dargestellt,
um das schon im Bebauungsplan Nr. 60 festgesetzte Ziel eines Gehdlzstreifens
aufzunehmen.

Das das Niederschlagswasser aufgrund des vorhandenen lehmigen Bodens nicht
versickert werden kann, ist im Bebauungsplan ein Riickhaltebecken vorgesehen.
Von dort flieRt das Regenwasser gedrosselt in das Vorflutsystem.

Auf der Bebauungsplanebene wurden die Larmauswirkungen des geplanten
Grenzhandelsbetriebes geprift. Es wurde festgestellt, dass beiden vorhandenen
(Wohn-)Nutzungen die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Fur
zukunftige Nutzungen in geplanten Gewerbegebieten missen ggf. Einschrén-
kungen, z.B. Gerduschkontingentierungen, vorgesehen werden.

Das vorhandene Ortsbild wird verandert, der Ortsrand wird nach Westen ver-
schoben. Deshalb soliten im Bebauungsplan entlang der Grenzen des SO-
Gebietes Baumpflanzungen vorgesehen werden.

Da eine weitere Ausweisung von Gewerbeflachen im Bereich zwischen dem vor-
handenen Ortsrand und der B 207/Bahntrasse geplant ist, wird sich der Rand des
Gewerbegebietes sukzessive in westliche Richtung verschieben. Zu einem spa-
teren Zeitpunkt dienen die zu pflanzenden Badume und Strducher einer Unterglie-
derung des Gewerbegebietes mit Griinstrukturen.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

5.1 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

vorgebrachte Anregungen Beriicksichtigung

5.1.1 Ubereinstimmung mit den lan-
desplanerischen Vorgaben zum
Grenzhandel auf der Insel
Fehmarn

Gemal der Landesplanerischen Siellung- | Der Standort wird als ,Sondergebiet
nahme vom 08.03.2021 ist der ausgewahl- | Grenzhandel* festgesetzt.  Detaillierte
te Standort am Gewerbegebiet Burg-West | Festsetzungen zu den Verkaufsflachen
fur die Ansiedlung eines Grenzhandels | erfolgen im Bebauungsplan.

geeignet. Auf der Grundlage der landes-
planerischen Leitlinien (April 2019) und der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Fehmarn (Februar 2017) sind
fur den Standort maximal 2.500 m? Ver-
kaufsflache zulassig, abzuglich der Ver-
kaufsflachen an den Standorten Ehlers-
kamp 9, Landkirchener Weg 1A und 32.
Nahere Einzelheiten sind im Bebauungs-
plan festzusetzen.
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vorgebrachte Anregungen

5.1.2 Ableitung des Niederschlags-
wassers

Das Niederschlagswasser kann aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht versickert
werden. Es wird gedrosselt in die Vorflut
geleitet. Da das Schopfwerk Burgstaaken
sanierungs- und ausbaubedarftig ist, muss
It. Stellungnahme des Kreises Ostholstein
vom 24.03.2021 eine Einigung mit dem
zustandigen Wasser- und Bodenverband
erfolgen. AuBerdem ist der Erlass: ,Was-
serrechtliche Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser’ vom 10.10.2019 anzu-
wenden.

5.1.3 Naturschutz

Die Untere Naturschutzbehérde des Krei-
ses Ostholstein halt eine Betroffenheit von
Feldlerchen und Kiebitz fur méglich, da im
Rahmen der Kartierungen fur die Hinter-
landanbindung in der Nahe des Plangel-
tungsbereiches Reviere kartiert wurden.

5.1.4 Brandschutz

GemaR Vorgabe der Bauordnungsbehdrde
des Kreises ist eine Mindestiéschwasser-
kapazitat von 192 m* pro Stunde fur min-
destens zwei Stunden zu gewéhrleisten.

Beriicksichtigung

Es wurde auf Bebauungsplanebene eine
Prifung gemaR Erlass durchgefihrt. Das
im Plangeltungsbereich geplante RRB
nimmt das Niederschlagswasser auf und
gibt es gedrosselt mit einer maximalen
Menge von 1,2 l/sec. x ha in die Vorflut ab.
Da diese Mengen in etwa dem Abfluss von
einer landwirtschaftlichen Flache entspre-
chen, sind negative Auswirkungen auf das
Vorflutsystem nicht zu erwarten.

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises
stelite im April 2021 eine Einleitungser-
laubnis in Aussicht.

Das Biologenburo BBS Greuner-Pdnicke
aus Kiel hat die Kartierunterlagen zur Hin-
terlandanbindung im Bereich der geplan-
ten Abzweigung nach Burg ausgewertet.
Als Lebensstitte ist nur ein Brutpaar im
Bereich des ,Gleisdreiecks" bei Baukilo-
meter 180,78 angegeben. Da das ,Gleis-
dreieck” eine deutlich strukturreichere Ve-
getation mit offenen Bodenstellen aufweist
als der Acker im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes, ist eine Vergleichbarkeit
der Standorte nicht gegeben. Bei den
Ackerflachen handelt es sich nicht um
stabile Lebensstatten im Sinne des § 44
BNatSchG. Es ist kein Verlust von dauer-
haften Lebensstatten anzunehmen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die
geplanten Baumafinahmen Lebensstatten
der Feldlerche und des Kiebitzes nicht
zerstért werden.

Das geplante Gebaude befindet sich je-
weils teilweise im 300 m-Radius des
Léschwasserteiches sudlich Ehlers Kamp
und in 300 m-Radius des Hydranten an
der Gertrudenthaler Strale.

Zusétzlich kann das geplante RRB fur die
Léschwasserversorgung herangezogen
werden. Weiterhin ist der Bau von unterir-
dischen Zisternen mdéglich.

Zusammenfassend kann die Ldschwas-
serversorgung auf der Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens als gesichert angese-
hen werden. Einzelheiten werden im Bau-
antragsverfahren festgelegt.
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vorgebrachte Anregungen

5.2 Beteiligung der Offentlichkeit

In der Veranstaltung zur friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit am 26.01.2016, an
der Uberwiegend Vertreteriinnen anderer
Grenzhandelsbetriebe teilnahmen, wurden
diverse Kritikpunkte zur Planung gedufiert,
z.B.:

- fehlendes Grenzhandelskonzept und
Verkehrskonzept,

- fehlende Vertraglichkeitsprifung,

- fehlende Prognose Uber Gewerbesteu-
ereinnahmen,

- fehlende Sicherheit, dass die erforderli-
che Aufgabe vorhandener Verkaufsfla-
chen durchgesetzt werden kann,

- alle Grenzhandler sollten nach ihren
Erweiterungsplanen befragt werden.

Beriicksichtigung

In. den weiteren Verfahrensschritten wer-
den die planungsrelevanten Anregungen
weitgehend beriicksichtigt. Grundlagen
waren in erster Linie die Landesplaneri-
schen Leitlinien (April 2019), das Einzel-
handelskonzept aus dem Jahre 2017 und
diverse Gesprache mit Vertretern der Lan-
desplanung und der Kreisverwaltung.
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