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Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN

i - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
§ 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,25 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH< 12m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
tiber OKEGF UBER OBERKAMNTE ERDCESCHOSSFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

BAUGRENZE
o OFFENE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

CHEN
GRUNFLACHEN PRIVAT

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

ORTSRANDEINGRUNUNG
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
E VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER
SONSTIGE PLANZEICHEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BEPFLANZUNGEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG

zB. §1Abs 4
§ 16 Abs. 5 BauNvVO
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00000088  \/ORHANDENE KNICKS
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

1.
11

2.1

3.1

5.2

2.3

6.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVQO)
DORFGEBIETE (§ 5BauNVQ)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefithrten Nutzungen
(Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
im Plangebiet nicht zuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl im MD-Gebiet darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 150 von Hundert und bis einer Grundflachenzahl der
insgesamt versiegelten Flache von 0,62 {iberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthélt, darf die Oberkante des Erd-

geschossfulBbodens der baulichen Anlagen nicht héher als 0,50 m iiber dem Bezugspunkt und nicht tiefer

als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelédnde die Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstraiie;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Straenmitte, vermehrt um das Mal? der natirlichen
Steigung zu der zur dazugehdrigen ErschlieBungsstrae angewandten Gebidudeseite;

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das Maf des natiirlichen
Gefalles zu der zur dazugekérigen ErschlieBungsstrae zugewandten Gebéudeseite;

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Diese MalRnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen fiir das Plangebiet und weitere Manahmen
im Sinne des § 19 BNatSchG.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Mafnahmenfldche "Streuobstwiese” ist auf je angefangene 200 m* Flache je ein
standortgerechter, groiwachsender Obstbaum zu pflanzen.

Die "Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen” sind mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen - entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation - zu bepflanzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

MATERIALIEN
Es sind nur Décher aus nicht glanzenden bzw. reflektierenden Dachmaterialien in rot, braun oder
antrazit zulédssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zuldssig.

STADT

FEHMARN

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Bahnhofstralie 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (vom
22,01.2008) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 29.06.2010 folgende Satzung

iber den Bebauungsplan Nr. 91 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Ortsteil Bisdorf, stidlich der Hauptstrale,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERK

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 17.09.2009.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 29.11.2009 durch Abdruck
in den LUbecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt" am 25.11.2009,

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.12.2009 durchgefiihrt
worden.
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3. Die Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit§ 3 Abs. 1 BauGB am 17.06.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 09.02.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.05.2010 bis zum 28.06.2010 wihrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 18.05.2010 durch Abdruck in den Lijbecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und im "Fehmarnsches Tageblatt” ortsiiblich bekannt gefnag:ht worden.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher , die von der Pia
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23. 0 zur Abgabe
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8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmenﬁer keﬂ‘;—und der Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 29.06.2010 gepriift. B}é'p ErEeb:JmEifmltgeteﬂt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und de
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus depﬂﬁndelchnung (Teil
hiermit ausgeferbgt und ist bekannt zu machaﬁ. .
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11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und did Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amg. 8, 40Y... 201.....
durch Abdruck in den Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord” und im "Fehmarnsches Tageblatt”
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit—gine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngetn der Abwigung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf kerl Enlsch digungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche/(§ 44 ? = 1 rden ,P}l.lf.q[ﬂ Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hlngema en. 'bw g 8.5 " in Kraft getreten.
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