Stadt Fehmarn

Zusammenfassende Erklarung

gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122
fiir ein Gebiet im Ortsteil Burg

,Grenzhandel westlich Gertrudenthaler Strafle*”

Fiir die Gebiete
Teilgebiet A: westlich der Gertrudenthaler StraBe in Hohe der Verlédngerung Ehlers Kamp, westlich
angrenzend an das Meereszentrum Fehmarn
Teilgebiet B: nérdlich der StraRe Ehlers Kamp, dstlich der Gertrudenthaler Stralle (Grundstiick Eh-
lers Kamp Nr. 9)
Teilgebiet C: siidlich Landkirchener Weg (Grundstiick Landkirchener Weg Nr. 32)
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1 Verfahrensablauf

GemalR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung berticksichtigt wurden,
und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 27.01.2015
Bekanntmachung 19.01.2016
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 26.01.2016

Unterrichtung der Behdrden/TOBs und Gemeinden gem. § 4 (1) 22.12.2015
BauGB

Entwurfs-/Auslegungsbeschluss 16.02.2021

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden/TOBs und  26.02.2021 bis 28.03.2021
Gemeinden gem. § 4 (2) BauGB

Prifung der Anregungen und Stellungnahmen 30.09.2021
Satzungsbeschluss 30.09.2021

2 Auswahl des Planes nach Abwagung mit den gepriiften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkei-
ten

Die Alternativenprifung auf der Bebauungsplanebene ist im Wesentlichen be-
schrankt auf Moglichkeiten der ErschlieBung, der Anordnung der Gebédude, der
Gebaudehéhen und -kubatur, der Anordnung von Grinflachen etc.

Die GroRe der bendtigten Nutzflachen im Gebaude, der Flachenbedarf fir not-
wendige Umfahrten, Anlieferungszonen, Stellplatze fir Busse, Transporter und
Pkws etc. fuhren automatisch zur mittigen Lage der Geb&udeanordnung und zur
randlichen Anordnung der o0.g. Umfahrten etc. Die ErschlieBungsstral3e im Suden
ist durch die Anbindung an den Ehlers Kamp vorgegeben. Dieses gilt auch fur die
Lage des Regenwasserriickhaltebeckens im Norden mit Anschluss an die vor-
handene Vorflut.

Alternative Anordnungen des Gebaudes und der Freianlagennutzungen wirden
zu einer Verschlechterung der Nutzungsfunktionen und zu keinen erheblichen
Verbesserungen im Sinne der Umweltpriifung fihren.

Die Gebaudehohe, die Gebaudekubatur etc. orientieren sich am Bedarf der ge-
planten Nutzungsintensitdt. Eine Reduzierung wiirde dem Ziel, Lager- und Ver-
kaufsflaichen an diesem Standort zusammenzuziehen, widersprechen.

3  Ziele der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Realisierung des Grenzhandels westlich der vorhandenen
Ortslage geschaffen. Konkret ist die Ansiedlung eines grofRflachigen Einzelhan-
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dels fur Sortimente des Grenzhandels geplant, der Uber eine ErschlieBungsstra-
Re von der Gertrudenthaler StraBe an das 6ffentliche StraBennetz angebunden
wird.

Mit der Ansiedlung des Grenzhandels werden Lagerflaichen des schon ansassi-
gen Betriebes an zwei anderen Standorten in der Orislage Burg und die Ver-
kaufsfliche am Ehlers Kamp 9 und Landkirchener Weg 32 aufgegeben. Dieses
fuhrt durch den Wegfall von Zwischentransporten zu Verkehrsentlastungen auf
den Strafllen.

Gleichzeitig wird die Konkurrenzfahigkeit des Betriebes durch eine Erhéhung der
Verkaufsflache am neuen Standort verbessert. Die Verkaufsflache an den jetzi-
gen Standorten Ehlers Kamp 9 und Landkirchener Weg32 betragen
ca. 1.232 m?, am neuen Standort sollen 2.230 m? entstehen. Zusammen mit der
vorhandenen Verkaufsfliche am Landkirchener Weg 1A (270 m?) betragt die
Gesamtflaiche somit 2.500 m?, wie es in den Landesplanerischen Leitlinien vor-
gesehen ist.

Nach Wirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 122, nach Aufgabe des Grenzhan-
dels an den Standorten Ehlers Kamp 9 und Landkirchener Weg 31 kann der ge-
plante Standort in Betrieb genommen werden.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 122 haben in Bezug auf die Um-
weltbelange insbesondere folgende Planungen, Gutachten und Datenpools Be-
riicksichtigung gefunden:

- Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Neubau eines Grenzhan-
delsmarktes in Burg auf Fehmarn, Biro ibs, Mélin 22.07.2015

- Geotechnischer Bericht zum Neubau Grenzhandel Nielsen Group a.F., Ing.-
Buro Lehners und Wittorf, Libeck 12.10.2015

- Prifung gemaR Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen um Umgang mit
Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung, PROKOM, Lubeck 19.04.2021

- Uberprifung des méglichen Konfliktes Bebauungsplan Nr.122 Stadt
Fehmarn - Feldlerche und Kiebitz, Buro BBS, Kiel 03.05.2021

- Landschaftsplan (2008) der Stadt Fehmarn
- Digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein

Aufgrund der benachbarten, z.T. stérungsintensiven Nutzungen und der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine geschutzten Biotope und keine ge-
schiitzten Tierarten betroffen. Ein Vorkommen von Feldlerchen, Schafstelzen etc.
auf den Ackerflichen ist aufgrund der intensiven Nutzung und der Vergramungs-
wirkung der angrenzenden Nutzungen unwahrscheinlich.
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Unter dem Gesichtspunkt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird es
erhebliche Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt geben, die aulerhalb des
Plangeltungsbereiches auf einer Okokontofléche in Barensdorf bei Wangels aus-
geglichen werden sollen.

An den Grenzen des SO-Gebietes und des Ruckhaltebeckens sollen im Bebau-
ungsplan Nr. 122 Baumpflanzungen und streifenartige Gehélzpflanzungen fest-
gesetzt werden, um eine ortsgestalterisch wirkende Randbegrinung zu errei-
chen. Gleichzeitig erhéhen die Baume gegeniiber den versiegelten Flachen die
Verdunstrate mit positiven Auswirkungen auf das Stadtklima.

Das Abschirmgriin an der Ostgrenze des Plangeltungsbereiches wird dargestellt,
um das schon im Bebauungsplan Nr. 60 festgesetzte Ziel eines Gehdlzstreifens
aufzunehmen.

Das das Niederschlagswasser aufgrund des vorhandenen lehmigen Bodens nicht
versickert werden kann, ist im Bebauungsplan ein Riickhaltebecken vorgesehen.
Von dort flieRt das Regenwasser gedrosselt in das Vorflutsystem.

Auf der Bebauungsplanebene wurden die Larmauswirkungen des geplanten
Grenzhandelsbetriebes gepriift. Es wurde festgestellt, dass beiden vorhandenen
(Wohn-)Nutzungen die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Fir
zukinftige Nutzungen in geplanten Gewerbegebieten miissen ggf. Einschran-
kungen, z.B. Geraduschkontingentierungen, vorgesehen werden.

Das vorhandene Ortsbild wird verandert, der Ortsrand wird nach Westen ver-
schoben. Deshalb sind im Bebauungsplan entlang der Grenzen des SO-Gebietes
Baumpflanzungen festgesetzt.

Da eine weitere Ausweisung von Gewerbefidchen im Bereich zwischen dem vor-
handenen Ortsrand und der B 207/Bahntrasse geplant ist, wird sich der Rand des
Gewerbegebietes sukzessive in westliche Richtung verschieben. Zu einem spé-
teren Zeitpunkt dienen die zu pflanzenden Baume und Straucher einer Unterglie-
derung des Gewerbegebietes mit Griinstrukturen.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung

5.1 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
vorgebrachte Anregungen Beriicksichtigung

5.1.1 Ubereinstimmung mit den lan-

desplanerischen Vorgaben zum
Grenzhandel auf der Insel
Fehmarn

Gemalt der Landesplanerischen Stellung- | Der Standort wird als ,Sondergebiet

nahme vom 08.03.2021 ist der ausgews&hl-
te Standort am Gewerbegebiet Burg-West
fur die Ansiedlung eines Grenzhandels
geeignet. Auf der Grundlage der landes-

Grenzhandel” festgesetzt. Zusatzlich sind
detaillierte Festsetzungen zu den Ver-
kaufsflachen und zum Sortiment erfoigt.
AuBerdem sind fir zwei vorhandene
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vorgebrachte Anregungen

planerischen Leitlinien (April 2019) und der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Fehmarn (Februar 2017) sind
fur den Standort maximal 2.500 m? Ver-
kaufsflache zulassig, abzuglich der Ver-
kaufsflachen an den Standorten Ehlers-
kamp 9, Landkirchener Weg 1A und 32.
Nahere Einzelheiten sind im Bebauungs-
plan festzusetzen.

5.1.2 Ableitung des Niederschlags-
wassers

Das Niederschlagswasser kann aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht versickert
werden. Es wird gedrosselt in die Vorflut
geleitet. Da das Schopfwerk Burgstaaken
sanierungs- und ausbaubedurftig ist, muss
It. Stellungnahme des Kreises Ostholstein
vom 24.03.2021 eine Einigung mit dem
zusténdigen Wasser- und Bodenverband
erfolgen. AuRerdem ist der Erlass: ,Was-
serrechtliche Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser* vom 10.10.2019 anzu-
wenden.

5.1.3 Naturschutz

Die Untere Naturschutzbehotrde des Krei-
ses Ostholstein halt eine Betroffenheit von
Feldlerchen und Kiebitz fur méglich, da im
Rahmen der Kartierungen fir die Hinter-
landanbindung in der Nahe des Plangel-
tungsbereiches Reviere kartiert wurden.

Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt,
zusatzliche Grunflachen auf dem Bau-
grundstiick anzulegen.

Beriicksichtigung

Standorte Festsetzungen getroffen wor-
den, die ein Verkauf von Waren des
Grenzhandelssortiment ausschlieflen.

Es wurde auf Bebauungsplanebene eine
Prifung gemaR Erlass durchgefihrt. Das
im Plangeltungsbereich geplante RRB
nimmt das Niederschlagswasser auf und
gibt es gedrosselt mit einer maximalen
Menge von 1,2 l/sec. x ha in die Vorflut ab.
Da diese Mengen in etwa dem Abfluss von
einer landwirtschaftlichen Flache entspre-
chen, sind negative Auswirkungen auf das
Vorflutsystem nicht zu erwarten.

Die Untere Wasserbehérde des Kreises
stellte im April 2021 eine Einleitungser-
laubnis in Aussicht.

Das Biologenbiro BBS Greuner-Pénicke
aus Kiel hat die Kartierunterlagen zur Hin-
terlandanbindung im Bereich der geplan-
ten Abzweigung nach Burg ausgewertet.
Als Lebensstitte ist nur ein Brutpaar im
Bereich des ,Gleisdreiecks” bei Baukilo-
meter 180,78 angegeben. Da das ,Gleis-
dreieck" eine deutlich strukturreichere Ve-
getation mit offenen Bodenstellen aufweist
als der Acker im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes, ist eine Vergleichbarkeit
der Standorte nicht gegeben. Bei den
Ackerflaichen handelt es sich nicht um
stabile Lebensstatten im Sinne des § 44
BNatSchG. Es ist kein Verlust von dauer-
haften Lebensstatten anzunehmen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die
geplanten Baumafinahmen Lebensstatten
der Feldlerche und des Kiebitzes nicht
zerstort werden.

Die im SO-Gebiet geplanten Nutzungen
einschlieRlich der Versiegelungen und
BegrinungsmaRnahmen wurden in vielen
Abstimmungsgesprachen mit den Verwal-
tungsabteilungen der Stadt Fehmarn fest-
gelegt. Auf eine groRzigigere Grunpla-
nung wurde u.a. unter dem Aspekt einer
méglichst geringen Inanspruchnahme von
freier Landschaft verzichtet.
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vorgebrachte Anregungen

51.4 Brandschutz

GemaR Vorgabe der Bauordnungsbehdrde
des Kreises ist eine Mindestldschwasser-
kapazitat von 192 m*® pro Stunde fiir min-
destens zwei Stunden zu gewahrleisten.

5.1.5 Verbandsgewidsser Nr. 3.11

Der Gewasser- und Landschaftsverband
Wagrien weist darauf hin, dass das ver-
rohrte Verbandsgewasser Nr. 3.11 bereits
Uberlastet ist.

Es werden Hinweise zur Entw&sserungs-
planung, zur Kostenerstattung etc. gege-
ben.

5.2 Beteiligung der Offentlichkeit

In der Veranstaltung zur frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit am 26.01.2016, an
der Uberwiegend Vertreteriinnen anderer
Grenzhandelsbetriebe teilnahmen, wurden
diverse Kritikpunkte zur Planung ge&uBert,
zB.:

- fehlendes Grenzhandelskonzept und
Verkehrskonzept,

- fehlende Vertraglichkeitsprifung,

- fehlende Prognose Uber Gewerbesteu-
ereinnahmen,

- fehlende Sicherheit, dass die erforderli-
che Aufgabe vorhandener Verkaufsfla-
chen durchgesetzt werden kann,

- alle Grenzhandler sollten nach ihren
Erweiterungsplénen befragt werden.

Zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3(2)
BauGB ging eine Stellungnahme ein, die
jedoch mit einem weiteren Schreiben zu-
rickgezogen wurde.

Eine weitere Stellungnahme bezieht sich
auf den vorhandenen Grenzhandelsstand-

Beriicksichtigung

Das geplante Gebaude befindet sich je-
weils teilweise im 300 m-Radius des
Léschwasserteiches stdlich Ehlers Kamp
und in 300 m-Radius des Hydranten an
der Gertrudenthaler Strafle.

Zusatzlich kann das geplante RRB fir die
Léschwasserversorgung herangezogen
werden. Weiterhin ist der Bau von unterir-
dischen Zisternen méglich.

Zusammenfassend kann die Ldschwas-
serversorgung auf der Ebene des Bebau-
ungsplanverfahrens als gesichert angese-
hen werden. Einzelheiten werden im Bau-
antragsverfahren festgelegt.

Aus dem geplanten RRB wird nicht mehr
als der Abfluss von einer landwirtschaftli-
chen Flache abgegeben, so dass der heu-
te vorhandene Abflusszustand beibehalten
wird.

Die Hinweise beziehen sich hauptsachlich
auf die Ebene der Genehmigungsplanung.
Dort werden sie nach Wirksamkeit des
Bebauungsplanes beachtet.

In den weiteren Verfahrensschritten wer-
den die planungsrelevanten Anregungen
weitgehend berlicksichtigt. Grundiagen
waren in erster Linie die Landesplaneri-
schen Leitlinien (April 2019), das Einzel-
handelskonzept aus dem Jahre 2017 und
diverse Gesprache mit Vertretern der Lan-
desplanung und der Kreisverwaltung.

Auf Anforderung der Landesplanung muss
der Standort auch planungsrechtlich entfal-
len. Deshalb wird eine Anderung der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60
vorgenommen. Zukunftig ist ein Handel mit
Waren und Gitern des Grenzhandels aus-
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vorgebrachte Anregungen

ort Ehlers Kamp 9. Der Grundstiickseigen-
tumer méchte dort auch weiterhin Grenz-
handle betreiben kénnen.

Beriicksichtigung

geschlossen. Dieser Handel ist nach den
heute geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 60 auch nur aus-
nahmsweise zulassig (siehe Ziffer 1.1.3
der Festsetzungen). Somit kann die Stadt
Fehmarn bzw. die Bauaufsicht des Kreises
Ostholstein einen Bauantrag auf Zulas-
sung eines neuen Grenzhandelsbetriebes
am Standort Ehlers Kamp verwehren,
wenn offentliche oder auch private Grinde
dagegensprechen. Ein wesentlicher Grund
ist u.a. das Ziel der Landesplanung, die
Verkaufsflaichen des Grenzhandels auf
Fehmarn bzw. in der Orislage Burg zu
begrenzen.
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Fehmarn, ¥*.A 12021

-~ Per Birgermeister

(Weber)




