BEBAUUNGSPLAN

NR.87 DER STADT FEHMARN
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Es gilt die BauNVO 1990
. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
EBEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB @@@D@  ORHANDENE KNICKS § 25 LNatSchG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1Nr.1BauGB -~ ————- ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE- 329 SIWG
§1-11BauNnvO —
SONSTIGE SONDERGEBIETE - BETRIEBSHOF RECYCLING - § 11 BauNVO TEIL B G.i_WESSxE-‘;_SCHUTZSTRE‘FEN
m
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB =0 -
0.8 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO Es gilt die BauNVO von 1990 ) _
GH<,2Em GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
iiber NN UBER NORMALNULL 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - BETRIEBSHOF- RECYCLING (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 ’2‘35' ldriré EBBE:SCB) Gewerbebetrieben aus den Bereichen Abfallentsorgung, Bauschuttrecycling und
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§22und 23 Bau landwirtschaftliche Lohnunternehmen.
BAUGRENZE Zulassig sind:
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB S0 2 = 1. Anlagen und Einrichtungen zur Lagerung, Aufbereitung,

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

¢© STROM (TRANSFORMATORENSTATION)
RKB ABWASSER (REGENKLARBECKEN)
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
: GRUNFLACHEN
&) GEHOLZSTREIFEN
[~ KNICKSCHUTZSTREIFEN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER §9 Abs. 1 Nr. 20,
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(e) ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
—— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO
> UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

il DAIISTELLUHGEH OHNE NORMCHARAKTER
KUNFTIG WEGFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

o——0  VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
11 HOHENPUNKTE
BOSCHUNGEN

~~1°~_  SICHTDREIECKE
R ZAUN, VORHANDEN

Behandlung, Verwertung und Umschlag von Stoffen und Abféllen aller Art.
2. Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gemaf Absatz (1).

SO 1= 1. Die im SO 2 zulassigen Nutzungen.
2. Ein Biro- und Verwaltungsgebaude.
3. Eine Betriebstankstelle.
4. Eine Betriebsleiterwohnung.
Nicht zulassig sind:
1. Abfallverbrennungsanlagen
2. BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

3. FESTSETZUNGEN BEFRISTETER ODER BEDINGTER NUTZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Aufnanme der Nutzung im Sondergebiet ist erst zulassig, wenn die allgemeine Wohnnutzung im

Plangebiet aufgegeben ist.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die Flachen fir MaBnahmen dienen als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

gemal § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.
Die Knickschutzstreifen dienen zum Schutz der Knicks und sind extensiv zu nutzen. Zu den

angrenzenden Nutzungen (Sondergebiet bzw. Landwirtschaft) sind die Flachen durch einen Zaun

abzugrenzen.
5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
5.1 Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden.
5.2 Innerhalb der Knickschutzstreifen ist auf je angefangene 100 m? nicht mit Gehdélzen bestandener
Flache je ein standortgerechter, heimischer groiwachsender Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
6.1 DACHER
Im Sondergebiet sind alle Hauptbaukérper ausschliefflich mit geneigten Dachern zulassig.
6.2 MATERIALIEN DER HAUPTBAUKORPER

Dacher: zulassig sind folgende Farben und Materialien:
- rote, rotbraune, schwarze und anthrazitfarbene Materialien,
- begriinte Dacher,
- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien.

AulRenwinde: Die AuRenwande sind ausschliesslich in den Farben rat, rothraun oder griin
zulassig.

7. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG)
Innerhalb des Plangebietes ist der Larmpegelbereich |1l zu beachten. Es sind gemal § 9 (1) 24
BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Strallenverkehrsiarm zu treffen.
Die Aufienbauteile der Aufenthaltsraumen in Gebauden missen mindestens folgenden
Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenlarm genugen:
(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)
Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume
LPB Il erl.R'w,res= 35dB
Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malie erf.R'w,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fiihren.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarmn durch das Planungsbiiro Ostholstein, w
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
PRAAMBEL s

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § B4 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung vom 25.03.2010 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Fehmarm
fiir ein Gebiet im Ortsteil Mummendorf, Sondergebiet Hochfelder Miihle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERM ERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.02.2008. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufslellungsbeschlusses erfolgte am 08.01.2009 durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten,
Tail Osthnlstein-Nord” 1ind im "Fehmamsches Tageblat”

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20.01.2009 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden nach
§4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 04.11.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Fehmarn hat am 07.05.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2009 bis zum 21.08.2009 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungafrist von allen Interessierten schrifllich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
10.07.2009 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord® und im * hma‘Jnsches Tageblatt”

ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonsligen Trager affentlicher Belange, die von der Planung beriih  sei
§ 4 Abs. 2 BauGB am 13.05.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 12.10.2009 bis zum 27.10.2009 wéhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB emeult 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben
werden konnten.) Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.10.2009 durch Abdruck
in den Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und im "Fehmamsches Tageblatt” ortstblich bekannt gemacht.

10.Der Bau- und Umwellausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beho
offentlicher Belange am 09.03.2010 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeleilt.

en und sonstigen Trager

11.Der Bebauungsplan, bestehend aus der PIanzﬂ%mWTail A) und dem Text (Teil B),/wupde am 25.03.2010 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen und H‘an durch Beschluss gehilligt.
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12.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dl_pr J u 'chnung (Teil A) und dem Text (Tgil B), wird-hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen. Ve

Burg a.F., .05 OKTL..200.. |., (Ottb-Bwe Schmiedt)
- Birgermeister -

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammentassender trklarung aut Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interegsierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 1.0..0KL...2011... durch Abdruck in den .Liibecker Nachrichten,
Teil Ostholstein-Nord” und im "Fehmarnsches Tageblatt” ortsiblich bekannt gemacht. In dgr Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngel;fr agung einschliellich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. sowie auf die Moglichkeit, E
zu machen und das Eriéschen dieser Ansprii {§ 44 BayGB) hingewiesen worden,
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. rD1e Salggng i§t mithin anmy.q.. g¢7...- 201}
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 87

fur das Gebict der Hochfelder Muhle,
zwischen der Landesstralte 217 und der Bundesstralze 207
nordlich von Strukkamp, westlich von Blieschendorf
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