Gemeinde Dreschvitz
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 Begrundung

Begriindung

Planungsrechtliche Situation

Der Anderungsbereich betrifft den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
2 Wohn- und Ferienpark Kubitzer Bodden®, der am 20.02.1999 rechtswirksam geworden

ist.

Derzeitige Festsetzungen und Plananderungen

Die Anderungen dieses vereinfachten Verfahrens beziehen sich hauptséchlich auf eine
Uberarbeitung der ortlichen Bauvorschriften. Uberarbeitungen der textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 2 ergeben sich aus redaktionellen Anderungen. Zum
Zwecke der Ubersicht werden die derzeitigen Festsetzungen und die geplanten Ande-
rungen sinngeman gegeniibergestelit.

Nr 1: Bei der Anderung der textlichen Festsetzung Nr. lll.1 handelt es sich um eine re-
daktionelle Uberarbeitung. Die derzeitge Formulierung, da3 Nebenaniagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig sind, betrifft auch notwendige Zuwegun-
gen und Zufahrten auf den Grundsticken. Da dies nicht im Sinne der Planung ist und bei
der Erteilung von Baugenehmigungen zu Schwierigkeiten fihren konnte, wird die Fest-
setzung entsprechend gedndert. Nunmehr sind Nebenanlagen in Forn von Gebauden
auB3erhaib der liberbaubaren Grundsticksflachen unzuléssig.

Nr. 2: Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1.1 wird in der Hinsicht geandert, daf3 nun eine ver-
groBerte Palette an Farben fir die Dacheindeckung zuléssig ist. Die zusatzlich ausge-
wahlten Farben bewegen sich allerdings weiterhin im Rahmen der zuldssigen Rottone
der bisherigen értlichen Bauvorschriften und der ortsiiblichen Gestalt der Dachlandschaft
in der Gemeinde Dreschvitz. Die Gemeinde bezweckt dadurch eine Erweiterung der Ge-
staltungsméglichkeiten fur die Bauherren, ohne allerdings ihren eigenen Gestaltungswil-
len beziiglich des Ortsbildes, den sie bereits bei der Festsetzung der ortlichen Bauvor-
schriften im Bebauungsplan Nr. 2 demonstrierte, erheblich zu variieren.

Nr. 3: Ziel der Anderung der értlichen Bauvorschrift Nr. 1.2 ist es, die Bandbreite der zu-
lassigen Materialien zur Dacheindeckung der Ferienhduser zu vergréBem. Der Zwang
zur Eingriinung der Dacher wird fallengelassen, da das harmmonische Einfigen in die
Landschaft und die Sicherung der Qualitat des Landschaftsbildes bereits durch die An-
pflanzungen an der stdlichen Grenze des Planungsgebietes gewéhrieistet ist.

Nr. 4: Die drtliche Bauvorschrift Nr. .3 wird so verandert, daf3 nun auch in den Gebau-
den entlang der L 30 (Landower Straf3e) Dacheinschnitte zuléssig sind, da auch in an-
deren Bereichen der Gemeinde Dreschvitz bei Gebduden entlang den &uBeren Erschiie-
RungsstraBen Dacheinschnitte vorgenommen werden dirfen. Bei der beabsichtigten
Anderung handelt es sich somit um eine Gleichstellung der Bauherren innerhalb der Ge-
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Nr. 5: Die ortliche Bauvorschrift Nr. 11.2, die die Gestaltung der AuBenwéande der Ferien-
hauser regelt, raumt den Bauherren nun zuséatzliche Wahlmdglichkeiten bei der Ermichtung
ihrer Hauser ein. Neben den bisher schon zuldssigen Holzfassaden sind jetzt auch
Putz- bzw. Ziegelfassaden zuldssig. Die Farbwahl wird durch die ortliche Bauvorschrift

I1.3 gesteuert.

Nr. 6: Analog zur Erweiterung der Dachgestaitungsmaglichkeiten wird auch die Gestal-
tung der AuBenfassaden iberarbeitet, die in der ortlichen Bauvorschrift Nr. I1.3 geregelt
sind. Zu den bislang zuldssigen Ziegel- bzw. Putzfarben treten weitere hinzu, die das
ortsiibliche Gestaltungsbild aber ebenfalls widerspiegein. Die Gemeinde bezweckt da-
durch eine Erweiterung der Gestaltungsmaéglichkeiten fiir die Bauherren, ohne allerdings
ihren eigenen Gestaltungswillen beztiglich des Ortsbildes, den sie bereits bei der Fest-
setzung der ortlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan Nr. 2 demonstrierte, erheblich

Zu variieren.

Nr. 7: Rarallel zur Ereichterung der Vorschriften zur Gestaltung der Dacher von Haupt-
geb&uden wird die értliche Bauvorschrift Nr. 111.2 bezlglich der Dachgestaitung von Ne-
benanlagen geéndert. Der Zwang zur Eingriinung der Flachdachem von Garagen und
Carports wird fallengelassen. Zulassig sind nunmehr auch andere Materalien zur

Dacheindeckung.

Planungsabsicht

Ziel der vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohn- und Ferienpark Ku-
bitzer Bodden* ist es, die von den Bauherren und Bauinteressenten als sehr restriktiv
empfundenen o&rtlichen Gestaltungsvorschriften zu Uberarbeiten. Die Gemeinde
Dreschvitz beabsichtigt dabei auch weiterhin, die Qualitit des Ortsbildes zu sichem und
zu gestalten. Dennoch ist es aus ihrer Sicht vertretbar, die Gestaltungsvorgaben im Sin-
ne einer groBeren Baufreiheit zu erweitern und verschiedene - oben erauterte - Veran-

derungen vorzunehmen.
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Auswirkungen der Planidnderungen

Durch die Plananderungen treten keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fir Natur und
Landschaft auf. Allerdings wird - wie oben erwéhnt - eine Uberarbeitung der Kompen-
sationsberechnung erforderiich. Die Dachbegrinung der Ferienhduser, die bislang zwin-
gend vorgeschrieben war, ist nach der vereinfachten Anderung des Bebauungspians
zwar weiterhin zuldssig, kann aber nicht mehr in vollem Umfang in die Kompensations-
berechung einflieBen. Bislang erfoigte die Berechnung der Kompensationsmaf3nahmen
durch das Modell der sogenannten ,Ausgleichsabgabenverordnung des Landes Hes-
sen®. Die Dachbegriinung wurde dort mit ca. 8.500 Punkten bewertet. Daher ist nun eine
zusatzliche Kompensation in eben dieser GréBenordnung vorzusehen.

Zu diesem Zwecke wird die folgende Maf3nahme vorgeschlagen:

Kompensationsmaf3nahme:

Da eine frilhzeitige Beteiligung des Landkreises Rigen zu dem Ergebnis gelangt ist, daf3
eine Kompensation fiir die entfallende Dachbegrinung im Plangebiet selber nicht sinnvoll
zu verwirklichen ist, wurde eine Kompensationsfiache auBerhalb des Plangebietes ge-

sucht.

Die Gemeinde Dreschvitz kann in diesem Zusammenhang die Flache des Sportplatzes
in Dreschvitz zur Verfiigung stellen. Hier bietet sich eine Eingrinung auf der nordlichen
und éstlichen Seite an. Dazu wird auf einer LAnge von insgesamt ca. 180 m eine 2 m
tiefe Heckenanpflanzung aus einheimischen und standortgerechten Strauchem vorge-
nommen. Der Sportbetrieb wird durch die geplante Ma3nahme nicht beeintrachtigt.

entstehende Nummer des Fiache (m*)| Wertpunkte /| Ausgleichs-
Biotop- und Biotoptyps m?| wert
Nutzungstypen

Hecken aus ein- | 02.400 360 27 9720

heimischen, stand-
ortgerechten Ge-
holzen

9720

Damit wird eine vollstandige Kompensation der Eingriffe durch die 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 2 erzielt.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind aus planungsrechtlicher Sicht nicht zu erwar-
ten. Die Art der baulichen Nutzung (WA und SO fir Ferienhduser) bleibt unverandert
bestehen. Veranderungen zum Maf der baulichen Nutzung sind ebenfalis nicht vorge-
sehen, so daf sich der Kreis der durch die Anderung Betroffenen im wesentlichen auf die

zukinftigen Bauherren erstreckt.




