1. Flachennutzungsplan

Den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes fir den Ortsteil Landow liegt die Zielstellung
zugrunde, in Landow die Wohnnutzung zu sichern und zu entwickeln. AuRerdem soll der
Kirche ein nicht ndher festgelegter Entwickliungsspielraum gegeben werden.

.Die Verdichtung des vorhandenen Bestandes der Wohnbaufliche ist angestrebt. In
Dreschvitz sind Méglichkeiten fur etwa 14 WE, in Guttin 4 WE und in Landow fur 2 WE.

Mit dér Festlegung fur Landow will die Gemeinde den Erhalt der Kirche und deren Nutzung
fur Kulturveranstaltungen unterstitzen. Diese Verdichtung soll ausschlieBlich fiir die Siche-
rung der weiteren Nutzung der Kirche méglich sein”. (F-Plan, Gemeinde Dreschvitz)

Weitere Zielstellungen ergeben sich aus generellen Zielen fur die Gemeindeentwicklung,
ohne daf sie speziell fur Landow formuliert sind. Das sind insbesondere die Erhaltung und
Pflege des Landschafts- und Ortsbildes.

Eine &ffentliche ErschlieBung durch eine Wasserversorgung und eine Abwasserentsorgung
sind nicht vorgesehen.

2. Die Entwicklung der stddtebaulichen Ordnung Landow

Die Entwicklungsgeschichte Landows geht in das Mittelalter zurick. An dem die Landower
Wedde kreuzenden Fernhandelsweg der alten Salzstralle entstand auf dem hochwasser-
freien Geldnde das Dorf. Im 19. Jahrhundert wurde die heutige Kirchdorf-Struktur gepragt.
Dem Kirchenbereich und seinen der Kirche zugeordneten Gebduden Pfarr-, Kuster- und
Pfarrwitwenhaus sowie Pfarr-Bauernhof (und zeitweise eine Schule) ist der Wohnbereich
westlich des Angers angelagert. Die StraRe von Dreschvitz nach Ralow stellt die Bezugslinie
dar. Grof3griin, das im Kirchbereich den Charakter eines Landschaftsparks hat, falt die Ge-
baude zu einem die Landschaft pradgenden Siedlungskérper zusammen.

Diese stadtebauliche Ordnung ist bis in die Gegenwart hinein deutlich ablesbar erhalten
geblieben, obwohl die kirchlichen Funktionen aufgehoben sind. Landow stellt ein organisch
gewachsenes Dorf mit einem die Kulturlandschaft an der Landower Wedde pragenden Ge-
wicht dar. Um diesen Charakter erhalten zu kénnen, mu3 eine wirtschaftliche Nutzung der
Gebaude gewahrleistet werden. Diese Funktion kann vor allem die Wohnnutzung Gberneh-
men, wie sie sich schon weitgehend eingestellt hat.

Das Ziel, die gewachsene Dorfstruktur zu erhalten, macht es erforderlich, die Wohnnutzung
geringfugig weiterzuentwickeln. Der Flachennutzungsplan spricht diesen Entwicklungsbe-
darf - bezogen auf den kirchlichen Bereich - an. Eine kleinrdumige Betrachtung zeigt jedoch,
daR Nutzungsénderungen und Erweiterungen sich in geringem Umfang auch fur den Be-
reich .gstlich des Angers in die gewachsene Struktur einfugen lassen und erméglicht wer-
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den sollen, wenn sich im Einzelfall im Interesse des stadtebaulichen Erhaltungszieles ein
Bedarf dafiir ergibt.

Es ist die erklarte Absicht der ortlichen evangelischen Kirchengemeinde und eines Freun-
deskreises, das nur vereinzelt genutzte, dringend instandsetzungsbediirftige Kirchengebau-
de zu beleben. Leitbild ist dabei das Ziel, eine Wege- und Kulturkirche zu entwickein. Uber
dieses Modell soll erreicht werden, die notwendigen Finanzmittel fir eine Instandsetzung zu
erhalten. Damit soll gewahrleistet werden, den Identitdtskern des Dorfes zu erhalten und zu

entwickeln.

Das Baudenkmal Kirche kann und soll so zu einem Ort besonderer kultureller Bedeutung im
Siidwesten Rugens werden.

3. Die AuBenbereichssatzung und ihre Folgen

3.1 Begriindung zur Zuldssigkeit

Der Entwicklungsrahmen des Flachennutzungsplanes und die organisch gewachsene stad-
tebauliche Ordnung sind mafRgebend fir die Bestimmung der Grenzen und Inhalte der Sat-

zung.

Die Grenze ergibt sich aus ortlich deutlich ablesbaren Grenziinien, durch vorhandene Bau-
ten, die Strafte, Nutzungsgrenzen und dem Rand von Elementen des Landschaftsbildes. Sie
ist in dem anliegenden Plan dargestellit.

Die Abgrenzung schlief3t dementsprechend den unter 2. beschriebenen Siedlungskérper mit
Ausnahme des Pfarrbauernhofes ein. Der Pfarr-Bauernhof hat einen eigenstandigen Cha-
rakter. Seine Nutzungsgrenze nach Westen zeichnet sich im GroRbaumbestand ab und ist
auch durch eine entsprechende Flurstiicksgrenze definiert. Aufgrund seiner Privilegierung
wird er nicht in den Satzungsbereich eingeschiossen.

Die Entwicklung der Wohnnutzung wird in geringem Umfang erméglicht und gleichzeitig
eingeschrénkt.

Sonstige Nutzungen sind eingegrenzt, namiich Handwerks- und Gewerbenutzung.

Der Wohnnutzung dienende Vorhaben sollen in der Regel keine Neubauten an bisher unbe-
bauten Standorten sein. Dementsprechend sollen auch Nutzungsanderungen, wie unter § 3
Abs. 1 und 2 der Satzung aufgefiihrt, in Standort, Volumen und Formen den Gestaltwert der
vorhandenen baulichen Anlagen weitgehend erhaiten.

Da die Flur 1 der Gemarkung Ralow zum Gebiet des Nationalparks Vorpommersche Bod-
denkiiste gehért, wird hier die Errichtung baulicher Anlagen grundsatzlich nicht genehmigt.
Dementsprechend wird hier nur eine Umnutzung vorhandener baulicher Anlagen mdglich,

Im Einzelfall kann es unzumutbar sein, vorhandene bauliche Anlagen zu erhalten, insbeson-
dere Nebengebaude. Typische Griunde sie aufzugeben kénnen sein, dal sie baufallig sind
oder die vorhandenen Materialien der Aufienhaut schadstoffbelastet sind (Wellasbest, Holz-

schutz durch Motor-Altél).
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Bei der Neugestaltung soll sich die duRere Gestaltung der ehemaligen Gestaltung anpas-
sen. Dadurch soll verhindert werden, dal Landow den Charakter einer zeitgemafen Wohn-

siedlung erhélit.

3.2 ErschlieBung

Das Dorf ist durch die vorhandene DorfstralBe hinreichend verkehrlich erschlossen. Es ist
nicht an o&ffentliche Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen. Die Wasserversorgung
und die Abwasserentsorgung sind entsprechend dem Stand der Technik privat sicherzustel-
len. Ein Anschlu an das Erdgasversorungsnetz, der EWE AG ist z.Z. nicht vorgesehen. Die
Mullentsorgung ist gewahrieistet. Durch die Satzung ergibt sich kein weitergehender Er-
schlieungsanspruch an die Gemeinde als heute bereits vorhanden.

3.3 Eingriffe in den Naturhaushalt und deren Ausgleich

Da die Satzung keine Eingriffe konkret vorbereitet, muB sie auch keinen Ausgleich sicher-
stellen. Ausgleichspflichtig sind die jeweiligen Vorhabentrager, wenn sie einen Eingriff verur-
sachen. Eine entsprechende Regelung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

3.4 Kosten

In einem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der Architekt Carsten Zillich zur Ubernah-
me der Kosten, die sich aus dem Aufstellungsverfahren fiir die Gemeinde ergeben. Dement-
sprechend ist sichergestellt, dal der Gemeinde aus der Aufsteliung der Satzung keine Ko-
sten entstehen.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht, die vorhandene Infrastruktur auszubauen oder zu ergan-
zen.

Dreschvitz, 22 #+#. 2000 Der Burgermeister
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