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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmam durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstrale
40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 24.06.2004) sowie nach § 92 der Landesbau-

BEBAUUNGSPLAN NR. 56 DER STADT FEHMARN

ordnung (vom 10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
R HNITTE 29.03.2007 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet
TEIL A: PLANZEICHNUNG QUERSC 4 ! stdlich des Landkirchener Weges (L 209) und westlich der ehemaligen Eisenbahnlinie Burg -
2 Burgstaaken und jetzigen Geh- und Radwanderweg zum Hafen Burgstaaken (Sky-Markt),
M_: 1 =1 ooo - Z bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
T
™ ™ = VERFAHRENSVERMERKE
0 10 20 30 40 50 = - . 1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 23.05.2006 .
) ¢ -4 Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in
— = - i den ,Labecker Nachrichten" und im "Fehmarnsches Tageblatt" am 06./07.07.2006 erfolgt
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P = E E 2 b= é 1b) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24.07.2006 durchgefiihrt
S [ ® .E © = worden.
L w3 L (I
m L . 1c) Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
I i 3,50 3,25 3,50 2,00 Satz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.07.2006.
M am 8,
ummendorfer Weg 15,75m 1d) Die von der Planung berthrten Trager ffentlicher Belange, Behérden und Gemeinden
sind gemat §§ 4 (2) und 2 (2) BauBG sind mit Schreiben vom 23.11.2006 zur
? Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
- 1e) Der Bau- und Umweltausschul® der Stadt Fehmarn hat am 02.11.2006 den Entwurf des
a o | e Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
- " B - “"----ﬂ_____ﬂ_ i 1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
¥ ki e SO (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vomn 09.02.2007 bis zum 09.03.2007
GE a : S i um wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche
aR< 3.014m? ¥ - i “ Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
i Bin £ X o I, ® Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 01.02.2007
ahar DIRRAF _ - - durch Abdruck in den Libecker Nachrichten" und im "Fehmamsches Tageblatt” ortsiiblich
: o \ e 4 bekannt gemacht worden.
3| e i 1g) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
w " Trager offentlicher Belange am 29.03.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. - ; 1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
e m am 29.03.2007 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die Begrindung
oy durch Beschluss gebilligt.
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' BurgaF., 30.03 loay [« .1 'Siegel (Otto-Uwe
l\'\ | - Blrgermeister -
2 na Ha \‘“-,___---" 2
SO a £ e = 50 a 2) Der katastermalige Bestand am 22.12.2005 sowie die geometrischén Festlegungen der
OROAFLACISOER E.: i o 1¢ — e GRORFLACHIGER neuen stadtebaulichen Planung werder}_ﬂgm& scheinigt.
EINZELHANDELSBETRIEB!/ 2 i Al Ras EINZELHANDELSBETRIEB A SR 4,
BAUSTOFFHANDEL/ 7 L N 1 L UND SONSTIGER | o 14 A B 37 5 %| \ersr
BAUMARKT . : L EINZELHANDEL DNt L e o LE ‘3'_%_1 Offent! ;E:w\?ldﬂ I
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iiber OKEGF ! 4 o — i FH< 8m 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus G&f Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
B wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. /
——— % é; /s
BurgaF., 29.09.2008 (< 3-7 | Siegel (Otto-Uwe Schmedt)
' - Bdrgermeister -
4) Der Beschluss der Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tGber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am.< &.0%..€ durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten” und im
"Fehmamsches Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.
s Die Satzung ist mithin am & ¥.09.2952 in Kraft getreten. % iz, é
. 29,04 i A
Burg a.F., -=1.0%.40a38 Siegel (Otto-Uwe Schryiiedt)
- Burgermeister -
E e T e TEIL B: TEXT SATZUNG DER STADT FEHM
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN =S it die BauNVO 1990 N
BEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UBER DEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1- 15 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)
= §§1-11BauNVO 1.1 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO) - ‘ 3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO) BEBAUUNGSPLAN NR. 56
GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO (1) GemaR § 1 Abs. 5i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
.0 SONSTIGE SONDERGEBIETE - GRORFLACHIGER von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebelrieben, die sich ganz oder teilweise an End- mit einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zuléssig. e _
EINZELHANDELSBETRIEB UND SONSTIGER EINZELHANDEL- § 11 BauNVO verbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandels- far ein Gebiet stdlich des Landkirchener Weges
SONSTIGE SONDERGEBIETE - GROBFLACHIGER betriebe, die in unmittelbarem raumilichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM (L 209) und westlich der ehemaligen Eisenbahnlinie Burg - Burgstaaken und
MAS DER BAULIC uTZU - * il il sehogiel Lo gt g sl LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8 BNatSchG)
gl e §9Abs. 1Nr.1BauGB 5y GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte Nutzung O ‘ o2
GR< 5.145m* GRUNDFLACHE § 16 BauNVvO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. 4.1 Die Griunflache "Gehdlzstreifen” dient als Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet in Boden, Natur
' ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS und Leandschat gemak § 1a Abs. 3 BauGB.
: 1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET -GROSSFLACHIGER EINZELHANDELSBETRIEB 4.2 Die Grinflache "Geholzstreifen” ist mit heimischen und standortgerechten Baumen und Striuchem UBERSICHTSPLAN
FH<Bm  FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER - ; | o M 1: 5.000
iber OKEGF  OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN UND SONSTIGER EINZELHANDEL- (§ 11 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines schi i ' : . Stand: 29. Marz 2007
| ( g ge gung eines groffiachigen Einzelhandelsbetriebes 5 gayGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)
VK< 4.000m* VERKAUFSFLACHE und sonstigen Einzelhandelsbetrieben zur Versorgung der Bevolkerung mit Waren des - ’ o
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB thasconn Bodafs. B
’ " s. TNr. u . - g o Im Plangebiet sind AuRenwerbeanlagen nur an den Gebauden selbst sowie als Fahnenmasten zu-
2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind I : 9 ge .
BAUGRENZE §§22und23 Baunvvo ) ! iy e O |assig. Dabei dirfen Werbeanlagen die Traufe bzw. Attika des dazugehérigen Gebaudes nicht tiber-
& ABWEICHENDE BAUWEISE - oin Gelrdnkamarkt: ragen. Schilder an Grundsticks- und Ausfahrten sind in einer Gesamthéhe von 8m uber vorhan-
VE o LACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - weitere erganzende Einzelhandels- und Dienstieistungsbetriebe, denem Gelande sowie in einer Gesamtgréfie von max. 2,5m x 2,5m. zulassig.
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE - Stellplatze. 6. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
STRASSENVERKEHRSFLACHE 1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET -GROSSFLACHIGER EINZELHANDELSBETRIEB / EINWIRKUNGEN (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
CHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB BAUSTOFFHANDEL /| BAUMARKT - (§ 11 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO) 6.1 Im Sondergebiet GroBfiachiger Einzelhandelsbetrieb und sonstiger Einzelhandel sind im Sinne
1 GRONFLACHEN (1) Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groRfi&chigen Einzelhandelsbetrieben der Festsetzung in der Planzeichnung (Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen) Larmschutz-
i fur den Bereich Baustoffhandel / Baumarkt wande nach MaRgabe des vorliegenden Schallgutachtens, die Anlage zur Begriindung zum Be-
[ GEHOLZSTREIFEN (2) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zulssig: ba::;gg'::;fgg:ﬂeﬁix;ﬁf:gf:gh?‘;zge"e" Masse von mindestens 15 Ka/m* und
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 1. Fachmarkt mit den Kemsortimenten: =~ ‘
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE und 1a BauGB E} g::zj:;mandel,
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT c) Stellplé!.zu?:.
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG §9 Abs. 1 . ) . HINWEIS:
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Nr. 20 BauGB (3) Innerhalb des Sondergebietes "Baustoffhandel / Baumarkt" sind folgende Randsortimente
) : ausdriicklich nicht zulassig: Ind ti i iten dem K angli
[ SN ENE AW ) st e ot s e i 7 2w o e g
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN : b) Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren, Datentrager fiir Musik und Film,
c) Baby-/ Kinderartikel,
SONSTIGE PLANZEICHEN d) Foto, Optik,
[ i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, §9 Abs. 1 Nr. 4 e) Textilien, mit Ausnahme von Berufs- und Arbeitsbekleidung,
_ STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN und Nr. 22 BauGB f) Lebensmittel.
STELLPLATZE Z. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
© TRANSFORMATORENSTATION (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
gggffzﬂﬁg:% g&f&%ﬁgﬁ“ﬁﬁ&?gﬁﬁ%ﬂﬁﬁgﬁ rﬁMM o 34981‘;?]5{;; é 2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)
“ SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE : Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens der Gebaude innerhalb der GE- und SO-Gebiete
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR darf nicht héher als 1,00m Gber der durchschnittlich vorhandenen Gelandeoberflache liegen.
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN
ZUTREFFENDEN VORKERRUNGEN (SCHALLSCHUTZWAND) 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
wnssanssecnn LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die zulassige Grundfiachenzahl innerhalb des SO-Gebietes "GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb und
*—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauNVO sonstiger Einzelhandel" darf durch die Grundfidchen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeich-
neten Anlagen bis zu 200% bzw. bis zu einer Grundflache der insgesamt zu versiegelnden Flache
3. DARSTELLUNGEN Qe NORICHARAKTER von max. 0,9 (entspricht 90% des GE-Gebietes) iiberschritten werden.
V2 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o0—0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
"%" FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
10,32 HOHENPUNKTE






