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Begriindung des Satzungsentwurfes

L. Vorbereitende Bauleitpl
Die Gemeinde Schaprode verfligt nicht iiber einen genehmigten Fldchennutzungsplan.

Es liegen fiir den Ort Streu in seiner Gesamtheit keine Entwiirfe oder genehmigten Bauleitplanungen
vor, die Aussagen {iber zukiinftige Nutzungen sowie Entwicklungen treffen.

In der Gemeinde Schaprode besteht dringender Wohnbedarf, der in allen Ortsteilen entsprechend
Ortsgrofie und Ortsbild ausgeglichen werden soll.

Vorgaben dazu gibt das "Erste Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern"
(ELROP M-V). Dort heif}t es im Punkt 4.1 Siedlungsstruktur:

"Der Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete ist Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflichen einzurdumen. ..."

und ferner

"Die Siedlungstétigkeit der Gemeinden soll sich in der Regel an deren Eigenentwicklung
orientieren. ..."

Deshalb hat die Gemeinde im weiteren auf eine Uberplanung des Ortsteiles Streu verzichtet und
plant die innerdrtlich vorhandenen bebaubaren Liicken zu schlieBen. Die Neuplanungen runden das
Ortsbild ab und steigern die Zusammengehérigkeit der einzelnen Gebidudestandorte.

2. Entwickluneshedi i-

Der betroffene Ortsteil ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes i. S. des § 30 Abs. 1 BauGB.
Der Gesetzgeber hat mit § 35 Abs. 6 eine Regelung geschaffen, die die Gemeinde ermichtigt, eine
Satzung fiir bestimmte Flichen im AuBenbereich zu erlassen. Durch die Satzung kénnen Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 (sonstige Vorhaben) dadurch begiinstigt werden, da3 ihnen bestimmte Belange
aus der Sicht des § 35 Abs. 3 BauGB nicht entgegengehalten werden kénnen.

Die AuBlenbereichssatzung geméB § 35 Abs. 6 BauGB unterscheidet sich von den sogenannten
"Innenbereichssatzungen" nach § 34 Abs. 4 BauGB, die Baurechte i. S. des § 34 Abs. 1 und 3
begriinden und klarstellen. Die Auflenbereichssatzung geméfl § 35 Abs. 6 BauGB begriindet da-
gegen ausschliellich eine Begiinstigung von im iibrigen nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilenden
Vorhaben. Es wird also keine Anderung der Zuordnung zum AuBenbereich vorgenommen, sondern
vielmehr die Zuldssigkeitsvoraussetzungen sonstiger Vorhaben modifiziert.

Nach Erlaf3 dieser Satzung sind im betroffenen Ortsteil Streu Vorhaben zuléssig, die Wohnzwecken
dienen.



Als Anwendungsvoraussetzung liegt der "bebaute Bereich" des Ortes Streu vor, der nicht tiber-
wiegend landwirtschaftlich geprigt ist und in dem eine Wohnbebauung von einem gewissen Gewicht
vorhanden ist. Die notwendigen Ansétze zur Entwicklung in Richtung eines Wohnortes sind schon in
der Vergangenheit gesetzt und gefestigt worden. So erfolgte vor allem nach der Bodenreform ein
Zuwachs an Bebauung sowie nach der Wende 1989.

Leider ist das Gutsensemble aufgrund von Zerfall, mangelnder Bauwerkserhaltung und fehlender
Nutzungskonzeption nicht mehr vollsténdig erhalten. Deshalb wurden nur die gut erhalten gebliebe-
nen Gebdude, wie das noch genutzte ehemalige Inspektorenhaus und das noch nutzbare Gutshaus

in die AuBenbereichssatzung aufgenommen. Um die gesamte Gutsanlage wieder in eine geeignete
Nutzung zu iiberfithren und sie fiir die Nachwelt in ihrer charakteristischen Aufteilung und Eigenheit
zu bewahren, ist die AuBenbereichssatzung nicht das richtige Planungsinstrument. Dazu miiite ein
Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB aufgestellt werden. Deshalb wurden die Flichen um das ehe-
malige Inspektorenhaus und das Gutshaus nicht in die AuBenbereichssatzung einbezogen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar. Durch die Satzung wird
eine klare vorhandene Ortsstruktur definiert, iiber die hinaus eine Bebauung nicht gewollt und mit
dieser Satzung auch ausgeschlossen wird. Jedes durch die Satzung begiinstigte Flurstiick umschlieBt
die vorhandene rdumliche Ausdehnung von gegeniiber- und nebeneinanderliegender Bebauung ab.
Die vorhandene Ortsbebauung und somit Ortsgrenze wird nicht iiberschritten. Somit liegt mit der
Satzung keine Erweiterung der Siedlung Streu der Gemeinde Schaprode vor und wird mit ihr auch
zukiinftig verhindert.

Die Gemeinde entspricht mit der Satzung den fachlichen Zielen des ELROP M-V Punkt 4.1 .
Aufgrund der Erweiterung der Prédestinierung von Vorhaben, die Wohnzwecken dienen, im Orts-
bereich Streu wird ein vorhandener bebauter Bereich verdichtet und somit eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden sowie eine flichenschonende ErschlieBung sichergestelit. Gleichzeitig werden
Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert.

3. ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung der vorhandenen und auch der geplanten Bebauung im Satzungsbereich ist
gewdhrleistet bzw. wird gesichert.

rinkw r

Streu ist an das Wasserwerk Poggenhof angeschlossen. Die Wasserversorgung ist durch das
Dargebot gesichert.

Tréger der Gemeinschaftsanlagen ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Riigen.

Mit der vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen bestitigten
Erneuerung der Trinkwasserleitung von Schaprode nach Streu im Jahr 2000 im Rahmen der
jéhrlichen Erneuerungsprogramme fiir Rohrleitungen des Zweckverbandes nach Antrag der
Gemeinde Schaprode ist die TrinkwassererschlieBung fiir die geplanten und vorhandenen Vor-
haben gewihrleistet.



Die fiir die ErschlieBung der Einzelgrundstiicke notwendigen Wasserversorgungsanlagen haben
HausanschluBicharakter. Der Bau dieser Anlagen bedarf keiner wasserbehdrdlichen Genehmigung,
Diese Anlagen sind nach MaBBgabe der versorgungspflichtigen Korperschaft oder eines Beaufiragten
dieser herzustellen.

Begriindungsergdnzung gemidB Genehmigungsverfiigung
des Landkreises Riigen vom 6. November 2000, Az.: 03744-00-30

Die Freistellung des Zweckverbandes ist mit dem 31.12.1999 abgelaufen.
Abﬂasssnbchandlung Damit ist die Entscheidung Uber die Maglichkeit der Betreibung von
Grundstiickskidranlagen fur jeden Einzelfall zu treffen.
Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen ist per Bescheid vom
9.11. 1994 bis zum 31.12.1999 von der Entsorgungspflicht fiir Schaprode gemaB § 40 Abs. 3 Nr. 7
LWaG M-V befreit. Dies bedeutet, daB bis dahin die Pflicht der Entsorgung durch die jeweiligen
Grundstiickseigentiimer wahrzunehmen ist.

Da fiir den Ort Streu auch nach dem 31. 12.1999 keine zentrale L§sung der Abwasserentsorgung in
Aussicht steht und auch nicht in der Planung des Zweckverbandes enthalten ist, wird der Zweck-
verband eine Verlédngerung der Befreiung von der Entsorgungspflicht bei der Unteren Wasser-
behorde beantragen.

Derzeitig erfolgt die Abwasserbehandlung im Ort Streu durch jeden Grundstiicksbesitzer
eigenverantwortlich liber Grundstiickskldranlagen.

Die Abwasserentsorgung bei Neubauten ist durch die Abwasserbehandlung mittels Grundstiicks-
kldranlagen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN 4261 und einschlédgigen ATV-
Regelwerke) entsprechen, sowie durch das Ableiten des behandelten Abwassers in einen geigneten
Vorfluter (Oberflichengewisser/Gridben oder Grundwasser) zu sichern.

Als geeigneter natlirlicher Vorfluter zum Ableiten von biologisch gereinigten Abwéssern kann der
Graben 40/07 dienen, der allerdings in 300 - 400 m Entfernung von der Satzungsgrenze in Richtung
Stiden verlduft. Falls der Graben fiir ein Bauvorhaben aufgrund der Entfernung nicht erreichbar ist,
kann das gereinigte Abwasser versickern. Streu liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das Einleiten des behandelten Abwassers in einen Vorfluter (Grundwasser, Oberflichengewisser)
stellt gemil § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Gewisserbenutzung dar und bedarf der
Genehmigung gemif §§ 2 und 7 WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren
Wasserbeh6rde im Umweltamt des Landkreises Riigen noch vor Baubeginn einzuholen. Auf
Forderung der Unteren Wasserbehérde ist dabei der Nachweis der Versickerungsfihigkeit des
Bodens im Zusammenhang mit der GrundstiicksgrifRe zu erbringen.

genw. o
Ein 6ffentlichen Regenwassersystem ist nicht vorhanden.

GemiB § 39 Abs. 3 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) soll das Nieder-
schlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Niederschlagswasser sollte in geeigneten Féllen
versickert werden. Dabei entfillt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung sowie zur Uberlassung (§ 40
Abs. 2 LWaG M-V),



Der Bau von Anlagen zur Verwertung von unbelastetem Niederschlagswasser bedarf keiner wasser-
rechtlichen Genehmigung (§ 38 Abs. 1 Nr. 6 LWaG M-V). Die Versickerung des Niederschlagswas-
ser mittels Versickerungsanlagen stellt gemiB § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) aber eine Gewis-
serbenutzung dar und bedarf der Genehmigung gemi §§ 2 und 7 WHG. Das gering bis m#iBig ver-
schmutzte Niederschlagswasser kann vor Ort verwertet oder versickert werden. Dazu kann durch
die Untere Wasserbehdrde der Nachweis der Versickerungsfihigkeit des Bodens im Zusammenhang
mit der Grundstiicksgr6Be gefordert werden.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist flir den Satzungsbereich gesichert. Ein Anschluf an das Versorgungsnetz
der e.dis Energie Nord AG ist durch eine Erweiterung der Mittel-/ Niederspannungsanlagen méglich.

Im beplanten Bereich befinden sich elektrotechnische Anlagen des Energieversorgungsunternehmens
e.dis Energie Nord AG, deren Lage aus der Planzeichnung zu erkennen ist.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefihrdung von Personen und der 6ffentlichen Versorgung
nicht unter-/liberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen o. 4. freizuhalten und bei
Erfordernis als BaufreimachungsmaBnahme zu Lasten des Verursachers zu verlegen. Bei Kreu-
zungen sind die Bestimmungen gemi DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 ein-
zuhalten.

Gegebenenfalls ist eine Einweisung durch den Netzmeister notwendig.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch die Nehlsen Entsorgungs GmbH gesichert.
StraBlenerschliefung
Die StraflenerschlieBung ist fiir den Satzungsbereich gesichert.

Alle vorhandenen und geplanten Bebauungen bzw. Vorhaben befinden sich an nutzbaren 6ffentlichen
Strafen- und Wegeverbindungen, die sich in einem vertretbaren Zustand befinden.

Der Ortsteil Streu ist an die siidlich von Poggenhof befindlichen PRIMAGAS-Station zentral
angeschlossen. Die Moglichkeit des Anschlusses geplanter Vorhaben ist gegeben.

Im Bereich der Ortslage befinden sich Leitungsanlagen der PRIMAGAS GmbH zur Gasversorgung.

Folgende Punkte miissen zum Schutz der Leitungen eingehalten werden:

. Trassenbegehung bei Bautétigkeit mit dem verantwortlichen Mitarbeiter, Herr Lehmann

. Handschachtung bei Kreuzungen und Niherungen

. Mindestabsténde zum vorhandenen Rohrnetz (horizontal: 0,4 m, vertikal: 0,4 m)

. Eine parallele Uberbauung ist nicht gestattet.

. Ein Errichten von Gebduden iiber Gasleitungen oder jedes andersartige Uberbauen (StraBe
und Wege), das den Zugang zur Leitung beeintréchtigt, ist unzulissig. Das Lagern von
Materialien sowie das Pflanzen von Baumen iiber Gasleitungen ist ebenfalls unzulissig.
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Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische ErschlieBung ist fiir den Planbereich gesichert. Die Einbeziehung noch
nicht angeschlossener Haushalte besteht und wird in Zukunft vorgenommen.

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, die gegebenenfalls von
StraBenbaumaBnahmen berithrt werden und infolgedessen veréndert oder verlegt werden miissen.
Es ist sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Neubranden-
burg, Ressourt SuN Klp, Pf 1920, 17033 Neubrandenburg in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden kdnnen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau
und BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG Niederlassung Neubran-
denburg so friih wie moglich schriftlich angezeigt werden, damit alle erforderlichen Mafinahmen
(Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

(. Scl bi 1 -obiel
4.1 Denkmalschutz

Belange der Baudenkmalpflege:

In Streu steht die Gutsanlage mit den noch erhaltenen Teilen Gutshaus, Stall und Gutspark unter
Denkmalschutz.

Leider zerfillt die Gutsanlage zusehends. Ein Teil der Stélle, die zur Gutsanlage gehdrten, sind
abgerissen, einer wurde zur Pension umgebaut. Der noch unter Schutz stehende Stall ist bereits
stark beschidigt. Das Gutshaus ist aufgrund seiner Nichtnutzung dem schleichenden Zerfall
{ibergeben. Der Gutspark ist aufgrund der fehlenden Pflege inzwischen zu einem dichten Laub-
wald herangewachsen und 148t seine Anlage und Anmut nur noch erahnen.

Um den Zerfall wenigsten des Gutshauses schnellmoglichst Einhalt bei einer geplanten Wieder-
nutzung des Gutshauses zu gebieten und um die erneuerte Nutzung zu erleichtern, wurde das
Gutshaus in den Geltungsbereich einbezogen. Auch das noch genutzte Inspektorenhaus der
Gutsanlage, welches nicht in den Denkmalschutzstatus aufgenommen wurde, ist aus den gleichen
Griinden, jedoch mit dem Unterschied, daB es sich bei dem Haus um eine Weiter- und nicht
Wiedernutzung handelt, in den Geltungsbereich aufgenommen worden.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei MafBnahmen gemdlB § 1 Abs. 3
Satz 1 DSchG M-V zu beriicksichtigen.

Belange der Bodendenkmalpflege:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 DSchG M-V (GVBL Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01. 1998, S. 12 f1.)

die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker. der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.



Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemah § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaB3-
nahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Ein Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ist zur Bauanlaufberatung einzuladen.

4.2 Naturschutzrechtliche Belange

Die Satzungsgrenze schlieBt den Uferbereich eines Gewissers ein (Gemarkung Streu, Flur 1,
Flurstiicke 38 und 39). Das Kleingewisser ist geméB § 20 Abs. 1 Nr. 2 LNatG M-V mit seinem
Uferbereich als geschiitztes Biotop einzustufen. Dementsprechend sind alle Mafinahmen, die zu einer
Zerstorung, Beschidigung, Verinderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintréichtigung fiihren kénnen, unzuldssig.

Um dem Schutzstatus gerecht zu werden, wurde der Uferbereich von einer mdglichen Bebauung
ausgeschlossen.

4.3 Weitere Schutzgebiete und -objekte

Nach § 27 LNatG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an dffentlichen und privaten
Verkehrsflichen und Feldwegen geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 18 BNatSchG.

GemiB § 14 Abs. 2 Nr. 8 LNatG M-V ist die Beseitigung oder nachhaltige oder erhebliche
Schidigung von Parkanlagen, Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Feldgeh6lzen und Feldhecken als
ein Eingriff in den Naturhaushalt zu betrachten und bedarf der Genehmigung der zustdndigen
Naturschutzbehdrde oder der nach einem Gesetz zusténdigen Behorde.

Einzelbiume sind nach Baumschutzverordnung der DDR, ab einem Stammdurchmesser von 10 cm in
1,30 m Hohe gemessen, unter Schutz gestellt. Eine Beseitigung dieser bedarf danach ebenfalls der
Genehmigung der zusténdigen Naturschutzbehdrde.

4.4 Baugrund und Hydrogeologie

Baugrund:
Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet {iberwiegend aus bindigen
Sedimenten, die grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen.

Hydrogeologie

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet ist.
besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flachenhaften Schadstoffeintrag. Der
Flurabstand des oberen zusammenhéingenden Grundwasserleiters betradgt nach der Hydrogeolo-
gischen Karte (HK50) > 5 m. Die GrundwasserflieBrichtung orientiert sich zum Boddengewésser.



4.5 Festpunkte der amtlichen geodiitischen Grundlagennetze

Im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodé-
tischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

4.6 Landwirtschaftliche Belange

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und von den vorhandenen landwirt-
schaftlichen Wirtschaftsgebduden konnen zeitweilig Larm- und Geruchsbeldstigungen auf den
Plangeltungsbereich einwirken. Diese sind im lindlichen Raum hinzunehmen.

5. Zusammenfassung

Durch die "AuBenbereichssatzung Streu” gemi8 § 35 Abs. 6 BauGB werden innerhalb des Geltungs-
bereiches bebaubare Grundstiicke fiir Wohnzwecken dienende Vorhaben erfaflt und vorbereitet. Zu
den Wohnzwecken dienenden Vorhaben zihlen die Errichtung und Erweiterung von Wohngebéduden,
auch wenn die von § 35 Abs. 4 Satzl Nr. 5 des BauGB nicht erfaBt werden, und die Nutzungs-
dnderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken.

Der Ortsteil Streu ist nicht {iberwiegend landwirtschafilich geprégt und besitzt eine Wohnbebauung
von einem gewissen Gewicht. Es kann nicht entgegengehalten werden, da8 die Satzung einer Dar-
stellung im Flichennutzungsplanentwurf itber Fliichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widerspricht
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten 146t.

Die Bebauung der freien Grundstiicke im Satzungsbereich ist moglich und dem Ortsbild in dieser Re-
gion zutriglich. Es besteht ein Bedarf an Bauland in der Gemeinde Schaprode, der zum Teil iiber die
freien Grundstiicke gesenkt werden kann, denn auch flir Streu gibt es Bauanfragen.

Die ErschlieBung ist fiir den Planbereich vorhanden und kann nach konkreten Planungen erweitert
und genutzt werden.

Schaprode,
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