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Begriindung des Satzungserfordernisses

1. Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Die Gemeinde Schaprode verfligt nicht iiber einen genehmigten Flichennutzungsplan.

Fiir den Ort Poggenhof liegt der einzige genehmigte und rechtskréftige Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VE-Plan) der Gemeinde Schaprode vor. Der VE-Plan Nr. 1 ,,Wohnanlage Poggenhof*
trifft derzeit als einziger Plan Aussagen iiber die zukiinftige Entwicklung des Ortes, jedoch auf
einem bisher nicht bebauten bzw. nicht entwickelten Gebiet.

Die Gemeinde Schaprode verfolgt mit der "Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter
Abrundung" das Anliegen der geordneten stidtebaulichen Entwicklung auBerhalb qualifizierter
Bauleit- oder V/E-Pléne fiir die Ortslage Poggenhof selbst zu verwirklichen.

In dem zweitgréBten Ort Poggenhof, mit 131 EW (Stand Dezember 1998) soll der weiterhin
vorhandene dringende Wohnbedarf abgedeckt werden, zumal die Verwirklichung der mit der
Satzung gewonnenen Bebaubarkeit von Flurstiicken erfahrungsgemil ziigiger erfolgt, z. B.
aufgrund der geringeren Fldchengr6Be als bei einem Bebauungsplan oder VE-Plan.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte vor dem In-Kraft-Treten der BauGB-Novelle 1998.
GemiB den Uberleitungsvorschriften § 243 Abs. 1 und 233 Abs. 1 des "neuen" BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 wird diese Planung nach den bisher
geltenden Vorschriften weitergefiihrt und abgeschlossen. Somit ist fiir diese Satzung das
"alte" BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 i. V. m. dem
BauGB-MafinahmenG Planungsgrundlage.

2. Entwicklungsbedingungen und -voraussetzungen

Durch die Anwendung des § 34 BauGB wird hier eine planersetzende Regelung fiir den nicht
qualifiziert beplanten Innenbereich aufgegriffen und genutzt.

Vorhaben sind danach innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, fiir den kein Bebau-
ungsplan i. S. des § 30 Abs. 1 BauGB vorhanden ist, zuldssig, wenn sie sich in die Eigenart der
néheren Umgebung einfligen. Zu diesem Grundsatz gibt es jedoch Modifizierungen. Nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG k6nnen danach z. B.
Ortsteile zu kleineren Baugebieten fortentwickelt und in der Satzung einzelne Festsetzungen
nach § 9 BauGB getroffen werden.

§ 34 BauGB findet fiir Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Anwendung,
wobei das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick in einem Bebauungszusammenhang liegen
muss, der einem Ortsteil angehort. Dabei stellt Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 die eindeutige Abgrenzung

des klar bestehenden Ortsteiles (Klarstellungssatzung) dar. Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 ermdglicht die
Einbeziehung einzelner Auflenbereichsgrundstiicke in das Satzungsgebiet nach Nr. 1
(Abrundungssatzung).
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Die mit dieser Satzung als Klarstellungs- und Abrundungsbereiche nun erfassten Grundstiicke
erfiillen die 0. g. Voraussetzungen. Sie befinden sich in einem Bebauungszusammenhang hin-
sichtlich des Bestandes innerhalb des Ortsteiles Poggenhof. Dabei sind Vorhaben zulissig, wenn
sie sich nach Art und Maf} der Bebauung, der Bauweise sowie der Grundstiicksfldche, die {iber-
baut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Dieses sind MaBstibe, die die
stddtebauliche Eigenart einer Umgebung prigen und die zur Bestimmung des Rahmens, in den
sich ein Vorhaben einfligen muss, herangezogen werden miissen.

Zur Erweiterung des § 34 BauGB konnen AuBenbereichsgrundstiicke in die Bebauung fiir Wohn-
zwecke iiber § 4 Abs. 2 a BauGB-MalinahmenG (erweiterte Abrundung) in den Innenbereich ein-
bezogen werden, wobei hier ebenfalls folgerichtig die stidtebauliche Vertretbarkeit als Zuléssig-
keitsvoraussetzung gefordert ist. Weiterhin konnen nach diesem Paragraphen Bebauungen zugelas-
sen werden, die nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB unzulissige Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsidnderungen und Erneuerungen von zulissigerweise errichteten baulichen Anlagen darstellen,
wenn die Vorhaben Wohnzwecken dienen.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung einer Satzung gemif § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG
sind in dem Ort Poggenhof fiir die Flurstiicke 60/2 (z. T.), 61 (z. T. ) und 62, Flur 5 gegeben:

a) - Die einzubezichenden Flichen miissen unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten
oder zu entwickelnden Ortsteil angrenzen.

- Die Fldche grenzt direkt an den bestehenden Ort und seine vorhandene Bebauung an.

b) - Der an diec AuBenbereichsfléchen angrenzende Bereich des Ortsteiles muss tiberwiegend
mit Wohngebduden bebaut sein.

- Die angrenzende Bebauung ist durch eine iiberwiegende Wohnnutzung geprigt.

¢) - Inder Satzung diirfen Aulenbereichsflichen nur insoweit einbezogen werden, als sie insge-
samt noch nach Art und MaB der baulichen Nutzung durch den angrenzenden Bereich ge-
préagt werden.

- Die Prigung durch Art und MaB der angrenzenden Bebauung ist gewihrleistet, die durch
einige Festsetzungen dieser Satzung noch unterstrichen wird.

d) - Die Einbeziehung der Auflenbereichsflichen darf nur zugunsten von Wohngebiuden ein-
schlieSlich der dazugehorenden Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen erfolgen, wobei in
der Satzung festzusetzen ist, dass ausschlieBlich Wohngebéude zuléssig sind.

- Mit der Satzung wurde fiir den Bereich der erweiterten Abrundung festgesetzt, dass nur
Wohngebédude einschliellich der dazugeh6renden Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
zuldssig sind, die sich nach Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksfléche, die {iberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiligen.

Nur die mit der Satzung aufgegriffenen Flurstiicke besitzen die Anwendungsvoraussetzung fiir das
von der Gemeinde gewéhlte Planungsmittel Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter
Abrundung.

Die Satzung dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfes in der Gemeinde Schaprode,
wonach die Entwicklung auch im zweitgroBten Ortsteil der Gemeinde, in Poggenhof umgesetzt
werden soll. Mit der Satzung wird der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken flir Wohn-
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héuser innerhalb des Ortes Poggenhof und vor allem auf den Grundstiicken, die durch die
erweiterte Abrundung einbezogen werden, nachgegangen.

Mit der Vorbereitung der Grundstiicke fiir eine Bebauung ist die Problematik des gemeindlich
vorhandenen Wohnbedarfes etwas entschérft worden.

Mit der Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung entspricht die Gemeinde
Schaprode dem Ansinnen des Ersten Landesraumordnungsprogramms Mecklenburg-Vorpom-
mern, das ebenfalls der Vervollstdndigung und Festigung vorhandener Standorte den Vorrang vor
der ErschlieBung neuer grof3erer Siedlungsflichen einrdumt. '

Dies entspricht auch dem naturschutzrechtlichen Sinne, denn gerade derartige Satzungen ermog-
lichen eine geordnete stidtebauliche Entwicklung in Ubereinstimmung mit den Bauanspriichen der
Einwohner und den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde im Einklang mit der Wahrung des
Orts- und Landschaftsbildes und dem Schutz von Natur und Landschaft.

3. Festsetzungen, Hinweise und zu beachtende offentliche Belange

Eine Zuordnung der ndheren Umgebung zu den Baugebieten der BauNVO wird aufgrund der
vorliegenden unterschiedlichen Nutzungsarten nicht vorgenommen.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben in den Abrundungsbereichen ist in Poggenhof nach den MaBsté-
ben des § 34 BauGB bestimmbar, so dass keine gesonderten Festsetzungen fiir die Abrundungs-
bereiche notwendig sind. Fiir die Klarstellungsbereiche verneint der Gesetzgeber jegliche Fest-
setzungsmoglichkeit aufgrund der eindeutigen Beurteilung dieser Bereiche nach § 34 BauGB.

Die Festsetzungen hinsichtlich der erweiterten Abrundungsbereiche beziehen sich auf die Art der
Nutzung - Wohnbebauung mit den zulidssigen Nebenanlagen -, in geringem Umfang zum Maf3 der
Nutzung und der Bauweise sowie auf die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemif § 8 a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG. Weiterhin sind zum Schutz der im Plangebiet kenntlich
gemachten Allee Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Aufgrund der geringen Absténde
der Béume in diesen Bereichen kdnnte ein Durchfahren die Gefihrdung der Baume bedeuten. In
den anderen Bereichen ist die Ein- und Ausfahrtméglichkeit ohne Gefihrdung der Baume
aufgrund der groflen Abstidnde gegeben.

Als Hinweise sind die Verhaltensregeln gemil Denkmalschutzgesetz bei aufiretenden Boden-
funden, die Beachtung des Schutzes des Grabenbereiches und des Schutzes der im Plangebiet
befindlichen Allee/ Baumreihe in der Satzung ebenso enthalten, wie Hinweise zur Abwasser-

und Niederschlagswasserbeseitigung, zur Lage der Trinkwasserleitung im Bereich der erweiterten
Abrundungsfldche sowie fiir diese Fldche Pflanzhinweise.

Das Verfahren der Satzung wird angelehnt an das Verfahren zur Erstellung von Bauleitplédnen
durchgefiihrt. Bei der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (T6B) hat die Gemeinde abge-
wogen, welche T6B von der Planung beriihrt sind. Die Nachbargemeinden sind ebenfalls als T6B
zu betrachten. Direkt angrenzend liegt die Gemeinde Trent, wihrend die Gemeinden Hiddensee,
Ummanz und Dranske indirekt iiber dem Wasserweg an die Gemeinde Schaprode grenzen. Da
durch die Satzung nur eine geringe Baumdglichkeit geschaffen werden kann, hat die Gemeinde fiir
diese Satzung gepriift und entschieden, dass die indirekt angrenzenden Gemeinden von der
Aufstellung der Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung fiir den Ortsteil
Poggenhof nicht beriihrt sind und damit die Gemeinde Trent als einzige Nachbargemeinde zu
beteiligen ist.
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4. ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung der vorhandenen bzw. geplanten Bebauung und Nutzung im Satzungsbereich ist
gewihrleistet bzw. kann gesichert werden.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt fiir den gesamten Ort Poggenhof iiber das Wasserwerk Poggen-
hof und dem zentralen Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Riigen. Laut Stellungnahme des Zweckverbandes ist das von der Satzung erfasste
Gebiet wasserversorgungsméifig ausreichend erschlossen. Das vorhandene Leitungsnetz kann nach
Bedarf fiir geplante Vorhaben erweitert werden.

Eine Erweiterung des Wasserwerkes ist nach Auskunft des Zweckverbandes in der zweiten Hilfte
2001 geplant. Die Planung ist abgeschlossen und liegt zur Genehmigung beim StAUN vor. Die
finanziellen Mitteln sind im Haushaltsplan des Zweckverbandes eingestellt. Der Zweckverband
rechnet mit der Fertigstellung der Erweiterung des Wasserwerkes im 1. Halbjahr 2002.

Die fiir die ErschlieBung der Einzelgrundstiicke notwendigen Wasserversorgungsanlagen haben
Hausanschlusscharakter. Der Bau dieser Anlagen bedarf keiner wasserbehdrdlichen Genehmigung.
Diese Anlagen sind nach MaBgabe der versorgungspflichtigen Kérperschaft oder eines Beauftrag-
ten dieser herzustellen. Triger der Gemeinschaftsanlagen ist der Zweckverband Wasserversor-
gung- und Abwasserbehandlung Riigen.

Der Zweckverband weist in seiner Stellungnahme daraufhin, dass die Wasserversorgungsleitung
im Bereich der erweiterten Abrundungsfliche neben der Strae verlduft und deshalb méglicher-
weise die Flurstiicke der erweiterten Abrundungsfliche 60/2, 61 und 62, Flur 5, Gemarkung
Poggenhof beriihrt. Da die Eigentiimer an die Leitung des Zweckverbandes angeschlossen werden,
gilt fiir sie die Wasserversorgungssatzung des Zweckverbandes vom 6. April 2000. Dazu ist in der
Wasserversorgungssatzung in § 10 Grundstiicksbenutzung beschrieben, was der Eigentiimer zu
dulden hat und abwenden kann. Danach sind alle MaBnahmen verboten, die den Bestand und die
Funktion der Trinkwasserleitung gefihrden, z. B. keine Bebauung auf der Leitung und keine den
Bestand der Leitung gefihrdende Bepflanzung.

Abwasserbehandlung

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen ist per Bescheid vom
9.11.1994 bis zum 31.12.1999 von der Entsorgungspflicht fiir Poggenhof geméiB § 40 Abs. 3 Nr. 7
LWaG M-V befteit. Dies bedeutet, dass bis dahin die Pflicht der Entsorgung durch die jeweiligen
Grundstiickseigentiimer wahrzunehmen ist.

So erfolgt die Abwasserbehandlung im Ort Poggenhof durch jeden Grundstiicksbesitzer eigen-
verantwortlich iiber Kleinkldranlagen.

Da fiir den Ort Poggenhof auch nach dem 31. 12.1999 keine zentrale Lésung der Abwasserent-
sorgung in Aussicht stand und auch nicht in die Planung des Zweckverbandes aufgenommen
wurde, beabsichtigte der Zweckverband eine Verlidngerung der Befreiung von der Entsorgungs-
pflicht fiir Einzelgrundstiicke beim Umweltamt, Sachgebiet Untere Wasserbehorde zu beantragen.

Die vorhandenen Kliranlagen sind #lteren Datums und entsprechen nicht mehr den technischen
Anforderungen. Zwar liegt der gesamte Ortsbereich in der noch bestétigten Trinkwasserschutz-
zone II, zur Beurteilung von Vorhaben werden durch die Untere Wasserbehdrde aber bereits die
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neuberechneten Trinkwasserschutzzonen herangezogen. Damit verringert sich die Schutzzonen-
ausbreitung auf den Ostlichen Ortsbereich, der in der Trinkwasserschutzzone IIIb liegt. In Trink-
wasserschutzzonen ist das Einleiten von gereinigten Abwéssern in das Grundwasser mittels
Verrieselung nicht erlaubnisfihig. Die vorhandenen Griaben L 112 und 40/06 sind nach Auskunft
des Landkreises nur bedingt zum Ableiten von gereinigten Abwiéssern geeignet, zum einen weil
diese nicht fiir jeden Grundstiickseigentiimer erreichbar sind, zum anderen weil der Zustand
betreffs Gewdssergiite und hydraulische Auslastung der Verrohrung zur Versagung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis fithren konnte. Damit ist eine Abwasserbeseitigung flir Neubauten und fiir
Poggenhof insgesamt nicht gesichert.

Aufgrund der aufgefiihrten Situation beziiglich Abwasserbeseitigung in Poggenhof hat der
Landkreis Riigen, Untere Wasserbehorde bereits in mehreren Beratungen kundgetan, dass einer
weiteren Befreiung des Zweckverbandes von der Abwasserbeseitigungspflicht nicht zugestimmt
werden kann. Zur Klirung des Sachverhaltes erfolgte eine Beratung zwischen Umweltamt des
Landkreises Riigen und dem Zweckverband. Ergebnis dieser Beratung war folgende Losung des
Problems Abwasserbeseitigung in Poggenhof:

Der Zweckverband wird in Poggenhof eine Kldranlage mit zentraler Kanalisation errichten. Da
der Haushalt bereits bis 2005 konzipiert ist, ist eine Errichtung jedoch nicht vor 2006 méglich.
Bis dahin wird bei Neubauten im Einzelfall durch die Untere Wasserbehérde entschieden, ob die
Abwasserentsorgung bis zum Anschluss an die Kanalisation iiber abflusslose Sammelgruben,
biologische Kleinkldranlagen oder in Ausnahmefillen iiber Dreikammerkldraniagen erfolgt.

Regenwasser

Ein Sffentlichen Regenwassersystem ist nicht vorhanden und auch nicht in Planung.

Gemail § 39 Abs. 3 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) soll das Nie-
derschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das Niederschlagswasser kann in geeig-
neten Fillen versickert werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfihigkeit des Bodens im
Zusammenhang mit der Grundstiicksgré8e erbracht ist. Dabei entfillt die Pflicht zur
Abwasserbeseitigung sowie zur Uberlassung (§ 40 Abs. 2 LWaG M-V).

Der Bau von Anlagen zur Verwertung von unbelastetem Niederschlagswasser bedarf keiner
wasserrechtlichen Genehmigung (§ 38 Abs. 1 Nr. 6 LWaG M-V). Die Versickerung des Nieder-
schlagswasser mittels Versickerungsanlagen stellt geméfl § 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
aber eine Gewisserbenutzung dar und bedarf der Genehmigung gemé$ §§ 2 und 7 WHG.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist fiir den Satzungsbereich gesichert.

Im Bereich befinden sich Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen des Energieversorgungs-
unternehmens e.dis Energie Nord AG. Die Anlagen diirfen nicht unter-/ {iberbaut werden und sind
bei Erfordernis als Baufreimachungsmafinahme zu verlegen und der e.dis Energie Nord AG
unentgeltlich zu tibergeben. Die Trassen sind grundsétzlich von Bepflanzungen, Anschiittungen
usw. freizuhalten.

Die notwendigen Anschliisse an das Versorgungsnetz der e.dis Energie Nord AG sind durch
Erweiterung der Mittel-/ Niederspannungsanlagen moglich.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch die Nehlsen Entsorgungs GmbH gesichert.

StraBBenerschlieBung

Die StralenerschlieBung ist flir den Satzungsbereich gesichert.

Alle vorhandenen und geplanten Bebauungen bzw. Vorhaben befinden sich an nutzbaren
Offentlichen Stralen- und Wegeverbindungen, die sich in einem vertretbaren Zustand befinden.

Wirmetechnische Versorgung

Siidlich des Ortes Poggenhof befindet sich die PRIMAGAS-Station fiir die Versorgung der Insel
Hiddensee. An diese Fliissiggasstation ist der Ort Poggenhof zentral angeschlossen.
Die Moglichkeit des Anschlusses geplanter Vorhaben ist gegeben.

Im Bereich der Ortslage befinden sich Leitungsanlagen der PRIMAGAS GmbH zur Gasver-
sorgung. Zum Schutz der Leitungen ist nachfoigendes einzuhalten:
Ein Errichten von Gebiuden tiber Gasleitungen oder jedes andersartige Uberbauen (StraBe
und Wege), das den Zugang zur Leitung beeintréchtigt, ist unzuldssig. Das Lagern von
Materialien sowie das Pflanzen von B4dumen iiber Gasleitungen ist ebenfalls unzuldssig.

Deshalb ist es zweckmiBig, sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der PRIMAGAS GmbH, Nieder-
lassung Neubrandenburg, Woldegker Strafie 38 b, 17036 Neubrandenburg in Verbindung zu
setzen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische ErschlieBung ist fiir den Planbereich gesichert. Die Einbeziehung noch
nicht angeschlossener Haushalte besteht und wird in Zukunft vorgenommen.

Im Satzungsbereich liegen Anlagen der Deutschen Telekom AG, die gegebenenfalls von Straf3en-
baumafBnahmen beriihrt werden und infolgedessen verandert und verlegt werden miissen.

Es ist sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Neubranden-
burg, Ressourt SuN, Pf 11 01 25, 17041 Neubrandenburg in Verbindung zu setzen, damit alle
erforderlichen Maflnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden kdnnen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau
und BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG Niederlassung Neubran-
denburg so frith wie moglich schriftlich angezeigt werden, damit alle erforderlichen Mallnahmen
(Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden konnen.
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S. Schutzgebiete, -objekte und andere Belange

5.1 Naturschutzrechtliche Belange

Der Bereich der Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung ist nicht
Bestandteil von Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie Nationalparken.

Im Plangebiet befindet sich eine geschiitzte Allee/ Baumreihe. Sie ist in der Satzung als Ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil dargestellt, da nach § 27 Landesnaturschutzgesetz M-V
(LNatG M-V) Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen
und Feldwegen geschiitzte Landschafisbestandteile im Sinne des § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind. Danach sind die Beseitigung von Alleen/ Baumreihen sowie alle Handlungen,
die zu deren Zerstorung, Beschidigung oder nachhaltigen Verdnderung fiihren kdnnen, verboten.

Am alten Gutshaus ist eine Stieleiche als Naturdenkmal nach § 26 LNatG M-V ausgewiesen.
Sie befindet sich jedoch nicht innerhalb des Plangebietes und wird damit durch die Satzung in
keiner Weise beeintréchtigt.

GemiB § 14 Abs. 2 Nr. 8 LNatG M-V ist die Beseitigung oder nachhaltige oder erhebliche
Schiadigung von Parkanlagen, Alleen, Baumreihen, Baumgruppen, Feldgeh6lzen und Feld-
hecken als ein Eingriff in den Naturhaushalt zu betrachten und bedarf der Genehmigung der
zustindigen Naturschutzbehtrde oder der nach einem Gesetz zustdndigen Behérde.

Da die Gemeinde Schaprode derzeit noch keine eigene Baumschutzsatzung hat, gilt weiterhin
die Baumschutzverordnung der DDR, nach der Einzelbdume ab einem Stammdurchmesser von
10 cm in 1,30 m H6he gemessen, unter Schutz gestellt sind. Eine Beseitigung von Einzelbdumen
bedarf danach der Genehmigung.

5.2  Wasserschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet wird im siidlichen Bereich durch den Graben 40/06 tiberquert, der in der Unter-
haltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Riigen liegt. Dieser Vorfluter hat seinen
Ursprung in den nordlich des Ortes Poggenhof liegenden Feuchtwiesen und —wilder, durchlauft
{iberwiegend im offenen Zustand die Ortslage Poggenhof von Norden nach Siiden und miindet in
den Graben L 112, der wiederum in den Schaproder Bodden entwéssert.

Im Plangebiet verlduft der Vorfluter zu den Flurstiicken 61, 62 bzw. 63/4, Flur 5 zugehérig im
offenen Zustand ehe er unter der DorfstraBBe auf dem Flurstiick 24, Flur 7 verrohrt in den Graben
L 112 miindet.

Der Schutz der Griben 40/06 und L 112 ist im § 81 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) regelt.
Danach ist das Uberbauen des Vorfluters unzulissig. Gemif § 81 Abs. 1 LWaG M-V sind die

Ufer der Gewisser einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu schiitzen. Als
Uferbereich gilt die an die Gewisser angrenzende Flidche in einer Breite von 7,0 m jeweils der
Boschungsoberkante. Uber den Verlauf der Boschungsoberkante entscheidet im Streitfall die
Wasserbehorde. Nach Abs. 2 sind bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind, unzuléssig.

GemiB § 1 LWaG M-V gehoren zu den Gewissern auch die unterirdischen Strecken und ge-
schlossene Gerinne, soweit sie Teile oder Fortsetzungen von oberirdischen Gewéssern sind.
So gelten die Aussagen des § 81 LWaG M-V ebenso fiir den offenen Teil als auch fiir den
verrohrten Teil des Vorfluters.
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Im Bereich der erweiterten Abrundungsfliche sind als AusgleichsmaBnahme Baumpflanzungen
festgesetzt. Weiterhin soll als ErsatzmaBnahme eine freiwachsende Hecke an der Grenze

der Flurstiicke 60/2 und 61 gepflanzt werden. Bei beiden Pflanzungen ist sich mit dem Wasser-
und Bodenverband abzustimmen, um die jihrliche Gew#sserunterhaltung durch die Pflanzung
nicht zu behindern.

5.3 Trinkwasserschutz

Der Ort Poggenhof ist durch Trinkwasserschutzzonen der Wasserfassung "Poggenhof" gekenn-
zeichnet. Diese sind in der Planzeichnung dargestellt. Hinweis

Dabei handelt es sich zum einen um die vom Landkreis derzeit noch bestétigten Trinkwasser-
schutzzonen II und III, die inzwischen ihre Schutzwirkung verloren haben. Denn nach einer neuen
Berechnung der tatsdchlichen Lage der Trinkwasserschutzzonen, liegt nur noch der §stliche Teil
Poggenhofs in einer Trinkwasserschutzzone (Trinkwasserschutzzone I1I},). Die Verdnderung der

Trinkwasserschutzzonen ist noch nicht vom Umweltministerium als oberste Wasserbehorde
bestitigt. Bis zur Bestitigung der neu berechneten Trinkwasserschutzzonen gelten zwar gemif

§ 136 Landeswassergesetz M-V weiterhin die alten Trinkwasserschutzzonen, ebenso die auf der
Grundlage der TGL 24348 und 43850 festgelegten Schutzanordnungen. Die neuen Trinkwasser-
schutzzonen werden jedoch bei der Beurteilung von Vorhaben im Rahmen der Ausnahmeregelung
nach § 136 Abs. 2 LWaG M-V durch die Untere Wasserbehorde berticksichtigt.

Die alten Trinkwasserschutzzonen sind mit Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10.09.1981
festgelegt worden.

Eine Gefdhrdung der Wasserfassung durch den prozentual hoheren Anteil an Wohnbebauung ist
nicht zu erwarten. Aufgrund der Lage mehrerer Grundstiicke in der Trinkwasserschutzzone werden
fiir diese seitens der Unteren Wasserbehdrde erh6hte Anforderungen hinsichtlich der Abwasser-
behandlung und —ableitung gestellt. Dementsprechend hat der Zweckverband nach einer Beratung
mit der Unteren Wasserbehdrde die Errichtung einer Kldranlage mit zentraler Kanalisation in die
Planung aufgenommen. Da die Planung des Zweckverbandes bis fiir das Jahr 2005 abgeschlossen
ist, kann die Errichtung erst nach 2006 erfolgen. Bis dahin erfolgt die Abwasserbeseitigung bei
Neubauten in Ubereinstimmung mit der Unteren Wasserbehorde iiber abflusslose Sammelgruben.
Damit ist fiir die Wasserfassung eine hohe Sicherheit fiir die Zukunft gewéhrleistet.

5.4 Immissionsschutz

In direkter Niahe zur erweiterten Abrundungsfliche befindet sich ein Yachtservice. Die Tatigkeiten
im Yachtservice reichen von Charterung und Vercharterung von Schiffen jeder Art sowie dem
Handel mit Schiffen und Schiffsersatz- und Zubehérteilen und deren Reparaturen und Vermietung
von bedeckten und unbedeckten Lagerstellen.

GréBere larmintensive und auf die Nachbarschaft stérend wirkende Arbeiten werden in dem
Yachtservice nicht durchgefiihrt. Dies ergibt sich aufgrund der bisher ausgeiibten Betriebs-

praxis.

Aus diesen Griinden und des Betriebes nur wihrend der Tageszeit sind die durch den Betrieb
entstehenden Emissionen so gering einzuschétzen, dass zuldssige Hochstmaf3e nicht

iiberschritten werden.
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Von den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen kénnen zeitweilig Geruchs-, Larm-
und Staubbelistigungen auf den Planbereich einwirken. Diese sind im ldndlichen Raum
typisch und bei Unerheblichkeit hinzunehmen.

5.5 Denkmalschutz

Belange der Baudenkmalpflege
In Poggenhof gibt es 2 Baudenkmiiler. Das Gutshaus mit dem dazugehdrigen Park und das Haus

Nr. 5 stehen unter Denkmalschutz. Wihrend der Gutshof mit Gebduden und Park nicht im
Plangebiet liegen, wurde das Haus Nr. 5 als denkmalgeschiitztes Bauwerk in der Planzeichnung
kenntlich gemacht.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei MaBnahmen gemil § 1 Abs. 3
Satz 1 DSchG M-V zu beriicksichtigen.

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff)
die zustindige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
in unveridndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflege spitestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméB § 11 DSchG M-V unverziig-
lich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden
(vgl. § 11 Abs. 3).

5.6 Baugrund und Hydrogeologie

Baugrund
Der oberflichennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet tiberwiegend aus bindigen

Sedimenten, die grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen. Lokalverbreiterte
Sandablagerungen sind nur im Bereich der Feuerwehr kartiert worden.

Hydrogeologie

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet
ist, besteht fiir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flichenhaften Schadstoffeintrag.
Der Flurabstand des oberen zusammenhingenden Grundwasserleiters betrégt nach der Hydro-
geologischen Karte M 1 : 50 000 (HK 50) > 5 m. Das Grundwasser flieBt in Richtung Bodden.

5.7  Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze

In dem Geltungsbereich befindet sich ein Hohenfestpunkt der amtlichen geodétischen Grund-
lagennetze des Landes M-V.
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Die Lage des Festpunktes ist in der Planzeichnung dargestellt, der Punkt ist entsprechend gekenn-
zeichnet.

In der Ortlichkeit ist der Festpunkt durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet
("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVBL M-V S. 390),
zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom 5. Mai 1994 (GVBI.
M-V S. 566), gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und
Schwerpunktfeldes darf eine kreisfsrmige Schutzfliche von zwei Metern Durchmesser weder
{iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen
nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Geféhrdung der
Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoditischen Festpunkte gefdhrdet werden
konnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt M-V mitzuteilen.

Falls der angegebene Festpunkt durch ein Bauvorhaben gefihrdet wird, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Baubeginn der BaumafBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt M-V zu stellen. Zuwiderhandlungen werden bestraft.

5.8 Landwirtschaftliche Belange

Der Ort Poggenhof liegt im lindlichen Raum Westriigens, der durch seine gestreuten
Siedlungen und landwirtschaftlichen Anlagen und Flichen geprégt ist.

Im Ort Poggenhof befinden sich 4 landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung im
Haupterwerb. An die Ortslage Poggenhof grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen als
Griinland und bewirtschaftete Ackerflichen.

Die Satzung steht agrarstrukturellen und landwirtschaftlichen Belangen nicht entgegen.
Derartige Satzungen sind gerade in der Lage in den Gemeinden Bebauungen anzubieten, aber
dennoch aufgrund der geringen GroBe der Baumoglichkeiten das Gleichgewicht der vorhan-
denen Nutzungen nicht zu verschieben. Auch mit dieser Satzung werden nur kleinere Flachen
einer zusitzlichen Bebauung zuginglich gemacht, der Hauptteil des Satzungsbereiches ist
bereits gemiB § 34 BauGB im Innenbereich und damit bebaubar. Wihrend im klargesteliten
und abgerundeten Bereich alle Nutzungen zuldssig sind, kénnen gemédf § 4 Abs. 2a BauGB-
MaBnahmenG nur Wohnungsvorhaben mit zuldssigen Nebengebduden auf der erweiterten
Abrundungsflichen zugelassen werden.

In dieser Satzung ist die erweiterte Abrundungsfliche von geringer Grofe.

Damit bleibt durch die Satzung das Verhiltnis der Nutzungen im Satzungsgebiet gewahrt.
Des Weiteren sind in der Satzung keine bisher unbebauten Bereiche nur zur Wohnbebauung
in direkter Nihe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb ausgewiesen, um immissionsschutz-
rechtliche Konsequenzen zu vermeiden.

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen kdnnen zeitweilig Geruchs-, Larm-
und Staubbelistigungen auf den Planbereich einwirken. Diese sind im ldndlichen Raum
typisch und bei Unerheblichkeit hinzunehmen.
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6. Landschaftspflegerische Belange

Fir die erweiterte Abrundungsfliche ist in der Satzung abschlieBend iiber die erforderlichen
Festsetzungen zum Ausgleich, zum Ersatz oder zur Minderung der zu erwartenden Eingriffe ein-
schlieBlich der Moglichkeit der Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen zu
entscheiden.

Grundsitzlich stellen die geplanten Wohnbauten einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

* Dieser Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes ist so gering wie moglich zu halten
und unvermeidliche Beeintridchtigungen sind durch gezielte landschaftspflegerische Mafinahmen
auszugleichen (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG). Die Satzung enthilt Pflanzmafinahmen, um den
erfolgten Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu erwarten, indem

* Wohngebédude mit den entsprechenden Nebenanlagen
und

- Befestigungen fiir Zuwegungen und Zufahrten entstehen.

6.1 Okologische Bewertung der erweiterten Abrundungsbereiche

Die Beurteilung des 6kologischen Wertes der Flache, die bei der Realisierung der "Klarstellungs-
satzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung” als erweiterte Abrundungsfliche in den
Innenbereich {ibernommen wird, erfolgt nach dem Bewertungsrahmen fiir Biotoptypen aus dem
Land Nordrhein-Westfalen, dessen Anwendung von der zustindigen Kreisverwaltung Riigen (Um-
weltamt) anerkannt wird. Das Ergebnis der Berechnung des 6kologischen Wertes ist Grundlage zur
Feststellung von Ausgleichsma3nahmen, die sich durch die Verénderung aufgrund von Bebauung
auf den freien Flidchen ergeben wiirden. Zur Bewertung werden die momentanen Nutzungen fest-
gestellt und die Wertfaktoren entsprechend des Bewertungsrahmens gewéhlt. Zur genaueren Be-
stimmung des 6kologischen Wertes erfolgten Zu- und Abschlige fiir die einzelnen Teilfldchen.

Nach Aussage der Geologischen Karte des Norddeutschen Flachlandes setzt sich das
Bodeninventar aus Geschiebelehm bzw. - mergel der Grundmoréne zusammen.

Die erweiterte Abrundungsfléche liegt direkt an der DorfstraBBe. Auf der erweiterten Abrundungs-
flache stehen eine Stallruine sowie ein Trafohduschen, ein Teil der Straie im Kreuzungsbereich
des Dorfeinganges ragt in diese Flidche hinein.

Der Grofteil der erweiterten Abrundungsfléiche wird intensiv als Weideland genutzt und gehért
teilweise zum im Zentrum Poggenhofs liegenden Intensivgriinland. Der Graben 40/06 durchquert
die erweiterte Abrundungsfliche. Westlich angrenzend an den Graben ist um die Stallruine noch
gut die ehemalige Hofstelle erkennbar, da diese Fliche nicht in die Weidenutzung integriert wurde
und deshalb sich die Uferstaudenflur bis hierher ausbreiten konnte. Auf der anderen Uferseite
konnte dies aufgrund der Weidenutzung nicht geschehen.

Die Fliche um das Trafohduschen wird unregelmifBig gemiht.

Die derzeitigen Nutzungen wurden mit Buchstaben gekennzeichnet (siche Anlage B).
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Fldchenbestimmung
Flichenbezeichnung Zustand/Nutzung
A versiegelte Fldche
B Intensivgriinland
C Graben mit Uferstaudenflur
D unregelméBig geméhte Griinfliche
E Baum. Baum-/ Strauchgruppe

Nun sollen die Teilflichen niher beschrieben werden:

Fldche A
insgesamt 85,0 m?
durch Trafo, Stallruine und Strafle versiegelte Fliche
Wertfaktor 0,0

Fldche B
insgesamt 3 262,0 m?
Weideland, intensiv genutzt
Wertfaktor 0,4

Fldache C
insgesamt 620,0 m?
in die erweiterte Abrundung hineinragender Grabenabschnitt, geringe Wasserfiihrung,
eutrophiert, Boschungen wenig ausgeprégt, westliche Uferseite Ausbildung einer starken
Uferstaudenflur mit Ausbreitung bis zur Weidenutzung, Artenzusammensetzung zeugt von
hohem Néhrstoffvorkommen (z. B. Grof3e Brennessel- Urtica dioica), ¢stliche Uferseite
aufgrund dichter Weidenutzung keine naturnahe Ausbildung der Boschung oder einer
Ufervegetation, aufgrund Degradierungen geringere Bewertung
Wertfaktor 0,5

Fldche D
insgesamt 70,0 m?
die um das Trafohaus liegende, in unregelmiBigen Abstinden gemihte Griinfliche
Wertfaktor 0,5

Fldche E
insgesamt 120,0 m?
Baum (es wurden nur die Bdume dargestellt und eingerechnet, die innerhalb der
erweiterten Abrundungsfliche liegen), Baum-/ Strauchgruppe an der siid6stlichen
Geltungsbereichsspitze
Wertfaktor 0,8

Die Beurteilung der Flidchen ist der nichsten Tabelle zu entnehmen. Aus dem Produkt der Fldchen-
groBe und dem Wertfaktor ergeben sich die Wertpunkte der einzelnen Teilflichen.
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Wertpunktermittlung

Fliichenbe- Zustand/Nutzung
zeichnung

GroBle Wert- Wert-
inm? faktor  punkte

A versiegelte Fliache 85,0 0,0 0,0
B Intensivgriinland 3262,0 0,4 1304,8
C Graben mit Uferstaudenflur 620,0 0,5 310,0
D unregelmiflig gemihte Griinfliche 70,0 0,5 35,0
E Baum, Baum-/ Strauchgruppe 120,0 0,8 96,0

insgesamt: 4-157,0 1 745,8

Die erweiterte Abrundungsfliche hat eine Gr68e von 4 157,0 m? Thr 6kologischer Wert ist

1 745,8 Punkten gleich.

6.2 Ermittlung der Wertpunkte nach geplanter Baumafinahme

Zur Minimierung des Eingriffes wurde der Erhalt der Bdume und Baum-/ Strauchgruppe und die
Versickerungsfihigkeit des Materials fiir die Stellpldtze und Zufahrtswege in der Satzung fest-
gesetzt. Der verbleibene Eingriffstatbestand wird nachfolgend berechnet und dargestellt:

Vor der Ausfiihrung der Klar-
stellungssatzung mit Abrundung
und erweiterter Abrundung

Nach Ausfiithrung der Klar-
stellungssatzung mit Abrundung
und erweiterter Abrundung

- versiegelte Flidche (Fldche A)

850m?*x0,0 = 0,0 Wertpunkte

- Anteil, der erhalten bleibt
40,0 m*x 0,0 = 0,0 Wertpunkte

Anteil, der zur Wohnbebauung mit Neben-
anlagen herangezogen wird mit GRZ 0,25

450 m*x0,25= 11,0 m?
11,0m*x 0,0 = 0,0 Wertpunkte

Rest wird Griinfliche gem. § 8 LBauO M-V

34,0 m*x 0,4 13,6 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche A
vorher = 0,0 Wertpunkte

nachher 13,6 Wertpunkte

- Intensivgriindland (Fldche B)

3262,0 m*x 0,4 =1 304,8 Wertpunkte

- Anteil, der zur Wohnbebauung mit Neben-
anlagen herangezogen wird mit GRZ 0,25

3262,0m?>x0,25=815,0 m?
815,0m*x 0,0 = 0,0 Wertpunkte
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Vor der Ausfiihrung der Klar-
stellungssatzung mit Abrundung
und erweiterter Abrundung

Nach Ausfithrung der Klar-
stellungssatzung mit Abrundung
und erweiterter Abrundung

Fldche B

Restfliche bleibt erhalten

2447,0m*x 0,4 = 978,8 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliiche B
vorher = 1 304,8 Wertpunkte

nachher = 978,8 Wertpunkte

- Graben mit Uferstaudenflur (Fldgche C)

620,0 m*x 0,5 = 310,0 Wertpunkte

- Anteil, der erhalten bleibt (Graben mit
beidseitiger Béschung)
120,0 m*x 0,5= 60,0 Wertpunkten

Anteil, der zur Wohnbebauung mit Neben-
anlagen herangezogen wird mit GRZ 0,25

500,0 m®*x 0,25 = 125,0 m?
1250 m*x 0,0 = 0,0 Wertpunkte

Rest wird Griinfliche gem. § 8 LBauO M-V

375,0m?x 0,4 150,0 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliche C
vorher = 310,0 Wertpunkte

nachher 210,0 Wertpunkte

- unregelmiBig geméhte Griinfliche (Fldche D)

- bleibt erhalten

70,0 m*x 0,5 = 35,0 Wertpunkte 70,0 m*x 0,5 = 35,0 Wertpunkte

Summe der Wertpunkte der Fliiche D
vorher = 35,0 Wertpunkte nachher = 35,0 Wertpunkte
- Baum, Baum-/ Strauchgruppe (Fldche E) - bleibt erhalten

120,0 m*x 0,8 = 96,0 Wertpunkte 120,0 m*x 0,8 = 96,0 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte der Fliiche E
vorher = 96,0 Wertpunkte nachher = 96,0 Wertpunkte
Summe der Wertpunkte insgesamt
vorher =1 745,8 Wertpunkte nachher =1 333,4 Wertpunkte

auszugleichender Biotopwertverlust:
1745,8 - 1 333,4 = 412,4 Wertpunkte
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6.3 AusgleichsmaBinahmen

MafBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft greifen an Ort und Stelle und
sind als bevorzugte Variante zu nutzen. Sind Ausgleichsmafinahmen jedoch nicht ausreichend,
sind ErsatzmaB3nahmen anzuordnen, die auBerhalb des Geltungsbereiches wirken.

Durch die geplanten Baumafinahmen im Bereich der erweiterten Abrundung sind 412,4 Wert-
punkte auszugleichen.

Es sind auf der erweiterten Abrundungsfliche 6 Einzelbdume zu pflanzen. Dazu ist sich mit dem
Wasser- und Bodenverband in Verbindung zu setzen, um die jahrliche Gewésserunterhaltung des
teilweise in der erweiterten Abrundungsfliche liegenden Grabens durch die Pflanzungen nicht zu
behindern. Als Baumarten sollen Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hingebirke (Betula pendula), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Mehlbeere (Sorbus aria), Winterlinde (Tilia cordata), Sommer-
linde (Tilia platyphyllus) und Bergulme (Ulmus glabra) genannt werden.

Bilanzierung: 6 Béume auf den Grundstiicken

Hinweis: Flir Baumpflanzungen ist Baumschulware, 3 x verpflanzt, mit einem Stammum-
fang - in 1,20 m Hohe gemessen - von mindestens 14 -16 ¢cm zu verwenden.
Die Baume sind bei Verlust nachzupflanzen, die Bidume diirfen nicht gekopft oder
gekappt werden.

Die Berechnung des Ausgleiches ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen.
Nr. Art der wirksame Fliche Wertfaktor Wertzu- Berechnung Wert-

Mafinahme nach der MaB- vorher nachher wachs punkte
nahme in m?

1  Anpflanzung 150,0 0,4 0,8 0,4 150,0x0,4 _60.0
von Bdumen

Summe der Biotopwertpunkte
der Ausgleichsmafilnahmen: 60,0

Auszugleichender Biotopwertverlust 4124
erreichter Ausgleich 60.0
-3524

So besteht weiterhin ein auszugleichender Biotopwertverlust von 352,4 Wertpunkten. Ein weiterer
Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereiches und vor allem im verursachenden erweiterten Ab-
rundungsbereich nicht sinnvoll und flichenmifig kaum méglich. Aus diesem Grund sind Ersatz-
mafinahmen auflerhalb des Geltungsbereiches auszuweisen.

6.4 ErsatzmaBBnahmen

Zur Erreichung des Ausgleichs werden folgende ErsatzmaBnahmen aufgenommen: die Pflanzung
einer freiwachsenden Hecke und die Revitalisierung des Gutsteiches (siehe Anlage C).
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Freiwachsende Hecke:

Die Flurstiicke 60/2 und 61, Flur 5, Gemarkung Poggenhof liegen teilweise in der erweiterten
Abrundungsfldche. Zur Abgrenzung des durch die Wohnnutzung geprégten Bereiches und des
sich daran anschlieBenden Griinlands bietet sich die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke
jeweils an der nordlichen und beim Flurstiick 60/2 auch an der westlichen Flurstiicksgrenze der
Flurstiicke an. Da diese Bereiche aulerhalb der Satzung liegen, sind sie als ErsatzmaBBnahmen zu
beschreiben. Die Hecke ist mit einer Breite von 4,5 m und einer Gesamtlénge von mindestens
60,0 m zu pflanzen. Die Eigentlimer der Flurstiicke haben ihre Zustimmung gegeben.

Die Pflanzung ist mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen, um die jahrliche
Gewisserunterhaltung des naheliegenden Grabens 40/06 nicht zu behindern.

Als Straucharten werden vorgeschlagen: Berberitze (Berberis vulgaris), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), Zweigriffliger Weildorn (Crataegus
oxyacantha), Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Schlehe (Prunus Spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), Schneebeere (Symphoricarpos
rivularis) und Schneeball (Virburnum opulus).

Gutsteich:

Der Ortsteil Poggenhof ist einer der vielen Orte Riigens, die eine Gutsanlage als historisches Relikt
in ihrem Dorf aufweisen kénnen. Der Zustand der meisten Gutsanlagen Riigens mit ihren Guts-
hdusern, Stéllen, Parks und Hofbereichen stimmt traurig. So ist auch in Poggenhof die urspriing-
liche Form der Gutsanlage durch Zu-, Neu-, Umbauten, Zerfall und Abriss sowie fehlende Pflege
nur noch schwer erkennbar. Das Haupthaus befindet sich von auflen her betrachtet in einem
sanierungsfahigem Zustand. Wahrend der Park von ersten Pflege- und Erhaltungsmafinahmen
zeugt, trifft dies nicht fiir den zum Gutspark gehtrenden Gutsteich zu.

Der Gutsteich weist eine Ubersittigung mit Nihrstoffen auf. Durch den Laubfall der Parkbiume
kommt es zu einer stetig hohen Néhrstoffzufuhr. Aufgrund langsamer Zersetzung unter Wasser
hat sich eine dicke Laubschicht im Wasser gebildet, die Randbereiche sind bereits verlandet. Vor
allem im Sommer, bei hoheren Temperaturen und somit geringerer Sauerstoffaufnahme des Was-
sers ist der Sauerstoffvorrat rasch aufgezehrt. Fiulnis und Gérung bestimmen die Gewésserchemie
und setzen Gase wie Schwefelwasserstoff und Methan frei. Durch die Schichtdicke ist ein Entwei-
chen dieser Stoffe kaum mdéglich. Die Laubschicht und die geringe Lichteinwirkung sind ein wei-
terer Grund fiir das Nichtvorhandensein von Pflanzen.

In den Gutsteich abgelagerter Abfall, z. B. Plastikfolie, Papier, trigt ebenfalls zur Degradierung
des Gewissers bei. Da der Teich urspriinglich aus gestalterischen Griinden angelegt worden ist,
zeugt der Teich nicht von einer naturnahen Ausprédgung. Er gehort dennoch zu einem Verbund-
system der im Bereich Poggenhof hiufig vorkommenden Graben und Teiche und sollte deshalb
sich naturnah entwickeln kdnnen.

Es ergeben sich folgende MaB3nahmen zur Vitalisierung des Gutsteiches:
Berdumung des Unrats
tiefgreifende Abtragung der Laubschicht
kleinflichige Steinpackungen am Gewisserrand, Einzelsteine im Wasser
Tiefenwasserzonenschaffung mit > 1,5 m Tiefe
Pflegemalinahmen an den gewisserbegleitenden Gehélzen (z. B. Entfernung von Totésten)

Steinpackungen, Einzelsteine und Tiefenwasserzonen sollen die Lebensraumfunktion des Teiches
steigern. Durch die Pflegemafinahmen an den Bdumen erhoht sich die Belichtung des Teiches.
Die Entnahme der Laubschichten unterbricht die starke Néhrstoffzufuhr und erméglicht mit der
gesteigerten Lichteinwirkung das Ansiedeln von Wasserpflanzen der ndheren Umgebung sowie
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eine erhohte Sauerstoffaufnahme. Wasserpflanzen sorgen fiir Sauerstoffzufuhr, dienen als
Nahrung, Aufenthaltsort und erméglichen vor allem im Winter ein Austausch des Wassers mit
der Umgebung. Ein Anpflanzen von Wasserpflanzen wie Schilf ist nach nicht erfolgtem Ansiedeln
nachzuholen.

Endergebnis der Ersatzmafinahme ist die Schaffung der Grundlage, aus dem stark belasteten
Gewdsser einen gewéssertypischen, nédhrstoffarmen, kaum anthropogen beeinflussten, struktur-
reichen Lebensraum im Verbundsystem der umliegenden Gewésser zu entwickeln.

Da das Elurstﬁck 49/2, Flur 5, Gemarkung Poggenhof, auf dem der Gutsteich liegt, der Gemeinde
zugeordnet wurde, steht aus eigentumsrechtlicher Sicht dieser Ersatzmafinahme nichts entgegen.

Der Gutsteich sollte nur der Anfang der Wiederentdeckung der Gutsanlage Poggenhofs sein.

Auch die zustindige Naturschutzbehorde, Landkreis Riigen, hat sich bereits positiv zu den Er-
satzmaflnahmen geduBert. In einer Beratung zur Eingriffsregelung der Satzung wurde die Ersatz-
mafinahme ,.freiwachsende Hecke* als positiv eingestuft. In der Stellungnahme zur Beteiligung
der Tréger 6ffentlicher Belange zum 1. Entwurf hat die Naturschutzbehorde die ErsatzmaBnahme
»QGutsteich® als geeignet fiir den Ausgleich des verbleibenden Eingriffsdefizites angesehen und
stimmt dieser ebenfalls zu. Beide Ersatzmainahmen hat die Untere Naturschutzbehdrde mit

ihrer Stellungnahme zum 2. Entwurf nochmals bestétigt. Weitere Abstimmungen zwischen der
Gemeinde und der Naturschutzbehérde werden folgen.

Es folgt die Berechnung der Ersatzma3nahmen:

Nr. Art der wirksame Fliche Wertfaktor Wertzu- Berechnung Wert-
MaBnahme nach der Mal- vorher nachher wachs punkte
nahme in m?

1 Pflanzung einer 270,0 0,4 0,7 0,3 270,0 x 0,3 81,0
freiwachsenden
Hecke
2 Schaffung eines
naturnahen 680,0* 0,4 0,8 0,4 680,0x0,4 272.0
Kleingewésser
Summe der Biotopwertpunkte
der Ersatzmafinahmen: 353,0
Auszugleichender Biotopwertverlust 3524
erreichter Ausgleich 353.0
+ 0,6

Der innerhalb des Geltungsbereiches geplante Eingriff in die Natur kann somit durch die Aufwer-
tung von Naturrdumen an anderer Stelle mit Wirkung fiir den Ortsteil Poggenhof ersetzt werden.
Die 353,0 Wertpunkte der oben beschriebenen Maflnahmen ersetzen die 352,4 Wertpunkte positiv.

* bei der Fliachenberechnung wurden die umliegenden Gehélze einbezogen, da sie als Ufervege-
tation zihlen und ebenfalls durch die Mafnahmen positiv beeinflusst werden
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7. Zusammenfassung

Durch die "Klarstellungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung" nach § 4 Abs. 2 a
BauGB-MaBnahmenG i. V. m. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wird der Innenbereich des
Ortes Poggenhof klargestellt und einzelne Flurstiicke iiber die Abrundung sowie grofiere Aullen-
bereichsflichen mittels erweiterter Abrundung in den Innenbereich einbezogen.

Fiir den klargestellten und abgerundeten im Zusammenhang bebauten Ortsteil Poggenhof ist ein
Vorhaben nach § 34 BauGB zuléssig.

Die erweiterten Abrundungsflichen sind durch eine {iberwiegende Wohnnutzung sowie durch Art
und MaB der baulichen Nutzung des angrenzenden Bereiches geprégt. Die Einbeziehung erfolgt
nur zugunsten von Wohngebéuden einschlieBSlich der dazugehorigen Stellplétze, Garagen und
Nebenanlagen. Dies ist in der Satzung als Festsetzung geregelt.

Die zu den erweiterten Abrundungsflichen getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine indivi-
duelle, aber der bestehenden Bebauung angepasste Gestaltung der Grundstiicke. Die ErschlieBung
fiir den Planbereich ist vorhanden und kann nach konkreten Vorstellungen erweitert und genutzt
werden.

Die Bebauung der freien Grundstiicke im Satzungsbereich ist méglich und dem Ortsbild zutrég-
lich. Der Bedarf an Wohnneubauten besteht in der Gemeinde und kann zum Teil iiber die vorge-
sehenen Grundstiicke gesenkt werden.

Der Umfang der Satzung wurde so eingeordnet, dass sowenig Landschaft wie moglich verbraucht
wird, um den hohen Wert des Umfeldes gerecht zu werden. Die Satzung stellt sich demnach als
vertriglich mit diesem dar und ermdglicht eine stidtebaulich notwendige Entwicklung.

Schaprode, den 20. November 2001

Der Biirgermeister
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Zustimmungserkldarung
der Eigentiimer zu den ErsatzmaBnahmen
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EINGEGANGEN

2 4, Okt 2000
Herrn Efl 79[4

Bernhard Cluse L] DR e
Marbecker Strale 89

46 325 Borken / Westphalen

Zustimmungserkladarung

Hiermit stimme ich als Eigentiimer des Flurstlickes 61 der Flur 5 der
Gemarkung Poggenhof der Ersatzmafnahmen von Bepflanzungen auf dem Flurstilick
61 der Flur 5 der Gemarkung Poggenhof im Rahmen der Klarstellungssatzung
mit Abrundung und erweiterter Abrundung £ir den Ortsteil Poggenhof der
Gemeinde Schaprode zu.

Bei dieser ErsatzmaRnahme handelt es sich um eine freiwachsende Hecke an
der Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 60/2 und 61. Diese freiwachsende Hecke
grenzt die durch die Satzung erméglichte Ortsbebauung von der im Zentrum
Poggenhof liegenden Griinfldche ab und erfolgt zudem auf den mit der Satzung
nun beglinstigten bzw. bebaubaren Flachen.

Die Bepflanzungen werden durch die Gemeinde durchgefihrt. Es entstehen fir
den Grundstiickseigentimer daflir keine Kosten.

Borken, den

A43. 70 Jooo

Unterschrift des Eigentumers
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Nordsaat Saatzucht
GmbH Bsdhnshausen
Geschaftsfihrer:
Herr Lassen
Granskevitz

18 569 Granskevitz

Zustimmungserkladrung

Hiermit stimme ich als Eigentiimer des Flurstiickes 60/2 der Flur 5 der
Gemarkung Poggenhof der Ersatzmafnahmen von Bepflanzungen auf dem Flurstick
60/2 der Flur 5 der Gemarkung Poggenhof im Rahmen der Klarstellungssatzung
mit Abrundung und erweiterter Abrundung fiir den Ortsteil Poggenhof der
Gemeinde Schaprode zu.

Rei dieser ErsatzmaRnahme handelt es sich um eine freiwachsende Hecke an
der Grundsticksgrenze der Flurstiicke 60/2 und 61. Diese freiwachsende Hecke
grenzt die durch die Satzung ermdglichte Ortsbebauung von der im Zentrum
Poggenhof liegenden Griinflache ab und erfolgt zudem auf den mit der Satzung
nun beglinstigten bzw. bebaubaren Flachen.

Die Bepflanzungen werden durch die Gemeinde durchgefiithrt. Es entstehen fir
den Grundstilickseigentiimer dafiir keine Kosten.

Granskevitz, den C? ¢ /{;(.C7L9

S8 o SRR

Unterschrift des Eigenttmers
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