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2.

2.1

3.1

B.

Art der baulichen Hutzung
§ 1 BauNvVQ

Allgemeines Wohngebiet
E 1 (2) 3 BauRvVD

[F] Eingeschossige Einfamiljienhiuser

auf der Fliche [F] sind Ausnah-
men im Sinne von § 4 (3) 3. - 5.
BauNvV0O nicht zulBsslg.

sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNvo

9]

Zuléssig sind Altenwohnungen
in Verbindung mit Dienstlel-
stungsréumen

Zuléssig sind: .
Rehaklinik, Fachpflegeheim und
Tagesklinik mit Kurzzeitpflege

Krankenhaus
| Fehmarnsches Krankenhaus)

MaB der baulichen NutzZung
§ 16 BauNvOD

Auf der Fléche

darf die zulds-

sige Grundfliche durch Fléchen,

die der Anrechnungsregel unterliegen,
um 100 & {iberschritten werden.

§ 12 (&) BauNVD

Bargrenzen
§ 23 (1) u. § 23 (3) Baukvo

Auf den Flichen EL - [e
kiénnen die festgesetzten Bau-
grenzen mit untergecordneten
Bauteilen, Eingangs- und Ter-
rassenliberdachungen, sowie

Vorbauten bis 5,0 m Breite

um bis zu 1,50 m (berschritten
WETdE .

Bauweise

§ 22 (4) BauNVO

huf den Flichen

D 5.8
ist eine abweichende Bauwelse

festgesetzt. ) _
Die Gebiude dlrfen mit selt-
lichem Grenzabstand errichtet
werden.

Die Gebiudelingen dilrfen 50 m
{iberschreiten.

Die Gebiude der Flachen El -

k&nnen baulich miteinander

verbunden werden.

Flichen flir den Gemeinbedarf
§ 9 (1) 5 BauGB

®

(€]

Sozlalstation des DRK.

Realschule der Stadt Burg
auf Fehmarn.

Verkehrsflachen
§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsfl8chen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind

a) der NHiendorfer Weg (K 49) und

b) die Blirgermeister-Lafrenz-Strafe

als verkehrsberuhigte Anlieger-
gtrage.

Enschlufl von Grundstiicken an die
Verkehrsfliche

Bel den mit Pfeilen

ekennzeich-

neten Grundstilcken sind Ein-
und Ausfahrten nur an dieser
Stelle des Grundstiicks zulléssig.

Flaghen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreiecke)
§ 9 (1) 10 BauGB

In den im Plan eingezeichneten
Sichtfeldern sind s&mtliche
Sichtbehinderungen wie Bebau-
ungen, Einfriedigungen und andere
Nutzungen zu unterlassen.

Die Bepflanzung ist auf 0,8 m HShe
Zu begrenzen. BaumstBmme, Licht-
masten, Lichtsignalgeber und Ver-
kehrszeicher sind zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

gem.

§ 92 (1) 1 LBO

a) Die Oberkante des ErdgeschoffuB-

o)

Fléchen
0,00 - 0,50 m
mitte (Niendorfer Weg) liegen.

darf
Strafen-

bodens bmiﬁichar An EI. en auf den
u.

0 m ilber O.E.

Gebiude-AuBenwinde baulic

agen auf den Fléchen a.
B| sind in rotem Sichtmauerwerk,
geputzten Wénden oder Glas zu-
lEssig.

Dacheindeckungen sind in roten
oder rotbraunen Dachpfannen zu-
l8e8ig. ;
Glasdlcher und Solarzellen inner-
halb der Dachflliche sind ebenfalls
zullssig.

c) Décher von freistehenden Garagen

gind als Sattel- oder Walmdach
zullseig.

9.1

GritnoTdnung

Flichan fiir Mafinahma&n Tum Bchuks,
zur Pfiege und zTur Entwicklung won
Batur und Landechaft

9 (1} 20 BaulSH

&) Waldartige Anpflanzung:
Parallel zum Hiendorier Weg kann
die Begrinung auf einem Erdwall wvon
max. 1 m Rbhe erfolgen. Ansonscen
ist ebenerdig zu pflanzen. Fir dim
Bepflanzung Eind mind. 2 ¥ verpllanz-
te Strducher bzw. 3 = 4 X verpfl.
Hochethome bel BAumen [Stamsumiang
16 - 20 om) Zu verwendaen.
pie PLlanzfllche ist zu BO % mit
Biumer xu bepllanzen.
Pifianzweine: locker.

b} Knick:
Parallel zum EKleingartengebiet iet
eine wallhecke mit 1 m hohes Erdwall
{5ohle 2,5 m, Krone 1,5 m breit)
anzulegen. Seitlich des Enicks ist
zur Bebavung ein 1 m breiter, zum
EKleingartengebiet ein 2,5 m breiter
Sukzessionsstrelifen anzulegen (max.
1-malige Hahd/ Jehr).

Flir die Bepflanzung von &) und b)
gind folgende Arten zullssig:

BAume:

puercus robur - Btieleichs

Fagus sylvatica - Rotbuche

heer peoudoplatanus - Bergahorn

RCET re - Faldashorn

Carpinusz betulus - Hainbuche

Malus sylvestris - Wildapfel

Salix specc. - Weiden (im Bereich des

Baches).
Etriucheos: i . C—
Crataesgus BEAN - gr iger
™~ e Welfdorn
Crataegis monogyna - Eingriffligar
Welifdorn

Corvius avellani - HamelnuB
Euonymus europasa - Pfaffenhiitchen
Rhamnue cathartica - RErsuzdorn
fibes ave-crisps - Stachelbesere
fioge canine - Hunderose

Rubus specc. .- Brombeere

Sambucus nigra - Holunder.

9.2 Fllichen mit Bindung fir Bepflanzung
§ & (1) 25 b BauBH

a) Baum- und Strauchpflanzung:

By

Fiir die Bepflanzung eind Arten
gnd Qualitlten wie unter Punkt

B.l Zu werwanden.

Parallel zum Hiendorfer Weg kann
die Begritnung auf einem Erdwall
von max. 1 m HOhe erfolgen. An-
sonsten ist ebenerdig zTu pflanzen.

Orterand (Fléche 2%):

Die Fliche soll als Orterand mit
Wiese, lockerer Bepflanzung und
apgchliaBendem Enick gestaltet
werden.

Flir die Ansaat einer Wigge ist
eipe Ssatgutmischung flir ‘exten-
giv genutztee Grinland' zu wver-
wenden. Die Hiese it max. 2 x
im Jahr zTu mBhen,

Die Wiese ist mit BRumen und
Striuchern in Einzel- oder Grup-
pengtellung locker zu bepflanzen.
Cualitdt der BEume: Hochetimme,
3 - 4 x warpfl. aues extra weltem
Etand, Stammumfang 16 - 20 cm.
EBtrducher: * x varpfl.
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Zullegige Arcen:

BEume :

puercus robus - Stieleiche
Fagus sylwvatice - Rotbuche

Acer pssudoplatanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldaborn
Carpinus betulus - Hainbuche
Helte sylvestris - Wildapfel
Hochstammobe thiume

StrBucher:

Cratasgus oxyacantha - Bwelgriff-
liger WelBdorn

= Eingrifflige:
WelBdorn

caryius avellans - Hagelpnofd

Euonveus suropaess - Plaffenhlitchen

Rhamnus cathartice - Rreuzdorn

Ribes uve-crispa - Btachelbeers

gambucue nigrs - Holunder.

Crataggus monogyna

9.3 Grinanlags

§ P (1) 15 BouGhH

Die Griinanla sollen ger Erholung der
Anwohner fPatienten dienen und Tuglnglich
sein. Die Bepflanzung soll zu 30 - 40 §
aug heimischen Blusmen, Striuchern und/
oder Staudan begtehen. Die Fléche ans
Erapkenhaus ist zu entsiegeln und ale
Grinaniage herzurichien.

Teichneuanlage
§ 9 (1) 16 u. § 9 (1) 20 BauGH

Die Telchanlagen eind paturpah mit
flachen Ufern zu gestalten. Eine Ver-
eickerung in das Grundwagser soll
gewihrleistet sein. Die Telche die-
nen dem Auffang ‘von Hegepabwasser dec
ned zTu bebauvenden FlEche.

Eine Bepflanzung kann senr verhalten
mit heimisgchen Sumpf- und Wasserpflan-
zoen sowie mit Gehdilzen (Wolden, Balix

gepecc., Exrlaen, Alnoe glotinoes) erfolgen.

Flis roeuanlage
§ 5 (1) 16 u. § 9 (1) 20 Baugn

Die Anlage ist als dauerhaft wasser-
flihrendesr ¢ m breiter Graban anzulegen.
Er dient dem Auffang anfallenden Regen-
wagsers der Umgebung. Eine Yersickerung
in das Grundwasser scll gewlhrleistat
Eein.

Eine Bepflanzung kann mit heimischan
Bumpf- und Wasserpflanzen ir!ﬂl?-n.
Grabenliberspannende Bricken sollen
wasserdurchlisslg sein,

Eine Verrohrung des Grabens unter
Briicken ist unzulBEsig.

Grabenflliche, =zu renaturieran
§ # (1) 20 BauGhH

Die Ofer des vorhandenen Grabens sind
im Norden abzuflachen und naturnah zu
gestalren. Im westlichen Grabenab-
gchnitt igt eine grifere Fllche als
Bchilfbeet zur Aulfnahme von Regenakt:-
wasser der nbrdlich angrenzenden Be-
bauung anzulegen. Der Graben ist mit
Erlan (Alpos glutinosa)] zu bepflanzern.

WALDARTGE —

?3?

9.7 Bhume, zTu pllanzen
§f % (1) 25 a BauGBE

Er sind Laubbliume foloender Qualitéu
zu pilanzen:

ficchetams 3 - 4 ¥ verpflan?t sus extra
weltem Stand, Stammamfang 18 = 10 cm.

Folgends Arten sind zuldssig:
hecer pseddoplatanus - Berganorn
AcCer campaELIe - Pﬂldghn:n
Cerpinus betulus - Hainbuche
¥egue sylvatica - Rotbuche
guercus robur - Stieleiche.

.8 2: pflanzende Baumreihs
i & (1) 35 o BanGE

peu zu pflanzends BEume zwischen
den FlEchan P upd | E
gind &ls Erlen 0 pflanzef:

Frusadaengrln

Die nrdlichen Faspadan neu Tu er-

sichtendar baulicher Anlagen eind

git folganden mSglichen PLlanzen

= begrilnen:

Endere helix - Gemeiner Efeu

ciepatiec vitalbe - Gemaine Waldrabe

Eumulus lupulus - Gemainer Hopfen

Lonicera caprifolium - Echtes GelBkraut

Lopicera periclymanum - Dauteches Gelfi-
kraut

ionicara Xylosteum - Rote Heckenkirseche

Fartencoclesus inserts - Wilder Wein

iosa canins - Hunderosze,

9.10 Scallplitze
P8 (1) 4 BauGR

Jie Stallplaczfléchen sind mit wasser-
zurchliss EII Haterisl amzulegen.

#1ie 4 Btelipliitzs ist oin Laubbaum

= pflanzen, QualitBt: Hochstamm 3 - 4
= verpflanzt aus extra weitem Stand,
icammumfang 16 - 20 cm.

folgende Arten sind zullssig:

scer psavdoplatanue - Bergahorn
Fagus sylvatics - Rotbuche
Iraxinus excelsior - Gemeine Esche
Tusrcus robur - Stislelche.

9.11 schmutz- und Hiederschlagswasser
§§ 9 (1), 14 u. 16 BauGh

Bchmutz- und Hiederschlagswasser ist
gemiE den Technischen Boestimsungen
vor Einleitung in ein offenes Gewlis-
ger zTu behandeln.

Das lLiederschlagsabwasser der neuen
Gebdude igt ip die Teichnéuanlage
einzoleiten und dort durch langere
Verweildovar zur Versickerung uond/
oder Verdunstung =u bringen.
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung & 1 (21 3 BasvD

Allgemeines Wohngebiet € L BauNVD

Sonstiges Sondergebist § 1 BauNvO

2. MaP der baulichen Nutzung § % Bawive

GrundflBchenzah § 1%(2) 1 BauNV0
Uberbaubare Grundstiicksfidche § 1601 1 BauMVD
Zahi der Yollgeschozse § (1) 3 BaulVD
3. Bauweise, (lberbaubare
und nicht lberbaubare
Grundstiicksflichen B3O
Oifens Bauwalze E 2D BauNvVD
Abweichende Bauwaise §22(4) BauhVD
| § 23(1 BauNvO
Bauiinie § 23121 BauNvD

4. Fliche fir den Gemeinbedar! § %1 5 BwGe
Behule
Sorialen Zwecken dienendes Geblude

5. Verkehrsflichen § 911 1 Baubh

Strafienverkehrsiiiche

Verkehrsbervhigte AnliegersiraBe

Ottentliche Parkplitze

Strafenbegrenzungalinie

6. Fikchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft § 1) 70 BawGd

7. Griinfiichen § NN 5 Bauld

Ottentiiche Grionfiichen

Private Grinflichen
mach in Verbdndung mit Ampfienrengen

B. Fl&chen mit Bindungen & 901 75b BeulB
fiir Bepfianzungen

BBume § 910 25a BauGB

Strivcher

zu erhaltende BRume § 911 256 BauGh

u erhadtends Sirfucher und Heclen
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ATZUNG DER STADT BURG AUF FEHMARN

N PRAAMBEL
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fiir Eingrifie

in Mabs und Lendschalt durch 3.
Yorkshrafilichen und duarch de
i riumdichan Gelttumgeborsdch

das Bahmamgenlanas
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10. Steliplatze und Grundstiicks=
zufahrien § ™0 & Bawlh

Flichen fir Steliplliize

11. Filchen, die von der Bebauung

frei zu halien sind (Sichidrelecks)
§ 7N 10 BauGh
Reganriickhaltebecken
Teich
FieBgewhssar § 90 % BauGB
Gr aben & 911 % BauGh
13. Sonstige Planzeichen
R3umlicher Geltungsbereich
de3s Bebawungsplanes § W7 BawiE

Abgrenz unterschiedlicher Mutzung

schiedlichen Nutzungen R

Satieldach ' Watmdach
Dachneigung

ll. HACHRICHTLICHE DBERNAHMEN
Fufturdentunal

§ 521 LBO
§ 921 LBO

§ 906! BauGE

Hi. DARSTELLUNGEN
OHNE NORMENCHARAKTER

Kinftig fortiallende Grundstiicksgrenzen

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstilcksbezeichnung

Sichtdreieck

aufgestallt:
gedndert:

02. oL 1995

27, D&, 1995
. 06 1995

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 01.01.1998 BGBI I Nr. 61
vom 27. August 1997, und § 92 der Landesbau-
ordnung in der Fassung der Bekantmachung vom
20.12.1996 (GVOBI.Schl.-H 5.2049) wird nach
BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
30.09.1998 folgende Satzung {ibar die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 fir
das Gebiet nérdlich der Blirgermeister-Lafrenz-
StraBe, 8stlich des MNiendorfer Weges (K 49),
wastlich des Kleingartengelsndes und siidlich
des Flurstiicks 114/4, Flur 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassean.

VERFAHRENSVERMERKE

Beschlull Gbar das Absehen der Durchilhrung
der frihzeitigen Blirgerbeteiligung nach

% 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB ist am 02.06.19%8
vom Hauptausschufl gefaft worden.

Die von der Planung beclihrten Triger Sffent-=
licher Belange sind mit Schreiben wvom

gur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Hauptausschull der Stadt Burg auf Fehmarn
hat am 02.06.1998 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 34 1. Anderung mit Begriindung be-
gchlossen und zur Auslegung bastimmt.

per Entwurf des Bebauungsplanes,; bestehand

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowis die Begriindung haben in der

Zalt vom 75.06.98 bis zum 24.07.98 wihrend

der Disnstatunden mach § 3 Aba. 2 BauGh

Bffenclich ausgelegen. Dis Lffentliche Aus-—

legung ist mit dem Hinwels, dall Anregungen

wihrend der Auslegungefrist von jedeérmann

gohrifelich oder zu Protokoll geltend ge-

macht werden kdnnen, am 16.06.98

in den Libecker Machrichten und dem Fahmarn-

schen Tageblatt ortsiblich bekanntgemacht

wirdar .

Die vorgenannten Verfahrensvermerke Nr. Isdgs “oue

wasden ET: richtig bescheinigt. fil ;¥

Burg auf Fahmarn, den £/ ([} [94R8 ;
(Birgermeister)

%

" .r
e r

o —
Der katastermifiige Bestand am 373 0 4550
sowlie die geometrischen Festlegungen der
peuen stidtebaulichen Planung werden als . :
richtig bescheinigt. F o §
Oblplecbeny 04 42 39 (1 S <=5,
) (3~

- -

Die Stadtvertretung hat die w:gi-bri.l:ht\%lg
Anregungen scwie dia Stellungnahmen der il
Triger dffentlicher Belange am 30.0%9.1998 T &3
gepriifc. Das Ergebnie ist mitgeteilt worden,-

Burg auf Pehmarn, den i [ s
(Birgermeister)

-

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zaichnung (Teil A) und dem Text (Tell Bj,

wurde am 30.09.1998 von der Stadtvertretung

als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlufl der Stadi—,
vertretung vom 30.09.1998 gebillige.

Burg auf Fehmacn, den &/ o | .
(Blirgecmeinter) -

e

bie Bebauungsplansatzung, bestehend aus dec ___
Planzelchnung [Tell A} und dem Text (Teil B},
wird hiermit ausgefertigt.

! R
{Birgermeister)

Burg auf Fehmarn, den < [ Lkl

|h\ P ‘l‘-’l'

e
per Erlal der Satzung durch den Stadtvertre-
tungsbeschlufl sowie die Stelle, bai welcher
der Plan wihrend der Dienststunden elngesehen
werden kann, um Uber den Inhalt Acvskunft zu
arhalten, sind am 03. 1L 1998
ortsiiblich bakanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mingeln der Ab-
wigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abc. 2 BauGB) und welter auf Falligkeit wnd
Erl8achen ven Entachidigungsanspriichen
(¥ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung

ist mithin am 0L 11 1998 rechtaverbindlich

geworden.

Burg auf Fehmarn, den 1 4 4053 |2 "
(Blrgermalister) <

Ubersichtsplan

zum BEBAUUNGSPLAN NR. 34

1. ANDERUNG
fir das Gebist

zwischen Niendorfer Wag ( X 48 )
und! Blirgermeister -Lafrenz-Sir.

Planverfasser

Architektengruppe
Hamann
Lilly-Reich-StraBe 1
31137 Hildeshaim
Tel: 05121 /75310





