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1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung und Aufgabe des Griinordnungsplanes

In der Gemeinde Samtens herrscht ein dringender Wohngebsudebedarf.
Aus diesem Grund hat die Gemeinde den AufstellungsbeschiuR  fiir den
Bebauungsplan Nr. 3 "Gingster Chaussee" gefaf3t.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes wurde dieser Griinordnungs-
plan (GOP) erarbeitet, um bei der Aufstellung und Umsetzung des B-Planes Nr. 3
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in ausreichendem MaRe

Rechnung zu tragen.

Dem GOP kommt die Aufgabe zu, fiir den Geltungsbereich des B-Planes und die be-
nachbarten Flachen die naturrdumlichen Gegebenheiten und den derzeitigen Zustand
von Natur und Landschaft zu untersuchen und zu bewerten. Die durch den geplanten
Eingriff zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
aufzuzeigen und daraus die erforderlichen MaRnahmen abzuleiten. Dabei erhilt der
Schutz der naturrdumlichen und landschaftlichen Gegebenheiten wie Boden, Wasser,
Klima, Relief und Landschaftsbild eine besondere Gewichtung.  Fir
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind erforderliche Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen zu erarbeiten.

Durch die sich aus dem Griinordnungsplan ergebenden MaRnahmen wird der Forde-
rung des § 8 Bundesnaturschutzgesetz nachgekommen, bei Eingriffen in Natur und
Landschaft die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so
gering wie maglich zu halten und auszugleichen.

1.2 Rechtliche Grundlagen N
Rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung von Griinordnungsplanen ist § 6 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), nach dem "die ortlichen Erfordemisse und MaRnahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in einem
Griinordnungsplan mit Text, Karte und Erliuterungsbericht niher darzustellen sind,
sobald und soweit dies aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist". Auf der Ebene der des Bebauungsplanes geschieht dies durch den
Grinordnungsplan.

Das Erfordemis zur Aufstellung eines GOP ergibt sich desweiteren aus dem § 1 Abs.
5 Baugesetzbuch (BauGBY), nach dem bei der Aufstellung der Bauleitpldne insheson-
dere "die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege....." zu beriicksichti-
gen sind.



1.3 Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungspian Nr. 3 wurde aus dem Entwurf zum FlidchennutZungsplan der

Gemeinde Samtens entwickelt.
Ein Landschaftsplan der Gemeinde Samtens existiert nicht.

1.4 Schutzverordnungen

Fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 existieren keine Schutzverordnungen.

2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

21 Lage, GroBe

Die Gemeinde Samtens liegt auf der Ostseeinsel Rigen in Mecklenburg-
Vorpommern. Das B-Plangebiet befindet sich nérdlich des Dorfkerns, éstlich des
Dorfes Pluggentin an der Landesstralle nach Gingst, der Gingster Chaussee.
Das Gebiet wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftliche Nutzfliche,

- im Osten durch Bebauung (Sportplatz und Kleingartenanlage),

- im Siiden durch Bebauung (Discothek, geplanter Einkaufsmarkt),

- im Westen durch den Frankenthaler Bach.
Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 7,1 ha.

2.2 Nutzungen

Das B-Plangebiet wurde bis vor 3 - 4 Jahren ausschlieBlich als Ackerfliche
landwirtschaftlich genutzt. Seit dieser Zeit ist es aus der Nutzung genommen.
Sonstige Landschaftselemente sind auf der B-Planfldche nicht vorhanden.

- Ackerbrache ca. 70.950m?

2.3 Landschaftsbild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild des Bearbeitungsgebietes muR trotz der relativ stark bewegten
Oberflachenform aufgrund der groRfldchigen Ackemutzung und des Mangels an
Landschaftselementen als monoton bezeichnet werden. Insgesamt handelt es sich bei
diesem Gebiet um einen weitldufigen, ausgerdumten Landschaftsraum.

Entscheidend fiir das Landschaftsbild ist der Frankenthaler Bach, der aber auBerhalb
des Plangeltungsbereichs liegt. Dieser weist einen Schilfglitel und an seinem
westlichen Ufer mehrere Kopfweiden auf. Desweiteren schlieBt sich nach Siidwesten
ein Feuchtgebiet an.



Das Plangebiet hat jedoch aufgrund nicht vorhandener ErschlieBung kaum eine

Bedeutung fiir die Erholung.
Zur Naherholung geeignet ist in néherer Entfernung das Erholungsgebiet zwischen
Samtens und Pliggentin sowie in weiterer Entfernung die Ostseekiiste und die

Boddenlandschaft.

24 Natiirliche Grundlagen

2.4.1 Naturraum

Die Gemeinde Samtens liegt im Bereich der Mittelriigenschen Staffel, einer
Ruckzugsrandlage der Weichselvereisung. Morphologisch gehért das Gebiet zur
flachgeweliten bis kuppigen Grundmorine.

24.2 Geologie/ Bdden

Der geologische Untergrund des Planungsraumes ist ausschlieBlich pleistozinen Ur-
sprungs und wurde wéhrend der letzten Eiszeit gebildet.

Es handelt sich dabei um Sande unterschiedlicher KorngréRen. Die Sande sind
Decksandbildungen auf Geschiebemergel. Im Bereich der Niederung wird der
Geschiebemergel von holozdnem Torf tiberlagert.

Aus der Geologie ergibt sich fiir das Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde. In den
Niederungsbereichen treten Niedermoorbdden, die mit glazifluviatiien Sanden
{iberdeckt sind, zu Tage.

24.3 Relief

Die Oberfldchenform des B-Plangebietes weist einen Héhenunterschied von ca. 3,50
m auf, wobei der hdchste Punkt bei 6,00 m @iHN, der niedrigste bei 2,50 m iHN liegt.
Das Geldnde neigt sich insgesamt von der Gingster Chaussee in Richtung
Frankenthaler Bach.

245 Klima

GroBraumig betrachtet liegt die Insel Riigen im vom Atlantik beeinfluRten maritimen
Klima Westeuropas. Es ist davon auszugehen, daf die nahegelegene Ostsee ihren
EinfluB geltend macht.

Der Mangel an Landschaftselementen wie Feldgehslzen und Gehdizstreifen in
Richtung Westen als Hauptwetterrichtung bewirkt eine hohe Anfilligkeit des Gelandes
gegenuber  jeglichen WitterungseinfliiRen, wie z.B. Regen, Wind und
Sonneneinstrahlung.



2.4.6 Wasserhaushalt

Der freie oberflichennahe Grundwasserspiegel liegt im Untersuchungsgebiet bei ca.
5,00 m {iber NN. GroRfldchig verbreitet ist ein abgedeckter Grundwasserleiter. Das
Grundwasser fliet in nordliche und nordwestliche Richtung in Bodden und Strefasund

ab.
Es ist davon auszugehen, daR der GW-Spiegel ca. 1 m unter der Geldndeoberfidiche

ansteht.
Oberflachengewdsser sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

24.7 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation bezeichnet das Artengefiige, das sich unter den
gegebenen Umweltbedingungen, vor allem in Abhangigkeit von Klima und Boden
einstellen wiirde, wenn der Mensch jegliches Eingreifen unterlieRe. Die Arten der po-
tentiellen natiidichen Vegetation dienen als Richtlinie fir eine naturnahe, standortge-
rechte Bepflanzung des Untersuchungsraumes.

Bei relativ hohem Sandanteil der Grundmoréne wirde sich bei ungestorter Entwick-
lung ein Stieleichen-Buchenwald einstellen, der folgende Arten enthielte:

Baume: Quercus robur - Stiel-Eiche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Betula pendula - Sand-Birke
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Straucher: Rhamnus frangula - Faulbaum
{lex aquifolium - Stechpalme
Rubus fruticosus - Brombeere
Crataegus monogyna - Weidomn
Rosa canina - Hund3-Rose
Prunus spinosa - Schlehe

Im Bereich des Wasserlaufes wiirden sich feuchtigkeitsvertragliche Arten wie
Weiden, Erlen und Eschen einstellen.

248 Reale Vegetation

Das B-Plangebiet ist in seiner gesamten GréRe als Ackerbrache mit den typischen
Erstbesiedlern der Ackerstandorte ausgebildet.

Damit liegt im Untersuchungsgebiet selbst ein deutlicher Mangel an gliedemden und
belebenden Landschaftselementen vor, der den Eindruck einer ausgerdumten Land-
schaft hervorruft und die landwirtschaftlich geprégte (ackerbauliche) Nutzung unter-
streicht.



24.9 Fauna

Inwieweit das Gebiet von Tieren besiedelt ist, kann nicht gesagt werden, da faunisti-
sche Untersuchungen nicht durchgefiihrt worden sind.

Aufgrund der Aufgabe der intensiven ackerbaulichen Nutzung ist mit einem,
gegeniiber der Zeit der ackerbaulichen Nutzung, leicht erh&hten Bestand an
Lebewesen innerhalb des Plangeltungsbereiches zu rechnen. Vor allem Kleinsiuger,
Végel und Insekten nutzen solche Standorte als Lebensraum und /foder als
Nahrungsbiotop.

Hinzu kommt der Lebensraum des Frankenthaler Baches, der durch eine geringe
menschliche EinfluBnahme einen wichtigen Biotop in der durch die Landwirtschaft
charakterisierten Landschaft darstellt.

3. NUTZUNGSKONFLIKTE

3.1 Eingriffsdefinition

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft
geman § 8 Abs. 1 BNatSchG:

"Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kénnen."

Der Verursacher des Eingriffs hat die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
nach § 8 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen. Ausgeglichen ist der Eingriff dann, wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung des Na-
turhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stelit oder neu gestaltet ist.

Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im erforderlichen MaR
auszugleichen und gehen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vor, so ist
der Eingriff zu untersagen (§ 8 Abs. 3 BNatSchG).



3.2 Beschreibung des Eingriffs

Der Eingriff wird durch die Verwirklichung der Bebauungsplaninhalte verursacht. Auf
einer Flache von ca. 7,1 ha kommt es zu Uberbauungen, Flachenversiegelungen und
einer Veranderung des Landschaftsbildes.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft resultieren dabei aus folgenden
MaRnahmen:

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Bau von ErschlieBungsstraen und Wegeflachen,

- Bau von Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowie von mehrgeschossigen
Wohnungsbauten,

- Bau von Nebenanlagen, Garagen, Stellplitzen etc.,

- Anlage 6ffentlicher und privater Griinfidchen,

- Aniage zweier Spielplatze.

3.3 Auswirkungen des Eingriffs

Der vorgesehene Eingriff wird Auswirkungen auf die Faktoren des Naturhaushaites
haben. Wahrend bauliche MaRnahmen durchweg zu Beeintrachtigungen fiihren, ist
die Anlage von extensiven Grinflichen, Bepflanzungen mit heimischen Arten und
einer naturnah gestalteten Wasserflache aus der Sicht der Landschaftspflege positiv
zu bewerten. Insbesondere im Vergleich zur friiheren groBflachigen Ackemutzung re-
sultiert hieraus eine deutliche Aufwertung.

Als negativ ist allerdings der Verlust der groRfiichigen Brache anzusehen.

Nachfolgend werden die durch den Eingriff zu erwartenden Verdnderungen bezogen
auf die unterschiedlichen Faktoren von Natur und Landschaft beschrieben.

3.3.1 Landschaftsbild

Die im Eingriffsbereich vorgenommenen Nutzungsdnderungen fithren zu einer Um-
wandlung des &duBeren Erscheinungsbildes der Flache. Das weitldufige und offene
Landschaftshild geht in ein maRgeblich durch Bebauung bestimmtes Ortsbild iber.
Die gegenwartig von der Gingster StraRe mdglichen Blicke in die offene Landschaft
werden unterbunden.

Langfristig gesehen werden die das Plangebiet umgebenden, 6ffentlichen und
privaten Griinflichen zu einer effektiven Einbindung in das vorhandene
Landschaftsgefiige fithren. Das Ortsrandbild wird nach Norden und Nordwesten hin
neu gestaltet und das Landschaftsbild im Bereich des Frankenthaler Baches durch
Anpflanzungen aufgewertet.



3.3.2 Boden/Relief

Durch Uberbauung, Bodenabtrag, -auffiillung, -verdichtung und -versiégelung wirkt
sich der vorgesehene Eingriff gravierend auf die vorhandene Bodenstruktur aus. Be-
sonders unter versiegelten Fidchen werden die natiirlichen Funktionen des Bodens
gestort und kommen bei Giberbauten und total versiegelten Flachen (Asphalt, Beton)
zum Erliegen. Dies fiihrt zu folgenden Beeintrdchtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Néhrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und Standort fiir Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodf_a_ns fiir das Grundwasser,

- Verlust des biologischen Leistungspotentials des Bodens als Grundlage der

Nahrungsproduktion (Acker).

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit LKW und Baumaschinen, sowie
die Lagerung von Baumaterialien mit Verdichtungen des Bodens zu rechnen, was zu
einer Zerstoérung des natiirlichen Bodengefliges fiihrt.

Das Relief erfahrt in den Bereichen der vorgesehenen Regenriickhaltebecken durch
Bodenaushub Veridnderungen. Ansonsten bleibt die Oberflachenform erhalten.

Diinger- und Pestizideintrag entfallen weiterhin durch Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Intensivnutzung.

3.3.3 Klima/Luft

Durch die vorgesehenen BaumaRnahmen geht das derzeit vorherrschende Freiland-
klima in ein von Siedlungsstrukturen beeinfluBtes Kleinklima {iber. Verantwortlich sind
hierflr in erster Linie die Baukdrper, die versiegelten Flachen und eine Zunahme des
Verkehrs. Es werden folgende Veranderungen des K!imas verursacht:

- Erh6hung der Lufttemperatur durch vermehrte Abstrahlung an Gebauden und
von versiegelten Fldchen, was sich vor allem auf bodennahe Luftschichten

auswirkt,
- Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch verminderte Verdunstung und Trans-

piration an Pflanzen,
- Zunahme der Luftverunreinigung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen und

Abgase von Heizungsanlagen.

Eine konsequente Durchgriinung des Wohngebietes im 6ffentlichen wie im privaten
Bereich und die Schaffung einer Wasserfliche wirken den geschilderten Auswir-
kungen auf das Lokalklima entgegen.



3.3.4 Wasserhaushalt

Momentan hat der Geltungsbereich keinen Versiegelungsgrad. Dies hat zur Folge,
daB Niederschlagswasser von der gewachsenen oberen Bodenschicht aufgenommen
wird und teilweise verdunstet (liber Pflanzen), teilweise in den Boden versickert.
Dadurch wird eine stindige Grundwasseranreicherung bewirkt.

Dieser natiirliche Wasserkreislauf wird durch die geplanten Uberbauungen und FIa-
chenversiegelungen in weiten Teilen unterbrochen. Sie fiihren dazu, daR Nieder-
schlagswasser nicht mehr an Ort und Stelle versickem kann und oberflichig abgelei-
tet wird. Vor allem bei Starkregen hat dies eine schnelle Ableitung des Regenwassers
und das Zustandekommen von AbfluRspitzen zur Folge. Dadurch wird die Verdun-
stungsrate herabgesetzt und Vorflutieitungen konnen tberlastet bzw. miissen entspre-
chend dimensioniert werden. Die Grundwasserneubildung wird durch eine niedrigere
Versickerung von Niederschlagswasser herabgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes wird diesen Beeintréchtigungen durch die Einrichtung von
Versickerungsanlagen auf privatem Grund und durch den Bau eines
Regenriickhaltebeckens entgegengewirkt.

3.3.5 Vegetation

Die griinordnerischen Festsetzungen bewirken eine starke Durchgriinung des gesam-
ten Bebauungsplangebietes. Infolgedessen kommt es im Geltungsbereich im Ver-
gleich zur derzeitigen Nutzung zu einer deutlichen Zunahme an dauerhaften Vegeta-

tionsbestanden.

Negativ sind die Flachenversiegelungen zu bewerten, da durch sie Standorte fiir eine
natirliche Vegetationsentwicklung verlorengehen.

Die sowoh! auf privatem wie auf dffentlichem Grund durchgefiihrten Bepflanzungen
lassen unterschiedliche Vegetationsformationen entstehen. Hierzu zihien:

- Baumreihen,

- Gehdlzstreifen und Hecken

- Feldgeholze

- Wasser- und Ufervegetation

- Siedlungsgriin (Béume, Gehdizstreifen, Grinflachen)
- Extensive Wiesenfldchen

Vor allem in den dffentlichen Griinflichen entstehen durch unterschiedliche Standort-
bedingungen und PflegemaRBnahmen verschiedene Vegetationseinheiten. Hier wer-
den ausschlieRlich heimische Arten verwendet, so daR eine hohe Gkologische Wer-
tigkeit erzielt wird.



3.3.6 Fauna

Wahrend der Bauphase kommt es durch die Bauaktivititen zur Stéruhg der vorhan-
denen Fauna, auch in den angrenzenden Gehélzen. Die Brachfliche fallt als

Lebensraum fiir Tiere aus.

insgesamt ist durch die Schaffung unterschiedlicher Lebensrdume von einer Ver-
schiebung des Artenspektrums und einer Erhdhung des Faunabestandes auszuge-
hen. Hierzu tragen im wesentlichen die um das Gebiet verlaufenden Flichen des
offentlichen Griins bei, die gleichzeitig die Basis fiir eine Vemetzung mit der
umgebenden Landschaft darstellen.

4, MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

4.1 Zielsetzung

Die griinordnerischen MaBnahmen sollen einen Ausgleich fiir die durch die Realisie-
rung der Inhalte des Bebauungsplanes entstehenden Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes und der Funktionen des Naturhaushaltes bewirken.

Die groRte Bedeutung haben diesbeziiglich die 6ffentlichen Griinfiichen, die durch
eine naturnahe und differenzierte Gestaltung eine hohe Ausgleichsfunktion erhalten.
Eine Durchgriinung der o6ffentlichen StraBenrdume mit GroBbidumen sowie
grunordnerische Festsetzungen fiir die Privatgrundstiicke sorgen auch in diesen Be-
reichen fiir einen Ausgleich.

Seitens der Griinordnung gelten folgende Grundsitze als Zielsetzung:

- Einbindung des gesamten Plangebietes in die Landschaft (4uRere Eingrii-
nung), )

- groBtmdgliche innere Durchgriinung des Plangebietes,

- Beachtung tkologischer Belange bei der Umsetzung der Planinhalte,

- Einbindung des Frankenthaler Baches in die Planung,

- groBtmaglicher Erhalt des natiilichen Wasserkreislaufes (Versickerung, Re-
genrickhaltung),

- inder Bilanz ein Ausgleich des geplanten Eingriffs.



4.2 Offentliche Griinfléichen

Die offentlichen Griinflichen sind vorwiegend in den Randbereichen des
Plangebietes angeordnet. lhnen werden dadurch nicht nur einbindende Funktionen
zuteil, sondern sie sind gleichzeitig verkniipfendes Element zwischen der freien

Landschaft und dem besiedelten Raum.

Um die erwidhnte hohe Ausgleichsfunktion erfiillen zu kénnen, sind die unterschiedli-
chen Bereiche der offentlichen Grinflichen wie in den folgenden Kapiteln beschrie-
ben herzurichten

4.21 Gewisserrandstreifen

Innerhalb des 6ffentlichen Griins wird im Westen des Gebietes entlang des
Frankenthaler Baches ein Gewdsserrandstreifen von mindestens 10 m Breite
angelegt. Dieser wird mit Kopfweiden in lockeren Gruppen bepflanzt. Hierbei soll der
weitldufige Charakter der Landschaft erhalten bleiben. Die freibleibenden Flichen
werden mit Landschaftsrasen angesét und extensiv gepflegt. Die Mahd geschieht
einmal jahrlich ab Mitte Juli, um allen Krdutern und Gréasern die Méglichkeit zur vollen
Fruchtreife zu geben. Das Méhgut ist abzufahren, um auf ldngere Sicht hin der
ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzfliche Néhrstoffe zu entziehen. Diinger- und
Pestizideinsatz sind nicht zuléssig.

Zur Ausbildung unterschiedlicher Vegetationsauspragungen und -stadien sowie zur
Forderung der dkologischen Vielfalt ist die Pflege in Teilbereichen zu variieren, d.h.
unterschiedliche Mahzeitpunkte, Uberspringen der Mahd, femer eine partielle
Bracheentwicklung.

Die Flache ist gleichzeitig mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen herzurichten
und wéhrend der Bauzeit durch einen 1 m hohen Zaun vor Befahren zu schiitzen. Die
Lagerung von Baustoffen u.4. ist in diesem Bereich unzuléssig.

Vor der Bepflanzung bzw. Ansaat sind alle Vegetationsflachen einer griindlichen
Bodenvorbereitung zu unterziehen und im Falle von Bodenverdichtung tiefgriindig zu
lockem.

4.2.2 Pflanzgebotsfldichen

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen im &ffentlichen Griin {ibernehmen zum einen
hinsichtlich der Einbindung des B-Plangebietes in den Landschaftsraum wichtige
Funktionen und fragen zum anderen zur inneren Gliederung des Gebietes bei. Sie
sind mit einer dauerhaften Pflanzung aus heimischen, standortgerechten Biumen und
Strauchern zu bepflanzen (Pflanzenliste siehe Kap. 4.5).

Es handeit sich dabei einerseits um eine geschlossene Bepflanzung entlang der
Landesstrafle "Gingster Chaussee”, wo auf einem Erdwall ein Gehdlzstreifen von
10 m Breite in pyramidenférmigem Aufbau angelegt wird sowie um einen ebenso
bepflanzten, 5 m breiten Streifen entlang der Nordgrenze des Plangeltungsbereiches.
Diese Bepflanzung ist ebenfalls mit dem Bau der ErschlieBungseinrichtungen
fertigzustellen und wahrend der Bauzeit der Gebdude mit einem Zaun vor Befahren
zu schiitzen. Auch hier ist die Lagerung von Baumaterialiel untersagt.
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Die im zentralen Bereich des Plangebietes liegende 6ffentiiche Griinfliche ist mit
lockeren Feldgehdlzgruppen (Pflanzenliste siehe Kap. 4.5) zu bepflanzen. Die
freibleibenden Fldchen sind ebenfalls mit Landschaftsrasen anzusien (Pflege siehe

Kap. 4.2.1)

4.2.3 Regenriickhaltebecken

in der offentlichen Griinflache wird ein Regenriickhaltebecken angelegt., in dem das
Regenwasser der versiegelten Fliachen, sowohl der StraRen als auch der
Dachfldchen, gesammelt und versickert wird, soweit dies nicht iber geeignete
MaRnahmen auf den Grundstiicken geschieht. Zur Unterbindung  von
Schadstoffeintrdgen ist der Zulauf mit einer Olsperre und vorgeschalteten
Sedimentationsbecken zu versehen.

Das Regenriickhaltebecken wird als Erdbecken in mdglichst naturnaher Bauweise
angelegt, wobei auf eine mdglichst vielfdltige Gestaltung, wie geschwungene
Uferlienien, unterschiedliche, flache Béschungsneigungen (1 : 3 bis 1 : 5) und
unterschiedliche Wassertiefen, zu achten ist.

Ein Dauerwasserstand von mindestens 0,5 m ist auf einer Fldche von jeweils 100 m?
sicherzustellen.

Uberschijssiges Wasser ist der Vorflut, in diesem Falle dem Frankenthaler Bach, iber
einen Uberlauf zuzufiihren.

Die Bepflanzung erfolgt in Form einer Initialbegriinung, die im Wasser, am Ufer und
im Bereich der Wasserwechselzone mit heimischen, standortgerechten Arten
durchgefithrt wird. Ansonsten bleibt sich die Vegetationsentwickiung selbst
Uberlassen, da sich insbesondere an Gewassemn die typischen Pflanzen sehr schnell
einstellen.

Zum technischen Ausbau des Regenriickhaltebeckens ist ein landschaftspflegerischer
Begleitplan aufzustelien.

4.2.4 Spielplitze

Im Plangeltungsbereich liegen zwei Spielplitze.

Auch bei der Einrichtung der Spielplitze sind landschaftspflegerische Belange zu
berticksichtigen. So sind die Freiflichen nach Méglichkeit von Versiegelungen
freizuhalten und mit Rasen bzw. wassergebundener Wegedecke zu versehen. Die
Spielplatze sind mit einer geschlossenen Pflanzung aus standortgerechten,
heimischen Arten einzufassen. Dabei ist zu beachten, daR keine giftigen bzw. giftige
Beeren tragenden Gehdlze verwendet werden (Pflanzenliste siehe Kap. 4.5).

4.3 StraBengriin

Die Durchgriinung der Straenrdume hat nicht nur dkologische Bedeutung und aus-
gleichende Wirkung, sondem trégt gleichzeitig zur inneren Gliederung und zur Steige-
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rung des Wohnwertes bei. Daher sind alle im StraBenraum liegenden Griinstreifen

mit GroRbaumen zu bepflanzen.

Innerhalb der Wohngebiete liegen {iberwiegend kombinierte Griin- und Parkstreifen.
Pflanzbeete wechseln in unterschiedlichen Abstédnden mit Parkpldtzen und Grund-
stiickseinfahrten. Demzufolge kann ein regelmé&Biger Pflanzabstand der Strafen-
bdume nicht eingehalten werden. Ein Abstand von 20 m ist jedoch nicht zu iiber-

schreiten.

Es sind standortgerechte, heimische Baumarten zu verwenden. Um ein ruhiges und
einheitliches Bild zu gewdéhrleisten, ist fiir jede Planstrale jeweils nur eine Baumart
zu verwenden. Als Bdume kommen folgende Arten in Betracht:

Tilia cordata - Winter-Linde
Acer platanoides - Spitz-Ahom

Es sind aus Platzgriinden teilweise kleinkronige Baiime zu pflanzen. Hier kommen
folgende Arten in Betracht:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahom
Sorbus aucuparia - Eberesche

Alle StraBenbdume sind in einer Groe von mindestens 18 cm Stammumfang und
3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheiben muR
mindestens 2 x 3 m betragen. Zur Gewahrleistung eines sicheren Anwuchses sind die
Baumscheiben vor dem Pflanzen entsprechend vorzubereiten. Es werden Pflanzgru-
ben von 2 x 2 m Gr6Re bis auf den gewachsenen Untergrund, mindestens jedoch 60
cm tief ausgehoben, 1nd der Untergrund tiefgriindig gelockert. AnschlieBend wird in
die Pflanzgruben bis 40 cm unter Oberkante mit Hygropor versetzter, sandiger Lehm
eingebracht und mit einem Gemisch aus Oberboden und Bodenverbesserungsstoffen
(z.B. Rindenkompost, Diinger, Bldhton) aufgefiillt. Die Pflanzgruben sind mit einem
Bewdésserungsset zu versehen, wobei der Drainageschiauch in mittlerer Wurzelbal-
lenhdhe ringférmig um den Ballen verlaufen soll. :

Alle Bdume sind mit einem Dreibock und dauerhafter Bindung zu sichem. Bei einem
Wechsel von Baumscheiben und Parksténden sind die Biaume zusétzlich mit einem
Anfahrtschutz zu schiitzen. Die Baumscheiben sind mit einer geschlossenen Pflan-
zendecke zu versehen (Rasen, Bodendecker) und dirfen nicht versiegelt werden. Fiir
den Fall, daR zwischen den B&dumen groRere Pflanzstreifen entstehen, sind diese mit
Strduchern zu begriinen.

Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Pflanzung eine Ho6he von 70 cm nicht
Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Biume mit einem Kronenansatz iiber
2,50 m.

Zur Férderung der Versickerung von Niederschlagswasser samtliche Verkehrsflichen
und befahrbaren Wohnwege aus fugenreichem Pflaster herzustellen.
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4.4.5 Freiflichengestaitungspline

Fir jedes Grundstiick sind samtliche griinordnerischen Forderungen in Freifldchenge-
staltungsplénen zu konkretisieren. Diese sind dem Bauantrag beizufiigen und werden
Bestandteil der Baugenehmigung. In den Freifldchengestaltungsplénen sind die Vor-
gaben des Grinordnungsplanes zu tibernehmen. Es sind genaue Angaben zu ma-
chen Uber Bepflanzungen, die Nutzungen der Freifldchen, Versickerungsanlagen und
die Art der Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen usw..

Die griinordnerischen Festsetzungen sind so schnell wie méglich zu realisieren. Ist

kein anderer Zeitpunkt festgesetzt, spitestens in der Pflanzzeit, die dem
Nutzungsbeginn der Geb&ude folgt, d.h. im folgendén Herbst bzw. Friihjahr.

4.5 Pflanzenliste

Alle Pflanzen sind in handelsiiblichen Qualititen auf der Grundlage der
“Glitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen" (BdB) zu verwenden.

StraBenbdume

Zu verwendende Qualitt:
Hochstamm, mindestens 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

Kleinkronige Baume:
Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahom
Sorbus aucuparia - Eberesche

GroBkronige Badume:

Tilia cordata - Winter-Linde
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Gehdlzstreifen, Pflanzgebotsflichen, Feldgehdlze
Zu verwendende Qualitdten:
Gehdlze 1. und 2. Ordnung: Heister 2 x verpflanzt, 150-200

Straucher: 2 x verpflanzt, 100-150

Die mit einem *) versehenen Arten sollten wegen ihrer giftigen Friichte und/oder
Pflanzenteile nicht an Spielplitzen gepflanzt werden.

Gehélze 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Betula pendula - Sand-Birke
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde
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Gehélze 2. Ordnung:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea*)
Frangula alnus

llex aquifolium®)
Ligustrum vulgare®)
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus®)

Sichtdreiecke

Hedera helix

Lonicera pileata

Ribes alpinum

Rosa pimpinellifolia
Spirea bumalda 'A.W.'

Acer platanoides
Quercus robur
Tilia cordata

- Feld-Ahom

- Schwarz-Erie

- Hainbuche

- Wild-Apfel

- Zitter-Pappel

- Vogel-Kirsche

- Wild-Birme

- Vogelbeere

- Nordische Mehlbeere

- Roter Hartriegel
- HaselnuR

- Weilldorn

- Pfaffenhiitchen
- Faulbaum

- Stechpalme

- Liguster

- Trauben-Kirsche
- Schlehe

- Hunds-Rose

- Ohr-Weide

- Sal-Weide

- Holunder

- Gemeiner Schneeball

- Efeu

- Heckenkirsche

- Alpen-Johannisbeere
- Bibernellrose

- Spierstrauch

Grofkronige Bdume zur Stellplatzbegriinung

Zu verwendende Qualitdt wie bei den StraBenbdumen

- Spitz-Ahorn
- Stiel-Eiche
- Winter-Linde
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Initialpflanzung Wasserfliche

Ufer
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Salix alba - Silber-Weide
Salix viminalis - Korb-Weide
Wasserwechselzone:
Iris pseudacorus - Sumpf-Schwertlilie
Phragmites communis - thilf
Sparganium erectum - Igelkolben
Typha latifolia - Breitblattriger Rohrkolben
Wasserfldche:
Nuphar lutea - Teichmummei
Nymphaea alba - Seerose
Potamogeton crispus - Laichkraut
Lemna triscula - Wasserlinse
Kopfweiden
Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide



4.4 MaBnahmen auf Privatgrundstiicken

Im folgenden werden die griinordnerischen MaBnahmen erldutert, die auf den Privat-
grundstiicken durchzufiihren sind. Sie bewirken, daB ein Ausgleich nicht nur auf 6f-
fentlichem Grund stattfindet, sondem auch auf den einzelnen Grundstiicken hierzu
ein Beitrag geleistet wird. In der Summe fiihren dadurch auch die MaRnahmen auf
den Privatgrundstiicken zu einer deutlichen Minimierung der durch den Eingriff be-
wirkten Beeintrachtigungen.

4.4.1 Private Griinflichen

Die Grundstiicksteile, die nicht bebaut werden, sind zu begriinen. In den Wohngebie-
ten ist auf jedem Grundstiick mindestens ein heimischer, standortortgerechter
Laubbaum in einer GréBe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein Solitar von
mindestens 3 m Hohe, jeweils in 3 x verpflanzter Baumschulqualitit zu pflanzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind freiwachsende Hecken aus heimischen und
standortgerechten Geholzen anzupflanzen. Diese diirfen zu Zwecken von
Grundstiickszufahrten und -zugéngen unterbrochen werden.

Einfriedungen zum StraBenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Striu-
chern oder Hecken und bis zu einer HShe von 80 cm zuldssig. Die Pflanzungen
miBen mindestens die Hohe der Ziune erreichen und auf der der StraRe
zugewandten Seite liegen.

Die mit einem Pflanzgebot belegten, privaten Griinflichen im Siiden und Osten des
Plangebietes haben Bedeutung fir die Eingriinung des B-Plan-Gebietes. Desweiteren
mindert die Pflanzgebotsfidche im Osten den StraBenldrm der Gingster Chaussee.
Aus diesen Griinden sind die Flachen sowie die Pflanzgebotsfliche im Norden mit
einer geschlossenen Pflanzung aus heimischen Gehélzen zu versehen, wobei auf
eine ausgewogene Verteilung von Bidumen und ‘Strduchern zu achten ist. Eine
Dauerhatftigkeit wird durch die anschlieBend aufgefiihrte Verteilung erzielt. Bei der
Pflanzung sind die in den Klammern genannten Mindestgroen zu verwenden.
B&aume 1. Ordnung: 10-20% (Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200)
B&dume 2. Ordnung: 30-40% (Heister, 2 x verpfianzt, 150 - 200)
Straucher: 40 -60 % (2 x verpflanzt, 100 - 150)

Vor den Pflanzarbeiten sind sdmtliche Griinflichen einer sorgfiltigen Bodenvorberei-
tung zu unterziehen. Baubedingte Verdichtungen sind mit einem Tiefenlockerer zu
beseitigen. Empfehlenswert ist eine Einsaat der zukiinftigen Griinflachen mit Griin-
dingungspflanzen (z.B. Senf, Klee, Lupine, Phacelia). Diese sollte nach Maglichkeit
schon wéhrend der Bauzeit erfolgen.
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4.4.2 Regenwasserversickerung

Zur Verringerung der Auswirkungen der auf den Privatgrundstiicken erfolgenden Bo-
denversiegelungen auf den natiirlichen Wasserkreislauf ist das auf Dachfldchen an-
fallende Regenwasser iiber Versickerungseinrichtungen weitmdglichst auf Privatgrund
zu versickern. Hierfiir sind auf den Grundstiicken Versickerungsmulden bzw. -grében,
bei beengten Verhiltnissen Versickerungsschichte, einzurichten. Offene
Versickerungssysteme haben zusétzlich einen &kologischen Wert (Tier- und
Pflanzenlebensraum, Verdunstung) und kdnnen gezielt als Gestaltungselement
eingesetzt werden.

UberschuRwasser aus den Versickerungseinrichtungen wird dem, Regenriickhalte-
becken zugeleitet.

Baubedingte Bodenverdichtungen sind vor dem Bau der Versickerungsanlagen zu
beseitigen.

4.4.3 Stellplitze

Zur weiteren Verringerung der Auswirkungen der Fldchenversiegelung auf den Was-
serkreislauf, sind sdmtliche Stellplatze aus durchsickerungsfahigem Material herzu-
stellen, z.B. Schotterrasen, Rasenfugen- oder Sickerpfiaster, wassergebundener
Wegedecke. Von dieser Festsetzung ist nur dann abzusehen, wenn eine Versiegelung
nach geltenden Rechtsvorschriften gefordert wird.

Eine Beschattung der Stellplatzflachen wird durch die Uberstellung mit groB3kronigen,
Laubb&umen erreicht, die zudem zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen. Zu
diesem Zweck ist fir je 5 Stellplatze ein groRkroniger, heimischer Laubbaum in einer
GroRe von mindestens 18 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitét
zu pflanzen (siehe Pflanzenliste in Kap. 4.5). Die Baumscheiben sind mindestens 2,5
x2,5m (2 x3 m) groR anzulegen und zu begriinen, Die Pflanzgrubenvorbereitungen
sowie die BaumsicherungsmaRBnahmen haben wie bei den StraRenbdumen zu erfol-
gen (siehe Kap. 4.3).

4.4.4 Oberbodenlagerung

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schiitzen.
Daher ist er von allen Bau- und Baubetriebsflachen getrennt vom Unterboden abzu-
tragen und auf Mieten zu lagem. Bei einer Lagerung von mehreren Monaten sind die
Oberbodenmieten mit Griindiingungspflanzen anzusien (vgl. Kap. 4.4.1).
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4.6 Bilanzierung

4.6.1 Bewertungsverfahren

Bei dem Bewertungsverfahren werden die flichenhaften und linearen Biotoptypen
hinsichtlich ihres Wertes fiir den Biotop- und Artenschutz nach folgenden Kriterien
bewertet (vgl. Kaule, 1986):

- Alter / Ersetzbarkeit

- Nutzungsintensitét / Naturnédhe

- Néahrstoffhaushalt / Wasserhaushalt

- Vorkommen seltener, gefdhrdeter Arten

Alter / Ersetzbarkeit

Biotope lassen sich nur in begrenzter Zahl und GroRe neu anlegen. Manche Biotopty-
pen sind problemlos neu anzulegen, z.B. ruderale Staudenfluren oder Vorwald-Ge-
biisch-Gesellschaften, andere sind unersetzbar, z.B. Altwilder und Hochmoore. Alter
und Ersetzbarkeit eines Biotopes sind daher ein wichtiges Bewertungskriterium.

Nutzungsintensitét / Naturndhe
Fiir den Natiirlichkeitsgrad eines Biotops ist die Intensitdt der menschlichen Nutzung

von entscheidender Bedeutung. Je weniger der Mensch in ein Biotop eingreift, desto
nat(rlicher ist seine Entwicklung.

Néahrstoffhaushalt / Wasserhaushalt

Mit dem Né&hrstoff- und Wasserhaushalt werden die Standorteigenschaften bewertet.
Extremstandorte (naB, trocken, wechselfeucht, nahrstoffarm) werden zugunsten von
nahrstoffreichen Standorten mit mittlerer Wasserversorgung verdréngt. Dies fiihrt zu
einer Geféhrdung der an die Extremstandorte angepaRten Flora und Fauna. Biotope
mit extremen Standortbedingungen sind von groRer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz.

Vorkommen seitener, gefahrdeter Arten

Die vielen Arten der Roten Listen zeigen, daB ein groBer Teil der heimischen Tier-
und Pflanzenarten als gefahrdet bzw. selten eingestuft werden muR. Ursache des Ar-
tenrtickganges ist die Verknappung artspezifischer Lebensriume. Unter den Rote Li-
ste-Arten finden sich viele, die nur unter ganz speziellen Lebensverhiitnissen exis-

tieren kdnnen.

Wertstufen

Jedem Biotop wird im Hinblick auf das jeweilige Kriterium eine Punktzah! von 1 bis §
zugeordnet. Aufgrund seiner groRen Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz wird
das Kriterium "Vorkommen seltener, gefihrdeter Arten" bei der Bewertung mit dem
Faktor 2 multipliziert. Durch Addition der Einzelwerte ergibt sich folgende Gesamtbe-
wertung:
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Werltstufe Gesamtpunktzahl

\" 26 - 30
v 21-25
i 16-20
i 11-15
I 5-10

Wertstufe V
Naturnahe, sehr wertvolle Biotope, Reste der ehemaligen Naturlandschaft; sehr alte,

extensiv genutzte Kulturbkosysteme; hoher Anteil gefdhrdeter und seltener Arten,
z.B. Naturwéider, Bruchwélder, naturnahe Bachldufe, Stimpfe, Heiden, Diinen,

Trockenrasen.

Wertstufe 1V
Naturnahe bis halbnatiirliche Biotope; wertvolle Ausgleichsfldchen; sehr hohe Refu-

gialfunktionen; extensive Nutzung oder Nutzungsaufgaben, z.B. sehr alte Brachfl4-
chen, Trockenrasen, naturnahe Walder, Bruchwalder, NaRBwiesen, Redder, alte Alle-
en, Feldgehdlze.

Wertstufe 1li

Reich strukturierte Nutzfldchen; extensive Nutzung; hohe Artenvielfalt; hohe Refugial-
funktionen, z.B. extensives Griinland, Brach- und Ruderalflichen, Knicks der Klasse |
nach dem Knick-Bewertungsrahmen, Alleen, Baumreihen, Feldgehéize.

Wertstufe |l
Nutzflachen mit intensiver Nutzung, Biotope ohne Refugialfunktion, geringe Artenviel-

falt, z.B. Zierrasen, Intensiv-Weiden, extensive Ackerflachen.

Wertstufe |
Extrem artenarme bis vegetationsfreie Fldchen, z.B. Acker, Gewerbeflachen.
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4.6.2 Ergebnis der Biotopbewertung

Biotoptyp N Wertstufe
<
[<b]
=
g =
e e
s| 3| 5
Zl 8| =15 ©
Siglglg) e
el 1 & 2| @
K4 = o I
5| &l 5|€| €
Q < L ] €
N 3 (<8 B"] Q
2| 5| 5| 8|3
mlzl 2|3 >
Multiplikationsfaktor 2
Biotopwerte Bestand
Ackerbrache 2 (2 |10 |
Biotopwerte Planung
Spielplatz 2 2 {1 9 |l
Verkehrsgriin 2 |2 2 |2 {12 |l
Feldgehslz mit Extensivwiese 2 |4 3 (4 (217 |iv
im Offentlichen Griin
Pflanzgebotsstreifen im 2 |4 2 14 {19 |H
6ffentlichen Griin
offentliches Griin im zentralen 1 3 2 13 (15 (1
Bereich
Regenriickhaltebecken 2 |3 5 (4 |20 i
Siedlungsgriin 3 2 13 [15 (U
Pflanzgebotsstreifen im 2 |4 2 {3 {17 1l
privaten Griin
gepflasterte StraRen 0 |0 1 0 1
und Wege
Uberbaut/Vollversiegelt 0

Fir die Bewertung des Eingriffes und der vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen wird
die ermittelte Gesamtpunktzahl der unterschiedlichen Biotope des Bestandes und der
Planung mit der Flache der jeweiligen Biotoptypen multipliziert, addiert und gegen-

tibergestelit:
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Landschaftsausgangswert = Bestand

Ackerbrache 70950 m* x 10= 709.500 Punkte
Gesamtpunktzahl Bestand: 709.500 Punkte

Veridnderter Landschaftswert = Planung

Spielplatz 480m? x 9= 4.320 Punkte
Verkehrsgriin 144 m? x 12 = 1.728 Punkte
Feldgeh6lz mit Extensivwiese

im offentlichen Griin 7.865m2 x 21= 165.165 Punkte
Pflanzgebotsstreifen

im Offentichen Griin 4015m2 x 19= 76.285 Punkte
offentliches Griin im

zentralen Bereich 675m* x 15= 10.125 Punkte
Regenriickhaltebecken 280m? x 20= 5.600 Punkte
Siedlungsgriin 25421 m? x 15= 381.315 Punkte
Pflanzgebotsstreifen

im privaten Griin 2260m? x 17= 38.420 Punkte
gepflasterte Stralen

und Wege 6.315m2 x 1= 6.315 Punkte
Uberbaut/Vollversiegelt 23495 m* x 0= 0 Punkte
Gesamtpunktzahl Planung: 689.273 Punkte

Die Versiegelungsfliche berechnet sich aus der Versiegelung auf den Grundstiicken.
Sie ergibt sich aus der Grundflichenzahl zuziiglich des Zuschlages fiir Nebenanlagen
(hier pauschal + 0,1). Es ergibt sich folgende Aufstellung:
Grundstiicke GRZ 0,35 : 19.260 m? x 0,45 = 8.667 m? versiegelt

x 0,585 = 10.593 m? Siedlungsgriin

Grundstiicke GRZ0.4 : 29.655 m? x 0,5 = 14.828 m? versiegelt
14.828 m? Siedlungsgriin.

Siedlungsqriin : 25421 m?

Versiegelung : 23.495 m?

Aus der Gegeniiberstellung vom Landschaftsausgangswert mit dem
veranderten Landschaftswert ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 20.227
Punkten. Dies bedeutet, da8 der Eingriff nicht vor Ort ausgleichbar ist.
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4.6.3 Berechnung der ErsatzmaBnahme:

Eingriffe in Natur und Landschaft sind am Ort des Eingriffs auszugleichen. Wird ein
nicht oder nicht vollstindig ausgleichbarer Eingriff wegen Vorrangigkeit zugelassen,
hat der Verursacher laut § 8 Bundesnaturschutzgesetz im  rdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff  durch geeignete  Mafnahmen die
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes gleichwertiy und mdoglichst #hnlich zu

ersetzen.

Die Bilanzierung zeigt fir den verinderten Landschaftswert ein Fehl von 20227
Punkten. Dies bedeutet, daR der Eingriff nicht innerhalb des B-Plangebietes
ausgleichbar ist. Demzufolge wird, die Vorrangigkeit des Vorhabens vorausgesetzt,
eine ErsatzmaRnahme im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet notwendig.

Der Eingriff ist durch folgende MaRnahmen ersetzbar:

1. Umwandlung von Ackerfliche in dauerhafte Brachflichen

gesetzt sind jeweils 22.000 Punkte, um einen geniigend groRen Ersatz zu

erhalten.

Biotopwert Acker: 8 Punkie
Biotopwert dauerhafte Ackerbrache: 16 Punkte
Unterschied: 8 Punkte

22.000:8 =2750
Als ErsatzmaBnahme mii8ten 2.750 m? Ackerfliche in dauerhafte Brache

umgewandelt werden.

2. Umwandlung von Ackerfldche in Wald

Biotopwert Acker: 8 Punkte
Biotopwert Wald: 17 Punkte
Unterschied: 9 Punkte

22.000:9=2.445
Als ErsatzmaRnahme miiBten in diesem Fall 2.445 m? Ackerflache in Wald

umgewandelt werden.

3. Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutzte Flichen

Biotopwert Acker: 8 Punkte
Biotopwert Extensivfléchen: 19 Punkte
Unterschied: 11 Punkte

22.000 :11 = 2.000
Als ErsatzmaBnahme miiBten hier 2 000 m? Ackerfliche in Extensivflachen

umgewandelt werden.
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4. Umwandlung in bestmagliche Naturierung (feucht bis trocken)

Biotopwert Acker: 8 Punkte
Biotopwert Naturierung: 21 Punkte
Unterschied: 13 Punkte

22.000: 13 =1.690
Als ErsatzmaRnahme missen bei bestmdglicher Naturierung 1.690 m?

Ackerfliche umgewandelt werden

5. Die notwendigen Ersatzflaichen oder MaBnahmen bzw. Leistungen wiren mit der
Gemeinde Samtens und der Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises Riigen
abzustimmen und festzulegen.

4.6.4 Zusammenfassung

Der durch die Realisierung der Planinhalte verursachte Eingriff geschieht in einem
ehemals intensiv genutzten, ausgerdumten Landschaftsraum. Das einzige vorhande-
ne Landschaftselement ist der Frankenthaler Bach westlich des Plangeltungs-
bereiches. Die Bachsituation wird durch den Gewdsserrandstreifen im Westteil des
Gebietes aufgenommen, der Bach in seiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft
dadurch aufgewertet.

Durch die Pflanzgebotsstreifen, sowoh! im 6ffentlichen als auch im privaten Griin wird
das B-Plangebiet auf lange Sicht hin in die Landschaft integriert und eine neue
Ortsrandsituation geschaffen.

In den offentlichen Griinflichen tragen extensiv genutzte Wiesenfldchen, eine
natumah gestaltete Wasserflache und Gehélzpflanzungen wesentlich zum Ausgleich
des Eingriffes bei.

Der Hauptanteil des Ausgleiches geschieht jedoch im privaten Bereich, im
Siedlungsgriin. Dort schlagen die Pflanzungen von heimischen und standortgerechten
Gehdizen als Hecken und Solitargehélze zu Buche.

Das Siedlungs- und das StraBengriin bewirkt eine erhebliche Zunahme des
Griinvolumens innerhalb des Planungsgebietes.

Die durch Uberbauung und Versiegelung verursachten Beeintréchtigungen des Was-
serhaushaltes werden durch Regenrlickhaltung, Versickerungseinrichtungen und die
Verwendung durchsickerungsfahiger Bodenbeldge gemindert.

Bei Zugrundelegen der vorangegangenen ackerbaulichen Nutzung bewirkt der Eingriff
auf der einen Seite eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch Uberbauung
und Fidchenversiegelungen, auf der anderen Seite kommt es durch die Anlage
Offentlicher und privater Griinflichen zu einer kologischen Aufwertung im Planungs-
gebiet.

Es werden insgesamt neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna geschaffen.
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Trotz der im Griinordnungsplan festgelegten MaBnahmen kann der Eingriff nicht, wie
in § 8 BNatSchG gefordert innerhalb des Plangeltungsbereiches ausgeglichen

werden. Dies wird durch die Zahlen der Bilanzierung deutlich.
Dem Landschaftsausgangswert von 709.500 Punkten steht ein verinderter

Landschaftswert von 689.273 Punkten gegeniiber. Dies bedeutet ein
Kompensationsdefizit von 20.227 Punkten.

Wird der Eingriff als vorrangig im Sinne des § 8 Abs. 3 BNatSchG eingestuft, so ist
eine ErsatzmaRnahme in einer der folgenden GréBenordnungen erforderlich:
Umwandlung von 2.750 m? Acker in dauerhafte Brachflachen
2.445 m? Acker in Wald
2.000 m? Acker in Extensivfléchen
1.690 m? Acker in eine bestmdgliche Naturierungsform
oder eine dkologische Aufwertung von Fléchen im rdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff.

Nach der Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen und des Ersatzes ist der
Eingriff als ausgeglichen und ersetzt anzusehen.

Verfasser: Ernst Springer / A
b w7

Landschaftsarchitekt
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

Zu jedem Bauantrag ist ein Freiffichengestaltungsplan mit genauen Angaben
iber die Bepflanzung, die Art der Befestigung der Zufahrten und Stellflachen
und die Art der Nutzung der Ubrigen Freifidchen vorzulegen, der Bestandteil
der Baugenehmigung wird. Die Vorgaben des Griinordnungsplanes sind in die
Freiflichengestaltungspléne zu iibemehmen.

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Auf jedem Grundstiick Gber
350 m? ist je angefangenen 500 m? mindestens 1 heimischer, standortgerechter
Laubbaum in einer GroBe von mindestens 14 cm Stammumfang bzw. ein
Solitdir von mindestens 3 m Hohe, jeweils in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt, zu pflanzen.

Die an der Siid- und.Ostgrenze der Wohngebiete verlaufenden privaten
Pflanzgebotsfléchen sind mit einer geschlossenen, heckenartigen
Schutzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Bdumen und Striuchem
zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Es sind die im Griinordnungsplan
vorgegebenen Arten und Qualitaten zu verwenden. Einfriedungen (Zdune) sind
nur auf der Innenseite der Schutzpflanzung bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig. Die Fléchen sind gemeinschaftlich im Zuge der ErschlieBungs-
maRnahmen herzustellen.

Einfriedungen zum StraRenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus
heimischen und standortgerechten Striuchermn oder Hecken zuléssig, die
mindestens die H6he der Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen liegen
dabei auf der dem Grundstiick zugewandten Seite und dirfen eine Héhe von
1,0 m nicht Gberschreiten.

Auf den Stellplatzflichen ist fiir je flinf Stellpldtze mindestens ein groRkroniger,
heimischer Laubbaum in einer GréRe von mindestens 18 cm Stammumfang in
3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2,5 x 2,5 m (2 x 3 m) groB anzulegen und offen zu halten.

Stralenverkehrsflachen sind in groRformatigem Pflaster, Stellpldtze und
Zufahrten aus durchsickerungsfahigem  Material herzustellen (z.B.
Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

In den Flachen des StraRenraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind,
sind im Abstand von < 20 m heimische, standortgerechte Laubb&ume in einer
GroRe von mindestens 18 om Stammumfang und 3 x verpflanzter
Baumschulqualitét zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m
grol anzulegen und offen zu halten. Die Stdimme sind durch Anfahrtschutz zu
sichemn. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen zu
begrinen und zu unterhalten, sofem sie nicht als Parkflichen oder Grund-
stiickszufahrten genutzt werden.

Die offentlichen  Griinflichen sind gemaR der Vorgaben des
Griinordnungsplanes naturnah zu gestalten.
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10.

11.

Das auf Dachfldchen anfallende Regenwasser ist durch geeignete
Vorkehrungen (Versickerungsschéchte, -graben, -mulden) weitméglichst auf
den Grundstiicken zu versickern. Nur UberschuRBwasser darf im Trennsystem
Uber das Regenriickhaltebecken an die Vorflut abgegeben werden.

Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken in natiiricher Bauweise so zu
gestalten, dal es Biotopcharakter entwickeln kann (Begriinung,

Boschungswinkel, Zu- und Ablauf).

Die grinordnerischen Festsetzungen sind spéitestens in  der dem
Nutzungsbeginn der Geb&ude folgenden Pflanzzeit (Herbst bzw. Friihjahr) zu

realisieren.
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