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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Wohnpark Gingster Chaus-
see", Gemeinde Samtens

Begriindung
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1) Ziele und Grundiagen der Planung
1.1) Plangebiet

1.1.1) Lage des Plangebiet

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Wohnpark Gingster Chaussee* um-
fasst die bislang nicht erschlossene Teilflaiche des Geltungsbereichs des Ursprungsplans, beste-
hend auf den Flurstiicken 5/61 (teilw.), 5/141 (teilw.), 5/140 (teilw.), 5/100 (teilw.), 5/101, 5/102,
5/103, 5/104, 5/93 (teil.), 5/94 (teilw.), 5/83 (teilw.), 5/84 (teilw.) der Flur 6, Gemarkung Pluggentin
mit insgesamt knapp 2,5 ha bzw. rund ein Drittel des Gesamtgeltungsbereichs des Ursprungs-
plans.

Das Plangebiet der Anderung wird begrenzt:

- im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Westen und Siden durch bestehende Wohnbebauung bzw. nach den Vorgaben des Ur-
sprungsplans kurzfristig bebaubare Baugrundstiicke,

- im Sldosten durch den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1
.Einzelhandel Gingster StraRe” bzw. den bestehenden NORMA-Markt,

- im Osten durch die Gingster Stralle sowie jenseits der Stralle eine Kleingartenanlage.

1.1.2) Plangrundiage

Als Plangrundlage dient ein digitaler Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) von
Juni 2016.

1.2) Grundlagen der Planung

1.2.1) Planungsziele
Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Kurzfristige ErschlieBung verfigbarer Baulandpotenziale fur Wohnungsbau, einschiieBlich
der geordneten Umwandlung der inzwischen durch Sukzession entstandenen Waldflachen,

e Anpassung des stadtebaulichen Konzepts an gegenwartige Standards im Wohnungsbau,
e Erganzung immissionsschutzrechtlicher Festlegungen zum aktiven Schallschutz.

Das Plangebiet liegt eingebunden in den Siedlungsbereich des Ortes Samtens und stellt die letzte
gréBere Wohnungsbaureserve im Gemeindegebiet dar. Die Flache liegt glinstig zu 6ffentlichen
und privaten Versorgungseinrichtungen. Der Einzelhandelsmarkt in der Gingster Strafe ist fuRlau-
fig erreichbar.

Derzeit besteht groBe Nachfrage nach Wohnungsbau in der Gemeinde Samtens. Nachdem die
Einwohnerentwicklung nach der Wende von einem starken Riickgang gekennzeichnet war (von
2.357 EW 1994 auf 1.959 EW 2010), sind in den letzten Jahren wieder steigende Einwohnerzahlen
zu verzeichnen (auf 2.011 Anfang 2016). Die Unterstitzung dieses Trends ist zur Sicherung der
Zentralortlichkeit der Gemeinde fir die Gemeindeentwicklung von groBer Bedeutung. Daher sollen
verfugbare Baulandpotenziale erschlossen werden. Hierzu ist die zeitbedingt veraltete Konzeption
des Ursprungsplans anzupassen.

Im Zuge der Anderung sollen vor allem erkennbare Defizite der Ursprungsplanung hinsichtlich
schalltechnischer Anforderungen (Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrslarm) behoben so-
wie die Vollzugsfahigkeit der Planung gesichert werden (Nachweise zum Artenschutz, Vorberei-
tung der Umwandlung inzwischen entstandener Waldflachen).

Angesichts der vergleichsweise geringen Anderungen wird die Planung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufgestellt. Die Grundziige der Planung werden nicht in Frage gestelit. Die Fest-
legungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung werden grundsétzlich beibehalten, die Erschlie-
Rungsstruktur wird in den Grundzigen beibehalten (durchgehende ErschlieBungsstrae) und nur
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gering angepasst. Mit der Planung werden keine gemaR Anlage zum UVPG bzw. zum LUVPG M-V
UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet. Natura 2000-Gebiete sind durch die Anderung nicht betrof-
fen.

1.3) Ubergeordnete Planungen

1.3.1) Ziele und Grundsétze der Raumordnung

Die Gemeinde Samtens ist entsprechend dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP 2010) Grundzentrum. Das Gemeindegebiet ist darlber hinaus als Tou-
rismusentwicklungsraum und Gberlagernd auch als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ausgewiesen.

Nach RREP 3.2.1(1) sollen Zentrale Orte als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, der
Versorgung, der Siedlungsentwickiung, der sozialen und kulturellen Infrastruktur sowie als Verwal-
tungszentren vorrangig gesichert und ausgebaut werden. Die Zentralen Orte sind nach RREP
4.1(3) Schwerpunkte der Wohnbaufldchenentwicklung. Sle sollen SICh funktlonsgerecht entwnckeln

Aligemein soll nach RREP 4.1(2) die Sied- E= S - ; |
lungsentwicklung die optimale Nutzung der Gl [ e

vorhandenen sozialen, kulturellen, sportlichen, /= 4=
wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur S=2258 5
unterstitzen. Die Siedlungsentwicklung soll =
eine raumliche Zusammenfiihrung von Woh- '

nen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und
Kultur beférdern.

Die Entwicklung einer bereits Gberplanten Fla-
che, die dreiseitig in den Siedlungsbereich ein- ™
gebunden ist, entspricht dem Ziel nach RREP
4.1(4), dass die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfoigen hat, und tragt zu einem schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bei (RREP 4.1(7), 5.1.2 (2)). 1.3.2) Ableitung
aus dem Flachennutzungsplan

Das Ende Mai 2016 wirksam gewordene neue Abbildung 1 Reglonales Raumentwicklungspro-
Landesraumentwickiungsprogramm M-V (LEP) gramm Vorpommern 2010 (Ausschnitt)

bekraftigt gemall 4.1(5, 6) den Vorrang der » w - ioh
Innenentwicklung. Nach LEP 4.1(5) sind in den '
Gemeinden die Innenentwickiungspotenziale
sowie Mdéglichkeiten der Nachverdichtung vor-
rangig zu nutzen, wobei zu den Innenentwick-
lungspotenzialen neben  Brachflachen und
leerstehender Bausubstanz ausdriicklich auch
Baulandreserven beinhalten.

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungs-
plan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Samtens stellt fir den Planbereich eine
Wohnbauflache dar. Dabei handelt es sich um
die einzige gréflere zusammenhangende Ent-
wicklungsflache fur Wohnungsbau im Gemein-
degebiet.

Der Bebauungsplan entspricht mit der Fla- : —
chendarstellung als allgemeines Wohngebiet Abbildung 2 Fldchennutzungsplan (Ausschnitt) mit
den Vorgaben des Flachennutzungsplans. Lage des Plangebiets
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1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flichennutzungen im bzw.
angrenzend an das Plangebiet

Der bestandskréftige Bebauungsplan (Abbil- i

dung 4) setzt fir den Anderungsbereich ein

allgemeines Wohngebiet fest, das durch eine e

Ringstrale sowie davon abzweigende Stich-
wege erschlossen wird. Zuldssig sind abwei-
chend von § 4 BauNVO nur Wohngebéaude,
Anlagen fir kirchliche, soziale, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie
nicht stérendes Gewerbe.

Wihrend im stidlichen Teilbereich sowie pa- B

rallel zur LandesstralRe zweigeschossiger Ge-
schosswohnungsbau mit GRZ von 0,4 zuge-
lassen wurde, ist am nérdlichen Rand im
Ubergang zur offenen Landschaft eine einge-
schossige Bebauung aus Einzel- und Doppel-
hausern mit reduzierter GRZ von 0,35 festge-
setzt. FUr die zweigeschossige Bebauung giit
eine Traufhéhe von 7,5 m bei einer Firsthdhe
von 13,0 m, fir die eingeschossige Bebauung
eine Traufhéhe von 3,5 m bei einer Firsthéhe
von 9,5 m.

Der Anderungsbereich wurde seinerzeit nur
teilweise erschlossen und parzelliert und liegt
seitdem brach. Aufgrund unterlassener Pflege
konnte sich vor allem im Nordosten des Ge-
biets ein flachiger Gehélzbestand entwickeln,
der als Wald im Sinne § 2 LWaldG M-V anzu-
sprechen ist. Zur Umsetzung des Bebauungs-
plans muss der Wald umgewandelt werden.

Westlich und sudlich des Anderungsgebietes
grenzt bestehende Wohnbebauung an, die seit
den 90er Jahren auf Grundlage des Bebau-
ungsplans entstanden ist.

Ostlich wird das Plangebiet durch die Gingster
Stralle begrenzt, die als Landesstrale L 30
klassifiziert und dementsprechend stark fre-
quentiert ist. Der Streifen unmittelbar entlang
der Landesstralle wurde als Grinfliche fest-
gesetzt und sollte laut Beschriftung der Errich-
tung eines bepflanzten Walls als Larm- und
Sichtschutz dienen. Die Ortsdurchfahrt be-
ginnt auf Héhe der nérdlichen Grundstiicks-
grenze des bestehenden NORMA-Marktes
(Fist. 5/27). Gemal Verkehrsmengenkarte
2010 ist von einer durchschnittlichen Belas-
tung (DTV) von 4.628 Kfz/24h auszugehen.
Entlang der Gingster Strafle besteht auf der
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Abbildung 3: Luftbild
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Abbildung 4: Planzeichnung Ursprungsplan mit
Kennzeichnung des Anderungsbereichs, Aus-
schnitt ohne MaBstab

ostlichen Strallenseite ein Ful3- und Radweg. Jenseits der Gingster Stral3e schlief3t ein Sportpiatz,
eine Kleingartenanlage sowie sudlich davon ein durch vielgeschossigen Wohnungsbau gepragtes
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Wohngebiet an.

Zum Schutz vor Immissionen des StraRenverkehrs sieht der Bebauungsplan als SchallschutzmaR-
nahme straBenbegleitend auf einer Breite von 10 m einen bepflanzten Wall vor.

1.4.2) Schutzgebiete / -objekte im bzw. an-
grenzend an das Plangebiet

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungs-
gebiets befinden sich im Plangebiet keine
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts.

Nordlich des Plangebiets schlieft das EU-
Vogelschutzgebiet DE 1542-401 Vorpommer- [ =2 [
sche Boddenlandschaft und nérdlicher Strela- | st
sund an, das Uberlagernd grofteils auch als
Landschaftsschutzgebiet L 143 West-Rdgen S g <.
ausgewiesen ist. S s P ol %
Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind im Ab?ildung 5: EU-Vogelschulzgebiet (braun), LSG
Plangebiet sowie in der naheren Umgebung (grin)

nicht vorhanden.

Denkmale oder Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt.

2) Stadtebauliche Planung
2.1) Stadtebaulicher Entwurf

Mit der Planung soll der Bebauungsplan heutigen Ansprichen und Standards im Wohnungsbau
angepasst werden.

Grundsaétzlich wird an den Festlegungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie am stadte-
baulichen Entwurf hinsichtlich der ErschlieBungsstruktur festgehalten.

Entsprechend des Ursprungsplans soll das Wohngebiet durch eine durchgehende ErschlieBungs-
straRe strukturiert werden, die zusammen mit dem realisierten Wiesenring eine Schleife bildet, von
der aus die inneren Flachen sowie die Bereiche am nérdlichen Rand durch geringer dimensionierte
Stichwege erschlossen werden. Gegenuber der Ursprungsfassung wird die ErschlieBungsstralle
rund 20 m nach Osten verschoben, so dass die zentralen Baufelder gréer werden. In Beibehal-
tung der urspriinglichen Konzeption ist 6stlich der ErschlieBungsstralte auf den nunmahe verklei-
nerten Baufeldern weiterhin eine einreihige Bebauung vorgesehen, die durch einen Larmschutz-
wall gegen den Verkehrslarm der Landesstrale geschitzt wird. Die Baugrenze entlang der Lan-
desstrale wird dabei unverandert beibehalten.

Wie in der Ursprungsfassung sollen die stdlichen sowie ostlichen Bereiche zweigeschossig auch
mit gréReren Gebauden bebaut werden kénnen. Demgegeniber wird zum nérdlichen Rand hin die
Bebauung auf ein Vollgeschoss zuriickgenommen, so dass hier ein harmonischer Ubergang zur
durch Einfamilienhduser gepragten Bestandsbebauung sowie zur offenen Landschaft gesichert
wird.

Auch die Sicherung einer angemessenen Randeingriinung (durch Ausweisung eines Randstrei-
fens als Grinflache) wird beibehalten, jedoch der Status der Flachen als private Griinflaichen neu
bestimmt, um Belastungen fur den Gemeindehaushalt durch Pflegekosten fur &ffentliche Flachen
zu reduzieren. Mit gleicher Intention werden die Verkehrsfléchen hinsichtlich ihrer Abmessungen
reduziert sowie auf Ausweisung offentlicher Griunflachen innerhalb des Gebiets weitgehend ver-
zichtet. Die Verpflichtung zur Herstellung von gebdudenahen Spielméglichkeiten entsteht aus
§ 8 (2) LBauO M-V, so dass es hierzu heute keiner planungsrechtlichen Festiegungen bedarf.
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Nach § 8 (2) LBauO M-V ist bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen auf
dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstlick, des-
sen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend
grolRer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen.

Grundsétzlich wird fur die stdlichen Flachen auf die verpflichtende Festlegung auf Mehrfamilien-
hauser verzichtet, da eine solche Vorgabe durch den Katalog des § 9 BauGB nicht gedeckt ist. In
letzter Zeit entstanden auf Flache stidlich des Anderungsbereichs kleinere Mehrfamilienhauser.

i) Ui P b — e (e ~

e ; i ¥ ny )
" . 3 ) e

Abbildung 6: stiddtebaulicher Entwurf, Stand 8/2017 mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs

2.2) Begriindung der einzelnen Anderungen

Anderungen der textlichen Festsetzungen

Die Abschnitte 2, 3 und 4 der textlichen Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen. Die relevan-
ten Festlegungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ, Anzahl Vollgeschosse, Firsthéhe) wer-
den auch im Ursprungsplan bereits durch entsprechende Angaben in der Planzeichnung geregelt,
eine Doppelung durch ergénzende textliche Festsetzung ist nicht erforderlich.

Die Firsthéhe fur den Abschnitt mit zweigeschossiger Bebauung wird auf 12,0 m reduziert. Die
Festsetzung zur Traufhéhe wird ebenso wie die zur ErdgeschossfuBbodenhdhe und die GFZ er-
satzlos gestrichen. Letztere hat angesichts der festgesetzten GRZ keine einschrénkende Bedeu-
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tung. Die bei der GRZ anzurechnenden Bauteile sind umfangreicher als beim Nachweis der GFZ;
bei der Ermittlung der GFZ sind z.B. Balkone, Vorbauten, Terrassen sowie allgemein Flachen in
Nicht-Vollgeschossen nicht zu beriicksichtigen.

Die Festlegung auf eine offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhduser im nérdlichen Abschnitt
wird in die Planzeichnung Ubernommen. Festiegungen zu MindestgrundsticksgréRen werden flr
nicht mehr erforderlich gehalten.

Der bisher im mittleren Abschnitt vorgesehene o&ffentliche Spielplatz wird nach Stdosten in die
Nachbarschaft des Lebensmitteimarktes verschoben.

Die ortlichen Bauvorschriften werden ersatzlos aufgehoben. Da das Baugebiet in der Fernsicht
keine Wirkung entfaltet und von der Landesstrale aus hinter einem begrinten Wall verschwinden
wird, sind einschrankende Festlegungen aus der Sicht 6ffentlicher Belange nicht erforderlich.

Immissionsschutz

In der Ursprungsplanung wurde zum Immissionsschutz ein Larmschutzwall entlang der Landestra-
Re vorgesehen; jedoch auf eine Bemessung sowie auf weiterfihrende Untersuchungen verzichtet.

Daher wurden die akustischen Auswirkungen der Gerauschemissionen (Ingenieurbiiro0 AKUSTIK
UND BAUPHYSIK, Gunter Ehrke sBeratender Ingenieur, Stralsung 8/2017)) auf das Vorhaben im
Rahmen einer Gerauschimmissionsprognose untersucht. Flir den beabsichtigten Neubau eines
Lebensmittelmarktes liegt eine gesonderte Prognose vor, da die hinzutretende vergréRerte Einzel-
handelsnutzung die Schutzwirdigkeit des planungsrechtlich ausgewiesenen allgemeinen Wohn-
gebiet zu berlcksichtigen hatte (vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Einzelhandel
Gingster  StraBe“ bzw. ,Schalltechnische Begutachtung Neubau eines NORMA-
Lebensmittelmarktes Gingster Strafle 63“, Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH, Rostock
20.04.2016).

Der Schutz der Betroffenen vor unzumutbaren Gerduschimmissionen an einem Immissionsort ist
dann sichergestellt, wenn die berechneten Beurteilungspegel die jeweils zutreffenden Orientie-
rungs-, Richt- oder Grenzwerte unterschreiten. Die mafigeblichen Hinweise fiir die Berechnung
und Beurteilung von Gerauschimmissionen bei der Bauleitplanung sind in der DIN 18005 gegeben.
Im Teil 1 sind die Berechnungsmethoden fiir die unterschiedlichen Larmarten geregelt, im Beiblatt
1 zum Teil 1 die schalltechnischen Orientierungswerte. Der von dem benachbarten Einzelhandels-
betrieb verursachte Larm ist als Gewerbelarm nach der TA Larm zu ermitteln und zu beurteilen,
der Verkehrslarm der L30 nach der RLS 90.

Nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 und Immissionsrichtwerte sowie nach TA Larm sind fur aligemeine
Wohngebiete 55 dB(A) als Orientierungs- und Richtwerte tags (06.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A) so-
wie nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) 50 dB(A) bzw. 45 dB(A), wobei der niedrigere Wert fiir Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gilt. Die
Immissionsrichtwerte dirffen durch kurzzeitige Gerauschspitzen der technischen Anlagen tags um
nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Giberschritten werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte sind keine Grenzwerte, ha-
ben aber vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzun-
gen sowie von Vorhaben, von denen Gerauschimmissionen auf schutzbedirftige Gebiete einwir-
ken. Sie sind als sachverstindige Konkretisierung fur die in der Planung zu bericksichtigenden
Ziele des Schallschutzes zu nutzen. Grundsatzlich soll die Larmeinwirkung auf die Betroffenen
soweit wie mdéglich vermieden werden. Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs- und
Richtwerte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des Baugebietes oder der Bauflachen ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeléstigungen zu erfillen. Bei Uberschrei-
tung der Orientierungswerte/Richtwerte ist grundsétzlich der Reduzierung der Larmpegel an der
Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch héufig
gerade in Bezug auf Verkehrsidrm nicht oder nur eingeschrankt méglich.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation nach DIN 18005 Beurteilungspegel getrennt nach
StraRenverkehrs- und Gewerbeldrmlarm an ausgewahiten Immissionsorten im Plangebiet unter-
sucht.
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+ Die Beurteilungspegel fur Gewerbelarm
wurden mit Bericksichtigung des be-
reits im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 1 festgesetzten 2,5 Meter §
hohen Larmschirmes (Wand mit R, 2
20 dB oder Wall) an der nérdlichen
Grenze des Parkplatzes des Marktes
ermittelt. An den malgeblichen Immis-
sionsorten im Geltungsbereich werden
danach keine Immissionsrichtwerte der
TA Larm Uberschritten. Die Betrachtung
der Immissionsraster in 1,8 Metern Gber
Gelédnde (Anlage 2, Blatt 1) zeigt eben-
falls, dass der Aufenthalt auf den Frei-
flachen der Grundstiicke im Plangebiet
am Tage keinen Einschrankungen
durch den Gewerbeldrm unterliegt. 4

e Die Beurteilungspegel des Verkehrs- !
larms wurden unter Ber{icksichtigung |}
eines 2,8 Meter hohen Larmschirms
(Wand mit R,, 2 20 dB oder Wall) an der
ostlichen Grenze des Geltungsberei-
ches ermittelt (Lage s. Anl. 1); mit dem
Larmschirm werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 an allen unter-
suchten Immissionsorten eingehalten.
Der Larmschirm ist zur Abschirmung
des Verkehrslarms der L30 jedoch
zwingend erforderlich, ohne ihn wiirden
die Orientierungswerte an den zur Abbildung 7: MaBgeblicher AuBenldrmpegel /
StralRe gerichteten Immissionsorten des Lérmpegelbereiche (Ehrke 2017)
ostlichen Baufeldes Uberschritten werden. Die Betrachtung der Immissionsraster in 1,8 Me-
tern Ober Geldnde zeigt ebenfalls, dass der Aufenthalt auf den Freiflachen der Grundstiicke
im Plangebiet am Tage keinen Einschrankungen durch den Verkehrslarm unterliegt.

Malgeblicher AufSeniarmpegel /
Lrmpegsibarsiche nach DIN 4108

=3 bis 665 dB(A} /(1)
I 5o bis 60 asla)y 7 (1)
BB &1 bisss asa) /(i
BB e bis 70dBA) 7 (V)
B s rsas@) V)
[e=s
|

76 bis 80.dB(AS £ (V1)
> 80 dB(A) 7 (Vi)

Fur die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen zum B-Plan werden die Larmpegelberei-
che nach DIN 4109 als Raster-Larmgrafik ermittelt.. Nur bei dieser Darstellung werden alle Larmar-
ten addiert, wobei zuvor die Linienquellen des StralRenverkehrslarms mit einem Zuschlag von 3 dB
gem. DIN 4109 beaufschlagt werden. Die Berechnung wurde ohne die geplante Bebauungsvarian-
te im Plangebiet durchgefiihrt, um die unglinstigste Ausbreitungs-Situation zu erfassen.

Die Baufelder im Geltungsbereich liegen demnach vollstéandig in den niedrigsten LPB | und Il. Da-
mit ergeben sich nur geringe Anforderungen an die resultierenden Schallddmm-MaRe der Auen-
bauteile, die mit den Ublichen Bauweisen erfiillt werden. Da die Anforderungen an die resultieren-
den Schallddmm-MaRe von Wohnungen u.&. in den beiden LPB | und Il gleich sind, kann auf die
Darstellung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung verzichtet werden.

Der Larmschutzwall wird in Préazisierung der bisherigen Beschriftung als bepflanzter Wall pla-
nungsrechtlich mit Mindesthéhe und Schallddmm-MaR und Schallabsorption festgesetzt. Sofern
eine Larmschutzwand errichtet wird, muss zur Sicherung eventueller Ausbauabsichten oder der
Bepflanzung des Strallenkérpers ein Abstand von 10 m vom &uBeren Rand der befestigten, fur
den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn eingehalten werden.

Flr die Umsetzung wurde seitens der Bodenschutzbehérde darauf hingewiesen dass im Damm-
kern nur Boden bis zu einem Zuordnungswert von Z1.1 im Feststoff (Tabelle [11.2-4 bzw. [11.2-5)
der LAGA (Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
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neralischen Reststoffen/Abfallen) bzw. Bauschutt bis zu einem Zuordnungswert von Z1.1 im Fest-
stoff (Tabelle 111.4-5 bzw. 111.4-6) der LAGA zu verwenden ist. Fur die Herstellung der durchwur-
zelbaren Bodenschicht in der Wall-'/Dammkrone gilt, dass die Anforderungen der §§ 9 und 12 der
BBodSchV einzuhalten sind. Es ist zu beachten, dass die Schadstoffgehalte in der durchwurzelba-
ren Bodenschicht die Vorsorgewerte nach Anhang 2, Nr.4 der BBodSchV nicht Giberschreiten dur-
fen.

MaBnahmen zur Griinordnung

Die textlichen Festsetzungen 6.4 zu Stellplatzflachen, 6.5 zu Straflenverkehrsfldchen sowie 6.7 zu
offentlichen Grinflachen werden gestrichen. Stellplatzflachen sind in der GRZ enthalten, so dass
keine Veranlassung besteht, Gber die grundstiicksbezogenen Pflanzungen nach 6.1 hinaus Baum-
pflanzungen vorzusehen. Fur Vorgaben zur Ausfuhrung von éffentlichen Verkehrsflachen besteht
planungsrechtlich keine Festsetzungserméchtigung; die Bepflanzung im Strallenraum wird neu
geregelt.

GemaR Planzeichnung des Ursprungsplans sind in 6ffentlichen Verkehrsflichen 12 Baumpflan-
zungen vorgesehen, die beibehalten werden und neu als textliches Pflanzgebot unter der Nummer
6.6 festgesetzt werden. Konkrete Standorte kénnen erst in der anschlieRenden Erschlieungspla-
nung festgelegt werden.

2.3) Flachenbilanz

Die Anderung hat nur geringe Auswirkungen auf die Flachenbilanz. Die Baugebietsflichen neh-
men um 127 gm, die Verkehrsflichen um 335 gm zu. Durch die Verringerung des Anteils der Fla-
chen mit GRZ von 0,4 erhdht sich die maximal zuldssige Versiegelung jedoch nur unwesentlich um
99 gm.

GréBe Zuldssige Zuldssig Grofe Zuldssige
1. Anderung Grundfliche Versiegelung Ursprungs- Versiegelung
plan Ursprungs-
plan

Allgemeine Wohngebiete 17.385 gm 6.615 gm 9.923 gm 17.257 gm 10.159 gm
- davon GRZ 0,4 10.613 gm 4,245 gm 6.368 gm 14.333 gm 8.600 gm
- davon GRZ 0,35 6.772 gm 2.370 gm 3.555 gm 2.969 gm 1.559 gm
Verkehrsflachen 3.291 gm 3.291 gm 2.956 qm 2.956 gm
Grunflachen 4,307 gm - 4.725 gm -
Gesamt 24.983 gm 13.214 gm 24.983 qm 13.115 gm

2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird wie bisher tiber den Wiesenring erschlossen, der entsprechend der urspriing-
lichen Planung zu einer durchgehenden Schleife geschlossen wird. Der ausgebaute Abschnitt
wurde als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet.

Der Wiesenring bindet innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt an die Uberregionale Landes-
straBe L 30 (Gingster Stral3e).

Fur BaumaBnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV einzuholen. Der Trager der StraRenbaulast hat dafir einzustehen,
dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und
ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.
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2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorqunq

Die trinkwasserseitige ErschlieRung kann durch die Versorgungsleitung im Wiesenring gesichert
werden. Das Leitungsnetz ist im Plangebiet zu ergénzen. Die Versorgung mit Trinkwasser ist auch
fur die beabsichtigte Entwicklung in ausreichendem MafRe im Sinne § 43 Abs. 1 S. 1 LWaG M-V
gesichert.

Ldéschwasserversorqung

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m®h fur mindestens 2
Stunden erforderlich. Der Léschwasserbezug aus dem Trinkwassernetz in Hohe des sogenannten
Grundschutzes von 48 m3h uber 2 h ist méglich. Hierfiir steht ein entsprechender Hydrant zur Ver-
fagung.

Schmutzwasserentsorqung

Die Schmutzwasserentsorgung kann Uber die bestehende ErschlieBung im Wiesenring gesichert
werden (Trennsystem), das innere Leitungsnetz ist je nach Bedarf auf dem Grundstiick neu aufzu-
bauen. Die notwendige Abstimmung mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn durch-
zufuhren.

Niederschlagswasserentsorqung

Zur Niederschlagswasserableitung stehen gemaR der urspriinglichen ErschlieRungskonzeption
Anschlussméglichkeiten zur Verfigung. Die RW-Anlagen wurden im Zuge der ErschlieBung des
bereits vorhandenen Wohngebietes errichtet, jedoch seinerzeit an den ZWAR nicht ibergeben. Es
existiert auch bislang kein Wasserrecht flr die bestehende Einleitung von Niederschlagswasser in
den Frankenthaler Bach (Z 6/1). Durch den ZWAR ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fur das Ein-
leiten des NW aus dem gesamten Wohngebiet Gingster Chaussee bei der unteren Wasserbehérde
zu beantragen. Bei der ErschlieBungsplanung ist ein besonderes Augenmerk auf die notwendigen
Ruckhalteanlagen zu richten.

Unberihrt davon, bleibt die Méglichkeit der Versickerung auf den Grundstiicken des Anfalls mittels
Anlagen gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 bei Machbarkeit und unter Ausschluss der Beeintrachtigung
anderer Grundsticke. Die Nachweisflhrung obliegt in diesem Fall dem jeweiligen Grundstlicksei-
gentimer. Solange dieser Nachweis nicht erbracht ist besteht Anschluss- und Benutzungszwang
gem. § 3 Abs. 3 Abwasseranschlusssatzung, § 15 Abs. 1 KV M-V.

Strom- und Gasversorqung

Die ErschlieRung mit Strom und Gas kann Uber das anliegende Netze gesichert werden, das inne-
re Leitungsnetz ist je nach Bedarf auf dem Grundstiick neu aufzubauen. Die notwendige Abstim-
mung mit den Leitungstragern ist rechtzeitig vor Baubeginn durchzufiihren.

Abfallentsorqung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfélle gemaR der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Riigen (Abfallsatzung) durch den Landkreis Vorpom-
mern-Rlgen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefuhrt.
Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Ver-
kaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.
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3) Auswirkungen der Planung

3.1) Abwigungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden die Auswirkungen der Planung umfas-
send untersucht und dargestelit. Im Verfahren der 2. Anderung werden die Grundzige der Planung
angesichts der Geringflgigkeit der Anderung nicht betroffen, so dass von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann. Grundsétzlich gilt
fur Anderungsverfahren der Leitsatz des Urteils vom 20.03.2013 des VGH Baden-Waurttemberg —
Az. 5S 1126/11: ,Bei einer Bebauungsplananderung sind in der Abwégung nur schutzwirdige Be-
lange einzustellen, die gerade durch die Planénderung berUhrt werden. Die Belange der Ur-
sprungsplanung sind demgegenuber grundsétzlich nicht mehr in den Blick zu nehmen und gegen-
und untereinander abzuwagen®; vgl. auch BVerwG, Beschl. v. 13.11.2012 — 4 BN 23.12 und Be-
schl. V. 06.03.2013v - 4 BN 39.12).

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.1) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen.

e Angesichts einer seit einigen Jahren wieder positiven Einwohnerentwicklung sind die
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, einschlieBlich der Unterstiitzung der Eigentumsbildung
weiterer Kreise der Bevélkerung zu beriicksichtigen. Die Mobilisierung und ErschlieBung
von planungsrechtlich gesicherten Baulandreserven genielt daher in der Abw&gung einen
hohen Stellenwert.

e Aufgrund des langen Brachliegens der teilerschlossenen Flachen konnte sich im Planbe-
reich auf knapp 0,33 ha ein flachiger Gehdlzbestand entwickeln, der als Wald im Sinne § 2
LWaldG M-V anzusprechen ist. Da seit des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplan mehr als
10 Jahre vergangen sind, muss der Umgang mit dem Wald durch ein erneutes Verfahren
bearbeitet werden. Zur Realisierung des Bebauungsplans ist der Wald umzuwandeln; Vo-
raussetzung ist eine Ersatzaufforstung in raumlicher Néhe zum Plangebiet. Die entspre-
chende Erstaufforstungsgenehmigung liegt vor.

e Das Plangebiet grenzt an die Landesstrale L 30, so dass die Belange des Uberdrtlichen
Verkehrs beriihrt werden. Die L 30 befindet sich in dem betreffenden Bereich auBerhalb ei-
ner festgesetzten Ortsdurchfahrt. Entsprechend § 31 (1) Stralen- und Wegegesetz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (St'WG-MV) dirfen an der L 30 bauliche Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt in einer Entfer-
nung bis zu 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der befestigten, fur den Kfz-Verkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Bereits der Ursprungsplan setzte entlang der
LandesstraRe eine Grunflache mit der Beschriftung bepflanzter Wall fest. Mit der Anderung
wird lediglich die aus Griinden des Immissionsschutzes zu erreichende Mindesthéhe sowie
Schalldamm-MaR und Schallabsorption erganzend festgelegt, so dass die Lage des Walls
nicht erneut in der Abwagung zu behandeln ist. Sofern der Larmschirm abweichend von der
Ursprungsplanung als Larmschutzwand realisiert wird, muss zur Sicherung eventueller
Ausbauabsichten oder der Bepflanzung des Strafenkorpers ein Abstand von 10 m vom
juReren Rand der befestigten, fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn eingehalten wer-
den.

Der Planbereich umfasst ausschlieRlich Bereiche mit Baurecht nach § 30 BauGB. Das Baugebiet
wurde seinerzeit bei der Ausweisung der Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch
Aussparung beriicksichtigt; Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet kénnen angesichts der
bereits am Standort bestehenden Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Durch die Anderung
bewirkte, (iber das MaR derzeitig zuléssiger Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf
angrenzende wertvolle Naturbereiche sind angesichts des vergleichsweise geringen Anderungs-
umfangs nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans auszuschlieBen; die Vollzugsfahigkeit ist nachzuweisen, um das Erfordernis der
Planung nicht zu geféhrden.
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Die privaten Belange, d.h. sowohl das Interesse des Grundstiickseigentiimers an grundséatzlicher
Beibehaltung des Baurechts nach § 30 BauGB als auch das Schutzbedurfnis angrenzender Nut-
zungen (gesunde Wohnbedingungen), sind zu berlicksichtigen. Dabei ist hervorzuheben, dass die
angrenzenden Bereiche auf der Grundlage des Bebauungsplans erschlossen und bebaut wurden,
so dass immer mit einer weiteren Bebauung im Plangebiet zu rechnen war. Durch die neue Be-
bauung entstehen neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungsgericht hat hierzu mehrfach
erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung der freien Aussicht noch
vor Einsichtsméglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe.

Durch die vergleichsweise geringen Anderungen gegeniiber dem wirksamen Bebauungsplan wer-
den die privaten Belange der angrenzenden Grundstiicke nicht negativ betroffen. Die Art der bauli-
chen Nutzung wird unverandert beibehalten.

3.2) Umweltrelevante Auswirkungen

Allgemeines: Bei Bebauungsplénen, die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt
oder gedndert werden, entféllt die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung. Hinsichtlich
umweltrelevanter Auswirkungen wird auf die Ursprungsplanung verwiesen; die Siedlungsflache
sowie die zuldssige Versiegelung nimmt in Folge der Anderung nicht erheblich zu.

Auswirkungsprognose der Anderung: Bei der Planung sind folgende der Anderung zuzuschreiben-
de Auswirkungen zu berlicksichtigen.

e Anlagebedingt werden die GréRe der Siedlungsflachen sowie die zuldssige Gesamtversie-
gelung gegeniiber der Ursprungsplanung nicht zunehmen. Uber die bereits mit der Ur-
sprungsplanung zugelassenen Eingriffe hinaus sind keine erheblichen Eingriffe erkennbar.
Fur die Umsetzung wird die Umwandlung einer Waldflache erforderlich, die zum Zeitpunkt
der Satzungsfassung noch nicht vorhanden war und dementsprechend in der urspriingli-
chen Abwégung nicht beriicksichtigt werden konnte. Da das In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplans mehr als 10 Jahre zurlickliegt, ist § 15 (1) Satz 2 LWaldG M-V nicht anzuwen-
den. Im Zuge der Anderung erfolgt eine forstrechtliche Bewertung der betroffenen Fléche,
der Waldverlust wird durch Erstaufforstung ausgeglichen.

e Betriebsbedingt kommt es im Vergleich zur Ursprungsplanung durch die Anderung zu kei-
nen neuen oder zuséatzlichen Auswirkungen. Die Art der baulichen Nutzung sowie die Gré-
Re des Wohngebiets werden unverandert beibehalten. Die Anzahl der zukiinftigen Einwoh-
ner wird sich im Vergleich mit einer Umsetzung des urspriinglichen Konzepts nicht wesent-
lich verandern.

o Die baubedingten Auswirkungen der Anderung werden bei fach- und sachgerechter Aus-
fOhrung als nicht erheblich eingeschatzt und kénnen daher vernachlassigt werden.

Die festgesetzten Griinordnungsmafinahmen werden im Zuge der Anderung im Wesentlichen bei-
behalten.

e Nach textlicher Festsetzung 6.1 zur Grinordnung ist je angefangene 500 gm Baugrund-
stiick ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, so dass die Durchgriinung des Bauge-
biets gewahrleistet ist.

e Im Anderungsbereich sind in den &ffentlichen Verkehrsflichen gemaR Planzeichnung 12
Einzelbdume zu pflanzen. Die Pflanzgebote werden neu als textliche Festsetzung veran-
kert, da die konkreten Standorte erst im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt werden
kénnen.

Grundsétzlich orientiert sich die Planung hinsichtlich des zukinftigen Zulassigen an der bestehen-
den / zulassigen Nutzung im Umfeld des Plangebiets.

Artenschutzrechtliche Verbote: Angesichts der langen Zeit seit der Aufstellung des Bebauungs-
plans sind die vor dem Hintergrund der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG erfolgten Bewertungen nicht mehr verbindlich. Zudem kénnen sich in den Jahren des
Brachliegens der Flache (mit teilweiser Sukzession zu Wald) neue Tatbestinde herausgebildet
haben, die seinerzeit noch nicht erkannt werden konnten.
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Zur Absicherung der Umset-
zung waren daher Brutvégel
sowie die Reptilien im Be-
reich des Vorhabens zu un-
tersuchen (Dipl.-Biol.
Thomas Frase, Kartierbericht
zum Projekt ~ Wohnpark
Gingster Chaussee B-
Planvorhaben Nr. 3, Rostock
07/2017).

Avifauna. Im Verlauf der
Brutvogelkartierung wurden
insgesamt acht Vogelarten
als Brutvégel innerhalb des
Untersuchungsraumes bzw.
nah angrenzend festgestellt.
Von den beobachteten Vo-
gelarten ist keine Art mit ei-
nem Gefihrdungsstatus in
den Roten Listen der Bun-
desrepublik Deutschland
bzw. Mecklenburg-Vorpom-
merns gefuhrt bzw. auf
Grund von deutlichen Be-
standseinbullen in die Vor-
warnlisten aufgenommen.
Wertgebende, gefahrdete
oder besonders geschutzten
Brutvogelarten, die einzelart-
lich betrachtet werden mis-
sen, wurden im Untersu-

chungsgebiet nicht nachge-

wiesen. Insgesamt ist die
Brutvogelfauna des Untersu-
chungsgebietes als beson-
ders arten- und individuen-
arm anzusehen.

Die rdumliche Zuordnung der
Nachweise ist der Abbildung
8 zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche  Ver-
botstatbestidnde kdnnen mit
Einhaltung der allgemein
geltenden Vermeidungsmal-

Abbildung 8: Lage der Reviere der Brutvégel im Untersuchungsge-
biet der Gemeinde Samtens. Fiir die Abkiirzungen der Brutvogelar-
ten siehe die folgende Tabelle (Frase 2017)

nahmen (Zeitfenster fir Rodung und Baufeldfreimachung gemaf § 39 BNatSchG). Ausgeschlos-

sen werden.
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1.. Columba:pafumbus Ringettaube (RH - BV
2. _“gpota[s»icterﬁva Geibspotter {Gp). L2 BV
3. Parus majchir %& {K) - BY
4. Phoenicurus: phoenicurus Gartenrotschwanz{Hry - BY
5. Phyloseopustioohius  Fts (F) " Bv
6. Sy sticapiti Méfchgrasmbeke (Mg), - By
7. Turdus menils; Arrisel {A) - BV
8., Turdus phildmelos Singdrosset (§d} - B8V
» r8chute s&w‘s Nacli dor B wmm&w als; stfeng g gaséhit einfestiftd-AR,
e R R R
EGs < gg dz%d‘ i d“%mwﬁbﬂm ;{hﬁk von Exsmpleren Wiglebender Tier: und
Gak: m"é"gg’ &%3 s (VOKLER ot al. 2014)
R&Lﬁowamm@m De (Grineseno et ol 2015):
Bod > 40% des Gesamibestardes in Deutachisnd

%f i, MV'>60% des mﬁumm?mm&uﬁcmwe;
Statug; 8V < Brutvardacht.

Als Durchzigler und Nahrungsgaste konnten im Plangebiet die Arten Singdrossel, Fitis, Mehl-
schwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz und Stieglitz beobachtet werden.

Reptilien: Es wurden in dem Gebiet weder durch das Absuchen der Habitate noch durch kiinstliche
Verstecke Reptilien nachgewiesen. Ein Vorkommen der streng geschitzten Art Zauneidechse auf
der Untersuchungsflache ist somit sehr unwahrscheinlich.

3.3) Wald

Aufgrund des langen Brachliegens der teilerschlossenen Flachen konnte sich im Planbereich auf
knapp 0,33 ha ein flachiger Gehélzbestand entwickeln, der als Wald im Sinne § 2 LWaldG M-V
anzusprechen ist. Da seit des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplan mehr als 10 Jahre vergangen
sind, muss der Umgang mit dem Wald durch ein erneutes Verfahren bearbeitet werden.

An der Umsetzung des bestandskréftigen Planungsrechts besteht hohes &ffentliches Interesse.
Derzeit besteht groe Nachfrage nach Wohnungsbau in der Gemeinde Samtens. Nachdem die
Einwohnerentwicklung nach der Wende von einem starken Riickgang gekennzeichnet war (von
2.357 EW 1994 auf 1.959 EW 2010), sind in den letzten Jahren wieder steigende Einwohnerzahlen
zu verzeichnen (auf 2.011 Anfang 2016). Die Unterstitzung dieses Trends ist zur Sicherung der
Zentraldrtlichkeit der Gemeinde fur die Gemeindeentwicklung von groRer Bedeutung.

Samtens ist nach RREP VP raumordnerisches Grundzentrum und soll dementsprechend als regi-
onaler Schwerpunkt des Wohnungsbaus entwickelt werden. Mit der Konzentration der Bevélkerung
in den zentralen Orten sollen diese als Versorgungszentren u.a. hinsichtlich sozialer infrastruktur,
offentlicher Verwaltung und Nahversorgung gesichert werden. Der Standort liegt in fulaufiger Ent-
fernung zu einem Nahversorger (Lebensmitteldiscounter), der Grundschule sowie der Amtsverwal-
tung.

Bei Erhalt des Waldes wirde auf rund 0,9 ha Wohngebiet verzichtet werden missen. Die verblei-
benden Abschnitte des Baugebiets wiirden keinen in sich geschlossenen Siedlungsbereich mehr
ergeben, da aus wirtschaftlichen Griinden auf den Bau der durchgehenden Ringerschlieung ver-
zichtet werden musste. Auch die Wirtschaftlichkeit der Errichtung des Larmschutzwalls wére nicht
mehr gegeben, da auf rund 40% der Lange Wald bzw. durch Waldabstand firr Siedlungsnutzung
blockierte Flachen angrenzen wirden.
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Alternative Wohnungsbauflachen sind laut Flachennutzungsplan im Gemeindegebiet nicht vorge-
sehen und nach derzeitiger Einschatzung auch nicht maéglich. Im Nordwesten wird der Siedlungs-
bereich durch das Landschaftsschutzgebiet, im Norden durch eine gréRere Waldfldche begrenzt.
Sudwestlich verhindert die Klaranlage, im Siiden die LandesstraBe L 296 bzw. die Eisenbahnstre-
cke eine weitere bauliche Entwicklung. Sud-
lich der L 296 bzw. der Eisenbahnstrecke be-
finden sich ausschlieBlich gewerbliche Nut-
zungen; so dass hier eine Wohnungsbauent-
wicklung angesichts des fehlenden Anschlus~
ses an bestehende Wohngebiete aqch zu-
kinftig ausgeschlossen ist. Die den Sied-
lungsbereich durchziehende Niederung ist
aufgrund ihres hohen okologischen Werts vor |
weiterer Bebauung zu schitzen (Biotopver- |
netzung). '

Der Wald im Gemeindegebiet nahm statistisch
seit der letzten Erhebung (bis 2007) von 377
ha auf aktuell 390 ha zu. Prozentual falit die
Waldzunahme mit 3,45% stéarker ins Gewicht
als die Zunahme der Siedlungs- und Ver-
kehrsflache mit 2,28%. Bezogen auf die Regi- [
on (Amtsbereich West-Rligen) liegt der Wald- |
anteil in der Gemeinde Samtens mit 12% tber
dem Durchschnitt von 9,2%.

Der entstehende Waldverlust ist durch eine
entsprechende Ersatzaufforstung zu kompen-
sieren. Als Wert der betroffenen Waldflache
wurde durch das Forstamt ein Waldaquiva-
lenzwert von 2,5 ermittelt, d.h. bezogen auf
die Flachengréfe von 3.274 gm sind mit der
Ersatzaufforstung 8.185 Waldpunkte nachzu-
weisen.

Fur die Ersatzaufforstung wurden zwei im
Eigentum der Gemeinde liegende Flachen auf
ihre forstliche und naturschutzfachliche Eig-
nung geprift (vgl. Abbildung 9). Die nérdliche
Flache wurde seitens der Naturschutzbehdérde
aufgrund der Lage im EU-Vogelschutzgebiet
sowie der Nutzung als Dauergriinland abge-
lehnt, so dass die sidliche, westlich des
Wohngebiets an der Neubaustrale gelegenen
Flache (Flst. 21/3 der Flur 2, Gemarkung
Natzevitz) als einzige Variante verbleibt. Die J
Aufforstung wird nach dem forstlichen Bewer-  apbildung 10: Lage Aufforstungsfliche (4.600 qm)
tungsmodell einen Waldfunktionswert von 2,0

erreichen, so dass auf dem rund 0,8 ha groRen Grundstiick 4.074 gm aufgeforstet werden mus-
sen. Bei der Aufforstung ist der angrenzende Graben Z 6/1 mit einem Abstand von 7 m als Bewirt-
schaftungsstreifen zu beriicksichtigen. Die entsprechende Erstaufforstungsgenehmigung fur die
Flache liegt vor.

Durch die neue Waldinsel wird die ansonsten durch groBmafRstabliche Landwirtschaftsfldchen be-
stimmte Landschaft im Umfeld der Ortslage kleinteilig strukturiert und die Einbindung der Bebau-
ung in das Landschaftsbild verbessert. Die Aufforstung stellt angesichts der bestehenden
Ackernutzung auch naturschutzfachlich eine Aufwertung dar.
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Der Flachenverlust fur die Landwirtschaft ist angesichts der Randlage der Flache im insgesamt
27,8 ha groRRen Feldblock DEMVLIO51DC30088 sowie der geringen Ackerzahl von im Wesentli-
chen unter 30 hinnehmbar.

Gemeinde Samtens, September 2018
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