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Teil | — Begriindung

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Samtens, innerhalb des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 6, zwischen dem Grundstiick der Amtsverwaltung im Westen, der Neubau-
stralRe sowie den Flurstiicken 11 und 12 im Norden, der Gingster Strae im Osten sowie den
Flurstiicken 15/1, 20, 21, 22/1 und 22/2 im Suden. Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegen die folgenden Flurstiicke der Fiur 1, Gemarkung Samtens: 9, 10, 13/1, 13/2, 13/3,
14/1, 14/2, 15/2. Uberplant werden der Dorfplatz und ein Teil der nérdlich und sadlich an-

grenzenden Bauflachen.

2. Anlass und Ziele der Planung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Samtens fiir den Bereich ,Ortsmitte
Samtens” ist neben den Flurstiicken 13/3 und 14/1 auch der nérdliche Teil des Flurstlicks
14/2 der Flur 1, Gemarkung Pliiggentin, als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung —
_verkehrsberuhigter Bereich Dorfplatz* — ausgewiesen. Entsprechend der Ausweisung im
Bebauungsplan Nr. 6 wurde die ErschlieBungsanlage auch in nérdlichen Teil des Flurstiicks
14/2 hergestellt und dem Grundsatz der Planbindung nach § 125 BauGB damit entsprochen.
Eine stralenrechtliiche Widmung erfolgte fiir die Teilfliche des Flurstiicks 14/2 bisher nicht,

da dieser Teil des Flurstiicks tatsachlich durch die Freiwillige Feuerwehr genutzt wird.

Um den Bebauungsplan in Ubereinstimmung mit der tatséchlichen Nutzung zu bringen, soll
der betroffene Teil des Flurstiicks 14/2 kinftig als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt werden. In der DIN 14092 Teil 1 ,Feuerwehrhau-
ser; Planungsgrundlagen® sind die StellplatzgréRen fur die Feuerwehrfahrzeuge festgelegt.
AuRerdem regelt die DIN 14092, dass der Stauraum vor dem Tor des Feuerwehrhauses
mindestens der Steliplatzlange im Haus entsprechen muss und von parkenden Fahrzeugen
freizuhalten ist. Die erforderliche Lange des Feuerwehrstellplatzes hangt dabei von der Lan-
ge des einzustellenden Fahrzeugs ab. Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 6 lag dieser
erforderliche Stauraum innerhalb offentlicher Verkehrsflichen. Mit der geplanten Verschie-
bung der Grenze zwischen der Flachen fur den Gemeinbedarf und der offentlichen Verkehrs-
flache wird der Stauraum kiinftig auf dem Feuerwehrgrundstiick selbst liegen.

Das Flurstiick 15/2 wird mit in den Geltungsbereich der Anderung einbezogen, um den im
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzten Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang
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1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens* 3

der nérdlichen Grundstiicksgrenze zu reduzieren. Ziel des alten B-Planes war, eine Zufahrt
zum Flurstick 15/2 vom Dorf-/Marktplatz aus zu unterbinden. Die ErschlieBung dieses Flur-
stlicks sollte ausschlielich von der Gingster Stral3e aus erfolgen. Fir diese Festsetzung be-
steht jedoch kein Grund, da der Dorf-/Marktplatz auch der ErschlieBung der nérdlich angren-
zenden Mischgebiete MI 2 und MI 3 dient. Daher wird die Festsetzung ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt* an der Grenze zwischen Dorf-/Marktplatz zum Flurstiick 15/2 bis auf einen Be-

reich von 15 m an der Gingster StralRe zuriickgenommen.

Auch auf den nordlich des Dorfplatzes bzw. Marktplatzes befindlichen Flachen, die im
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 6 als Mischgebiete Ml 1 bis Ml 3 sowie als &ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt sind, wird eine Anpassung an
die tatsachliche Situation erforderlich. Um das durch eine Zahnarztpraxis genutzte Gebaude,
das bisher zum Abriss vorgesehen war (Flurstiick 9), im Rahmen des Bestandes und gering-
fugiger Modernisierungen bzw. einer Erweiterung nach Siiden weiternutzen zu kénnen, ist
die Verschiebung der 6&ffentlichen Griinflache, die Erweiterung des Mischgebietes MI 3 sowie
eine Erweiterung der Baugrenzen nach Westen und nach Suden erforderlich. Zur Verbesse-
rung der Ausnutzbarkeit der Grundstiicke soll das Baufenster im MI 3 auch nach Norden er-
weitert werden. Die zwischen dem MI 3 und der Gingster Strale liegende Teilflache des
Marktplatzes ist in diesem Bereich nicht mehr erforderlich und wird daher kinftig nicht mehr
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, sondern als Teil des Mischgebietes Ml 3
festgesetzt.

Der in der Zwischenzeit realisierte 6ffentliche FuBweg zwischen der Neubaustral’e und dem
Dorf-/Marktplatz wird im Bebauungsplan entsprechend seiner tatsachlichen Lage dargestelit.
Die noch verbleibende Grinflache wird in der Darstellung ihrer tatsachlichen Lage ange-
passt.

Die innerhalb des Mischgebietes MI 1 bisher festgesetzten Flachen fir eine Gemeinschafts-
stellplatzanlage sollen entfallen, um die Nutzung der Grundsticksfreiflachen flexibel zu ge-
stalten. Stellplatze sind grundséatzlich auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
moglich (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

AuBerdem soll der westliche Teil des bisherigen Mischgebietes MI 1 kiinftig als aligemeines
Wohngebiet WA 1 ausgewiesen werden.
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4 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens*

3. Einordnung in die Ziele von Raumordnung und Landesplanung sowie Rechtsgrund-
lagen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir die Planungsregion Vorpommern aus dem Jahr
1998 (RROP VP) ist Samtens als allgemeine Siedlungsflache dargestellt. Der Ort erfullt die
Funktion eines Unterzentrums. GemaR RROP VP soll ein Unterzentrum folgende Kriterien
erfillen:

_Unterzentren sollen so ausgestattet sein, dass sie den qualifizierten Grundbedarf der Bevol-
kerung des Verflechtungsbereiches decken konnen. Dazu gehédren z. B. Grund-, Haupt- und
Realschule sowie eine weiterfihrende Schule, ggf. eine Forderschule, der Sitz einer Amts-
verwaltung und andere Behérden, Facharzte fur Aligemeinmedizin und spezialisierte Fach-
arzte, Apotheke, gréRere Einzelhandelsgeschéfte und Zweigstellen mehrerer Kreditinstitute.
Unterzentren sind an das Netz des OPNV angeschlossen und aus ihrem Verfechtungsbe-
reich in hochstens 20 — 30 Minuten zu erreichen.“ Samtens liegt auRerdem innerhalb eines

Tourismusentwicklungsraumes.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Samtens ist der betroffene
Bereich zum Teil als gemischte Bauflache und zum Teil als Wohnbauflache dargestelit. Die
Amtsverwaltung und das Feuerwehrgrundstiick sind mit Symbolen entsprechend ihrer tat-
sachlichen Nutzung gekennzeichnet. Dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird
hier entsprochen.

Der Bebauungsplan ist ein so genannter Bebauungsplan fur die Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB. Es soll im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Die zulassige Grund-
flache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung betragt mit 2.314 m? weniger
als 20.000 m2. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Der Bebauungsplan soll ohne Durchfithrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Im Ubrigen gelten die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch geméaf Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12. 2006 (BGBI | S. 3316)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132,
1993 BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
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1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens* 5

- Gesetz zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zur Anderung anderer Gesetze
vom 18.04.2006 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-9)
Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) vom
08.09.1998
Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V
2003 S. 1), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.07.2006 (GVOBI. M-V
S. 560)

4. Stidtebauliche Ausgangssituation

Wesentliches Ziel der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 6 war die Integ-
ration der damals noch geplanten Errichtung eines Amtsgebaudes und einer Rettungswache
sowie einer stadtebaulich gefassten multifunktionalen Freifldche in das zentrale Quartier von
Samtens. Weiterhin sollte eine Sichtschutzhecke angepflanzt werden, um einen visuellen
Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen und eine 6kologische Vernetzung
im Plangebiet herzustellen.

Dieses Ziel wurde bereits weitgehend umgesetzt. Das Amtsgebdude am westlichen Rand
des Dorf-/Marktplatzes sowie das Feuerwehrgebaude am sidwestlichen Rand des Platzes
sind in den zurtickliegenden Jahren errichtet und in Betrieb genommen worden. Die Grinflé-
chen im Bereich des Dorf-/Marktplatzes wurden hergestelit. Lediglich die geplante Bebauung
nordlich des Platzes konnte bisher noch nicht umgesetzt werden. Dementsprechend fehlen
hier auch die vorgesehenen Heckenpflanzungen.

Grundsétzlich wird fur die nérdliche Bebauung im Ml, und Ml; am Ziel der Errichtung von
zwei Baukorpern in einer Flucht festgehalten. Das vorhandene Gebaude der Zahnarztpraxis,
das urspriinglich zum Abriss vorgesehen war, darf nun erhalten, saniert und sogar geringfu-
gig nach Suden erweitert werden. Hierfir wird eine Baugrenze festgesetzt. Das Grundstick
bleibt Teil des Mischgebietes Ml 3.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Baugebieten Ml 1 bis Ml 4 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 (5) und (6)
BauNVO), da das Storpotential dieser Nutzungen nicht mit dem Planungsziel und der

Buro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522 i“
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6 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens"

Schutzwiirdigkeit der umgebenden Baugebiete in Einklang steht. Zugelassen sind: Wohnge-
baude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Diese Regelungen entsprechen grundsétzlich den Festsetzungen des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes Nr. 6 und werden weiter beibehalten. Neu ist hingegen, dass in
den Mischgebieten auch sonstige Gewerbebetriebe geméaR § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulés-

sig sind.

In den Baugebieten Ml und Ml ist gemaR § 1 (7) BauNVO eine Wohnnutzung nur ab dem
2. Voligeschoss zuldssig. Auch diese Festsetzung ist bereits Bestandteil des rechtswirksa-
men Bebauungsplanes Nr. 6. Ziel der Regelung ist die Realisierung einer stadtebaulich ge-
wiinschten gewerblichen Nutzung des Erdgeschosses (Handel und Dienstleistung) am nérd-
lichen Rand des Dorf-/Marktplatzes. Wohnungen sind im 1. Obergeschoss und im Dachge-

schoss méglich.

In dem Baugebiet WA, sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig (§ 1 (6) BauNVO). Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, da
das Storpotential dieser Nutzungen nicht mit dem Planungsziel und der Schutzwirdigkeit der

umgebenden Baugebiete in Einklang steht.

In den gemaRl § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Fléchen fur den Gemeinbedarf befindet
sich das Gebaude fur die Feuerwehr. Die Festsetzung der Flache fur den Gemeinbedarf wird
aus dem rechtswirksamen B-Plan 6 {ibernommen. Der Feuerwehrneubau ist in den zuriick-

liegenden Jahren bereits realisiert worden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Ausnutzung der im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1 liegenden Grundstlcke
erfolgt mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40 und maximal zwei Vollgeschossen. Au-
Rerdem ist eine Firsthéhe fur die Gebdude von maximal 9,0 m zulassig. Der unmittelbar
westlich anschlieRende 6ffentliche FuR- und Radweg sowie die Grunflache mit der geplanten
Anpflanzung bilden die Zasur zum dann angrenzenden allgemeinen Wohngebiet mit einge-
schossigen Gebauden und geringerer Grundflachenzahl (auBerhalb des Geltungsbereiches

der 1. Anderung des B-Planes Nr. 6).
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1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens* 7

In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 ist eine Ausnutzung der Baugrundstiicke mit einer
Grundflachenzahl von 0,40 bei maximal zwei Vollgeschossen méglich. Im Mischgebiet Ml 3
betragt die Grundfldchenzahl 0,45. Im Ml 1 darf die Firsthéhe maximal 11,50 m betragen, im
Ml 2 10,0 m und im Ml 3 12,0 m. Die Zweigeschossigkeit in den nérdlich des Dorf-
/Marktplatzes bzw. zur Gingster Stral3e liegenden Mischgebieten wurde seinerzeit bereits im
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzt, um entsprechend der Bedeutung als &rt-
liche Hauptverkehrsstrale bzw. als Dorf-/Marktplatz eine dichtere Kubatur zu erméglichen.
An diesem Ziel der Planung wird festgehalten.

Die laut § 17 Baunutzungsverordnung zulassigen Werte werden bewusst unterschritten, um
keine zu starke Verdichtung der Bebauung bzw. Versiegelung der Baugrundstiicke herbeizu-
fuhren. Die zuldssige Grundflache darf jedoch gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stlck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 von Hundert tiberschritten werden, héchstens jedoch

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80.

Im Plangebiet darf gemaR § 16 (2) BauNVO die Oberkante ErdgeschossfuRboden (OKFF
EG) nicht hoher als 0,5 m Uber Oberkante der dazugehérigen ErschlieBungsstrae bzw. des
Gehweges in der Mitte des Baugrundstiickes liegen. Aufgrund der Topographie und zur
Wahrung eines ortstypischen Erscheinungsbildes werden die Sockelhéhe und die Firsthéhe
festgesetzt. Hierdurch werden Gebaude ausgeschiossen, die mit Kellergeschossen und zu
gro3em Dachgeschoss wie mehrgeschossig wirken und nicht mit dem zu sichernden MaR im
Bestand Ubereinstimmen. Beide Regelungen werden aus dem rechtswirksamen B-Plan 6
tbernommen und beibehalten.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise. Dies bedeutet, das Gebdude mit einem seitli-
chen Abstand zur Grenze des Nachbargrundstiicks gemaR § 6 Landesbauordnung M-V zu
errichten sind. AuRerdem durfen Gebaude eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten. Die
bisher im Ml 3 geltende geschlossene Bauweise wird aufgehoben, da der urspriinglich ge-
plante Baukdrper, der geschlossen iber die gesamte Breite des Gebietes errichtet werden
sollte, nun nicht mehr in dieser Form geplant ist. Vielmehr ist die Einhaltung des Grenzab-
standes nach LBauO M-V zwischen der méglichen Erweiterung der Zahnarztpraxis und dem
geplanten Neubau im &stlichen Bereich des Ml 3 gewtinscht. Deshalb gilt auch hier kinftig
die offene Bauweise.

Biro OLAF ~ Knieperdamm 74 —~ 18435 Stralsund — Tel.; 03831 / 280522 i“



8 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens”

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, in den
Mischgebieten Ml 1 und M1 2 nur Einzelhauser. Fur das Mischgebiet Ml 3 wird keine ent-

sprechende Regelung getroffen.

Entlang der Gingster Stralte (L 30) wird die historische Parzellierung bzw. Gebaudeanord-
nung durch die Festsetzung von straRenseitigen Baulinien gesichert. Ansonsten werden die

tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen geregelt.

Im Plangebiet sind vertikale, gebaudegliedernde Fassadenvorbauten bzw. — vorspriinge bis
zu 1,5 m von der Grenze abweichend gemaR § 23(3) BauNVO zulassig. Diese Regelung
wird aus dem rechtswirksamen B-Plan 6 ebenso ilbernommen wie die Festsetzung, dass im
Plangebiet Lagerbehaiter (z. B. fur Glas) nur unterirdisch angelegt werden durfen. (Festset-

zung gemaR rechtswirksamem Bebauungsplan Nr. 6)

Die Firstrichtung fur die Hauptgebaude wird nur dort festgesetzt, wo Gebéude von offentli-
chen Verkehrsflachen aus einsehbar sind bzw. Freiflachen raumlich fassen sollen. In den
Mischgebieten Mi 2 und MI 3 sollen die Gebaude den Dorf- und Marktplatz einfassen und auf
diese Weise die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sichern. (Festsetzung gemaf

rechtswirksamem Bebauungsplan Nr. 6)

5.4 Stellplatze und Grundstiickszufahrten

Innerhalb des Mischgebietes MI 1 sah der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 6 eine Fest-
setzung fur eine Gemeinschaftsstellplatzanlage vor. Diese Festsetzung entfalit sowohl in der
Planzeichnung als auch im Text (Teil B). Teile des bisherigen Ml 1 sind in der 1. Anderung
des B-Planes nun als allgemeines Wohngebiet WA 1 ausgewiesen. Durch die Aufhebung der
Festsetzung zur Lage der Gemeinschaftsstellplatzanlagen ist nun kiinftig eine flexiblere An-
ordnung der Stellpldtze und ihrer Zufahrten auf den betroffenen Grundstiicken méglich.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemaR § 23 BauNVO - mit Ausnahme von
Einfriedungen — Nebenanlagen und —einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stell-
platze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO in der Stralenflucht der Vorgartenzone zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie und der stralenbegleitenden Baugrenze bzw. Baulinie
unzulassig. Hierdurch sollen entsprechend dem urspriinglichen Siedlungsbild am nord-
westlichen Rand des Geltungsbereiches des rechtswirksamen B-Planes 6 die Vorgérten frei
von Nebenanlagen bleiben (Festsetzung gemaR rechtswirksamem Bebauungsplan Nr. 6).
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1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens* 9

Im Plangebiet durfen Lagerbehalter (z. B. fur Gas) gemafR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nur
unterirdisch angelegt werden. Diese Regelung erfolgt aus gestalterischen Griinden (Festset-
zung gemalf rechtswirksamem Bebauungsplan Nr. 6).

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86
Landesbauordnung M-V werden im wesentlichen aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 6 der Gemeinde Samtens Ubernommen. Sie sollen der Sicherung bzw. Wiederherstel-
lung eines positiven Ortsbildes in dieser zentralen Ortslage dienen. Dazu gehéren vor allen
Dingen eine von auflen einsehbare einheitliche Dachlandschaft sowie die Schaffung einer

ortsbildpragenden Fassadengestaltung.

Da — wie bereits erwdhnt — die meisten Regelungen aus dem rechtswirksamen B-Plan 6 (-

bernommen sind, werden in der Begriindung nur die Anderungen erlautert.

So war unter |l. Fassaden urspriinglich festgesetzt, dass Putzfassaden einen Sockel aus
Ziegel oder Naturstein besitzen missen. Diese Festsetzung entfallt im Geltungsbereich der
1. Anderung des B-Planes kiinftig, da aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden
nichts gegen eine hiervon abweichende Gestaltung des Sockels spricht. Bereits das Amts-
gebdude und das Gebaude der Feuerwehr wurden nicht mit einem Sockel aus Ziegel oder
Naturstein versehen. Damit einhergehend entfallt auch die bisherige Regelung, dass fur ei-
nen Natursteinsockel bruchrauhe Steine (z. B. Sandstein, Granit) in unregelmaRigen Gréfken
zulassig sind.

In der textlichen Festsetzung V.11I(1) wird die Regelung, dass senkrechte Holzlattenzaune
(Staketenz&une) nur in dunklen bzw. nattrlichen Farben zuldssig sind, aufgehoben. Auch
muss die Hohe von senkrechten Holzlattenzdunen kinftig nicht mehr gleichférmig linear
sein. Hiermit werden die Regelungen fur die Grundstlckseinfriedungen flexibler gestaltet.

Biuro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522 i“



10 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens”

6. Griinordnung
6.1 Rechtsgrundliagen

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft sowie dessen
Kompensation sind durch einen Granordnungsplan in die Planung eingestellt worden. Er
begriindet die unter Text (Teil B), Punkte IV. und V. getroffenen textlichen Festsetzungen.
Grundlage der Bearbeitung des GOP war die Bewertung der Bestandsstrukturen nach einer
Kartierung Anfang 1997 und die Bilanzierung nach dem so genannten hessischen Modell

(Ausgleichsabgabenverordnung des Landes Hessen vom 09.02.1995).

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ergeben sich nur geringfiigige Ver-
schiebungen von Hecken bzw. Grinfiachen, so dass eine erneute Bilanzierung von Eingriff

und Ausgleich nicht erforderlich ist. Ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht nicht.

7. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der LandesstraBe 30 (Gingster
StraRe). Der Dorfplatz ist als &ffentliche Verkehrsflache gewidmet und erschlieBt das Grund-
stiick der Feuerwehr, das Amtsgebaude, die Mischgebiete 2 und 3 sowie das Flurstiick 15/2.
Das ebenfalls im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 liegende
Mischgebiet 1 und das allgemeine Wohngebiet WA 1 werden Uber die Neubaustrale er-

schlossen.

Ein FuRweg verbindet den Dorfplatz mit der NeubaustraRe. Eine offentlich-rechtlich gesicher-
te VerkehrserschlieBung fir das Gebaude der Zahnarztpraxis existiert gegenwartig nicht.
Das Gebzude war im rechtswirksamen Bebauungsplan nicht zum Erhalt vorgesehen. Es lag
nur zum Teil innerhalb des Gebietes MI 3, zum anderen Teil in der offentlichen Grinflache.
AuBerdem befand es sich auRerhalb einer Gberbaubaren Grundstuicksflaiche (Baugrenze).
Das Gebaude hatte bisher nur Bestandsschutz. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
soll nun auch die ErschlieBung des Zahnarztgebaudes vom Dorfplatz aus gesichert werden,
um den Erhalt, die Sanierung bzw. auch geringfiigige Erweiterung des Gebaudes zu ermég-

lichen.

Bisher war die Zufahrt zum Flurstiick 15/2 nur von der Gingster Strale aus zulassig. Zum
Dorf-/Marktplatz hin war ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese Regelung
wird nun weitestgehend aufgehoben (bis auf 15 m Entfernung zur Gingster Strale), da der

i“ Buro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522
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1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens* 11

Dorf-/Marktplatz bereits die Mischgebiete Ml 2 und Mi 3 erschlie®t. Daher spricht nichts ge-
gen die Moglichkeit der Erschlieung des stidlich an den Platz angrenzenden Grundsticks.

8. Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und Regenentwéasserung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind im 6ffentlichen StraRenraum bereits vorhanden. Die
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden vom Zweckverband Trinkwasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) gewéhrleistet und erfolgen im Anschluss
an das im Ort vorhandene Netz. Die Schutzstreifen der Anlagen des ZWAR sind von Bebau-
ungen und Bepflanzungen mit tief wurzelnden Gehdlzen freizuhalten. Dies gilt auch fur die

Trassen von Hausanschlussleitungen.

Far die Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken entfallt die Entsorgungspflicht des Zweckverbandes. Die Versorgung des
Plangebietes mit Léschwasser erfolgt aus dem zentralen Trinkwassernetz. Hier kann der
ZWAR den Grundschutz von 48 m? gewéahren.

8.2 Energie

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist durch die Erweiterung der Nie-
derspannungsanlage mdoglich. Dafir ist es notwendig, rechtzeitig vor Baubeginn einen An-
trag zum Anschluss an das Niederspannungsnetz zu stellen. Die Versorgung mit dem Ener-
gietrager Erdgas erfolgt durch die EWE. Die Leitungen des Versorgungstrdgers werden
grundsatzlich in Gehwegen oder in Fahrbahnseitenrdumen, d. h. in éffentlichen Flachen mit

einer Uberdeckung von ca. 0,80 m verlegt.

8.3 Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes wird durch die Deutsche Telekom AG
gewabhrleistet. Die fur die Versorgung des weiteren Gebietes notwendigen Leitungen sind im

offentlichen Stralenraum bereits vorhanden.

8.4 Sonstiges
Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung
des Landkreises Rlgen. Eine ordnungsgeméaRe Zuwegung fir die Abfallentsorgungsfahr-

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 / 280522 iq



12 1. Anderung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Samtens ,Dorfmitte Samtens"

zeuge ist zu gewahrleisten.

9. Immissionen
Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird keine erneute Larmschutzbe-

rechnung durchgefilhrt, sondern auf die vorhandene Schalltechnische Untersuchung aus
dem Jahr 1997 verwiesen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen, dass nur in einem
ca. 10 m breiten Streifen entlang der 6stlichen Fassadenflucht straRBenseitig zur Landesstra-
Re 30 (Gingster StraRe) eine Immissionsbelastung oberhalb der Orientierungswerte der DIN
18005, Beiblatt 1, und innerhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV gegeben ist.

GemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 betragen die Orientierungswerte fur allgemeine Wohnge-
biete (WA) tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). In Mischgebieten betragen die Orientie-
rungswerte tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A). Die durch den Verkehr auf der Landesstrale
30 hervorgerufenen Immissionen werden tags mit 64 dB(A) und nachts mit bis zu 55 dB(A)

prognostiziert.

Die Anforderungen an den Immissionsschutz werden als Hinweis in den Plan ibernommen
bzw. in der Planzeichnung festgesetzt. Die nicht zu Gberschreitende Stralenflucht in Rich-

tung der L 30 wird in Form von Baulinien bestimmt.

10. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

11. Kosten und Finanzierung
Der Gemeinde Samtens entstehen uber die Finanzierung der Planung hinaus keine weiteren

Kosten, da die ErschlieRungsanlagen bereits hergestellt sind.

12. Fldchenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 645 m?
Mischgebiet 1 464 m?
Mischgebiet 2 892 m?
Mischgebiet 3 1.158 m?
Mischgebiet 4 862 m?

iq Biiro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.: 03831 /280522
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Mischgebiet gesamt 3.376 m?
Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr 1.735 m?
Offentliche Verkehrsflachen 3.120 m?
Offentliche Griinflachen 341 m?
Gesamtflache des Plangebietes 9.217 m?

13. Bisheriger und geplanter Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 16.04.2008
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss [I. Quartal 2009
Offentliche Auslegung des Planentwurfes Il. Quartal 2009
Weiterer geplanter Verfahrensablauf:

Abwaégungsbeschluss Ill. Quartal 2009
Satzungsbeschluss Il. Quartal 2009

14. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
14.1 Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archiologische Funde méglich.

Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen. um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftreten-
de Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveriandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Biro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — Tel.; 03831 / 280522 i“
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14.2 Fundmunition

Das Plangebiet ist bisher nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass auch in den fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbe-
lastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbau-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ord-

nungsbehoérde hinzuzuziehen.

Samtens, den 16.09.2009

Wodrich, Blirgermeisterin O
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