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1. Aufgabe und Notwendigkeit der 1. Anderung des B-Plans

1.1 Vorbemerkung .

Der bereits genehmigte Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 der Gemeinde Samtens Riigen -
=Tiet un Wiel® sieht innerhalb der Baugrenzen ein Sport- und Freizeitzentrum vor.

Dieses wurde bereits realisiert und am 26. Mai 1998 erdffnet.

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung Teil
A, dem Textteil B und der Begriindung, wurde am 07.05.1997 ausgefertigt und liegt als Anlage zur
Begriindung bei.

1.2 AnlaB der Planung
Der Vorhabentrdger beabsichtigt im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1
jedoch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen ein ,REHA-Tauch- und Sportbecken® zu planen.

Hierbei handelt es sich um ein konkretes Bauvorhaben, welches sich nicht in alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes einfiigt, dem st&dtebauliche Bedenken aber nicht entgegenstehen. Anstelle einer
Grundlagenermittlung, wie bei der Neuaufstellung oder der herkdmmlichen Anderung eines Bebau-
ungsplanes werden bei der Anderung im vereinfachten Verfahren nur die Auswirkungen erhoben, die
fir und gegen die Anderung sprechen.

Als Anlage der 1. vereinfachten Verdnderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurde die
Begriindung des VEP's Nr.1 nebst Durchfiihrungsverirag aufgefiihrt.

1.3 Ziele der Planung

Mit der 1. vereinfachten Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 1 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des vorgenannten Bauvorhabens und fiir die erfor-
derlichen ErschlieBungsmaRnahmen geschaffen werden. Dabei sollen die konkurrierenden Belange

gegeneinander abgewégt werden. Insbesondere die Belange des Bauherm zur Verwirklichung seines
Vorhabens und die Belange der Nachbarschatft.

2. Bestandsaufnahme

2.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich bleibt in seinen bisherigen Grenzen bestehen.

2.2 Vorhandene Fldchen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 weist in dem Bereich der Neuplanung des REHA-Tauch-

und Sportbeckens folgende Fldchen aus: ' '

a) im Bereich des Waldsaums entlang der Grundstiicksgrenze eine Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

b) eine Umfahrt um das Gebiude

<) Gaststéttenfreiflichen und ausgewiesene Stellplatze

Ebenso greift der neue Baukdrper in die geplante Tennisanlage, welche jedoch nicht realisiert wurde.

3. Planungskonzept

3.1 Nutzungskonzept -
Die Erweiterung des Sport- und Freizeitzentrums soll folgende Nutzungen beinhalten:
1 Halle fiir ein REHA Sport- und Tauchbecken mit Becken 10/25 m /Wassertiefe 1,35 m

- 1 Mutter-Kind-Bereich, Wassertiefe 10 - 35 cm

1 Eingangsbereich, der das bestehende Sport- und Freizeitzentrum mit dem REHA-Tauch- und
Sportbecken verbindet

1 Raum zur Unterbringung der erforderiichen Schwimmbadtechnik

3.2 Planinhalt

Der Vorhabentréger hat die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes iiber das Bauvor-
haben und die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen ausgearbeitet und mit der Stadt und der
Bauaufsichisbehtrde weitgehend abgestimmt.



3.3 Nutzungsfestsetzungen zum Vorhaben

Zusétzliche Nutzungsfestsetzungen zum Vorhaben waren nicht notwendig. Lediglich auf der Plan-
zeichnung wurde die Baugrenze im ndrdlichen Planbereich derart verschoben, daR die Abmessungen
der zusétzlich geplanten Nutzungen innerhalb dieser Baugrenzen liegt. Die Nutzungsfestsetzung im
Plan @ entféllt. Die erforderlichen Stellplatze, sowie die Stellplétze, welche verschoben werden miis-
sen, werden an anderer Stelle nachgewiesen. : -

3.4 Griinordnerische MaBnahmen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und-Landschaft wer-
den im Bereich der Neuplanung des REHA-Beckens nicht beriihrt.

3.5 ErschlieBung
Die ErschlieBung ist durch das bestehende Gebiude bereits gesichert.

4. Auswirkungen der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Durch den Neubau des Sport- und REHA-Beckens ist mit einer Erhdhung des Versiegelungsgrades
zu rechnen. Geplante Griinflichen werden iberplant, k6nnen aber an anderer Stelle nachgewiesen
werden. Der geplante Anbau ist nur ein unwesentlicher Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild. Die .
vorhandenen Geb&ude stellen einen wesentlich dominanteren Eingriff dar.

Durch die Emichtung einer weiteren saisonunabhéngigen Sporteinrichtung werden direkt neue Ar-
beitspldtze sowie evil. betriebliche Ausbildungsplétze geschaffen. Die Auswirkungen auf dem Ar-
beitsmarkt sind deshalb &uBerst positiv einzuschétzen.

Ebenso trédgt die MaBnahme zur Wohnumfeldverbesserung bei.

Durch die Realisierung der BaumaBnahme ist mit erhhtem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dem-
entsprechend werden geméR Steliplatzberechnung zusétzliche Stellplédtze bereitgestelit.

Im Plangebiet selbst und seiner ndheren Umgebung befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine
historischen Baudenkmale oder Bodendenkméler. :

Dem kommunalen Haushalt werden voraussichtlich keine Kosten entstehen.

5. Stellplatznachweis

GemdR der Angaben des genehmigten Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind innerhalb des Plan-
gebiets entsprechend Bauordnung 131 Stellpldtze vorgesehen. Nachzuweisen sind in dem Rahmen _
der 1. vereinfachten Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zusétzlich 3 Stellplitze.

Wasserfldche REHA-Becken ca. 250 gm
Wasserfldche Mutter-Kind-Bereich ca. 50gm
gesamt - ca. 300 gm

Richtwert 0,6 - 0,8 x Wasserfldche = Anzahl Garderobenplétze nach Baderrichtlinien
300 qm x 0,7 i. M. = 43 Garderobenplatze

Nach Tabelle 5.6 gem&R § 49 VVBauO Mecklenburg-Vorpommem Stellplatze und Garagen Tabelle
Hallenbdder ohne Besucherplatze

1 Stellplatz je 10 - 15 Besucherplétze 41 : 12,5 i. M. ergibt eine theoretische Stellplatzanzahl von

Da jedoch davon ausgegangen werden kann, da iiberwiegend Besucher des Hotels das Sport- und
Tauchbecken benutzen werden, kann die Stellplatzanzahl auf 3 reduziert werden.

Somit ergibt sich eine Gesamt-Stellplatz-Anzahl nach 1. Anderﬁng von 134 Btck,

6. Kostenschidtzung

7. Verfahren und Abwigung

aufgestelit:
Robel, den 12.06.1998



0é.04. /99
BeschluB der Gemeinde Vertretung der Samtens vom 22:42.-4998:

Die Gemeinde Vertretung Samtens beschlieft auf Empfehlung des Ausschusses fiir
Gemeindeentwickiung, Bau und Verkehr, die folgenden MaRgaben, Auflagen und Hinweise laut
Genehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit und Bau vom 09.12.1998,
Az.VII1230a-512.115-61.034(1)1.A per BeitrittsbeschluB beizutreten:

MaBgabe 1
1. Die Genehmigung zur Nutzungsénderung von Wald und Park des Flurstiicks1, Flur2
Gemarkung Pliiggentin (Teilfldche von 1000 gm) wurde mit Bescheid der Unteren
Forstbehdrde vom 07.12.1998, AZ 7444m2 erteilt.
Die privatrechtliche Verfiigungsbefugnis des Vorhabentréger fiir die Nutzungsinderung wird
fir die nachfolgenden Grundstiicke erteilt:
- Gemarkung Pliiggentin Flur 2, Flurstiicke 3/3 u, 4/3
Die Flurstiicke 3/3 u. 4/3 wurden am 30.10,1998 durch den Vorhabentrager von der
Gemeinde Samtens k#uflich erworben
- Gemarkung Pliiggentin Flur 2, Flurstiick 1
Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Gemeinde Samtens
stimmt hiermit der Nutzungsénderung von Wald und Park durch den Vorhabentriger
auf dem Flurstiick 1 zu.
- Gemarkuna Pliiggentin Flur 4, Flurstiick 1
Die Bodenverwertungs - u. verwaltungs GmbH (BVVG) hat mit Schreiben vom
04.09.1998 der Nutzungsartenénderung fiir eine Teilfliche von 1000gm des
Flurstiicks 3, Flur 4 Gemarkung Pliiggentin zugestimmt.
- Gemarkunqg Natzevitz Flur 4 Flurstiick 1
Das Flurstiick 21 befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Gemeinde Samtens
hat mit BeschiuR Nr., B98/380124 vom 01.07.1998 das Flurstiick 1, Flur 21 dem
Vorhabentréager zur Nutzung fiir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
( Ersatzaufforstung) im Zusammenhang mit der Nutzungs&nderung angeboten
MaRgabe 2
Der Durchfiihrungsvertrag wurde mit der Dringlichkeitsentscheidung Nr. 5 und der Billigung
der Dringlichkeitsentscheidung mit Beschiu Nr. B 98/380275 vom 06.01.1999 durch die
Gemeindevertretung Samtens und der Unterzeichnung durch den Vorhabentréger sich zur
Durchfiihrung bzw. Realisation des Vorhabens Reha-, Sport- und Tauchbecken einschlieRlich
der dazugehdrigen AuRenanlagen (Begriinung und Parkfldchen) verpflichtet.
Auflage 1
In der Planzeichnung Teil A und im Text Teil B wird die Zuléssigkeit des Vorhabens Reha-,
Sport- und Tauchbecken rechtseindeutig bezeichnet.
Auflage 2
Die Pflanzliste wird um die Aufgabe der GroRen ( Stammumfang der Bdume ) ergénzt.
Hinweis 1.1
Das Datum Der Ausfertigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1 wurde korrigiert.
Hinweis 1.2
Die ausgefertigte Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 wird als Anlage
der Begriindung beigefiigt.
Hinweis 2
Die Finanzierungsbestétigung der Siiddeutschen Bodenkreditbank AG Miinchen wird der
Verfahrensakte beigefiigt.
Hinweis 3
Zukiinftig werden die Anderungen und Ergénzungen, fiir die das Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt wird , gekennzeichnet.



