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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bei Fallung eines Baumes mit einem Stammumfang = 0,50 Meter, gemessen in 1,00 Meter Héhe
Uber dem Erdboden, ist Ersatz It. Pflanzliste zu leisten.

Bei der Ersatzpflanzung sind folgende Richtwerte zu beachten:

- Stammumfang 0,50 bis 0,75 Meter - 1 Ersatzbaum mit Stammumfang 16-18 cm in 1 Meter Héhe,
- Stammumfang 0,75 bis 1,50 Meter - 2 Ersatzbdume mit Stammumfang 16-18 cm in 1 Meter Héhe,
- Stammumfang tber 1,50 Meter

— fr jeweils weitere 0,75 Meter Stammumfang ein zusétzlicher Baum mit einem Mindestumfang
von 16-18 cm in 1 Meter Hohe.

.aubbdume:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Sand-Birke), Betula pubescens (Moor-Birke), Car-
pinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche),
Juglans regia (Walnuss), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus
(Trauben-Kirsche), Pyrus pyraster (Wildbirne), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur
(Stiel-Eiche), Salix caprea (Sal-Weide), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwe-
dische Mehlbeere), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos (Sommer-Linde), Ulmus laevis
(Flatter-Ulme) sowie Obstgehdélze in Sorten

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (l11.1) UND HINWEISE (mn.2, 3)
1.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuickseigentiimer sowie zufillige Zeu-
gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fur Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem&R §11 DSchG M-V unverziig-
lich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen ver-
mieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

II.2) Larmemissionen

Wahrend der Beurteilungszeit ,nachts' muss durch geeignete MaBnahmen die Nutzung von Park-
platzen in unmittelbarer Nachbarschaft angrenzender Wohnbebauung wirksam unterbunden wer-
den, da das Spitzenpegelkriterium ,nachts‘ (40 dB(A) + 20 dB = 60 dB(A)) sonst tberschritten wird
(siehe Anlage zur Begriindung ,Schalltechnisches Gutachten®).

I1.3) Baugrundverhiltnisse

Im raumlichen Geltungsbereich kdnnen unterschiedliche Baugrundverhéltnisse erhéhten Griin-
dungsaufwand verursachen. Das Gelédnde wurde teilweise durch Aufschittungen und Abgrabungen
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veréndert. Teilweise kdnnen infolge dessen weitere Veranderungen des Geléndes erforderlich wer-
den. Fir die Baumalnahmen wird empfohlen, in ausreichendem MaRe Baugrunduntersuchungen
einzuholen.

11.4) Erganzungssatzung ,,Schulstrae Dreschvitz*

Der Geltungsbereich Uberdeckt groRtenteils die rechtskraftige Erganzungssatzung ,Schulstrae
Dreschvitz®, die im tiberlagerten Bereich mit Rechtskraft des B-Plans auRer Kraft tritt.
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B-Plan Nr. 4 ,Freie Schule Riigen*
Gemeinde Dreschvitz

Begriindung
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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Schulstandort und liegt in Hauptort der Gemeinde
Dreschvitz am sudéstlichen Ortsausgang Richtung Gittin. Das Plangebiet besteht aus den Flst.
79115, 79/16, 79/17 (teilweise) und 80/2 der Gemarkung Dreschvitz, Flur 1 mit einer GréRe von ins-
gesamt ca. 12,700 gm.

Fur die Ortslage Dreschvitz wird derzeit ein Bodenneuordnungsverfahren durchgefihrt. Das Plan-
gebiet umfasst danach die Flist. (neu) 264, 265, 266, 269.

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Gegenstand der Planung ist die Sicherung sowie der weitere Ausbau des Schulstandorts in Dresch-
vitz (1. bis 6. Klasse). Da das bestehende Schulgebiude mit seinen begrenzten Raumlichkeiten
aufgrund der hohen Kinderzahl sowie der reformpadagogischen Unterrichtsgestaltung der ,Freien
Schule Rugen® zu klein geworden ist, ist kurzfristig die Errichtung eines neuen Schulgebdudes mit
voraussichtlich vier Klassenrdumen, Verwaltung sowie einer als Aula nutzbaren Eingangshalle ge-
plant.

1.2.2) Notwendigkeit

Der Standort liegt gem&R rechtskraftiger Ergénzungssatzung ,Schulstrae Dreschvitz® vom
02.11.2005 im Innenbereich. Der angestrebte Neubau filgt sich jedoch nach Aussage des Bauord-
nungsamts des Landkreises Rigen hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung nach
§ 34 BauGB nicht in die nahere Umgebung ein. Mit der Planung soll die planungsrechtliche Geneh-
migungsgrundlage fiir den beabsichtigten Neubau geschaffen werden.

1.2.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer Vermessung des Plangebiets durch das Vermessungsbiro
Arno Mill, Bergen vom Dezember 2006.
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1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan
Far die Gemeinde Dreschvitz liegt ein rechtskréftiger Flachennutzungsplan vor.

Der gesamte suddstliche Bereich des Ortes Dreschvitz ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che (W) mit einer GRZ von 0,2 ausgewiesen. Der Schulstandort ist als Symbol ohne Flichenab-
grenzung dargestelit. Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Aktuelle Flaichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet besteht aus dem derzeitigen Schulstandort. Neben dem alten, zweigeschossigen
Schulgeb&ude mit ca. 300 gm Grundfliche befinden sich auf dem Areal weitere Gebzude, die als
Sporthalle (235 qm), Werkstatt (altes Ollager, 42 qm) oder Nebengebiude genutzt werden. Im
Westen des Plangebiets wurden auf Grundlage der Erginzungssatzung ,Schulstrae Dreschvitz*
vom 02.11.2005 in den letzten Jahren der Containerbau (fliegende Klassenzimmer) mit ca. 250 am
Gebaudegrundflache errichtet.

Die umfangreichen Freifldichen des Schulgeldndes wurden durch Anlage eines Freilichttheaters, ei-
nes Schulsportplatzes sowie weiterer Spiel- und Kletterbereiche (Kletterwald mit Baumh&usern)
kirzlich neu gestaltet.

Im Rahmen der rechtskraftigen Ergéanzungssatzung besteht Baurecht innerhalb dreier Baufenster
(uberbaubare Grundstiicksflachen). Art und MaR der baulichen Nutzung regeln sich weiterhin nach
§ 34 BauGB. Die festgesetzten Ersatzmafnahmen wurden durch Anlage einer Streuobstwiese siid-
lich der SchulstraBe bereits umgesetzt.

Im Umfeld des Plangebiets bestehen vorwiegend Wohnnutzungen als eingeschossige Ein- oder
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1.4.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage, Schutzgebiete befinden sich vor allem im na-
heren und weiteren Umfeld.

Schutzgebiete nach internationalem / nationalem Recht

In einer Entfernung von rund 780 m westlich liegt der Vorschlag fur ein EU-Vogelschutzgebiet DE
1542-401 ,Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund“. Angesichts des groRen
Abstands sowie der Trennung durch die L 30 sind keine Auswirkungen auf die Schutzziele zu er-
warten. Nationale Schutzgebiete sind im Umfeld nicht vorhanden.

~— X =5

Biotope nach § 20 LNatG M-V

Direkt nérdlich des Plangebiets (bzw. teilweise in das Plangebiet hineinragend) ist das Biotop
Nr. 3319 als ,permanentes Kleingewéasser, Gehélz, Erle, Phragmites-Réhricht, GroRseggenried,
Bruchwald, entwéssert* (Gesetzesbegriff. Stehende Kleingewdasser, einschlielich der Ufervegetati-
on) mit einer Flache von 4.926 qm ausgewiesen.

Denkmaéler / Bodendenkmaéler nach DSchG M-V

Denkméler oder arch&ologische Fundstatten sind im Plangebiet nicht bekannt. Die allgemeine Sorg-
faltspflicht bei Erdarbeiten bleibt hiervon unberiihrt.
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Abbildung 5: Perspektive Stidwest (P/anungsgruppe Drei)

Mit dem Ausbau wird eine Schule entstehen, die in drei organisatorische Einheiten gegliedert ist:

e Das bereits bestehende alte Schulgebaude bietet Raum fir drei jahrgangsiibergreifende
Lerngruppen sowie den Hort. Ergdnzende Riume (Speiseraum, Werkstatt) sowie Sanitrrau-

me komplettieren diesen Bereich.

e Die Turnhalle und das Sanitargebdude grenzen direkt an den geplanten Neubau.
Die bestehenden Schulgebdude wurden in den vergangenen finf Jahren unter Einhaltung

der baudkologischen Standards grundlegend saniert.

e Im zweigeschossigen Neubau, der auf rund 920 gm Nutzflaiche insgesamt vier Gruppenar-
beitsrdume sowie ein Bereich fur die Verwaltung aufnehmen soll, werden alle Rdume und
Funktionen um ein offenes Foyer mit einer GréRe von 320 gm (Forum) angelegt, das so zu
einem verbindenden ErschlieBungselement mit hoher Funktionalitat wird (Marktplatz/Aula

mit Blihne).

Mit dem Neubau wird die Zuordnung der Gebaude zu den umfangreichen AuRenanlagen verbes-
sert; der Schwerpunkt der Pausenhofnutzung wird sich in die Richtung der Mitte des Geléndes ver-
schieben (gréRere Abstédnde zur angrenzenden Wohnbebauung).

2.2) Fldchenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Art der Flache Grée Anteil

GR Gebéude
Planung

Gemeindbedarfsflache 4.393 gm 34,58%

_Grt‘Janéche 4.003 gm 31,51%
Biotop 2.309 gm 18,17%
Gesamtgebiet 12.705 qm 100,00%

2.200 gm

GR gesamt GR Gebéude
(§19(4) BauNVO) Bestand
3.300 gm 825 gm
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2.3) Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsmafnahmen fir die Erlangung der Innenbereichsqualitat wurden durch die Anlage
einer Streuobstwiese sidlich der SchulstraRe umgesetzt. Die Festsetzungen der Ergénzungssat-
zung zum Erhalt/Ersatz von Bdumen werden fur den Bereich der Neubauten unverdndert ibernom-
men.

Der ndérdliche Bereich (Schulsport und Spielbereich) wird als Grinflaiche ausgewiesen und damit
langfristig von Gebé&uden freigehalten. Bauliche Anlagen zur Zweckerfullung wie Spielgerate, Wege
und Platzbereiche o.4. sind zulassig.

Das in das Schulgrundstiick hineinragende ausgewiesene Biotop Nr. 3319 wird entsprechend dar-
gestellt, obwohl fir den Bereich der Gehélzgruppe Zweifel an der Richtigkeit der Biotopkartierung/-
ausweisung bestehen missen (Klettergarten).

2.4) ErschlieBung

2.4.1) ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich erschlossen tiber die SchulstraBe (Gemeindestrafie). Die StraRen-
begrenzungslinie und damit der Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsflache entspricht der sudli-
chen und siidéstlichen Plangebietsgrenze und wird in der Planzeichnung festgesetzt.

Auf der Gemeindestra3e sudlich des Plangebiets verlduft die Buslinie des regionalen OPNV. Eine
Bushaltestelle besteht in vergleichsweise geringer Entfernung.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung
Die TrinkwassererschlieBung fur das Plangebiet ist gegeben.

Abwasserentsorgung
Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Schmutzwassernetz angeschlossen.

Das auf bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet
versickert, soweit es die Bodenverhéltnisse erlauben. Niederschlagswasser, das nicht versickert
werde kann, kann in einen das Plangebiet querenden Bach (Vorflut Graben 11/67) abgegeben wer-
den. Sollte im Zuge der Mallnahme festgestellt werden, dass eine Versickerung / Verwertung des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick nicht ausreichend ist und eine Ableitung in das Gewésser
Il. Ordnung (Graben 11/67) notwendig wird, ist der WBV Rugen mit Detailplénen und Einleitmengen
erneut zu beteiligen.

Die Versickerung mittels Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte) oder die direkte Einleitung in
ein oberirdisches Gewésser stellt eine Gewéasserbenutzung dar, die gem. § 7 WHG der behérdli-
chen Erlaubnis bedarf. Der Antrag ist bei der Unteren Wasserbehérde des LK Riigen zu stellen.

Stromversorgung

Das Plangebiet ist erschlossen.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung ist entsprechend DVGW Arbeitsblatt
W 405 eine Wassermenge von mind. 96m?h fur mind. 2 Stunden erforderlich. Das Léschwasser
kann nicht Gber das Trinkwassernetz zur Verfiigung gestellt werden, es sind daher Einrichtungen
far die unabhangige L&schwasserversorgung vorzusehen wie

- Léschwasserteiche (DIN 14210)

- Liéschwasserbrunnen .(DIN 14220) oder

Begr. B-Plan Nr. 4 Freie Schule Riigen* Seite 11 von 15
Satzung, Fassung vom 09.12.2008, Stand 07.04.2009



2. Stadtebauliche Planung
2.1) Entwurf

2.1.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht die Ausweisung des Schulstandorts als Gemeinbedarfsflache ,Bildung“ vor.

Derzeit wird die Anlage von der ,Freien Schule Rugen“ als volle Halbtagsschule mit integriertem
Hort (Ganztagesschule) fir die Klassen 1 bis 6 genutzt (Grundschule mit Orientierungsstufe). Mit
Beginn des Schuljahres 2008/09 gibt es funf jahrgangsiibergreifende Lerngruppen mit insgesamt

110 Kindern. Tréager der Schule ist der gemeinnltzige Verein UmWeltSchule Riigen e.V., unter-
stutzt vom Férderverein UmWeltSchule Riigen e. V..
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Abbildung 3: Stadtebaulicher Lageplan mit Funktionsbereichen

Die Schule versteht sich als regionales, Identitt stiftendes Zentrum fur Bildung, Kultur und Freizeit.
Dementsprechend versucht der freie Tréger, die Einrichtung nach auen zu 6ffnen und vielfaltige
Kooperationen mit auerschulischen Partnern einzugehen. Das Foyer mit seiner Buhne soll neben

den regelmaRig stattfindenden Schulveranstaltungen auch kulturelle Veranstaltungen der Schule
und des Ortes Dreschvitz beherbergen.

Gerade durch die auerschulischen Nutzungen ist es in der Vergangenheit zu Larmimmissionen fir
die umliegende Wohnbebauung gekommen, die das Maf des Zutraglichen tberstiegen.

Mit dem Ziel, die Belastungen fiir die Anwohner zu reduzieren/minimieren, sollen deshalb die Funk-
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tionsbereiche neu geordnet werden:

« Im Zuge des Neubaus wird auch die Stellplatzsituation im SchulgelZnde neu geordnet. Die
bestehenden externen Parkplatze (ca. 18 bis 20 Stellplatze) auf dem von der Gemeinde an-
gepachteten Grundstiick sollen zukiinftig mengenmagig reduziert und ausschlieRlich als fest
zugeordnete Mitarbeiterparkpléatze fur den reguldren Schul-/Hortbetrieb genutzt werden - mit
entsprechend geringem Parkplatzwechsel. Fiir Veranstaltungen sowie als Kurzzeitparkplat-
ze bei Ankunft/Abfahrt sollen zwischen dem Neubau und dem Containerbau (fliegende Klas-
sen) ca. 24 zusétzliche Parkplatze eingerichtet werden, die von der SchulstraRe aus er-
schlossen werden. Aufgrund des gréReren Abstands zu schutzwiirdiger Wohnbebauung so-
wie wegen der abschirmenden Wirkung der eigenen Schulgeb&ude (Turnhalle, Fliegende
Klassenzimmer) werden so erhebliche Immissionen fiir das Umfeld verhindert.

- Die unbefriedigende Verkehrssituation beim Bringen und Abholen der Schiiler kann durch
eine zusétzliche (Bus-)Haltebucht ebenfalls im zentralen Bereich des Schulgrundstiicks an
der Schulstrale verbessert werden. Die SchulstralRe ist in diesem Abschnitt nur einseitig
(nordseitig) bebaut, so dass im ndheren Umfeld auf der gegeniiberliegenden Strallenseite
keine Wohnbebauung besteht. Damit wird die unbefriedigende Situation vor dem alten
Schulgebdude deutlich entschartt.

+ Mit dem Neubau orientiert sich die Erweiterung weg von der bestehenden Wohnbebauung
im Nordosten und Osten des alten SchulgebZudes. Die zuséatzlichen Klassenzimmer sind
nach Suden bzw. Westen orientiert.

- Mit dem Neubau, der einen direkten Ausgang nach Norden zum Pausenbereich erhalten
wird, wird dariiber hinaus die Zuordnung des Schulbetriebs zum Pausenareal verbessert.
Der schmale, schlauchartige Bereich zwischen Turnhalle und bestehender Wohnbebauung
wird entlastet. Damit wird sichergestellt, dass trotz Wachstum der Schillerzahlen keine zu-
sétzlichen Belastungen im direkten Umfeld der Wohnbebauung entstehen.

- Fur gréBere Veranstaltungen stehen auf externen Wiesen Bedarfsparkplétze zur Verfiigung,
so dass die Belastung des Wohngebiets gering gehalten wird.

Abbildi/hg 4: Perspektive Sidost mit estandsgebéude und Neubau (Planungsgruppe rei)
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- Unterirdische Léschwasserbehélter (DIN 14230).

2.5) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.5.1) Gemeinbedarfsfliche/MaR der baulichen Nutzung

Der Schulstandort wird angesichts des offenen Schulkonzepts (Schule mit integrierten Hort (als An-
lage fir soziale Zwecke) sowie mit Veranstaltungsrdumen fur Kulturgruppen) als Gemeinbedarfsfia-
che ,Bildung“ (Aus- und Fortbildung / Schule und Anlagen fur soziale Zwecke) ausgewiesen. Bei
der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ist nach einem grundsatzlichen Urteil des BVerwG eine
solch allgemeine Angabe regelmaRig hinreichend konkretisierend.

Obwonhl bei Gemeinbedarfsflichen in der Regel auf ergdnzende Festsetzungen verzichtet wird,
missen solche im vorliegenden Fall in gewissem Umfang erfolgen, um der bauplanungsrechtlichen
Ausgangssituation (Ergdnzungssatzung) gerecht zu werden. Der Uberbaubare Bereich wird weitge-
hend unveréndert aus der Ergdnzungssatzung Ubernommen, wobei jedoch auf die Unterteilung in
einzelne Parzellen verzichtet wird. Die festgesetzte offene Bauweise begrenzt bereits die zuldssige
Lange der Baukdrper. Die zuldssige Zweigeschossigkeit entspricht dem Bestand des Schulgebéu-
des.

Insgesamt wird eine geringe Festsetzungstiefe angestrebt, da eine zu enge Festlegung einzelner
Nutzungen bzw. Nutzungsbereiche der stetigen Entwicklung im Bildungssektor (mit sich &ndernden
Schulerzahlen, neuen padagogischen Modellen, etc.) nicht gerecht werden kann.

Im Ubrigen wird bei der Baugenehmigung die Voraussetzung des § 15 BauNVO besonders zu prii-
fen sein, da auch Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke die Gebietsvertraglichkeit des jeweili-
gen Baugebiets zu beachten haben.

Mafgeblich hierfiir ist jedoch weniger die schulische Nutzung im engeren Sinne, die durch einge-
schrankte Unterrichtszeiten sowie lange Ferienintervalle gekennzeichnet ist. Eine Schulsportanlage
z.B. ist ,wegen der durch Zweckbindung stark eingeschrankten Nutzung, die wiederum unmittelbare
Auswirkungen auf die Emissionsintensitat hat (Spielbetrieb normalerweise nur an Wochentagen und
nicht abends, keine Zuschauer, keine Kfz, lange Ferienzeiten), etwas anderes als eine Sportanlage
zur allgemeinen Nutzung oder zur Uberlassung an Vereine.” (vgl. Fickert/Fieseler, 10. Auflage, zu
§ 4 RNr. 7.1; als Konsequenz soll Schulsport nach der 18. BImSchV (Sportanlagenldarmschutzver-
ordnung) gemaR § 5(3) aus der Betrachtung der Gerduschimmissionen ausgeklammert bleiben).

Konflikttrachtiger ist die Nutzung der Raumlichkeiten als Ort fur Kultur und Bildung im Sinne einer
offenen Begegnungsstatte mit entsprechendem Kfz-Verkehr teilweise auch in den Abendstunden.
Mit dem Neubau sollen deshalb die Funktionsbereiche auf dem Schulgrundstiick neu geordnet wer-
den.

Um sicherzustellen, dass die Planung umsetzbar ist, wurde zum derzeitigen Ausbauprojekt (unter
breiter Beriicksichtigung der verschiedenen schulischen und auBerschulischen Nutzungsméglich-
keiten) eine Larmimmissionsprognose erstellt. Danach sind nur fir die auRerschulischen Aktivitaten
gewisse Nutzungseinschrankungen hinsichtlich einzuhaltender Ruhezeiten zu erwarten, die als Hin-
weise in die Planung Gbernommen werden. Die zeitlichen Nutzungseinschrankungen werden als
Auflage Bestandteil der Baugenehmigung werden missen. Nach § 9 BauGB besteht fiir die planen-
de Gemeinde jedoch keine Festsetzungserméchtigung, die Nutzung zeitlich einzuschrénken.

3. Auswirkungen

3.1) Abwégungsrelevante Belange
Bei der Abwégung ist neben den erklarten Planungszielen (vgi. Kap. 1.2) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten 6ffentliche Belange einzugehen.
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+ Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, hier insbesondere die Bediirfnisse der
Jjungen Menschen bzw. die Belange des Bildungswesens: Dabei ist auch zu berlicksichtigen,
dass angesichts der geringen Bevdélkerungsdichte in der Region alle Schulen auf einen ver-
gleichsweise groflen Einzugsbereich angewiesen sind.

+ Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéitnisse, insbesondere an die Wohnruhe
in der direkten Umgebung: Auch Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke haben die Gebiets-
vertraglichkeit des jeweiligen Baugebiets zu beachten, dem Belang der Wohnruhe ist deshalb
hohe Bedeutung zuzumessen. Angesichts des seit lange bestehenden Schulstandorts sowie ein-
gedenk der Tatsache, dass die Schule auch frilher das gesamte Gemeindegebiet abdecken
musste, ist die Umgebung hinsichtlich ihrer Schutzanspriiche als allgemeines Wohngebiet einzu-
stufen.

- Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege: Der Planungsbereich liegt in der
Ortslage Dreschvitz auerhalb von Schutzgebieten, grenzt jedoch an ein ausgewiesenes Biotop.
Dem Naturschutz ist deshalb eine durchschnittliche Wertigkeit in der Abwagung einzuraumen. Zu
berucksichtigen sind dabei als Einzelpunkte insbesondere der sparsame Umgang mit Grund und
Boden. Gemal § 1a BauGB werden MaRnahmen zur Nachverdichtung von baulich vorgeprégten
Flachen ausdricklich empfohlen, um zuséatzliche Inanspruchnahme von Fliachen fur bauliche
Nutzung zu verringern. Nach ,13a (2) Nr. 2 gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuiéssig.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Aligemeines / Eingriffsbewertung

Die Prifung das Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demzufolge entfallt die Notwendigkeit einer um-
fassenden Umweltprifung.

Die Ausgleichsmafnahmen fiir die Erlangung der Innenbereichsqualitat wurden durch die Anlage
einer Streuobstwiese sidlich der SchulstraBe umgesetzt. Die Festsetzungen der Ergédnzungssat-
zung zum Erhalt/Ersatz von Badumen werden fur den Bereich der Neubauten unveréandert ibernom-
men.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie Badume. GemaR § 26a LNatG M-V sind Biume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern (entspricht einem Stammdurchmesser ca. 0,3 m),
gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern iiber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt je-
doch u.a. nicht fir

e B&ume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Der Baumbestand im Plangebiet (auRerhalb des Biotops) umfasst iiberwiegend diunnere Birken und
Ahorne sowie Obstbdume. Die drei kraftigen Buchen sowie eine Linde wurden zum Erhalt festge-
setzt.
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3.2.2) Schutzgut Mensch

Immissionsschutz:

Zur Abschétzung der Larmemissionen der Schule wurde eine gutachterliche Larmprognose durch
das Sachverstédndigenbiro Dr. Degenkolb, Rostock erstellt. Der Fahrverkehr auf den schuleigenen
Pkw — Steliflachen (Parkplatzverkehr) der Schule ist eine Larmimmission, die nicht immanenter Be-
standteil des Schulbetriebes ist und die als gewerblicher L4rm nach der TA Larm ermittelt und beur-
teilt werden kann. Die in der Lérmprognose formulierten (zeitlichen) Nutzungseinschrénkungen fir
die Parkplatze werden als Auflage in der Baugenehmigung zu beriicksichtigen sein. Unzumutbare,
da die Orientierungswerte lbersteigende Larmbelastungen kénnen damit fiir einen ordnungsgema-
Ren Betrieb ausgeschlossen werden.

Die durch den eigentlichen Schulbetrieb durch die Schuler verursachten Larmimmissionen (Pausen-
betrieb, Schulsport, Aktivitdten auf dem Schulgeldnde im Rahmen eines Schulfestes, Ferienspiele
usw.) sind sozialaddquate Gerdusche, fur deren schallschutztechnische Bewertung deshalb auch
keine Beurteilungsvorschriften existieren.

3.2.3) Zusammenfassung

Die Planung ist auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung als umweltvertraglich einzu-
stufen. Erhebliche Beeintréchtigungen der Schutzgiiter werden durch die Entwicklung des beste-
henden Schulstandorts nicht verursacht. Die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch
zukunftige Bebauung wurde in der Ergénzungssatzung grundsatzlich bewertet und durch Anlage ei-
ner Streuobstwiese ausgeglichen.

Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben. Schutzgebiete nach interna-
tionalem oder nationalem Recht werden nicht beriihrt.

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen auf die Umgebung insbesondere durch Larm werden das
bisherige Mal} der Stérungen nicht erheblich verandern, da im Zuge des Neubaus die larmemittie-
renden Nutzungsbereiche neu positioniert werden. Der Verkehr wird im zentralen Bereich konzen-
triert, so dass der Abstand zur schutzbedurfigen Wohnbebauung deutlich vergréRert wird.

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaBnahmen sind insgesamt durch die Vor-
belastung, die bestehende Darstellung und die VermeidungsmaRnahmen von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut | Erheblichkeit
Boden / Wésser geringe Erheblichkeit
Klima ) nicht betroffen
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild N nicht betroffen
Kultur- und Sachguter | nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

3.2.4) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieRlich Biotope des Siedlungsraumes veran-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Die Umsetzung der vorgeschlagenen konfliktmindernden Nutzungsverteilung auf dem Schulgelande
(Haltebucht, Anordnung Stellplatze), insbesondere aber die Einhaltung der zu erwartenden Aufla-
gen der Baugenehmigung, sind in Absprache mit der Schulieitung sicherzustellen.
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