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1. Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen wurden beriicksichtigt, wobei es sich hier nicht um eine abschlie-
Rende Aufzahlung handelt:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. I, S. 2414),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. I, S. 132), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBL. I, S. 466),

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV "90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991, 1, S. 58),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
18. April 2006 (GVOBL. M-V S. 102)

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBL. M-V 2004, S. 205)
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2006 (GVOBL. M-V S. 539).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBL. M-V 1992, S. 669) geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2006
(GVOBL. M-V S. 568)

- Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Oktober 2002 (GVOBL. M-V 2003, S. 1) gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juli 2006 (GVOBL. M-V S. 560).

2. Beschlussfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altefahr hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 14.09.2005,
Beschluss-Nr. B-05/010455 die Aufstellung der AuBenbereichssatzung Grahlhof beschlossen. Die-
ser Beschluss wurde durch 6ffentlichen Aushang bekannt gemacht.
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3. Angaben zum Plangebiet und der Umgebung

Der Ortsteil Grahlhof befindet sich siidostlich zum Hauptort Altefdhr, der Bundesstrae B96 und
der Hauptbahnstrecke von Stralsund auf die Insel Riigen (siehe Karte ,Lage im Raum) und um-
fasst eine Fliache in der GroBe von ca. 1,3 ha.

Der Ortsteil als solcher ist hauptséchlich von Ackerflachen umgeben. Kennzeichnend fir den Ort
ist, dass die baulich genutzten Flachen eine Pufferzone zu den Ackerflachen als Hausgarten und
gestaltete Griinflachen besitzen. Das Zentrum des Ortes ist ebenfalls als Griinfliche angelegt
und ist nicht baulich genutzt.

Uberplant werden folgende Flurstiicke

der Gemarkung Grahlhof, Flur 2:

Flurstiicke 5/1 (z.T.), 5/2 (z.T.), 5/3 (z.T.), 6 (z.T.), 7 (z.T.), 8/1, 8/3 (z.T.), 8/4 (z.T.),
13, 14 (z.T.), 15 (z.T.), 16 (z.T.).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserfassung Alteféhr, Trinkwasserschutzzone lii.

Das Plangebiet liegt auBerhalb
- zum EU-Vogelschutzgebiet sowie Feuchtgebiet nationaler Bedeutung ,Greifswalder Bod-
den” (ca. 350 m)
- zum FFH-Gebiet DE 1747-301 ,,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspit-
ze Usedom* (ca. 620 m)
sowie
- zu den 200 m Gewisserschutzbereichen nach LNatG M-V und LWaG M-V.

4. Beriicksichtieung anderer gemeindliche Planungsvor-
gaben, Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Altefdhr besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Er wurde durch die
Hohere Verwaltungsbehdrde genehmigt und ist seit dem 08.06.2001 wirksam. In diesem Flachen-
nutzungsplan ist fir den Planbereich keine konkrete Entwicklung vorgesehen und der Ortsteil
Grahlhof als ,Flache fiir die Landwirtschaft™ ausgewiesen. Andere beachtenswerte gemeindliche
Planungen liegen fiir Grahlhof nicht vor.

Der betroffene Ortsbereich ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes i. S. des § 30 BauGB. Ein
im Zusammenhang bebauter Ortsteil i. S. des § 34 BauGB ist ebenfalls nicht gegeben.
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5. Historie

Der Ortsteil liegt in der flachwelligen Landschaft Siidriigens und gehdrt zur Gemeinde Alteféhr.
Aus stiadtebaulicher Sicht ist der Ort als Angerdorf einzustufen. Die Gebdude stehen um einen
freien ,Dorfplatz (Anger) herum, der den freien Mittelpunkt des Ortes darstellt. Noch heute ist
der Dorfanger als Griinfliche gut zu erkennen, wird durch die Anwohner gepflegt und frei gehal-
ten.

Historisch wurde Grahlhof - slawisch ,Grale® - erstmals 1318 erwahnt. 1330 verkaufte P. von der
Lancken seine Giiter in Grahlhof an Stralsunder Birger. Um 1532 wurden 4 Bauernhdfe und 4
Katen mit insgesamt 2 Hufen (MischgréBe aus FlichenmaB und Ertragsféhigkeit des Bodens, regi-
onal verschieden) und 8 Morgen Ackerbesitz benannt. Im 16. Jahrhundert teilten sich der Herzog
von Pommern und einige Stralsunder Biirger den Besitz des Ortes. Gegen Ende des 16. Jahrhun-
derts wurde der Besitz vom Kloster St. Jiirgen am Strande zu Stralsund erworben. 1599 wurden
bereits 7 Bauerhofe mit unterschiedlichen GroéBen bis zu einer Landhufe erwdhnt. 1695 wird fur
Grahlhof ein Klosterhof mit Pensionarius (Pachter eines Hofes oder einer Bauernstelle) sowie ein
abgelegenes Kossatenhaus (Viertelbauernhaus) erwahnt.

Das Gutshaus/ Herrenhaus von Grahlhof wurde im 19. Jahrhundert errichtet. Es ist ein einge-
schossiger Fachwerkbau mit Kriippelwalmdach.

Derzeit sind in Grahlhof drei zu Wohnzwecken nutzbare Gebdude, davon zwei Doppelhduser,
vorhanden. Ein Doppelhaus, das alte Gutshaus/ Herrenhaus (Fl.-st. 5/2 und 16), wird seit 2003
nicht mehr dauerhaft bewohnt. Die bestehende Bausubstanz ist allerdings dazu geeignet, nach
Sanierung und Modernisierung wieder zu Wohnzwecken genutzt zu werden. Das Gebdude selbst
priagt die ortliche Situation und trégt zu Gestaltung des platzartigen Charakters entscheidend
bei. Auf den Flurstiicken 14 und 15 befindet sich ebenfalls ein Gebaude, welches als Doppelhaus
zu Dauerwohnzwecken und fiir Ferienwohnungen aufwendig saniert und modernisiert wurde.
Derzeit ist es das prigendste aller bautichen Anlagen um den Dorfanger Grahlhof. Gegeniiber zu
diesem Gebdude, auf dem Flurstiick 7 befindet sich ein Stallgebdude. Es unterliegt derzeit kei-
ner Nutzung und ist baulich verfallen. Auf den Flurstiicken 8/3 und 8/4 befinden sich ein Einfa-
milienhaus und mit Nebenanlagen in Nutzung. Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene bau-
liche Nebenanlagen zu den einzelnen oben beschriebenen Hauptnutzungen als Garagen, Carports
und Schuppen vorzufinden. Sie sind durch die bestehenden Nutzungen bedingt und pragen ,,...
die Wohnbebauung von einem Gewicht ... entscheidend mit.

Derzeit leben 6 Familien mit insgesamt derzeit 32 Personen in Grahlhof.
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6. Ziele und Zwecke der AuBenbereichssatzung

Fir die Gemeinde Altefahr ist es Ziel, fiir den bebauten Bereich im AuBenbereich Grahlhof durch
diese Satzung zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegen gehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Fliachennutzungsplan der Gemeinde Altefahr iber
Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen (§ 35 Abs. 6 BauGB).

Der Geltungsbereich der Satzung ist nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepréagt und es ist eine
Wohnbebauung von einem gewissen Gewicht vorhanden.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die im Geltungsbe-
reich zugelassenen Bauvorhaben unterliegen nicht der Pflicht zur Priifung der Umweltvertrag-
lichkeit und es ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzweckes von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete (NATURA 2000 - Gebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Satzung wird auch auf kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe erstreckt, wobei hier vor-
nehmlich die Errichtung/ Einordnung von Anlagen fiir die touristische Vermietung/ Fremdenbe-
herbergung, die in Grahthof bereits existiert, gesehen wird.

Die AuBenbereichssatzung gemaB § 35 Abs. 6 BauGB unterscheidet sich von den sogenannten In-
nenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB insofern, dass sie kein Baurecht schafft, sondern
ausschlieBlich eine Privilegierung von ansonsten nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilenden Vorha-
ben festlegt. Die Rechtsfolge ist daher systematisch den begiinstigten Vorhaben nach § 35 Abs. 4
BauGB zuzuordnen. Die Satzung dndert nichts an der Zuordnung zum AufBenbereich, sie modifi-
ziert lediglich die Zulassigkeitsvoraussetzungen.

7. Sachlicher Anwendungsbereich und Festsetzungen

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben werden folgende Bestimmungen getroffen:

Vorhaben im Sinne dieser AuBenbereichssatzung sind
1. Errichtung von Wohngebduden sowie den dazu gehérigen Garagen/ Carports, Stellplatzen
und Nebenanlagen,
2. Erweiterung von Wohngebauden,
3. Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken.
4. Die Punkte 1. - 3. gelten auch fiir Vorhaben, die kleinen Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben dienen.

Fir die AuRenbereichsflachen, fur die eine Nutzung im o. g. dieser Satzung zuléssig ist, werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 10,5 m Uber der mittleren, vorhande-
nen, gewachsenen Gelandeoberflache betragen.
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Mit der Satzung kénnen nihere Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit getroffen werden, wobei die
Gemeinde sich auf einige wenige zum MaB und der Bauweise/ Baugrenzen der baulichen Nutzung
beschrankt. Wichtig war bei der Entscheidung, eine Begrenzungen der Héhe der Gebdude vor-
zugeben und die 6rtlich bereits vorzufindenden Hausformen auch weiter abzusichern.

Mit der Planzeichnung, die Bestandteil der Satzung ist, wurden weitere Regelungen vorgenom-
men. So sind durch die Festsetzung des Geltungsbereiches ausschlieBlich die Grundstiicksflachen
erfasst und einbezogen worden, die bereits durch bauliche Anlagen bestanden sind sowie die,
die durch in den baulichen Anlagen vollzogene Nutzungen/ Nebenanlagen geprégt/ beeinflusst
sind. So wird eine Erweiterung des Ortes Grahthof {iber seine derzeitigen baulichen Grenzen hin-
aus verhindert und lediglich eine Verfestigung und Verdichtung begiinstigt.

Die vorhandene Bebauung und Nutzung in Grahlhof gibt derzeit eine erkennbare stadtebauliche
Struktur ab. So stellt sich das Flurstiick 6, als Zentrum des Ortes, als Griin- und Verkehrsflache
dar. Dieses ist unbedingt zu erhalten. Diesem Tatbestand Rechnung tragend, ist der Geltungsbe-
reich der Satzung so festgelegt worden, dass die Grundstiicksflachen die derzeit den umfahrba-
ren Dorfanger ausmachen, auch zukiinftig nicht fiir die Errichtung von Gebauden genutzt werden
diirfen. Damit wird der vorhandenen stadtebaulichen Situation des Dorfangers Rechnung getra-
gen. Der offene Charakter der Mitte wird erhalten. Die Hauptgeb&ude schlieen fast unmittelbar
an die die Griinfliche umrundende VerkehrserschlieBung an. Um diese Situation auch zukiinftig
aufrecht zu erhalten und nicht zu verandern, sind mit der Satzung Baugrenzen als sogenannter
Bauteppich festgesetzt worden. Innerhalb dieser sind die Hauptgebdude zu errichten. So wird
eine geschlossene Struktur der Hauptgebaude abgesichert. Da ,vor” den Hauptgebauden die Er-
richtung/ Einordnung von geforderten Nebenanlagen nicht mdglich und auch nicht gewollt ist,
sind diese teilweise ,,neben” bzw. ,hinter” den Hauptbaukdrpern zu errichten. Gerade im Be-
stand (z. B. Nutzungen auf den Fl.-st. 14 und 15) ist dieser Tatsache Rechnung zu tragen. Die
AuBenbereichssatzung muss berlicksichtigen, dass innerhalb ihres Geltungsbereiches auch die
erforderlichen Nebenanlagen Platz und Raum finden. AuBerhalb waren sie nicht zulassig. Im vor-
handenen bewohnten Bestand beriicksichtigt die Grenze der Satzung vorhandene Nebenanlagen,
im {ibrigen Geltungsbereich ist ein geringerer Abstand/ Bereich festgesetzt worden. Durch die
Festsetzung der Baugrenzen und der Beschrankung der einzelnen Grundstiicke mit dem Gel-
tungsbereich der Satzung verzichtet die Gemeinde auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl.
Die nutzbaren Grundstiicksbereiche sind klar definiert, ab- und eingegrenzt.

Die auBerhalb der Satzung gelegenen Grundstiicksbereiche sollen nicht baulich genutzt werden.
Sie werden durch die Nutzungen der Grundstiicke als Hausgarten bzw. als typische griine Flachen
der Wohnnutzung (Bette, Rabatten, Hecken usw.) gepragt werden.
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8. Technische Ver- und Entsorgung, Erschliefung des

Plangebietes

8.1 Energieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des Energieversorgungsunternehmens E.ON
edis, die eine innere ErschlieBung der Grundstiicke absichern.

allgemeine Aussagen

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich sein, ist bei der E.ON edis rechtzeitig ein
Antrag zu stellen, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem
Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung der Anlagen unterbreitet. Zu den konkreten Vor-
haben ist 14 Tage vor Baubeginn Verbindung mit der e.dis aufzunehmen, um die erforderlichen
Unterlagen zum Anlagenbestand zu erhalten. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz sowie die
Versorgung der zukiinftigen Nutzungen ist mdglich. Fiir den Anschluss an das Versorgungsnetz ist
moglicherweise eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Geeignete Flachen
hinsichtlich der Verteilung sind bei Notwendigkeit unter Anwendung des § 14 Abs. 2 BauNVO zur
Verfiigung zu stellen (beachte DIN 1998, die Verlegetiefe fiir Kabel betrdgt 0,60 bis 0,80 m).

8.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann iiber die Leitungsfiihrungen des Zweckver-
bandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) und das Wasserwerk Altefahr
abgesichert werden. Ein Ortsnetz, dass die bestehenden Nutzungen versorgt ist vorhanden. Ggf.
kénnen aus qualitativen technischen Griinden SanierungsmaBnahmen erforderlich werden, da es
sich in Abschnitten um Leitungen aus DDR-Zeiten handelt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 2 Brunnenanlage, die zur Brauch-/ Gartenwas-
sergewinnung genutzt werden. Diese Nutzung soll in ihrem bestand nicht gefahrdet werden.

8.3 Schmutzwasserentsorgung

Nutzbare Leitungen und Anlagen des Versorgungstragers Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Riigen ,ZWAR", die den heute anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen, sind fiir den Ortsteil Grahthof nicht vorhanden. Eine Ubernahme des Schmutzwassers
in die Anlagen des ZWAR ist nicht vorgesehen.

Derzeit ist der ZWAR fiir die anschlusspflichtigen Grundstiicke von seiner Entsorgungspflicht be-
freit bzw. muss eine Befreiung erwirkt werden. Der ZWAR strebt fiir die zukiinftigen Vorhaben
ebenfalls die Befreiung von der Entsorgungspflicht an. Die Entsorgung des Schmutzwassers er-
folgt dezentral. Die Pflicht ist auf die jeweils Nutzungsberechtigten der betroffenen Grundstiicke
uibergegangen. Es werden Kleinklaranlagen betrieben.




Aubenbareichssatzung Grahthof, Gemeinde Alterahr arno mill ¥ #
ingenieure g e

9
Die Befreiung von der Entsorgungspflicht betrifft nicht das Sammeln, Fortleiten und Behandeln
von Fikalienschlamm aus vorhandenen Grundstiickskldranlagen sowie Abwasser aus abflusslosen
Sammelgruben. Fiir diese Anlagen ist der ZWAR weiter in der Entsorgungspflicht.

Mit den einzelnen Baugenehmigungsverfahren ist die konkret vorgesehene Grundstiicksentwasse-
rung zu planen und von der Unteren Wasserbehdrde, dem Landkreis Riigen zu priifen und geneh-
migen zu lassen. Die Grundstiicksklaranlagen miissen den derzeit geltenden anerkannten Regeln
der Technik entsprechen (DIN 4162, Teil 2 und Kleinklarantagenverwaltungsvorschrift). Die Ablei-
tungsmoglichkeiten der gereinigten Abwasser in geeignete Vorfluter (einschlieBlich in das
Grundwasser mittels Untergrundversickerung) miissen durch einzelne auf den jeweiligen Bauan-
trag bezogene Planungen eindeutig nachgewiesen (z. B. Baugrunduntersuchung)werden.

8.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist Abwas-
ser gemah § 39 Landeswassergesetz (LWaG). Mit Ausnahme des von &ffentlichen Verkehrsflachen
im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der StraBenbaulast) unterliegt die
Abwasserbeseitigungspflicht der zustdndigen Korperschaft (§ 40 Abs. 1 und 4 LWaG). In diesem
Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) Entsor-
gungspflichtiger.

Ein nutzbares zentrales Regenwassersystem ist im offentlichen Bereich nicht vorhanden und
langfristig auch nicht vorgesehen.

Der ZWAR kann durch Satzung regeln, dass Niederschlagswasser auBerhalb von Wasserschutz-
gebieten auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, oder auf besonders hierflr ausgewiesenen
Flachen erlaubnisfrei versickert werden kann (§ 32 Abs. 4 LWaG). Fiir solcherart verbrachtes
Niederschlagswasser entfillt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG). Da
aber eine solche Satzung des ZWAR noch nicht existiert, sind Regelungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung mit der Baugenehmigung festzulegen.

Fiir die Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist die Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswasser zu vermuten. Die entsprechenden Nachweise und Antrége sind mit den
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbringen bzw. zu bearbeiten. Der ZWAR strebt die
Befreuung von der Entsorgungspflicht fiir Niederschlagswasser an.

8.5 Kommunikationsaniagen

Die Versorgung des Plangebietes kann durch Anschluss an das bestehende Netz gewahrleistet
werden. Die Leitungsfiihrungen sind vornehmlich als Erdkabel auszufiihren.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrédchtigung des Richtfunkverkehrs der Telekommu-
nikation nicht zu erwarten.
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8.6 Gasversorgung

Der Ortsteil Grahlhof ist nicht iber zentrale Anlagen und Leitungsfiihrungen eines Versorgungs-

unternehmens erschlossen. Fiir die Zukunft ist auch kein Anschluss an ein solches Netz vorgese-
hen.

Die Versorgung erfolgt derzeit eigenverantwortlich und dezentral iiber die jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer. Diese Situation wird auch fiir Zukunft Bestand erhalten und fir die neuen
Vorhaben zur Anwendung kommen.

8.7 verkehrliche ErschlieBung/ Stellplatze

8.7.1 StraBenerschlieBung

Der Geltungsbereich ist direkt iiber eine vorhandene offentliche StraBe (Spurplattenweg), die
von der LandesstraBe L 29 abfiihrt, zu erreichen. Die SpurplattenstraBe ist entsprechend des
Anliegerverkehrs ausgebaut und ist auch fiir zukiinftige Vorhaben ausreichend.

Innerorts umrundet ein ca. 3,5 - 4,0 m breiter unbefestigter Schotterweg die Griinfldche/ den
Anger und erschlieBt so alle privaten Grundstiicke. Im siidwestlichen Ortsbereich fiihrt dieser
unbefestigte Weg in Richtung Grahler Fahre.

Die bestehenden Verkehrsflachen und Wegeverbindungen sind in der Lage den aufkommenden
und zukiinftigen Verkehr aufzunehmen. Uber diese Anlagen ist auch die Befahrbarkeit durch die
Fahrzeuge des Abfallentsorgungsunternehmens abgesichert.

8.7.2 Stellplatze

Durch die geltenden Vorschriften der LBauO M-V werden keine konkreten Vorgaben/ Richtzahlen
zu Stellplatzen erteilt.

Mit Rechtskraft der ,neuen® Landesbauordnung ist die Klarung dieser Aufgabe an die Gemeinden
iibertragen worden. ,DIE GEMEINDEN KONNEN DURCH SATZUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ERLASSEN UBER
... 4. ZAHL, GROBE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE ODER GARAGEN (§ 49 ABS. 1), DIE UNTER BERUCK-
SICHTIGUNG DER SICHERHEIT UND LEICHTIGKEIT DES VERKEHRS, DER BEDURFNISSE DES RUHENDEN VERKEHRS UND
DER ERSCHLIEBUNG DURCH EINRICHTUNGEN DES OFFENTLICHEN PERSONENNAHVERKEHRS FUR ANLAGEN ERFORDER-
LICH SIND, BEI DENEN EIN ZU- UND ABGANGSVERKEHR MIT KRAFTFAHRZEUGEN ZU ERWARTEN IST (NOTWENDIGE
STELLPLATZE ODER GARAGEN),...". (§ 86 LBAUO M-V).

,DIE NOTWENDIGEN STELLPLATZE ODER GARAGEN (S 86 ABS. 1 NR. 4) SIND AUF DEM BAUGRUNDSTUCK ODER IN
ZUMUTBARER ENTFERNUNG DAVON AUF EINEM GEEIGNETEN GRUNDSTUCK HERZUSTELLEN, DESSEN BENUTZUNG FUR
DIESEN ZWECK OFFENTLICH-RECHTLICH GESICHERT WIRD. (§ 49 ABS. 1 LBAUO M-V)

Die Gemeinde Altefihr besitzt noch keine Stellplatzsatzung - beachte § 49 LBauO M-V.
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8.8 Altlasten/ Abfallentsorgung

8.8.1 Altlasten

Konkret definierte Altlasten bzw. Altlastverdachtsstandorte nach dem Bundesbodenschutzgesetz
sind fir den Planbereich nicht zu verzeichnen.

8.8.2 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch private Entsorgungsunternehmen. Die Satzung iiber die Ver-
meidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen (Abfallwirtschafts- und Gebiihrensatzung) im
Landkreis Riigen in der derzeit geltenden Fassung, mit den entsprechenden Anderungssatzungen,
ist einzuhalten. Die Satzung ist Uber den Landkreis Riigen, Umweltamt zu beziehen. Die entspre-
chend notwendigen Behélter sind nach Fertigstellung der BaumaBnahmen einzurichten.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit der Grundstiicke durch das Entsorgungsunternehmen sind die vor-
handenen Verkehrsflichen so angelegt, dass eine Erreichbarkeit/ Befahrbarkeit gegeben ist.

8.9 Ldschwasserbereitstellung/ Belange des Brandschutzes

Gemah DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fiir den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften
(Kommunalverfassung, Brandschutzgesetz M-V usw.) ist der Brandschutz eine Aufgabe der Ge-
meinde/ Stadt. Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemaB § 5 Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern ist zu achten und geeignete Ldschwasserentnahmestellen sind zu schaffen.
Die Zufahrten, inneren Fahrwege und Standflachen fiir die Feuerwehrfahrzeuge miissen gemah
DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Loschwasserbedarf ist entsprechend
DVGW- Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

»Bei kleinen landlichen Orten von 2 bis 10 Anwesen soll der Loschwasserbedarf - ungeachtet der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung - mit 48 m3/h angesetzt werden."
(DVGW- ARBEITSBLATT W 405)

Dieser Ldschwasserbedarf kann iiber die Leitungsfilhrungen des Zweckverbandes Wasserver-
sorgung und Abwasserbehandlung Riigen nicht abgedeckt werden. Aus diesem Grund ist es vorge-
sehen im ,inneren” Bereich des Ortes (Fl.-st. 6, Eigentum der Gemeinde), unterirdische Feuer-
l6schbehdlter mit der notwendigen Kapazitat einzubringen.
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9. Schutzgebiete und -objekte

9.1 Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich innerhalb der Grenzen der Trinkwasserfassung
Altefahr, in der Trinkwasserschutzzone lil.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch die privilegierten Vorhaben nicht anzunehmen.

9.2 Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus der Lage des Plangebietes innerhalb seiner
Umgebung und deren Nutzungen ergeben, sind schon aufgrund der Solitarlage nicht zu erwarten.

Immissionsschutzrechtliche Probleme, die sich aus dem Plangebiet selbst auf die Umgebung er-
geben, sind deshalb ebenfalls nicht zu erwarten.

9.3 Denkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt. Nach gegenwartigem Kennt-
nisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten
konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemdB § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V]) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

9.4 NATURA 2000 - Gebiete

Im Jahre 1992 wurde die Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL) verabschiedet. Diese FFH-RL
hat den Aufbau eines europaischen, kohdrenten Schutzgebietssystems NATURA 2000 zum Ziel.
Nach §8 34 und 35 BNatSchG sind Projekte und Plane vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung,
eines FFH - Schutzgebietes oder eines europdischen Vogelschutzgebietes zu liberpriifen, wenn
diese aufgrund ihrer Art und GréBe erwarten lassen konnen, ein NATURA 2000- Gebiet in seinem
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Schutzzweck und / oder seinen Erhaltungszielen erheblich zu beeintrachtigen. Der Erlass des
Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 11.07.2002 ,Hinweise zur Anwendung der 8§ 18 und 28
des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklen-
burg-Yorpommern" dient der zweckmaBigen, einheitlichen und gleichmafigen Anwendung der
Vorschriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der FFH-RL und der EU-
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) in Mecklenburg-Vorpommern.

Der Ortsteil Grahlhof befindet sich auBerhalb von NATURA 2000-Gebieten. Das nachstliegende
FFH - Gebiet DE 1747-301 ,,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom*
befinden sich in ca. 620 m Entfernung zum Ort, fiir das relevante Europdische Vogelschutzgebiet
DE 1747-401 ,Greifswalder Bodden* ist die Entfernung ca. 350 m. Durch die Planung werden kei-
ne Vorhaben erlaubt, die erhebliche Beeintrachtigungen von FFH- Gebieten sowie des EU-
Vogelschutzgebietes vorbereiten bzw. auch keine Aktivitaten vorgesehen, die bestehende Beein-
trachtigungen zu einer Erheblichkeit gelangen lassen.

Unter Anlehnung an die Aussagen zu den Regelvermutungen unter Anlage 5, B und C des FFH-
Erlasses M-V wird fiir den Ortsteil Grahlhof davon ausgegangen, dass die Vorhaben der AuBenbe-
reichssatzung nicht dazu geeignet sind, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA
2000-Gebietes zu fiihren. Wie bereits oben beschrieben, befindet sich Grahthof in einem gréfe-
ren Abstand als 300 m zu einem FFH- oder EU-Vogelschutzgebiet.

9.5 Umweltvertraglichkeit

Die Rechtsgrundlage zur Beurteilung der Frage, welche Vorhaben einer Umweltvertraglichkeits-
prifung zu unterziehen sind, findet sich im Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeit (UVPG). Die-
ses Gesetz erhielt durch den Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung des UVP- Anderungsrichtlinie,
der IVU- Richtlinie und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBL. I, S.
1950 ff.) mit Wirkung vom 03. August 2001 eine Anderung.

Nach diesem Gesetz ist die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ein unselbststandiger Teil ver-
waltungsbehordlicher Verfahren, die der Entscheidung {iber die Zuldssigkeit von Vorhaben die-
nen. Der Anwendungsbereich des UVPG, d. h. die Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP oder einer
Vorpriifung im Einzelfall, gilt nur dann, wenn die Vorhaben in der Anlage 1 enthalten sind und
die dort aufgefiihrten GroBen- und Leistungswerte erreichen bzw. liberschreiten.

Voraussetzung fiir die Aufstellung einer AuBenbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB ist ge-
map Satz 4 Nr. 2, dass ,die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird...".

Mit Uberpriifung der Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung und der Fest-
legungen nach Landesrecht ergibt sich fiir die Vorhaben der AuBenbereichssatzung Grahthof kei-
ne Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.
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9.6 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope/ Geotope und Alleen

(LNatG M-V)

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung sind keine geschiitzten Biotope, Geo-
tope und Alleen gemah der §§ 20 und 27 des Landesnaturschutzgesetzes M-V (LNatG M-V) zu fin-
den.

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls nicht innerhalb von Grenzen eines Schutzgebietes sowie
beinhaltet keine Schutzobjekte nach den §§ 22 bis 26 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (LNatG M-V).

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Waldflachen und ihren Schutzabstanden gemaf Lan-
deswaldgesetz M-V sowie Waldabstandserlass.

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung befindet sich auBerhalb des land- und seeseitigen
200 m-Kiisten- und Gewasserschutzstreifens, in welchem gemaB § 19 LNatG M-V keine baulichen
Anlagen errichtet oder wesentlich erweitert werden diirfen. Das Gleiche gilt fir das Bauverbot
innerhalb eines 200 m-Bereiches gemah § 89 LWaG M-V. Es sind keine baulichen Anlagen in den
Schutzbereichen vorgesehen.

10. Zusammenfassung

Durch die AuBenbereichssatzung werden innerhalb des Geltungsbereiches bebaute und ehemals
bebaute Ortsbereiche fiir eine Nutzung im Sinne des § 3 dieser Satzung erfasst und vorbereitet.

Der Ortsteil Grahlhof ist nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepragt und besitzt eine Wohnbe-
bauung von einem gewissen Gewicht. Es kann nicht entgegengehalten werden, dass die Satzung
einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wider-
spricht oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lasst.

Die AuBenbereichssatzung Grahlhof ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar. Es werden keine Vorhaben erlaubt die einer Pflicht zur Priifung der Umweltvertraglich-
keit unterliegen oder begriinden und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropdischen Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

Die ErschlieBung des Ortsteiles ist gewahrleistet und kann abgesichert werden.

Altefahr, November 2006
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Anlagen
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