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SATZUNG

{iber den Bebauungsplan Nr. 12 ,,Mischgebiet am Bahnhof™.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
L6:d8....... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12 "Mischgebiet am Bahnhof",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
I.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO

Abweichend von § 6(2) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie Tankstellen unzulassig (§ 1 (5) BauNVO).

I.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23(3) BauNVO)

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Nebengebdude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6
LBauO M-V auslosen, zugelassen. Dies gilt nicht fir Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belasten sind.

1.3) Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1.3.1) Fassaden von Aufenthaltsraumen von Wohnungen missen das folgende gesamte Schalil-
damm-Maf} von R'w,ges aufweisen:

Baufeld 1 R'w,ges = 36 dB
Baufeld 2 R'w,ges = 39 dB
Baufeld 3 R'w,ges = 39 dB

Fir Bettenraume von Krankenanstalten und Sanatorien gelten 5 dB hohere Anforderungen an
das gesamte Schallddmm-Maf3. Fir Bliroraume und Ahnliches gelten um 5 dB geringere Anfor-
derungen. Flr die von der mageblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf das
Schalldamm-Maf ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlos-
sener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

1.3.2) Bei der Ermittlung der erforderlichen gesamten Schallddmm-Mafes der Fassaden sind die
Korrekturwerte KAL gemaf} DIN 4109-2 zu bericksichtigen.

I.4) GriinordnungsmafBinahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

M1: (CEF-Mal3nahme Reptilien). Auf einer Grundflache von ca. 250 m? sind 2 Eidechsenburgen
der Marke Orthab (Okologische Dienste Ortlieb GmbH}, oder gleichwertig, als Habitatelemente
einzubauen. Die umgebende Flache muss auf je 100 m? (gesamt 200 m?) grabfahigen B&den in
einer Starke von bis zu 15 cm aufweisen. Die Habitatelemente bestehen aus einer Palette mit
Seitenwanden und einem Jutesack und sind mit einem Materialgemisch aus einheimischem
Stamm- und Wurzelholz mit wenig bzw. ohne Adventivbildung sowie Gesteinsbrocken und Reisig
geflllt. Der Einbau erfolgt bis 90 cm unter Gelandecoberflaiche. Weiterhin werden auf einer Flache
von mindestens 10 m? Feldsteine ca. 100 cm tief in den sandigen Boden eingebaut, nach Oben
wird ein leichter Higel (HU.OKG 50 cm bis <100 cm) modelliert. Mindestens zwei grofle Wurzel-
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stocke sind als Totholzelemente ebenfalls gut 100 cm tief in den Boden einzubringen und anteilig
50 cm mit sandigem Substrat, gemischt mit kleineren Holzteilen, anzuschiitten. Die Flache ist
nach auBen als nicht zu betretend zu kennzeichnen. Dies kann durch Einzaunung oder Verwen-
dung alternativer geeigneter Bauweisen erfolgen. Ein barrierefreier Zugang fiir Zauneidechsen
muss dauerhaft gewahrleitet sein. Das neu geschaffene Habitat ist im 3-Jahres-Turnus zu pfle-
gen. Der Pflegegang solite im Zeitraum von April bis Juni bei Lufttemperaturen (iber 14 °C ausge-
fOhrt werden.

I) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
[I.1) Trinkwasserschutzzone (§ 136 Abs. 1 LWaG sowie TGL 24 348 u. 43 850)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Altefahr. Es
gelten die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen (Ver-
bote und Beschrénkungen von Nutzungen mit erhdhten Anforderungen fiir die Lagerung bzw. fir
den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen, z.B. Diesel, Alt- und Heizol).

Ill) Hinweise
111.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfiarbungen entdeckt, ist geman

§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstuickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spa-
testens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zu-
gegen sein und eventuell auftretende Funde geman § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der Baumafinahmen vermieden.

{11.2) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen festgestelit (wie
unnatlrliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Aus-
gasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Re-
geln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist
das Umweltamt des LK Vorpommern-Rigen umgehend zu informieren. In Abhangigkeit dieser
Untersuchung ist Giber eine Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

[11.3) Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

[11.4) Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Folgende ergédnzende CEF-MalRnahme fiir Reptilien wurde auf dem angrenzenden Flurstiick 37/3
vertraglich gesichert: Entlang der Anlagen der Bahn AG wird auf Flurstiick 37/3 auf einer Lange
von 190 m ein insgesamt 1,50 m breiter Streifen der Zauneidechse als Habitat gewidmet. Auf
diesem Streifen wird das Befahren unterbunden. Ergénzend werden in Teilabschnitten von insge-
samt ca. 50 m Lange vertikale Elemente angeboten, welche auf jeweils ca. 5 m Lange abwech-
selnd mit Holz, Stein, Stroh-Rundballen, Totholz-(,Benjes"-) Hecke und einem Gemisch aus
Schotter, Holz und Betonbruch gefiillt werden. Drahtkdrbe, IBC-Container, 0.4. dienen den losen
Materialien als Gerlst. Unter den vertikalen Elementen verbleiben dadurch Hohirdume, welche
zusatzliche Verstecke anbieten. Die Vertikalstrukturen aus losen Materialien nehmen das Rast-
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ermaf der IBC-Container (Grundflache 0,8 m x 1,2 m, Hohe 1,0 m) auf. Diese Elemente werden
in einer Bautiefe von 0,8 m errichtet, optional ist ein Einbau in zwei Schichten bzw. einer Héhe
von ca. 2 m zulassig. Die weiteren Elemente konnen Bautiefen von 1,20 m erzielen; Rundballen,
hochkant gelagert, haben eine Tiefe von 1,20 m. Die Hhe betragt, je nach verwendeter Ballenart
1,20 m bis 1,80m. Der bis zum Erreichen der maximalen Breite von 1,50 m verbleibende Raum
wird nicht verandert, ist jedoch vor Befahren zu schitzen. Die im weiteren Verlauf des Streifens
verbleibenden Flachen kdnnen mit weiteren Habitatstrukturen im Sinne der aufgefihrten Maf3-
nahmen erganzt werden. Sofern dies nicht geplant ist, ist der Streifen als extensive Saumstruktur
zu erhalten und vor Benutzung durch den Menschen (Befahren, Begehen) zu schitzen. Das neu
geschaffene Habitat ist im 3-Jahres-Turnus zu pflegen, um die optimalen, offenen Standortbedin-
gungen zu erhalten. Der Pflegegang sollte im Zeitraum von April bis Juni bei Lufttemperaturen
Gber 14 °C ausgefiihrt werden.

[11.5) Artenschutz bei der Umsetzung (§ 44 BNatSchG)

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine dkologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern. Fur die Umsetzung ist zu berlcksichtigen:

A 1 Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvogeln

Um das Eintreten der Verbotstatbestiande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine kon-
fliktvermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Rodungen im Gehdlzbestand
und Bauarbeiten am Geb&udebestand nur im gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeit-
raum vom 01.10. bis 29.02. zulassig. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeitraums be-
ginnen kénnen, so ist eine Artenschutzkontrolle moglicher Quartiere durchzufGhren.

A 2 Artenschutzfachliche Kontrollen zum Schutz von Fledermausen

Der Gebaudebestand hat ein erhéhtes Potenzial fur das Vorkommen der Fledermausarten
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Zwergfle-
dermaus (Pipstrellus pipistrellus) und Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus). Fir die Um-
setzung werden daher ergédnzende Hinweise gegeben. Umbau-, Sanierungs- und Abrissarbei-
ten sollten demnach nur mit 6kologischer Baubegleitung erfolgen, evtl. vorgefundene Individu-
en sind umzusiedeln und artspezifische Ersatzquartiere zu schaffen.

A 3 Bauzeitenregelung zum Schutz von Zauneidechsen

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind die Bau-
arbeiten in die Aktivitatszeit der Zauneidechsen zu verlegen, um eine kleinrdumige Flucht aus
dem Baufeld zu ermdéglichen. Hierzu sind die Bauarbeiten im Zeitraum vom 01.04. bis zum
31.10. bei Lufttemperaturen Giber 14 °C durchzufiihren. Frihester mdglicher Beginn ist nach
Abschluss der VergramungsmafRnahmen und dem Aufstellen der Schutzzéune (siehe A 4) ab
Ende August.

A 4 Strukturelle Vergramung und Aufstellen Reptilienschutzzaun

Nach Herstellung des Ersatzhabitates sowie der strukturellen Aufwertung der Flachen nahe
der Bahnanlagen (siehe CEF-MaRnahme A 5) sind im Bereich des jeweiligen Baufeldes Ver-
gramungsmafinahmen zu ergreifen, um ein Auswandern der Individuen zu erreichen. Hierzu
sind nach und nach die Versteckmoglichkeiten zu entfernen und Ruderal- und Rasenflachen
zu mahen. Es ist darauf zu achten, dass das Entfernen der Quartiere nur wahrend der Aktivi-
tatszeit stattfinden darf, wahrend eine Mahd dann erfolgen sollte, wenn die Tiere sich in unter-
irdischen Quartieren aufhalten (bspw. nach Regen bzw. einer Beregnung der Flache). Die
Vergramung sollte im Zeitraum zwischen Mitte/ Ende April und Anfang/Mitte August stattfin-
den.

Ab Mitte August sind die Bereiche vorgesehener Baumaflnahmen einzuzdunen. Der Zaun soll-
te aus witterungs- und UV-bestandigen Kunststoffbahnen (PE, PVC) bestehen, eine Hohe von
50 cm aufweisen und mit 30 bis 50 Haltestaben je 100 m Zaunlange (je nach Gelandeverlauf
und verwendetem Zaunmaterial) befestigt sein. Der Zaun ist so einzubauen, dass weder am
Boden noch an den Zusammenstolien der einzelnen Zaunbahnen Fugen entstehen. Durch ei-
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nen ca. 10 - 15 cm tiefen Einbau des Zaunmaterials in den Boden wird ein Untergarben (Hin-
durchschliipfen) verhindert. Zudem solite der Einbau mit einer leichten Schragstellung gegen
die Anwanderrichtung einem Uberklettern des Zauns vorbeugen. Die Zaune sind mit selbstlee-
renden Fangeimern der Marke Orthab (Okologische Dienste Ortlieb GmbH), oder gleichwertig,
zu kombinieren, sodass innerhalb der Baufelder verbliebene Individuen ohne Stress durch ge-
zielte Absammiung oder erhohtes Pradationsrisiko wie bei herkdmmlichen Fangeimern eigen-
standig die Flachen verlassen kdnnen.

Bei spaterer Realisierung der Planung ist nicht auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche Ver-
botsnormen des § 44 BNatSchG beriihrt werden kdnnen, z.B. wenn sich geschiitzte Arten im
Plangebiet neu ansiedeln. Im Einzelfall kdnnen Ausnahmegenehmigungen vom Artenschutz er-
forderlich werden. Die Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestznden ist jeweils in
Vorbereitung von BaumaRnahmen durch den Bauherrn einzeln priifen zu lassen.
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1) Ziele und Grundiagen der Planung

1.1) Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet besteht aus dem schmalen Streifen zwischen der Landesstralle L 29 und den
Bahnanlagen (Bahnhof = Haltepunkt Altefahr) und umfasst mit den Flurstiicken 38/12 bis 38/15,
38/19 bis 38/24, 38/28 bis 38/30 der Flur 7, Gemarkung Altefahr eine Flache von ca. gut 1,1 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Bahnanlagen,
- im Westen und Suden durch die Landesstralle L 29,
- im Osten durch bestehende Wohngeb&aude (Am Bahnhof 4, 5).

74 Pt

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich (http:/lwww.umweltkarten.mv-regierung.de)

1.2) Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1) Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die bestehende, zumeist denkmalgeschitzte Be-
bauung gesichert und als Mischgebiet entwickelt werden. Neben der bereits im Plangebiet bzw.
im direkten rdumlichen Anschluss bestehenden Wohnnutzung (Am Bahnhof 4, 5, 10, 14) sollen
vor allem gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden, was eine adaquate Nachnutzung der grof3-
flachig versiegelten friiheren Bahnanlagen gewéhrleistet. Ohne Anbindung an einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil ist die bestehende Bebauung derzeit als Siedlungssplitter im AuRen-
bereich nach § 35 BauGB einzustufen, so dass keine Uber den Bestandsschutz hinausgehenden
Mafinahmen genehmigt werden kénnen.
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Mit der Uberplanung soll

. dem Bedarf an Gewerbeflachen fiir drtliche Gewerbetreibende entsprochen werden, dabei
soll die vorhandene Gemengelage zur Beriicksichtigung der bestehenden Wohnnutzung
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO gefasst werden,

« durch Entwicklung eines bereits baulich vorgepragten und verkehrlich gut erschlossenen
Bereichs eine angemessene Nutzung offentlicher Infrastruktur sowie ein sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewahrleistet wer-
den.

Der Bereich entspricht als ehemalige Bahnanlage den Anforderungen an gewerblich genutzte
Flachen (groRflachige Versiegelung). Angrenzend an das Plangebiet bzw. in der néheren Umge-
bung befinden sich keine schutzbedurftigen Nutzungen, der bestehenden Wohnnutzung kommt
aufgrund ihres Status als Splittersiedlung im AuBenbereich lediglich der Schutzanspruch eines
Mischgebiet zu, so dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind. Der Bereich liegt aulerhalb
von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts. Der Bereich ist liber die Gemeindestrale
Am Bahnhof erschlossen; es werden keine zusatzlichen verkehrlichen ErschlieRungsmalnahmen
erforderlich.

1.2.3) Plangrundlage

Die Planzeichnung beruht auf einer Darstellung des amtlichen Katasters (ALK), die Flurstlckan-
gaben wurden zum Stand Marz 2017 aktualisiert.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

Im seit dem 20.09.2010 rechtskraftigen Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm  fur
die Planungsregion Vorpommern ist die Ge-
meinde Seebad Altefihr als Teil des Stadt— &7 e
Umland — Raumes Stralsund und als Tou- —_Jaj . %

rismusentwicklungspunktraum ausgewiesen. 4
Die B 96 ist als Bestandteil des Uberregiona-
len, die L 29 als Bestandteil des regionalen 3o
Stralennetzes aufgenommen; die Eisen- ¢
bahnlinie ist als Bestandteil des Schienen-
netzes vermerkt.

Nach 3.1.2(2) sollen die Stadt — Umland — gk
Raume so gestarkt werden, dass sie weiter-
hin einen wesentlichen Beitrag zur wirt-

@
s8¢

MOLR sannna

==

~"SIR41sy

e

schaftlichen Entwicklung der Region leisten. = 3:’-«?‘?m }‘1\:’!."2%5;; D
In Prézisierung des RREP VP fordert das == ,.,.i_‘_- ‘,é?& 384

LEP M-V unter 3.3.3(2), dass die Stadt- —= % (f«"’amu ; } ) W o SRS
Umland-Raume unter Beriicksichtigung ihrer JZ5~38 %,_A,ﬁ, 593-1:‘\@ & pevin L)
jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne ° ~"*™= ="~ % """ iy it

des Landes weiter gestirkt und entwickelt APbildung 2:RREP, Karte ohne MEREE

werden sollen. Dabei unterliegen die Ge-

meinden, die Stadt — Umland — Rdumen zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot. Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt wechselseitig fir Planungen,
Vorhaben und MaRnahmen mit Auswirkungen auf die Gemeinden im Stadt — Umland —Raum,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe einschliellich Einzelhandel, Verkehr, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen sowie fir die Vorhaltung kommunaler Einrichtungen.

Nach 3.1.3(6) RREP sollen die Tourismusentwicklungsrdume unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsraume fiir die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Allge-
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mein soll nach 3.1.3(8) RREP der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region
Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielféltige, ausgewogene
und sich erganzende Angebote zu entwickeln. Stérker als bisher sind Angebote aus anderen
Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie, Handel, Kunst,
Kultur und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches Potenzial zu nutzen.

Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete Vorrang
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben (4.1(6)). Die Siedlungsentwicklung soll sich
unter Berlcksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen.
Mit der Beschrénkung auf bereits baulich genutzte Fidchen vorwiegend fir eine gewerbliche Nut-
zung entspricht der Bebauungsplan den Vorgaben der Raumplanung.

1.3.2) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Seebad Altefahr ist das Plangebiet vollstan-
dig als Bahnanlage ausgewiesen. Die
Bahnnutzung wurde inzwischen jedoch auf-
gegeben, die Flache von der Bahn an einen
privaten Eigentlimer verkauft, der bereits
eins der bestehenden denkmalgeschitzten
Gebaude zu Wohnzwecken umgebaut hat.
Das zweite soll ebenfalls in Nutzung ge-

nommen werden. vBundeswasserstra
g_\:?trelasund T
kel S g

Im naheren Umfeld befindet sich nordlich &A% S
der Bahnanlage am alten Fahrhafen eine als
Sondergebiet ausgewiesene Flache fiir ma-
ritimes Gewerbe. Die Uberortlichen StralRen
sind als solche bericksichtigt, die neue B 96 . Wy = =
ist jedoch noch als Planung mit mehreren Abbildung 3: Flachennutzungsplan
Trassenméglichkeiten verzeichnet.

-t

Der Bebauungsplan kann angesichts der Darstellung des Plangebiets als Bahnanlage nicht nach
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, so dass dieser im Parallelverfahren
angepasst werden muss (6. Anderung des Flachennutzungsplanes).

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Fldchennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Die Flache im Plangebiet wurde in der Vergangenheit als Bahnanlage genutzt, jedoch Anfang des
neuen Jahrtausends aus der Eisenbahnnutzung entlassen und an private Eigentiimer verkauft.
Die formelle Entwidmung (Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23 Eisenbahngesetzes
(AEG)) erfolgte durch Bescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom 16.04.2013.

Die Flachen liegen auf gleicher Hohe wie die aufgeschiittete Bahndammanlage etwa 5,0 m (iber
NHN, was den Bereich Uberflutungssicher macht. Fiir den denkmalgeschiitzten Gebaudebestand
wurden auf Grundlage § 35 (4) Nr. 4 BauGB Umnutzungs- bzw. Umbaugenehmigungen erteilt.
Dies betrifft

* den ehemaligen Lockschuppen Am Bahnhof 14 im Norden des Plangebiets, fir den der
Umbau zu einem Wohn- und Ferienhaus genehmigt wurde, sowie
» das Wohnhaus Am Bahnhof 10 im Stden des Plangebiets.

Suldlich entlang des Plangebiets verlauft der Graben L 76A sowie daran anschlieRend die Lan-
desstraBBe L 29. Fir die LandesstralBe wird in der Verkehrsmengenkarte 2010 eine durchschnittli-
che tagliche Belastung (DTV) von 3.195 Kfz/24 h bei 117 Kfz Schwerverkehr/24h angegeben.
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Nordlich im direkten raumlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich die Wohnhauser Am
Bahnhof 4, 5. Die Wohnhauser Am Bahnhof 6, 7, 9 schlieBen sich in einer Entfernung von knapp
70 m an.

Der Standort ist verkehrstechnisch sehr gut erschlossen; es besteht direkter Anschluss an die
LandesstralBe L 29, Uber die in geringer Entfernung die Uberregionale B 96 erreicht wird. Der
Bahnhof Altefahr (Haltepunkt) wird von Regionalziigen der DB Region angefahren; in geringer
Entfernung besteht zudem eine Bushaltestelle des OPNV.

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des Umwelt-
und Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt in einem durch zum Teil
stark frequentierte Verkehrstrassen (Bun-
desstraflte B 96, Landesstraflen L 296, L 29,
IC-Trasse) belasteten Bereich. Schutzgebie-
te befinden sich erst in einer gewissen Ent-
fernung zum Plangebiet.

In einer Entfernung von 260 m liegt das Eu-
ropaische Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-
402 Greifswalder Bodden und siidlicher
Strelasund, welches die Wasserfliche des ¢
Strelasunds umfasst. Zum Schutzgebiet be- |
steht angesichts der trennenden Landes-
strafle keine direkte raumliche Beziehung.

run

Jenseits der L 29 schlie8t in einer Entfer-
nung von rund 35 m das Landschafts-
schutzgebiet L 144 Sidwest-Rigen-Zudar
an (VO LR Rugen vom 18.1.2010, in Kraft
19.1.2010).

Biotope bzw. Geotope sind innerhalb bzw.
angrenzend an das Plangebiet nicht gelistet.
Das Plangebiet liegt auRerhalb der Kisten-

und Gewasserschutzstreifen nach

§ 29 NatSchAG M-V bzw. § 89 LWaG M-V. 7 7

Das Plangebiet einschliellich des weiteren TN ) i
Umfelds befindet sich in der Schutzzone I %/////i////////
des Wasserschutzgebiets Altefahr //////44//////
(MV_WSG_1644_03 gemal Beschluss: 66- g 7 ,, 1 A
15/77 vom 31.03.1977). Abbildung 5: Trinkwasserschutzzone |l

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Im Plangebiet sollen unter Beriicksichtigung der vorhandenen denkmalgeschitzten Wohnbebau-
ung vor allem gewerbliche Nutzungen entwickelt werden.

Das Plangebiet wird im Norden von der Gemeindestrale aus erreicht und ber einen in Nordsud-
Richtung durchgehenden privaten Weg erschlossen. Angesichts der gewerblichen Vornutzung
(Eisenbahnflache) bestehen im Plangebiet bereits grolle versiegelte Freiflachen, die fr die ange-
strebte gewerbliche Nutzung weitergenutzt werden kénnen. Entstehen konnen rund 5 schmalere
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Gewerbegrundstiicke. Neben kleineren Handwerksbetrieben kénnen hier vor allem tourismusori-
entierte Dienstleister wie Bootsservice (vor allem fiir kleinere Boote mit Winterlager), Werbegrafi-
ker, Hausmeister- und Gartendienste 0.4. entstehen.

2.2) Begriindung zentraler Festsetzungen
Art der Nutzung

Ausgewiesen wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Mischgebietsausweisung sichert eine Gemengelage aus (geplanter) Gewerbenutzung sowie
(vorhandener) Wohnnutzung, die zu gegenseitiger Ricksichtnahme verpflichtet. Angesichts des
derzeitigen Status als Splittersiedlung im AuRenbereich kommt auch der bestehenden Wohnnut-
zung nicht der Status als allgemeines Wohngebiet zu, so dass diese nicht schlechter gestellt wird.

In Differenzierung des Nutzungsartenkatalogs der BauNVO wird die Zulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben sowie von Beherbergungsbetrieben eingeschrankt bzw. ausgeschlossen:

» Das Plangebiet liegt in groRerer Entfernung zur Ortslage Altefahr (keine integrierte Lage),
so dass zur Sicherung der innerortlichen Versorgungsstrukturen Betriebe des Einzelhan-
dels ausgeschlossen bleiben.

» Zur Sicherung der klassischen gewerblichen Nutzungen werden Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes ausgeschlossen. Beherbergungsbetriebe waren in Mischgebieten an-
sonsten regelmafig zulassig.

» Tankstellen bediirfen einer einfachen, direkten Zufahrt von der tberértlichen Strafle, was
angesichts der Lage an der Aliee (bzw. jenseits eines Grabens) nicht maoglich ist.

Mal3 der Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird abschnittsweise differenziert, um im Umfeld der denkmal-
geschutzten Gebaude das Entstehen zu groRer Baukérper im Sinne des Umgebungsschutzes
auszuschliefRen.

Mit einer GRZ von 0,6 im zentralen Bereich wird der Rahmen des § 17 BauNVO fur den unbe-
bauten zentralen Abschnitt ausgeschépft, um die angestrebte gewerbliche Entwickiung moglichst
wenig einzuengen. Die GRZ von 0,6 erlaubt eine Versiegelung bis zur Kappungsgrenze des § 19
(4) BauNVO von 80% des Grundstiicks. Die zugelassene Zweigeschossigkeit entspricht der Um-
gebungsbebauung (Am Bahnhof 8, Flurstiick 22/2).

Mit einer GRZ von 0,4 bei nur eingeschossiger Bebauung wird der Umgebungsschutz der Denk-
male gewahrt. Mit der reduzierten baulichen Dichte wird verhindert, dass die vergleichsweise
kleinen denkmalgeschitzten Gebsude durch gréRere Neubauten in direkter Umgebung erdrickt
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die BaukorpergroRe ist bei den beiden denkmalgeschiitzten Gebauden im Norden und Siiden
des Plangebiets bereits durch den Bestand vorgegeben. Im Sinne einer unverfalschten Erhaltung
des derzeitigen Erscheinungsbilds werden die Gebiude eng mit Baufenstern umgeben.

Far den zentralen mittleren Abschnitt wird ein durchgehendes Baufenster vorgesehen, um grofie
Flexibilitat flr die spatere Umsetzung zu erhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird als strallenbegleitendes, bandférmiges Baufenster fest-
gesetzt. Strallenseitig wird die értlich gepragte Bauflucht unter Beachtung des bestehenden Tra-
fohauschens aufgenommen, so dass die neue Bebauung nicht in Richtung Strafle hervortritt.
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Fiir die Nutzung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden ergénzende Festlegungen
getroffen. Zugelassen werden Nebenanlagen und Nebengebdude sowie sonstige bauliche Anla-
gen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, so
dass sowohl Stellplatze (als Nebenanlagen) als auch Lagerflachen (evitl. als Hauptanlage) mog-
lich bleiben.

Immissionsschutz

Auf der Grundlage von Verkehrs- und Schienendaten wurde eine Larmimmissionsberechnung
durchgefiihrt (Verkehrslarmgutachten / Schalltechnische Immissionsprognose, Acouplan Ingeni-
eurbiiro fiir Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin 09/2018). Fir die stadtebauli-
che Planung gibt Beiblatt 1 der DIN 18005 /IIl/ die folgenden Orientierungswerte flr die Beurtei-
lungspegel in Mischgebieten vor:

Orientierungswerte
Gebietstyp Abk.

tags nachts

Mischgebiet Mi 60 50

Die ermittelten Beurteilungspegel am Tag von Lr,Tag = 59 — 62 dB(A) Uberschreiten den Orientie-
rungswert von 60 dB(A) in einem Teil des Gebiets um bis zu 2 dB. In weiten Teilen des Plange-
biets wird der Orientierungswert eingehaiten. Die ermittelten Beurteilungspegel in der Nacht von
Lr,Nacht = 54 — 59 dB(A) berschreiten den Orientierungswert von 50 dB(A) um bis zu 9 dB. Eine
Uberschreitung der Werte der Gesundheitsgefahrdung /VII/ von Lr,T 2 70 dB am Tage und Lr,N 2
60 dB in der Nacht sind innerhalb des Baugebiete nicht festzustellen.

Auf Grundlage der maf3geblichen Auf3enlarmpegel wurden Anforderungen an das erfor-
derliche gesamte Bau-Schalldamm-Maf ermittelt. GemaR DIN 4109-1 ergeben sich die

Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe nach der folgenden
Formel:

R'w,ges = La — KRaumart dabei ist

KRaumart = 25 dB flir Bettenrdume und Sanatorien )

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

KRaumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fiir Bettenraume und Sanatorien )
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Bei der Ermittlung der erforderlichen gesamten Schallddmmungen der Fassaden sind gemal der
DIN 4109-2 die Korrekturwerte KAL fir das Verhaltnis Fassadenflache zu Grundflache des Rau-
mes wie folgt zu berlicksichtigen:

KAL=10x1g(Ss/ 0,8 x SG)
mit: Ss : Fassadenflache des Raumes
SG : Grundflache des Raumes

Die erforderlichen Schalldammungen sind auch unter Bericksichtigung von Liftungsanlagen ein-
zuhalten. Es ergeben sich damit die folgenden erforderlichen gesamten Bau-Schalldamm-Malle
in den Baugebieten:

Baufeld 1 R'w,ges = 36 dB
Baufeld 2 R'w,ges = 39 dB
Baufeld 3 R'w,ges = 39 dB
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Die ermittelten gesamten Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile fiir die Raumart Aufenthaltsréu-
me in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume und Ahnli-
ches sind auf der folgenden Seite aufgefiihrt. Fiir Bettenrdume und Sanatorien gelten 5 dB héhe-
re Anforderungen an das gesamte Schallddmm-MaR. Fiir Buroraume und Ahnliches gelten um 5
dB geringere Anforderungen.

Far die von der maflgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf das Schalldamm-
Mal} ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebau-
ung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB gemindert werden.

Griinordnungsmafinahmen

Die Grinordnungsmafinahmen bestehen in einem Erhaltungsgebot fiir einen Einzelbaum. Weite-
re Einzelbdume werden voraussichtlich erhalten, kénnen aber angesichts einer Lage im Bereich
einer Leitungstrasse nicht planungsrechtlich gesichert werden. Dariiber hinaus filhrt die Siche-
rung des 20 m-Anbauverbotsstreifens entlang der Landesstralle nach StrtwWG M-V gleichzeitig zu
einem guten Schutz des Grabens mit Boschungs- / Uferbereich sowie der Wurzelbereiche der
angrenzenden Alleebaume.

Zur gesetzeskonformen Umsetzung sind bei der Umsetzung Bauzeitenregelungen zu beriicksich-
tigen und artenschutzfachliche Kontrollen durchzufihren, auf die im Teil B hingewiesen wird. Zum
Schutz der Zauneidechsenpopulation sind zudem Schutzzdune zu errichten und strukturelle Ver-
gramungsmafinahmen zu ergreifen, um zu gewahrleisten, dass sich im Baufeld moglichst keine
Individuen mehr aufhalten. Um baubedingt zerstorte Habitate auszugleichen, sind im unmittelba-
ren Umfeld des Vorhabens neue Lebensraume fiir die Zauneidechse zu schaffen.

Auf einer Grundflache von ca. 250 m? (Ma3nahme M1) werden 2 Eidechsenburgen der Marke
Orthab (Okologische Dienste Ortlieb GmbH), oder gleichwertig, als Habitatelemente eingebaut.
Die umgebende Flache wird auf je 100 m? (gesamt 200 m?) grabfahigen Béden in einer Starke
von bis zu 15 cm aufweisen. Die Habitatelemente bestehen aus einer Palette mit Seitenwinden
und einem Jutesack und sind mit einem Materialgemisch aus einheimischem Stamm- und Wur-
zelholz mit wenig bzw. ohne Adventivbildung sowie Gesteinsbrocken und Reisig gefiillt. Der Ein-
bau erfolgt bis 90 cm unter Gelandeoberfliche. Weiterhin werden auf einer Flache von mindes-
tens 10 m? Feldsteine ca. 100 cm tief in den sandigen Boden eingebaut, nach Oben wird ein
leichter Higel (HG.OKG 50 cm bis <100 cm) modelliert. Mindestens zwei grofie Wurzelstécke
werden als Totholzelemente ebenfalls gut 100 cm tief in den Boden eingebracht und anteilig 50
cm mit sandigem Substrat, gemischt mit kleineren Holzteilen, angeschittet. Die Flache ist nach
auflen als nicht zu betretend zu kennzeichnen. Dies kann durch Einzdunung oder Verwendung
alternativer geeigneter Bauweisen erfolgen. Ein barrierefreier Zugang fir Zauneidechsen muss
dauerhaft gewahrieitet sein.

Entlang der Anlagen der Bahn AG wird auf dem angrenzenden Flurstiick 37/3 auf einer Lange
von 190m ein insgesamt 1,50 m breiter Streifen der Zauneidechse als Habitat gewidmet; die Um-
setzung wird vertraglich gesichert. Auf diesem Streifen wird das Befahren unterbunden. Ergan-
zend werden in Teilabschnitten von insgesamt ca. 50 m Linge vertikale Elemente angeboten,
welche auf jeweils ca. 5 m Lange abwechseind mit Holz, Stein, Stroh-Rundballen, Totoholz-
(,Benjes"-) Hecke und einem Gemisch aus Schotter, Holz und Betonbruch gefullt werden. IBC-
Container-Hdllen (Metallkonstruktion) dienen den losen Materialien als Geriist. Unter den vertika-
len Elementen verbleiben dadurch Hohlrdume, weiche zusatzliche Verstecke anbieten. Die Verti-
kalstrukturen aus losen Materialien nehmen das Rastermaf der IBC-Container (Grundflache 0,8
m x 1,2 m, Hohe 1,0 m) auf. Diese Elemente werden in einer Bautiefe von 0,8 m errichtet, optio-
nal ist ein Einbau in zwei Schichten bzw. einer Hohe von ca. 2 m zulissig. Die weiteren Elemente
konnen Bautiefen von 1,20 m erzielen; Rundballen, hochkant gelagert, haben eine Tiefe von 1,20
m. Die Hoéhe betragt, je nach verwendeter Ballenart 1,20 m bis 1,80m. Der bis zum Erreichen der
maximalen Breite von 1,50 m verbleibende Raum wird nicht veréndert, ist jedoch vor Befahren zu
schiitzen. Die im weiteren Verlauf des Streifens verbleibenden Flachen kdnnen mit weiteren Ha-
bitatstrukturen im Sinne der aufgefilhrten MaRnahmen erganzt werden. Sofern dies nicht geplant
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ist, ist der Streifen als extensive Saumstruktur zu erhalten und vor Benutzung durch den Men-
schen (Befahren, Begehen) zu schiitzen.

Die neu geschaffenen Habitate sind im 3-Jahres-Turnus zu pflegen, um die optimalen, offenen
Standortbedingungen zu erhalten. Der Pflegegang sollte im Zeitraum von April bis Juni bei Luft-
temperaturen Giber 14 °C ausgefiihrt werden. Die Umsetzung wurde durch stadtebaulichen Ver-
trag gesichert.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Nutzung GroRe Grundflache Versiegelung Zulassige Zulassige
Gebaude gesamt Grundfidche Versiegelung
Bestand Bestand Plan Plan

MI 10.936 m? 256 m? ca. 5.040 m? 5.239 m? 7.426 m?

davon GRZ 0,6 4.322 m? 2.593 m? 3.458 m?

GRZ 0,4 6.614 m? 2.646 m? 3.968 m?
Verkehrsflache 292 m? ca. 290 m? 292 m?
Gesamt 11.228 m? 256 m? ca. 5.330 m? 5.239 m? 7.718 m?

2.4) Erschliefung

2.4.1) Verkehrliche ErschlielBung

Das Plangebiet wird iber die bestehende Gemeindestralle Am Bahnhof erschlossen, die in ge-
ringer Entfernung an die Landesstrafle L 29 anbindet. In Altefahr besteht Anbindung an den
OPNV (Bushaltestelle) sowie den Regionalverkehr (Haltepunkt Prora der DB Regio).

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine bestehende Zufahrt parallel zu den
Bahngleisen, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert wird.

Aufgrund der, bereits im Plangebiet liegenden, Versorgungsleitung wird ein Geh-, Fahr-, und Lei-
tungsrecht zu Unterhaltungs- und Revisionszwecken zu Gunsten Versorgungstragers festgesetzt.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber das zentrale Leitungsnetz des Zweckverbandes Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Rigen (ZWAR).

Abwasserentsorqung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt am Standort auf Grund § 3 (1) Grundstiicksabwasseranlagen-
satzung mittels Kleinkldranlagen und abflussloser Gruben. Fir die denkmalgeschitzten Wohnge-
baude im Plangebiet bestehen genehmigte abflussiose Sammelgruben, die durch den ZWAR
geleert werden. Anhand der ortlichen Gegebenheiten sieht der ZWAR keine rechtfertigenden
Griinde, die einer weiteren Ausgestaltung dieser Beseitigungsformen entgegenstehen. Vom
Grundsatz her ist das Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann nach § 55 (1) WHG auch die Beseitigung von
hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen. Der ZWAR stellte im Zuge der Be-
hérdenbeteiligung dar, dass innerhalb des Plangebietes weiterhin eine dezentrale SW-
Entsorgung durch dichte abflusslose Sammelbehalter vorgesehen wird.
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Bei Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Alter Fahrhafen* kénnte zukiinftig evtl. eine éffentli-
che SW-Kanalisation an das Plangebiet herangefiihrt werden, die einen wirtschaftlichen An-
schluss auch des Plangebiets ermaglicht.

Niederschlagswasser

Fir Niederschlagswasser, das auf den Grundstiicken verwertet oder versickert wird, entfallt die
Pflicht zur Beseitigung durch den ZWAR. Zur Beseitigung dieses Abwassers ist gern. § 40 (3) Nr.
2 LWaG M-V derjenige verpflichtet, bei dem das Abwasser anfilit. Der ZWAR unterhalt am
Standort keine Anlagen zur Niederschlagswasserableitung. Das Niederschlagswasser soll gemaf}
§ 55 (2) WHG allgemein ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche-, sonstige dffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken versickert werden. Zudem be-
steht Anschluss an den Graben L 76 A, Uber den die schadlose Ableitung des Oberflachenwas-
sers gewahrleistet werden kann. Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in den
Vorflutgraben L 76 A stellt gemanR § 8 WHG eine Gewasserbenutzung dar, die der behordlichen
Erlaubnis bedarf. Diese ist dann bei der unteren Wasserbehérde des LK VR zu beantragen.

Léschwasser

Ein Loschwasserbezug aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht méglich. Zur Sicherstel-
lung der ausreichenden Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist gemal DVGW Arbeitsblatt
W405 eine Wassermenge von mindestens 48 m%h fiir mindestens 2 h erforderlich. Als Einrich-
tung far die unabhangige Ldschwasserversorgung ist ein unterirdischer Loschwasserbehilter
gem. DIN (14230) zu errichten.

Abfallbeseitiqung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfille gemaR der Satzung uber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Riigen in der aktuellen Fassung durch den Landkreis
Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durch-
geflhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas
und Verkaufsverpackungen durch hierfir beauftragte private Entsorger. Mill darf nur abgeholt
werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren
nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZuriickstoRen fiir den Ladevorgang erforder-
lich ist z.B. bei Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die Moglichkeit bestehen, am Ende der
Strafle zu wenden.

Breitbandnetz

Der Bau eines passiven Breitbandnetzes in diesem Bereich ist (iber die Férdermafnahmen des
Bundes nicht vorgesehen. Geplant ist der Anschluss bis 2023. Zur Zielerreichung werden Bau-
mafinahmen des ZWAR im Trink- und Abwasserbereich als Synergie fir den Breitbandausbau
genutzt,

Strom

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie ist derzeitig abgesichert bzw. kann durch Er-
weiterung des vorhandenen Anlagenbestandes des ortlichen Versorgungstragers abgesichert
werden. Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leistungsbedarf beim Versorgungs-
trager anzumelden.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Mittel- und Niederspannungskabel, sowie eine
Transformatorenstation. Der im Plangebiet bestehende Trafo kann bis auf weiteres beibehalten
werden. Sollten Anlagenteile baubehindernd wirken, ist schriftlich eine Baufeldfreimachung beim
Versorgungstrager zu beantragen.
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Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas kann durch die EWE Aktiengesellschaft als rtliches
Versorgungsunternehmen gesichert werden.

3) Auswirkungen

3.1) Abwiagungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Neben den ausgewiesenen Planungszielen (vgl. Kap. 1.2) sind folgende Belange in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen:

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-
Vorpommern heifl’t es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund
der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaf-
fung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Ermes-
sensspielraumen Prioritat eingerdaumt." Diese MafRlgabe ist auch bei der Bauleitplanung
der Gemeinden gemaR der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu berlcksichtigen
(8§ 1 (6) Nr. 8¢ BauGB). Durch Bereitstellung von Flachen flr gewerbliche Nutzungen wird
die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft beférdert.

o Die Belange des Denkmalschutzes: Innerhalb des Plangebiets bestehen zwei denkmalge-
schitzte Gebaude, die zu Wohnzwecken umgebaut wurden. Die Gebaude werden inte-
griert und durch enge Baugrenzen in ihrer gegenwartigen Grofle gesichert. Durch ein im
Vergleich zum restlichen Plangebiet verringertes Maf der baulichen Nutzung im Umfeld
wird der Umgebungsschutz gewahrt.

» Die Belange des Naturschutzes: Angesichts der Lage im Auflenbereich besteht bislang
kein reguldres Baurecht. Grundsatzlich ist der Auflenbereich vor einer baulichen Nutzung
zu schitzen. Fir die denkmalgeschitzten Gebaude, die als erhaltenswerte, das Bild der
Kulturlandschaft pragende Gebaude anzusprechen sind, besteht jedoch Baurecht nach §
35 (4) Nr. 4 BauGB. Angesichts der bestehenden Bebauung, der grolRen versiegelten
Freiffaichen sowie der Lage zwischen stark frequentierten Verkehrstrassen ist das Plange-
biet zudem stark vorgepragt. Die Planung dient der Konversion ehemals fur Eisenbahn-
zwecke genutzter Flachen und stellt damit einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB sicher.

Zusétzliche Eingriffe sind zu vermeiden und, sofern unausweichlich, zu bilanzieren und
auszugleichen.

» Die Belange des tiberértlichen Verkehrs: Das Plangebiet grenzt an die Landesstralle L 29.
Die L 29 befindet sich in dem betreffenden Bereich auflerhalb einer festgesetzten Orts-
durchfahrt. Entsprechend § 31 (1) Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StrtWG-MV) diirfen an der L 29 bauliche Anlagen im Sinne der Landesbau-
ordnung auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20 m, ge-
messen vom aufleren Rand der befestigten, fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

Der Anbauverbotsstreifen wird durch entsprechende Festsetzung bericksichtigt.

Neben offentlichen Belangen sind die privaten Belange angemessen zu bericksichtigen. Derzeit
stellt das Plangebiet eine Splittersiedlung im Auflenbereich im Sinne des § 35 BauGB dar, so
dass bauliche Mafinahmen nur in geringfligigem Ausmal zuldssig sind. Durch die Uberplanung
wird die bauliche Nutzung des Gebietes langfristig gesichert und Entwicklungsmoglichkeiten flr
die Betriebe ertffnet. Die privaten Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans beantragt und profitieren von der planungsrechtlichen Sicherung des Baurechts.

Angrenzend an das Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung befinden sich keine schutzbedurf-
tigen Nutzungen, so dass keine Immissionskonflikte zu erwarten sind. Der Wohnnutzung in Split-
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tersiedlungen kommt der Schutzstatus vergleichbar eines Mischgebietes zu, so dass aus der
Planung eines Mischgebiets fiir die Umgebung keine unzumutbaren Belastungen entstehen.

4) Umweltbericht

4.1) Einleitung

4.1.1) Anlass und Aufgabensteilung

Nach § 2a BauGB ist fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bauleitplanen ein Um-
weltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht dient der Dokumentation des Vorgehens bei der Um-
weltprifung. Er fasst alle Informationen zusammen, die als Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes (§ 1a BauGB) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind und kon-
zentriert sich somit auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Schutzglter des Naturraums und der Landschaft (Boden, Wasser / Wasserrahmenrichtli-
nie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild),
das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung und Kultur- / Sachguter / kulturel-
les Erbe sowie deren Wechselwirkungen. Zu den Schutzgebieten innerhalb bzw. in der ndheren
Umgebung des Plangebiets siehe auch Kapitel 1.4.2.

4.1.2) Kurzdarsteliung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (Abwagungs-
relevante Belange)

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum der Insel Riigen an der Bahntrasse zwischen Stralsund
und Bergen im Gemeindegebiet Seebad Altefahr. Es schlie3t stidwestlich an eine kleine Splitter-
siedlung an und gehdrte vormals zur Bahnaniage.

Mit der Planung soll die Entwicklung der Flache als Mischgebiet erfolgen, indem die Ansiedlung
ortlicher Gewerbetreibender ermdglicht wird. Die denkmalgeschiitzte Bausubstanz soll erhalten
und eingebunden werden, wobei die Neubauten in ausreichendem Abstand errichtet werden und
dem Bestand klar untergeordnet sein sollen. Entstehen kénnen rund finf schmalere Gewerbe-
grundstiicke, wobei die bereits bestehenden versiegelten Freiflaichen weitergenutzt werden kon-
nen. Neben kleineren Handwerksbetrieben ist hier vor allem eine Ansiedlung von tourismusorien-
tierten Dienstleistern wie Bootsservice (vor allem kleinere Boote mit Winterlage), Werbegrafikern,
Hausmeister- und Gartendiensten o0.4. maglich.

Mit der Realisierung des Vorhabens werden bereits baulich vorgenutzte Flachen in einer Gré-
Renordnung von rund 1,1 ha entwickelt. Die Versiegelung im Plangebiet kann um bis zu 2.388 m?
auf insgesamt 7.718 m? erhéht werden, zudem sind Rodungen im Gehdélzbestand erforderlich.

4.1.3) Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Der Umweltbericht erfordert gemaf § 2 (4) und § 2a BauGB die Darsteliung der fiir den Bebau-
ungsplan relevanten Umweltziele der Fachgesetze und Fachplane.

4.1.3.1) Fachgesetze und einschldgiqe Vorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Entsprechend BauGB (i.V.m. den gesetzlichen Verpflichtungen des Landes- und
Bundesnaturschutzgesetzes) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des
Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist aligemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewéhrleisten, dabei ist der Innenentwicklung Vorrang vor einer
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Entwicklung auf der sog. grinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Landwirtschaftlich genutzte
Flachen sollen nach § ta (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die Vorgaben des BauGB werden durch Beschrankung auf einen bestehenden Siedlungsbereich
bzw. die Konversion ehem. Bahnflaichen berucksichtigt. Landwirtschaftsflachen sowie Wald
werden nicht beansprucht. Die Planung sieht ausschlieflich Eingriffe in bereits lange Zeit
genutzte und zu einem groflen Teil versiegelte Flachen vor. Die Flache ist bereits
verkehrstechnisch erschlossen und liegt zwischen den Trassen der Bahn und der Landesstralle
L29.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden schlief3t dariiber hinaus die Forderung ein, die
Bodenversiegelung auf das unbedingte Maf} zu beschranken.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Oberstes Ziel ist der Schutz von Natur und Landschaft auf Grund ihres eignen Wertes sowie als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir kinftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich. Daher ist eine dauerhafte Sicherung der
biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie der Vieifalt,
Eigenart und Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft unerldsslich.
Landschaftliche Freiraume sind vor weiterer Zerschneidung zu schiitzen, zudem haben
Konversion und Nachverdichtung im Innenbereich Vorrang vor einer Flacheninanspruchnahme im
Aulenbereich. Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auszugleichen
oder zu mindern.

Das geplante Vorhaben greift nicht in unberiihrte Naturrdume ein und beschrankt sich auf einen
bereits stark anthropogen veranderten und vorbelasteten Bereich. Zur offenen Landschaft hin ist
das Plangebiet durch die Verkehrstrassen abgeschnitten, Richung Siidost sind abschirmende
Gehdlzbestdnde vorhanden. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird somit so gering wie
moglich gestaltet.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Far Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und fir die europaischen
Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung
der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten und somit ein
Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung verursachen kénnen.

Eine Prifung der Planung auf die Verbotstatbestinde erfolgt im Rahmen des
Artenschutzfachbeitrages (siehe Anlage). Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde konnen
durch CEF- und Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden.

Baumschutz (8§ 18 und 19 NatSchAG M-V, Baumschutzsatzung)

Gemall § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100
Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 m (iber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies
gitt jedoch u.a. nicht fur

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
- Pappeln im Innenbereich.

Im Falle einer Rodung gesetzlich geschutzter Baume ist Ausgleich entsprechend des
Baumschutzkompensationserlasses M-V zu erbringen.

Gemal § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Im Falle einer Rodung ist Ausgleich
entsprechend des Alleenertasses M-V zu erbringen.

Gemal Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Altefshr (glltig innerhalb der
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im Zusammenhang bebauten Ortsteile des Gemeindeterritoriums einschl. Bebauungsplan-
gebiete) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,5 m, gemessen in 1,00 m
Hohe iber dem Erdboden, geschiitzt. Mehrstammige Gehélze sind geschutzt, wenn die Summe
der Stammumfange mindestens 0,5 m betragt und ein Stamm mindestens 0,3 m Stammumfang
aufweist. Unabhédngig vom Stammumfang sind Baume geschiitzt, welche aufgrund von
Festsetzungen in Bebauungsplénen zu erhalten sind. Die Baumschutzsatzung gilt nicht fiir:

- Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie gesetzlich geschitzte Biotope
nach § 20 Landesnaturschutzgesetz M-V,

- Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V,

- Denkmalgeschiitzte Parkaniagen,

- Kleingartenparzellen in Kleingartenanlagen nach Bundeskleingartengesetz,

- Baume in Baumschulen, Gartnerein und Obstplantagen, soweit sie erwerbsgartnerischen
Zwecken dienen,

- Obstbdume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen zum Teil dem Gehélzschutz geman der
Baumschutzsatzung oder des § 18 NatSchAG M-V. Da sich einige der Gehdlze innerhalb der
geplanten Baufenster befinden, sind zur vollstandigen Umsetzung der Planung vorr. insgesamt 5
Rodungen im Einzelbaumbestand erforderlich.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V und § 30 BNatSchG)

GemaR § 20 NatSchAG M-V sind MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschéadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstige erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der folgenden Bio- oder Geotope flhren kénnen, unzuléssig:

- naturnahe Moore und Siimpfe, Sélle, Rohrichtbestiande und Riede, seggen- und
binsenreiche Nasswiesen,

- naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwasser,
Torfstiche und stehende Kleingewasser jeweils einschlieRlich der Ufervegetation,
Verlandungsbereiche stehender Gewssser,

- Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene
Kreidebriiche,

- Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Gebiische und Wailder trockenwarmer
Standorte, Feldgehdlze und Feldhecken,

- Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen und Oser,

- Trockentaler und Kalktuff-Vorkommen,

- offene Binnendlnen und Kliffranddiinen,

- Kiiffs und Haken.

§ 30 BNatSchG schliet zudem unter Anderem eine Vielzah! von Kistenbiotopen ein.

Im Einzelfall kann ein Antrag auf Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde zugelassen
werden.

Innerhalb des Plangebiets sowie in der niheren Umgebung sind keine gesetzlich geschiitzten
Biotope vorhanden, welche bei der Planaufstellung zu berlicksichtigen waren.

Kisten- und Gewdsserschutz (8§ 29 NatSchAG M-V)

An Gewdssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gréfie von einem Hektar und
mehr dirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 m land- und gewasserwarts, von
der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. An
Kustengewéssern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 150 m land- und gewasserwarts
von der Mittelwasserlinie einzuhalten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gewisserschutz-streifen. Als Klstengewasser befindet sich
der Strelasund in einer Entfernung von rund 300 m sudwestlich, Seen oder Teiche mit einer
Grofie Uber einem Hektar oder Gewasser erster Ordnung sind im Planumfeld nicht vorhanden.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niederschiagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche, sonstige offentlich-rechtliiche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 WHG).

Die Planung sieht eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf dem
Grundstick vor. Zum angrenzenden Graben L 76 A wird ein Abstand von 7 m eingehalten,
welcher von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten ist. Zudem besteht Anschluss an einen
Verbandsgraben des WBV, Uber den die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers
gewihrleistet werden kann. Das Einleiten des gesammelten Niederschlagswassers in den
Vorflutgraben L 76 A stellt gemaR § 8 WHG eine Gewasserbenutzung dar, die der behdrdlichen
Erlaubnis bedarf. Diese ist dann bei der unteren Wasserbehorde des LK VR zu beantragen.

Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die EU-WRRL hat nach Artikel 1 das Ziel, den Zustand der aquatischen Okosysteme und der
unmittelbar von innen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu schutzen und zu ver-
bessern, eine nachhaltige Wassernutzung zu fordern, die Einleitung und Freisetzung sogenannter
prioritarer Stoffe und prioritarer gefahriicher Stoffe in die aquatische Umwelt zu reduzieren bzw.
einzustellen, die Verschmutzung des Grundwassers zu verringern und die Auswirkungen von
Uberschwemmung und Diirre zu mindern. Fir alle Gewésser und das Grundwasser sollte bis
2015 (Fristverlangerung bis 2027) der gute 6kologische Zustand erreicht werden. Fir den zweiten
Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der Bewirtschaftungs-
plane und MaRnahmenprogramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ihrer Bekanntmachung
am 22. Dezember 2015 behordenverbindlich festgesetzt wurden [§ 130a Absatz 4 Landeswas-
sergesetz (LWaG) M-V].

Das Plangebiet befindet sich im Bearbeitungsgebiet Kiistengebiet Ost Teilgebiet Rigen und Hid-
densee des Bewirtschaftungsplans Warnow/Peene. Der Wasserkorper des Strelasundes
(WP_12) liegt in einer Entfernung von 300 m Richtung Stdwesten. Laut vorliegenden Entwurfs-
unterlagen soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grund-
stiick versickert bzw. Uber den Graben L 76 A abgeleitet werden, welcher in den Strelasund mun-
det. Eingeleitet wird ausschliellich unbelastetes Oberflachenwasser.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i.V.m. Bodenschutzgesetz M-V (LBodSchG M-V)

Im Sinne des Bodenschutzes sind die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu sind schidliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Grundwasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteili-
ge Entwicklungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mafd zu begrenzen. Tre-
ten wahrend der Baumafinahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Durch die Nutzung bereits anthropogen veranderter und grof¥flachig versiegelter Boden werden
negative Auswirkungen reduziert bzw. gemindert. Die Versiegelung im Plangebiet wird erhoht,
jedoch wird das Vorhaben auf die unbedingt notige Fldche beschrankt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

GemaR § 1 BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt und der Entste-
hung schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden. Gemall des Trennungsgrundsatzes
nach § 50 BImSchG sind stérende und stérempfindliche Nutzungen raumlich zu trennen.

Durch Beschrankung auf ausschlieBlich solche Nutzungen, die in Mischgebieten nach BauNVO
regelmafig zuldssig sind, werden Immissionskonflikte mit den bereits am Standort bestehenden
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Nutzungen ausgeschlossen. Auch die umliegenden Siedlungsbereiche sind hinsichtlich Pragung
und Schutzempfindlichkeit als Mischgebiet anzusprechen.

Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind nach DSchG M-V bei &ffentli-
chen Planungen und MafRnahmen zu bericksichtigen.

Die in die Denkmalliste eingetragenen Baudenkmale sind zu erhalten und bei Folgeplanungen zu
berlcksichtigen. Bodendenkmale sind im Planbereich nicht bekannt. Die allgemeine Sorgfalts-
pflicht bei Erdbaumalnahmen ist zu beachten.

Weitere konkretisierende Erlduterungen der Ziele und Umweltbelange aus den einschldgigen
Fachgesetzen und deren Berlicksichtigung fiir das anstehende Verfahren des Bebauungsplanes
erfolgen im Zusammenhang der folgenden Kapitel.

4.1.3.2) Ziele des Umweltschutzes in Fachpldnen

Vorgaben der Raumordnung / GLRP

GemaR Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, Erste Fortschreibung)
vom Oktober 2009 liegt das Plangebiet auRerhalb wertgebender Bereiche. Der GLRP sieht fiir
den Standort selbst keine MalRinahmen vor. Nordéstlich in Richtung Gustowerhéfen ist eine Pol-
derflache als Flache fir vordringliche Regeneration gestérter Naturhaushaltsfunktionen darge-
stellt.

Generell gelten die Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes nicht fiir in Flachen-
nutzungsplanen ausgewiesene Baugebiete.

Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Seebad Altefahr ist das Plangebiet vollsténdig als Bahn-
anlage ausgewiesen. Die Bahnnutzung wurde inzwischen jedoch aufgegeben, die Flache von der
Bahn an einen privaten Eigentiimer verkauft, der bereits eins der bestehenden denkmalgeschiitz-
ten Gebaude zu Wohnzwecken umgebaut hat. Das zweite soll ebenfalls in Nutzung genommen
werden.

Im naheren Umfeld befindet sich nordlich der Bahnanlage am alten Fahrhafen eine als Sonder-
gebiet ausgewiesene Flache fir maritimes Gewerbe. Die Uberodrtlichen StraRen sind als solche
berlcksichtigt, die neue B 96 ist jedoch noch als Planung mit mehreren Trassenméglichkeiten
verzeichnet.

Der Bebauungsplan kann angesichts der Darstellung des Plangebiets als Bahnanlage nicht nach
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, so dass dieser im Parallelverfahren
angepasst werden muss (6. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Seebad Altefahr liegt kein Landschaftsplan vor.

4.1.3.3) Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den
Schutzkriterien der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. GemaR § 33 BNatSchG sind alle Veranderun-
gen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in
seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fithren kon-
nen, unzulassig. Projekte sind gemaft § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf eine Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
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Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu be-
eintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richt-
linie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschlisse des Kabi-
netts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festge-
legt. Sie werden als ,Besondere Schutzgebiete” bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeich-
net. Am 5. Juli 2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung
tber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebiets-
landesverordnung — VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Verdffentlichung vom 21.07.2011 wurde
dem Erlass Rechtskraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach
§ 1(2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten als mafgebliche Gebietsbestand-
teile sowie ihrer Lebensraume.

Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund, welches
in der Gemeinde Altefahr vor allem den Strelasund einschlieBlich des Steilufers sowie der
uferbegleitenden Gehdlze umfasst, befindet sich sidlich in einem Abstand von ca. 260 m. Nach
Anlage 5 der aktuellen HZE (LUNG 2018) betrégt der Wirkbereich mittelbarer Beeintrachtigungen
bei Wohnbebauung sowie bei Gewerbegebieten einheitlich 200 m. Hinweise, dass es bei der
vorliegenden Planung um einen atypischen Fall mit grofierem Wirkbereich handeln kénnte, sind
nicht ersichtlich. Vielmehr ist das Gebiet durch Verkehrstrassen und Geholizbestande derart
abgegrenzt, dass eine mdgliche Fernwirkung stark beschrénkt wird. Zudem soll die Planung
innerhalb bereits bestehender Nutzungen realisiert werden, sodass die Wirkbereiche des
Vorhabens innerhalb der bestehenden Wirkbereiche der umgebenden Nutzungen liegen.

Ein separater Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen
der europaischen Schutzgebiete in Form einer SPA-Vorprifung ist nicht erforderlich.
Vorhabenbedingte Beeintrichtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele sind nicht zu
erwarten.

Nationale Schutzgebiete

Etwa 30 m sidlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet L 144 Sidwest-Rigen-
Zudar (Gesamtflache: 11.439 ha).

Das Plangebiet ist durch die Landesstrale, die StralRe nach Grahihof und die dazwischen liegen-
den Grinlander sowie Gehdlzsdume vom Landschaftsschutzgebiet getrennt. Ein unmittelbarer
raumlicher Bezug zwischen Plan- und Schutzgebiet ist nicht gegeben.

Art und Dimension des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutzziele des LSG erheblich zu be-
eintrachtigen.

4.2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1) Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Boden

Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Kultosole und
Anthropogene Aufschiittungen vor. Wertgebende Bodenbildungen (z.B. Moore) sind auch im
unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch die friihere Bahn-Betriebsstatte Altefahr, die auf einer
grofflachigen Aufschiittung liegt. Das Areal liegt seit einigen Jahren brach, weist dennoch durch
die vorherige Nutzung eine weitreichende Versiegelung auf, sodass keine ungestorten Bodenver-
haltnisse vorliegen. GemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschlitzte Geotope sind im Plange-
biet oder der naheren Umgebung nicht vorhanden.
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Fldche

Aktuell liegt ein Grofiteil des Plangebiets brach, neben Wohnnutzung im Stiden und nérdlich der
Flache, werden einige Bereiche temporar als Stellplatze fir Wohnwagen genutzt. Nordwestlich
wird das Plangebiet durch die Bahntrasse begrenzt, siiddstlich durch Gehdlzbestéande und die
Landesstralle. Daran schliefen weitlaufige, ausgerdumte Ackerfluren an.

Die Flache ist als friihere Bahnanlage vorgenutzt. Die formelle Entwidmung (Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gem. § 23 Eisenbahngesetzes (AEG)) erfolgte im Vorfeld der Planung
durch Bescheid des Eisenbahn-Bundesamtes vom 16.04.2013.

Wasser

Oberfléchenwasser

Flie3- und Stiligewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Randlich verlauft der
Graben L 76 A, uber den Uber die Versickerung hinaus eine schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers gewéhrleistet werden kann.

Grundwasser

Das Plangebiet fiegt innerhalb der Schutzzone Ili des Trinkwasserschutzgebietes Altefihr
(MV_WSG_1644_03). Das Gebiet wird in der Geschiitztheit der Grundwasserressourcen als nicht
nutzbares Dargebot zur &ffentlichen Trinkwasserversorgung klassifiziert, da das Dargebot zu
gering ist. Gemaf noch nicht rechtskraftig gesetzter Neubemessung des Wasserschutzgebietes,
riickt der Anderungsbereich in die dullere Randlage der Schutzzone III.

Die Grundwasserhohengleichen liegen im Plangebiet bei 2 m zu NN. Die Geschiitztheit des
Grundwassers ist im Plangebiet hoch, da die Machtigkeit bindiger Deckschichten mehr als 10 m
betragt und der Grundwasserleiter bedeckt ist. Der Grundwasserflurabstand betragt > 10 m.

Uberflutungsgefahrdung

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fir den Kustenabschnitt betragt gemaR Richtlinie 2-
52012 des Regelwerkes ,Kistenschutz M-V" 2,60 NHN. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhe-
wasserspiegel dar und beriicksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf. Anlagen des Kustenschutzes im Sinne des § 83 LWaG mit Wirkung auf das Plan-
gebiet sind weder vorhanden noch geplant. Fir die auf der Béschung der frilheren Bahnanlagen
liegenden Gebaude besteht keine Uberflutungsgefihrdung.

Wasserrahmenrichtlinie

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (EG-WRRL) setzt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand“ der Gewasser herzustellen. GemaR dieser
Richtlinie und in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V hatte
die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und
MaRnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewiassern Mecklenburg-
Vorpommerns im ersten Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fiir den
zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung der
Bewirtschaftungsplane und MaRnahmenprogramme, die nach Offentlichkeitsbeteiligung mit ihrer
Bekanntmachung am 22. Dezember 2015 behdrdenverbindlich festgesetzt wurden (§ 130a
Absatz 4 LWaG M-V).

Gemall WRRL sind Eingriffe, welche den okologischen oder chemischen Zustand von
Gewassern verschlechtern, zu vermeiden. Es befinden sich keine WRRL-berichtspflichtigen
Gewasser in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets. Der Strelasund (WP_12) liegt in etwa
300 m Entfernung Richtung Stden. Derzeit wird unbelastetes Oberflaichenwasser in den Graben
L 76 A eingeleitet, welcher in den Strelasund miindet.
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Klima / Luft

Rugen und somit auch das Untersuchungsgebiet gehdren groRraumig zum ,Ostdeutschen
Kiistenklima®“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiste, der
unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern und
milden Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit -0,3 °C der Februar, die warmsten Monate
sind Juli und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 °C entspricht.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betrégt 8,0 °C. Bedingt durch die Néhe zur Ostsee,
werden sowoh! die taglichen als auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im
Vergleich zum Binnenland zeitlich verzogert.

Die mittlere Jahressumme der Niederschlagshdhe betragt 601 mm (Messstelle Sassnitz; 1 mm
entspricht 1 1/m?). Im Mittel entfallen auf den niederschlagsreichsten Monat, den August, 12 %
und auf den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Nahe zur Ostsee beeinflusst. Bedeutende
Luftaustauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Anpassung an den Klimawandel

Bedingt durch den Klimawandel kann es immer haufiger zu Extremwetterereignissen kommen,
welche zu projektbezogenen Umweltrisiken auf andere Schutzgiter filhren konnen,
beispielsweise bei der Uberschwemmung gelagerter Giftstoffe. Daraus ergeben sich besondere
Anforderungen an MaRnahmen fiir die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, an
Erosionsschutz, Wasserriickhaltung und MaBnahmen zum Schutz der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Uberflutungsgebieten bei Extremereignissen. Das Vor-
haben ist in einem gut durchgriinten und klimatisch unbelasteten Siedlungssplitter von Altefahr
geplant, wo keine fur empfindliche Menschen belastende Hitzeentwicklung zu erwarten ist. Im
Umfeld des Vorhabens sind keine Bereiche mit Wassererosionsgefahrdung vorhanden. Die Fla-
che erfulit keine besonderen Funktionen hinsichtlich Klima, Mensch und menschlicher Gesund-
heit, biologischer Vielfalt oder Hochwasserrisikomanagement.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Die Karte der Heutigen Potenziellen Naturiichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schrif-
tenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fiir das Plangebiet, wie fir das gesamte Stadtgebiet
der Hansestadt Stralsund, keine potenzielle natiirliche Vegetation aus. Ostlich und westlich des
Plangebietes liegende Flachen werden als Waldgersten-Buchenwald einschlie8lich der Auspré-
gung als Lungenkraut-Buchenwald charakterisiert. Die nordlich des Plangebietes liegende Flache
wird als Stieleichen-Hainbuchenwald auf nassen mineralischen Standorten aul3erhalb der Auen-
Uberflutungsgebiete charakterisiert.

In einer Entfernung von ca. 250 m befindet sich in siidlicher Richtung das gesetzlich geschltzte
Biotop RUE06221 Kliff am Strelasund vor Gralhof mit dem Gesetzesbegriff Fels- und Steilkiisten;
Réhrichtbesténde und Riede; Boddengewésser mit Verlandungsbereichen und einer Gesamt-
grofie von 2,0169 ha. In westlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 330 m befindet sich das
gesetzlich geschiitzte Biotop RUE06231 Gebiisch/Strauchgruppe,welchs dem Gesetzesbegriff
Naturnahe Feldgehdize zugeordnet wird (GesamtgroRe 0,3647 ha). Das gesetzlich geschutzte
Biotop RUE06238 Permanentes Kleingewésser, Weide, verbuscht mit dem Gesetzesbegriff
Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation und einer Gesamtgrofe von 0,383 ha
befindet sich in dstlicher Richtung ca. 340 m entfernt. In einer Entfernung von ca. 320 m befindet
sich in nordlicher Richtung das gesetzlich geschitzte Biotop RUE06246 Baumgruppe; Weide mit
dem Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehélze und einer Gesamtgrdfie von 0,0577 ha.
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Das Plangebiet ist anthropogen stark verindert und wird durch die ehemalige Nutzung als Bahn-
gelande gepragt. Die nérdlich gelegenen Gebaude (mit Ausnahme des Trafohauschens) befinden
sich in einem desolaten Zustand. Sie werden Instand gehalten, wobei Fenster und Tiiren groltei-
lig nicht mehr vorhanden sind. Das siidliche Gebaude befindet sich derzeit in Wohnnutzung.
Sudostlich an dieses Gebaude angrenzend findet sich eine gepflasterte, zu dem Gebaude geho-
rende Terrasse. Im gesamten Plangebiet gibt es M-, Schutt- und Sandablagerungen, u.a. in
Form von wallartigen Strukturen.

Die mit Kopfsteinpflaster versiegelte Flache im Westen des Plangebietes kann als versiegelter
Wirtschaftsweg (OVW; 14.7.4) angesprochen werden und dient der verkehrstechnischen Anbin-
dung von der Bundesstrale zu den angrenzenden Grundstiicken. Flankiert wird diese Flache im
Norden von zwei Flachen, die als Artenarmer Zierrasen (PER; 13.3.2) angesprochen werden.
Diesem Biotoptypen wird auch die Fldche zugewiesen, die das siidliche denkmalgeschiitzte Ge-
baude umgibt. Auf diesen Flachen wird die Vegetation regelmafig intensiv gepflegt und durch
Mahd kurz gehalten. Neben den dominanten Arten wie bspw. Gemeiner Beifuf (Artemisia vulga-
ris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Acker-Kratzdistel (Cirsium vulgare) und Léwenzahn (Ta-
raxacum spec.) wachsen hier Feldsalat (Valerianella locusta) und auf der nordéstlichen Flache
auch Erdbeere (Fragaria ananassa), welche sich vermutlich durch friheres Anpflanzen dort etab-
lieren konnte. Ebenso verhait es sich mit den Schwertlilien (/ris spec.) auf der sidlichen PER-
Flache. Hier wéchst zudem Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias) haufig. Ostlich dieser
Zierrasen befinden sich eine Hecke aus Schneebeere (Symphoricarpus albus), ein Siedlungsge-
busch aus nichtheimischen Gehélzarten (PHY; 13.2.2). Das nérdlich daran angrenzende Ge-
biisch besteht aus den heimischen Arten Brombeere (Rubus spec.) und Schlehe (Prunus spino-
sa) und wird daher als Siediungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX; 13.2.1) angespro-
chen. Entlang des Béschungsbereiches im Osten und Siidosten des Plangebietes befinden sich
mehrere mesophile Laubgebusche (BLM; 2.1.2), in welchen ein Bewuchs mit Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Liguster (Ligustrum spec.), Schlehe (Prunus
spinosa), Eingriffeligem Weildorn (Crataegus monogyna), Rosen (Rosa spec.) und Weide (Salix
spec.) ausgepragt ist. Im zweitgréRRten der im Plangebiet stidlicher liegenden Geblische wachst
zudem das Européische Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus). In der Krautschicht fand sich vor
allem Aufwuchs von Léwenzahn (Taraxacum spec.), Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata),
Gundermann (Glechoma hederacea), Ruprechtskraut (Geranium robertianum), Nelkenwurz (Ge-
um urbanum), Giersch (Aegopodium podagraria), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Himbeere
(Rubus idaeus), Brombeere (Rubus spec.), Weille Taubnessel (Lamium album), Efeu-Ehrenpreis
(Veronica hederifolia) und an einer Stelle Scharbockskraut (Ranunculus ficaria). Eine weitere
Baumgruppe (BBG; 2.7.3) befindet sich angrenzend an das zentrale Gebaude, welches nicht un-
ter Denkmalschutz steht. Diese Baumgruppe besteht aus jungem Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
und einer mehrstdmmigen jungen Kirsche (Prunus spec.), welche bereits starke Stammschadi-
gungen durch mechanisches Einwirken aufweist. Die Flache, welche stlich und norddstiich an
das nérdliche denkmalgeschitzte Gebéude grenzt, kann als Staudensaum feuchter bis frischer
Mineralstandorte (RHF; 10.1.1) angesprochen werden. Dieser Bereich wird durch die angrenzen-
den Geblischflachen dauerhaft beschattet, wodurch sie Feuchtigkeit besser halten kann und eine
Vegetation aufweist, die typisch fiir frische Standorte ist. Auf der Fliche wachsen Knoblauchs-
rauke (Alliaria petiolata), Gundermann (Glechoma hederacea), Ruprechtskraut (Geranium rober-
tianum), Nelkenwurz (Geum urbanum), Giersch (Aegopodium podagraria) und Weifte Taubnessel
(Lamium album). Der zentrale Bereich des Plangebietes, auf welchem sich das Baufenster maf-
geblich befindet, ist aufgrund der vorgefundenen stark verdichteten Flachen, der noch vorhande-
nen Versiegelungen mit Betonplatten und Schotterflachen, der zahireichen Miill- und Schuttabla-
gerungen sowie der Vornutzung als Brache der Verkehrs- und Industrieflichen anzusprechen
(OBV; 14.11.3). Allerdings ist dieser Bereich durch die lange Brachlage der letzten Jahre durch
eine ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte (RHU; 10.1.3) uberpragt. Hier finden
sich als dominante Arten Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Schafgarbe (Achillea millefolium),
Gewdhnlicher Beifull (Artemisia vulgaris; Stickstoff-Zeiger), Persischer Ehrenpreis (Veronica per-
sica), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) als typische Zeigerart
far stark verdichtete Flachen, Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Wilde Mohre
(Daucus carota), Barbarakraut (Barbarea vulgaris), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans),
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Gundermann (Glechoma hederacea), Lowenzahn (Taraxacum spec.), Weillklee (Trifolium
repens), Geruchiose Kamille (Tripleurospermum inodorum), Dreifinger-Steinbrech (Saxifraga
tridactylites), Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Zwerg-Storchschnabel (Gerani-
um pusillum), Schweden-Klee (Trifolium hybridum) und Rot-Schwingel (Festuca rubra). Im ge-
samten Plangebiet wachsen zudem Arten, die nach Ellenberg Stickstoff-Zeiger sind und darauf
hindeuten, dass der Standort als eutrophiert anzusehen ist. Dazu gehéren Grofle Brennnessel
(Urtica dioica), Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare), Eselsdistel (Onopordum acanthium),
Schmalblattriges Weidenrdslein (Epilobium angustifolium), Weiller Stechapfel (Datura stramoni-
um), Gewdhnliche Vogelmiere (Stellaria media), Gewohnliches Greiskraut (Senecio vulgaris),
Kletten-Labkraut (Galium aparine) und Einjahriges Rispengras (Poa annua).

Folgende Biotoptypen wurden nach Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen, Schriftreihe des LUNG Heft 2/2013, im Mai 2017 aufgenommen:

Der Einzelbaumbestand stelit sich aktuell wie folgt dar:

Tabelle Baumbestand im Plangibiet, Kartierung am 03.05.2017, Kartierer: Viertel, Zimmermann

Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung gepl. Schutz-
incm Finm Umgang | status
1 | Acer platanoides 40, 56, 7 mehrstammiges Gehdlz F §
67, 66, 34
2 | Acer platanoides 29, 32 4 zweistammig E S
3 | Acer platanoides 39 2 E
4 | Acer platanoides 42, 54, 63 6 dreistammig E §
5 | Crataegus monogyna 47 4 Zwiesel ab 40 cm Héhe F
6 | Malus domestica 84 8 Quirl ab 60 cm Hoéhe F S
7 | Acer platanoides 43 3 F
8 | Acer platanoides 33, 11 2,5 |zweistammig F
9 | Malus domestica 37 3 StU unterhalb erster Gabelung E
10 | Acer platanoides 59 6 Triesel ab 50 cm Hohe E S
11 | Prunus spinosa 73 8 E S

F= Fallung, E = Erhalt;
§ = geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V, § = geschiitzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Altefahr.
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Gemarkung Ahefahr
Flur 7

~ .
Abbildung 6: Ubersicht Biotoptypen, unmafRstablich, genordet

Legende

BLM Mesophiles Laubgebuisch (2.1.2)

BBG Baumgruppe (2.7.3)

RHF Staudensaum feuchter bis frischer Mineralstandorte (10.1.1)
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.3)
PHX Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1)
PHY Siedlungsgeblsch aus nichtheimischen Geholzarten (13.2.2)
PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

oBvV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (14.11.3)

ovw Wirtschaftsweg, versiegelt (14.7.4)

§ Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

Die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Strukturen auf.
Das Vorhaben nimmt (iberwiegend eine ruderalisierte Verkehrs- und Industriebrache in Anspruch.
Angesichts der jahrelangen baulichen Nutzung ist der Standort als anthropogen veradndert anzu-
sprechen.
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Tiere

Aligemein betrachte, hat das Plangebiet aufgrund der Nutzung und Pflege nur ein geringes Habi-
tatpotenzial und bietet in erster Linie Allerweltsarten einen Lebensraum. Ausgenommen hiervon
sind die derzeit ungenutzten Gebaude (als mogliches Habitat fir Fledermause und gebaudebe-
wohnende Végel) sowie die umfangreichen befestigten Freiflichen mit zahireichen Spalten und
Hohlraumen (als Habitat fiir Reptilien). Die im Plangebiet vorkommenden Végel und Reptilien
wurden daher im Rahmen einer Bestandserfassung vollstandig erfasst (vgl. Kartierbericht zum
Projekt Mischgebiet am Bahnhof B-Planvorhaben Nr. 12 in der Gemeinde Alteféhr, Dipl.-Biol.
Thomas Frase, Rostock 07/2018), die Ubrigen Artengruppen auf Grundlage von Begehungen
sowie Potenzialanalyse abgeschatzt.

S&ugetiere: Das Plangebiet stellt mit seinen randlichen Gehdlzflachen sowie den derzeit noch
relativ ungestorten Freiflachen ein strukturierendes Element innerhalb der ansonsten stark ausge-
raumten Ackerflur dar, der dem Wild als Riickzugsraum dienen kann (Schalenwild, Marder, u.a.).

GemaR Kartenportal Umwelt M-V gab es innerhalb des Messtischblattquadranten 1644-4 fur das
Jahr 2005 einen Treffer fur den Fischotter. Angesichts fehlender Bauchldufe / Wasserflachen so-
wie der Umgrenzung durch stark frequentierte Verkehrstrassen (Landesstrale, Bahngleise, Bun-
desstrale) stellt das Plangebiet keinen geeigneten (Teil-)Lebensraum flr den Fischotter dar.

Flederméuse: Die Gebaude wurden, soweit zuganglich, auf das Vorhandensein bzw. Anzeichen
von Fledermausen hin untersucht, jedoch konnten keine Hinweise (Kot-, Fral3- oder Kratzspuren)
vorgefunden werden, die auf eine Nutzung des Gebaudebestandes durch Fledermause hindeu-
tet. Sommer- und Zwischenquartiere kénnen potenziell im Bereich der denkmalgeschiitzten Be-
bauung vorhanden sein. Winterquartiere kdnnen aufgrund fehlender frostfreier oder —~bestandiger
Raumlichkeiten ausgeschlossen werden. Der Baumbestand im Plangebiet weist keine Hohlen
oder Rindentaschen auf, die als Sommerquartier fur Fledermause geeignet waren. Da das Vor-
kommen von Flederméusen nicht ausgeschiossen werden kann, ist vor Beginn von Baumal}-
nahmen an Gebauden eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren.

Brutvégel: Im Verlauf der Brutvogelkartierung wurden insgesamt 11 Vogelarten als Brutvogel in-
nerhalb des Untersuchungsraumes bzw. nah angrenzend festgestellt. Als Durchzigler und Nah-
rungsgaste wurden zudem die Arten Griinfink (Carduelis chloris), Feldlerche (Alauda arvensis),
Bluthanfling (Carduelis cannabina), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola), Goldammer (Emberiza
citrinella), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Mehlschwalbe (Delichon urbica) beobachtet.

Tabelle: Gesamtartenliste der Brutvégel nach Kartierbericht Dipl.-Biol. Thomas Frase

wissenschaftlicher Name deutscher Name (Kiirzel) Schutz / Gef. / Bed.*) Status **)
Carduelis carduelis Stieglitz (Sti) BV
Charadrius dubius Fiussregenpfeifer (Frp) BASV-S BV
Columba palumbus Ringeitaube (Rt) BV
Fringilla coelebs Buchfink (B) BV
Motacilla alba Bachstelze (Ba) BV
Parus major Kohimeise (K) BV
Passer montanus Haussperling (H) BRD V, MV V BV
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz (Hr) BV, BN
Sylvia communis Dorngrasmucke (Dg) BV
Troglodytes troglodytes Zaunkoénig (Z) BV
Turdus merula Amsel (A) BV

Gef.  Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (\(OKLER et al. 2014)
Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015)

Bed. !'in MV > 40% des Gesamtbestandes in Deutschiand

II:in MV > 60% des Gesamtbestandes in Deutschland (LUNG 2016)
** Status BV — Brutverdacht, BN — Brutnachweis
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Abbildung 7: Lageder Reviere der Brutvégel im UG (Quelle: Kartierbericht Dipl.-Biol. Thomas Frase)

Innerhalb des vom Vorhaben betroffenen Messtischblattquadranten 1644-4 gab es gem. Karten-
portal Umwelt M-V von 2007 bis 2015 mindestens einen besetzten Wanderfalkenhorst. Auch die
Rasterabfrage nach Rotmilanhorsten ergibt fiir den Zeitraum von 2011-2013 einen Brutplatz. Im
Plangebiet selbst sind jedoch keine geeigneten Lebensrdume fiir GroRvogel vorhanden.

Rastvigel: Gemal Kartenportal Umwelt M-V ist das Plangebiet von der Funktion als Rastgebiet
ausgespart. Aufgrund der relativ geringen Grofle, der umgebenden Bebauungen bzw. Nutzungen
und fehlender Freifiachen weist das Plangebiet keine Eignung als Rastplatz auf. Die néchstlie-
genden Rastgebiete (Stufe 2, regelméRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebie-
ten verschiedener Klassen, Bewertung mittel bis hoch) befinden sich in einer Entfernung von ca.
25 m in 6stlicher und ca. 67 m in westlicher Richtung. Da das Plangebiet bereits friiher stark ge-
nutzt wurde und von dort sowie den angrenzenden Wohngebieten schon immer anthropogene
Storwirkungen ausgingen, kann eine Beeintrachtigung der Rastgebietsfunktion angrenzender
Flachen durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden.

Reptilien: Die groflen Kopfsteinpflaster- und Schotterflichen mit angrenzenden Ruderalfluren des
friheren Bahngelandes stellen ein geeignetes Habitat der Zauneidechse (Lacerta agilis) dar.
GemaR Kartenportal Umwelt M-V gab es innerhalb des Messtischblattquadranten 1644-4 ent-
sprechende Nachweise.
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Abbild.ung 8: Fundorte der Zauneidechse im UG (Quelle: Kartierbericht Dipl.-Biol. Thomas Frase)

Wahrend des Untersuchungszeitraums (Frase 07/2018) konnte nur die Zauneidechse als Reptili-
enart im Untersuchungsgebiet festgestellt werden.

Tabelle: Liste der Reptilien des Untersuchungsgebiets nach Kartierbericht Dipl.-Biol. Thomas Frase

wissenschaftlicher Name deutscher Name (Kiirzel) Schutz / Gefahrdung*

Lacerta agilis Zauneidechse (Ze) BRD V, MV 3, BASV, FFH IV
* BAST (1991): MV 3 - in Mecklenburg-Vorpommern gefahrdet
BASV - nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzte Art
Kiihnel et al. (2009): BRD 2 - in der BRD stark gefahrdet, BRD 3 - in der BRD gefahrdet, BRD V - in der
BRD in der Vorwarnliste gefiihrt,
FFH IV - Art des Anhangs |V der FFH-Richtlinie: streng zu schiitzende Art von gemeinschaftlicher Be-
deutung

Die Zauneidechse wurde bei den Kartierungen 2018 mit insgesamt 5 Individuen festgestellt. Die
Nachweisorte befinden sich im Bereich westlich des Lokschuppens im Ruderalrasen bzw. in ru-
deralen Hochstaudenfluren neben den Gleisen auferhalb des Untersuchungsgebietes. Auf der
Grundlage der Kartierergebnisse wird eine mehr oder weniger geschlossene Verbreitung der Art
in den ruderalen Bereichen des Untersuchungsgebietes angenommen. Von der Verbreitung aus-
genommen sind die versiegelten Flachen des Gebietes, jedoch sind in einigen Bereichen Spalten
und Hohlraume vorhanden, welche Habitate fur die Zauneidechse darstellen konnen.

Amphibien: Angesichts fehlender Wasserflachen sowie der groBen versiegelten Flachen stellt das
Plangebiet im Ganzen kein geeignetes Habitat fur Amphibien dar.

Eische und Rundméuler: Vorkommen von Fischen und Rundméulern sind aufgrund des Fehlens
geeigneter FlieR- oder Stillgewasser nicht moglich.
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Biologische Vielfalt

Vom Vorhaben werden Siedlungsbiotoptypen in Anspruch genommen, die durch das Brachliegen
ruderalisierte Bereiche aufweisen. Es besteht eine starke Vorbelastung durch die vorangegange-
nen und aktuellen Nutzungen im Plangebiet und dessen Umgebung. Wertgebende Biotopstruktu-
ren sind nicht vorhanden, fur den Biotopverbund ist die Flache aufgrund der Lage in einer Eng-
stelle zwischen zwei grélkeren Verkehrstrassen (Bahn, Landesstralle) von geringem Wert. Auf-
grund der Vorbelastungen ist das Vorkommen stérungsempfindlicher, seltener Arten auszu-
schlieBen. Das Vorhabengebiet erfiillt somit keine besonderen Funktionen fiir die Biodiversitat.

Landschaftsbild

Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraums des Menschen. Sie sind Ausdruck
des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die Identitat ihrer Be-
wohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. |Ihre charakteristischen Strukturen
und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestal-
ten und zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.

Entsprechend der Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns liegt das Plangebiet
innerhalb der Landschaftseinheit Flach- und Higelland von Inner-Riigen und Halbinsel Zudar,
welches durch vielgestaltige Kistenbereiche sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung ge-
kennzeichnet ist. Das Plangebiet umfasst einen friiheren Betriebsstandort der Bahn mit drei be-
stehenden denkmalgeschiitzten Gebauden, weiche derzeitig als Lager bzw. Wohnraum genutzt
werden. Das Gelande ist durch umgebende Gehdlzbestande im Osten, Bebauung im Norden und
von der Gleisanlage im Westen von der freien Landschaft abgegrenzt. Der zunehmende Verfall
und die Brachlage des Plangebietes pragen die angrenzenden Wohnfldchen negativ.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet. Das Plangebiet und seine Umgebung liegen im Landschaftsbildraum Altefahr und Sam-
tens, welcher bei einer Skala von 1 bis 4 der Stufe 2 als Bereich mit mittlerer Schutzwirdigkeit
zugeordnet wurde. Begrindet wird dies hauptsachiich mit der Strukturarmut und Ausgeraumtheit
der Landschaft, die zwar stark von monotonen Ackerflachen gepragt ist, aber dennoch viele
schdne Einzelelemente aufweist. Als besonders wertvoll wird die Heckenlandschaft westlich von
Rambin angesehen, als storendes Bildelement stellt sich der Windpark bei Altefahr und Gotemitz
dar. Die Kustenlinie sowie die Ortslage Altefahr mit dem direkten Blick auf die imposante Stadtku-
lisse Stralsunds werden als bemerkenswerte und hochwertige Zasur in der Landschaft bewertet.

Mensch / menschliche Gesundheit / Bevidlkerung

Das Vorhaben ist in einem Bereich geplant, der touristisch bedeutsam ist (Tourismusschwer-
punktraum gem. RREP VP). Das Plangebiet stellt das direkte Umfeld des Bahnhofs Alteféhr dar
und ist fir ankommende Gaste einsehbar. Durch die Entwicklung des Bahnhofsumfelds wird ein
stadtebaulicher Missstand beseitigt und die Attraktivitat des Bahnhofsumfelds gesteigert. Der Er-
halt der denkmalgeschitzten Gebaude unterstreicht die kulturgeschichtliche Bedeutung des
Standorts. Wohnnutzung ist innerhalb des Plangebiets nur in Ansatzen vorhanden (bisher Sied-
lungssplitter im Auflenbereich). Eine Wohnnutzung, die den Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebiets beanspruchen kdnnte, ist weder innerhalb noch angrenzend an das Plangebiet vor-
handen.

Kultur- und sonstige Sachgqtiter

Innerhalb des Plangebiets bestehen denkmalgeschiizte Gebaude (Wohngebéaude,
Lockschuppen), fir die bereits Baugenehmigungen flr eine Sanierung mit Umnutzung erteilt
wurden. Angrenzend befindet sich der gleichfalls denkmalgeschitzte Bahnhof Altefahr. Die
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Freiflachen des Areals, insbesondere die Zufahrtsstafen und Laderampen sind Betsandteil des
Denkmalensembles.

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemad § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Storfallbetriebe

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind derzeit keine Storfallbetriebe gem. der 12. BimSchVvO
bekannt, zu denen ein angemessener Abstand einzuhalten wére. Schwere Unfélle oder
Katastrophen sind somit nicht zu erwarten.

4.2.2) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter BerUcksichtigung
der geanderten Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind. Dabei wird in der
Umweltpriifung von folgenden mdglichen Auswirkungen der Planung ausgegangen:

Mit der Realisierung des Vorhabens werden bereits baulich vorgenutzte Flachen in einer Gréfle
von 1,1 ha entwickelt. Die Versiegelung im Plangebiet (bisher ca. 5.330 qm) nimmt dadurch auf
bis zu 7.718 gm zu.

Durch die Planung entstehen anlagebedingt Auswirkungen durch zusétzliche Versiegelung in
einem Umfang von rund 2.388 gm auf friiheren Bahnfldchen. Die betroffenen Flachen, die bereits
baulich vorgepragt und durch die angrenzenden Verkehrstrassen stark vorbelastet sind, sind von
vergleichsweise geringem naturschutzfachlichem Wert. Die zuséatzliche Versiegelung wird bilan-
ziert und ausgeglichen.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind angesichts der bereits bestehenden gewerbli-
chen Nutzung nicht erkennbar.

Das Plangebiet ist durch die GemeindestraBe Am Bahnhof erschlossen. Stoffliche Belastungen
auf die Natur sind auch nach Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Baubedingt sind durch den Neubau kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm und er-
héhten Schwerverkehr (Anlieferung) zu erwarten. Angesichts der zeitlichen Begrenztheit und des
vergleichsweise geringen Umfangs wird der Baustellenverkehr insgesamt als nicht erheblich ein-
geschatzt, so dass baubedingte Auswirkungen vernachlassigt werden konnen. Zur gesetzeskon-
formen Umsetzung sind Einschrankungen hinsichtlich der Bauzeiten zu beriicksichtigen.

Boden

Im Rahmen der baulichen Entwicklung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung im Plange-
biet sowie zu Bodenarbeiten und Bodenverdichtungen im Zuge der Bauarbeiten. Bodenfunktio-
nen im Sinne von § 2(2)1 und 2 BBodSchG gehen auf den aktuell nicht baulich beanspruchten
Flachen anteilig verloren. Wertgebende Bodenbildungen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die
Planung betrifft einen kiinstlich aufgeschiitteten Standort sowie durch Bebauung gepragte Fla-
chen. Das Vorhaben wird auf seine unbedingt nétige Fiache beschrankt und beansprucht bereits
vorbelastete Béden. Die liberbaubare Grundstiicksfléache wird bestandsorientiert auf den Bereich
der bestehenden Bebauung / Versiegelung beschrénkt. Bei volistandiger Umsetzung nimmt die
Versiegelung um bis zu 2.388 qm zu. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf ungestorten Stand-
orten wird zugunsten einer behutsamen Erganzung von Fléchen in baulich bereits vorgepragten
Strukturen verzichtet. Durch die Nutzung vorbeeintrachtigter Standorte wird der Flachenver-
brauch ungestdrter Freiflichen reduziert und ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewabhrleistet.
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Bei der Umsetzung sind die Zielsetzungen und Grundséatze des Bundesbodenschutzgesetzes zu
beriicksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere
bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Treten wahrend der Baumalinahme
Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben ent-
sprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenver-
anderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen (vererdete
Miillkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. 8.) sind der Unte-
ren Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die wahrend der Bauphase in Anspruch genommenen, spater unversiegelten Béden sind nach
Bauabschluss so herzustellen, dass die Bodenfunktionen wiederhergestellt werden. Dabei sind
ggf. eintretende Schaden wie Verdichtungen durch geeignete Rekultivierungsmafinahmen zu
beseitigen.

Fliache

Die derzeit Uberwiegend brach liegende Flache wird mit der Planung einer erneuten Nutzung zu-
gefiihrt. Das ehemalige Bahngrundstiick soll mit Gewerbeeinheiten ergénzt werden, um dem Be-
darf der 6rtlichen Gewerbetreibenden gerecht zu werden.

Planungsrechtlich werden die zulassigen Nutzungen auf solche, die in Mischgebieten nach § 6
BauNVO regelméfig zulassig sind, zu beschranken sein. Da auch die Umgebung als Mischgebiet
einzustufen ist, sind Immissionskonflikte auf Ebene des Planungsrechts nicht zu erkennen.

Wasser

Zum Schutz des Grabens (Gewasser |l. Ordnung) ist ein 7 m Abstand zum Graben L 76 A von
jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen (z.B. Zaune, Pfeiler, Pkw-Stellplatze u.&.) freizuhalten.
Entsprechende Mafinahmen sind im Bebauungsplan flachenscharf festzusetzen.

Das auf dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser verbleibt im Landschaftsraum (vorr.
Versickerung, erganzend bei Bedarf Ableitung in angrenzenden Graben mdéglich). Bei Einleitung
von Niederschlagswasser in den Vorflutgraben L 76 A ist eine behdrdliche Erlaubnis gemal § 8
WHG fiir eine Gewasserbenutzung erforderlich.

Aufgrund der Lage innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Alteféhr sind die
auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen zu berlcksichti-
gen (Verbote und Beschrankungen von Nutzungen). Aus diesem Grunde ergeben sich erhohte
Anforderungen fiir die Lagerung bzw. fur den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Die-
sel, Alt- und Heizol). Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Altdl, Diesel u.a.) ist schriftlich
und gesondert bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen anzuzei-
gen.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Wasser ist nutzungsbedingt nicht absehbar.

Wasserrahmenrichtlinie

Durch die Einleitung in den Graben L 76 A kann das stofflich und chemisch unbelastete Oberfla-
chenwasser nach einer Grabenpassage vom Plangebiet in den gem. WRRL berichtspflichtigen
Gewasserkorper Strelasund gelangen. Eine Verschlechterung des chemischen oder Okologi-
schen Zustandes ist mit der geplanten Nutzung nicht zu erwarten, auch steht das Vorhaben nicht
im Konflikt mit geplanten Manahmen zur Umsetzung der EG-WRRL.

Das geplante Vorhaben gilt somit als mit den Umweltzielen der EG-WRRL (§§ 27, 44, 47 WHG)
vereinbar.
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Klima / Luft

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen
der klimatischen Situation sind nicht abzusehen. Es werden keine klimatisch wirksamen Fiachen
wie Frischiuftentstehungsgebiete oder Frischluftschneisen beansprucht. Das Vorhaben bean-
sprucht keine ungestérten Landschaftsraume. Die vorliegende Planung beeintrachtigt die alige-
mein glinstige lokalklimatische Situation nicht. Sie schrankt die lokalklimatischen Besonderheiten
nicht ein, so dass kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen
der klimatischen Situation sind nicht abzusehen.

Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet liegt auBerhalb Gberflutungsgefahrdeter Bereiche und ist auch bei Extremwetter-
ereignissen nicht von Uberflutungen betroffen, zudem sieht die Planung keine Lagerung von Ge-
fahrenstoffen vor, sodass vom Vorhaben keine Gefahrdungen in diesem Zusammenhang ausge-
hen. Auch steht das Projekt nicht im Konflikt zu MalRnahmen im Rahmen des Hochwasserrisiko-
managements und belegt keine Retentionsflachen.

Die Planung ist in Anbetracht ihrer geringen GrofRRe, der Lage und der geplanten Nutzungen nicht
geeignet, sich negativ auf das Klima auszuwirken und somit den Klimawandel zu verstarken. Eine
verstarkte Hitzeentwicklung, welche sich negativ auf den Menschen und seine Gesundheit aus-
wirken kénnte, geht vom Vorhaben nicht aus.

Pflanzen / Tiere

Das Vorhaben beschrankt sich auf anthropogen veranderte Bereiche am Bahnhof Altefahr. Das
Plangebiet ist dementsprechend von Biotoptypen des Siedlungsbereichs gekennzeichnet. Dem
gesetzlichen Baumschutz unterliegende Baume sind soweit mdglich in anschlieBenden Planun-
gen zu bericksichtigen.

Von den beobachteten Vogelarten ist keine Art mit einem Gefahrdungsstatus in den Roten Listen
der Bundesrepublik Deutschliand bzw. Mecklenburg-Vorpommerns gefuhrt. Lediglich eine Art, der
Haussperling, wurde auf Grund von deutlichen Bestandseinbuf3en in die Vorwarnlisten aufge-
nommen. Zu den wertgebenden, gefahrdeten oder besonders geschiitzten Brutvogelarten, die
nach FROELICH & SPORBECK (2010) einzelartlich betrachtet werden mussen, gehort der Flussre-
genpfeifer. Das Revierzentrum dieser Art wurde etwas auflerhalb des Untersuchungsraums ver-
ortet. Da die eigentliche Niststatte vom Vorhaben nicht beriihrt und das Brutrevier lediglich rand-
lich in einem stark vorbelasteten Bereich tangiert wird und der Lebensraum entlang der Gleisan-
lage groRrdumig vorhanden ist, kann eine erhebliche Beeintréchtigung des Flussregenpfeifers
ausgeschlossen werden.

Aufgrund potenzieller Nistaktivitdten von Brutvogeln an den Gebéauden und im vorhandenen Ge-
holzbestand, sind Bauarbeiten sowie Baumfall- und -pflegearbeiten in den gem. BNatSchG vor-
geschriebenen Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 29.02. zu legen. Mit dieser Vermei-
dungsmafnahme kann zugleich sichergestellt werden, dass der Flussregenpfeifer nicht in seinem
Brutgeschehen gestort wird, sodass eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden kann.

Das Vorkommen von Fledermausen v.a. in den bestehenden Gebauden kann nicht ausgeschlos-
sen werde. Fir die im Plangebiet bestehenden (denkmalgeschitzten) Gebaude liegen jedoch
bereits Baugenehmigungen vor, so dass deren Sanierung / Wiederherstellung nicht als Planungs-
folge zu beriicksichtigen ist. Der Bebauungsplan kann fiir bereits bestehende Genehmigungen
keine erganzenden Vorschriften festsetzen. Eine Abschichtung auf die Ebene des Zulassungsver-
fahrens (Baugenehmigung) ist daher bereits durch die zeitliche Reihenfolge der Verfahren gege-
ben. Dennoch werden firr die Umsetzung erganzende Hinweise gegeben. Vor Beginn von Bau-
mafBnahmen solite eine eine Artenschutzkontrolle als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme
vorgenommen werden. Bei Nachweis von Sommerlebensrdumen von Flederméusen sind ent-
sprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ersatzmaflnahmen (vorgezogenen Ausgleichs-
maRnahmen) erforderlich und mit der zustandigen Fachbehdrde abzustimmen.
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Weiterhin wurde in dem Gebiet die Zauneidechse nachgewiesen. Von der streng geschutzten Art
wird eine mehr oder weniger geschlossene Verbreitung in den ruderalen Bereichen des Untersu-
chungsgebietes angenommen. Sie kann vor allem durch Erdarbeiten betroffen sein, hauptséch-
lich ist mit dem Verlust von Spaltenquartieren im Bereich der Betonplatten zu rechnen, welche
sich innerhalb der Baufelder befinden. Um das Eintreten der Verbotstatbestéande gegeniiber der
bestehenden Zauneidechsenpopulation zu vermeiden, sind mehrere MaRnahmen erforderlich. Mit
der Herstellung eines optimalen Habitatkomplexes aus grabfahigen Béden und Eidechsenburgen
mit Sonnenplatzen und Spaltenquartieren (CEF-MaRRnahme) wird der Lebensraum der Population
in diesem Bereich erheblich aufgewertet, sodass die ¢kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt bleibt. Mittels struktureller Vergramung wird die Attraktivitat der Habitate
innerhalb der Baufelder schrittweise gesenkt, sodass eine Wanderung in das neu geschaffene
Habitat erfolgt. Im Anschiuss sind Baufelder und Maflinahmeflache mit Reptilienschutzzaunen
einzuzaunen und mit selbstleerenden Eimern auszustatten, sodass Individuen weiterhin das Bau-
feld verlassen kénnen, jedoch nicht zurlick gelangen. Um auch eine Tétung oder Verletzung ver-
bliebener Individuen zu vermeiden, sind zudem konfliktarme Bauzeiten einzuhaiten. Unter Be-
racksichtigung aller vorgesehenen Mafinahmen ist das Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
genlber der Zauneidechse nicht zu erwarten.

Mit der Planung wird die Entwicklung der derzeit in groen Bereichen brach liegenden fritheren
Bahnflache als Mischgebiet vorbereitet. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen gegen-
uber der bestehenden Nutzung keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere dar. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Sinne des § 44
BNatSchG sind die gesetzlichen Regelungen zu beachten. Baubedingt kommt es mdglicherweise
zu Stér- und Scheuchwirkungen auf die Avifauna im Gebiet durch visuelle Reize und Bauverkehr.
Im Vergleich zur bestehenden Nutzung stellt dies jedoch nur eine geringfiigige Belastung von
kurzer Dauer fur den Landschaftsraum dar.

Mit Umsetzung der MalRnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Flora und Fauna
nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten Landschaftsrdume, sondern ein als Bahnflache
stark anthropogen Uberpragtes Gebiet. Mit der Entwickiung wird der Erhalt der denkmalgeschiitz-
ten Gebaude unterstitzt. Das Ortsbild wird durch die Herrichtung der bestehenden denkmalge-
schutzten Gebaude und der umgebenden Flache aufgewertet. Das zulassige Mal der Bebauung
orientiert sich am Bestand.

Das Landschaftsbild wird durch das geplante Vorhaben nicht negativ beeintrachtigt.

Mensch / menschliche Gesundheit / Beviélkerung

Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Erholungseignung, Allgemeine Lebensquali-
tat, Gesundheit) beeintrachtigenden Wirkungen aus. Das Vorhaben wirkt sich bei Umsetzung
positiv auf die ortliche Wirtschaft aus und tragt somit zu einer Starkung der Gemeinde Seebad
Altefahr bei. Gesundheitsgefahrdende Auswirkungen in Bezug auf Schadstoff- oder Larmemissi-
onen gehen vom geplanten Vorhaben nicht aus.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben positiv zu bewerten.

Kultur- und sonstige Sachgtiter, kulturelles Erbe

Fur die denkmalgeschiitzten Gebaude wurden eng bestandsorientierte Baufenster ausgewiesen,
die den Erhalt in der bisherigen Kubatur ermdglichen. Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen
auf sonstige Sachglter sind nicht erkennbar. Mit der Entwicklung wird der Erhalt der Dekmale
erleichtert. Der Erhalt der denkmalgeschitzten Gebdude unterstreicht die kulturgeschichtliche
Bedeutung des Standorts.
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Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S.
975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstatte bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes konnen ausgeschlossen werden, das Vorhaben
ist fur die bestehenden Baudenkmale als positiv zu bewerten.

Stérfallbetriebe

Im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Die Pla-
nung weist die Flachen als Mischgebiet aus, eine Ansiedlung von Storfallbetrieben gem. der 12.
BImSchV ist nicht vorgesehen. Die zulassige Nutzung verursacht keine Storfalle, welche das Ri-
siko eines schweren Unfalls erhdhen oder die Folgen eines solchen Unfalls weitreichender ma-
chen kénnten. Ausgehend vom Vorhaben kommt es zu keiner Zunahme der Gefahrdung der Be-
volkerung.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der
Vornutzung des Plangebietes, der Lage umgeben von Verkehrstrassen (Landesstrafde, Bahnglei-
che, Bundesstralie) sowie der insgesamt geringen Groe als nicht erheblich einzustufen.

Durch das Vorhaben findet eine, im Vergleich zur bestehenden Nutzung, gering erhdhte Nut-
zungsintensivierung der Flache statt. Die Nutzungsintensitat der unmittelbar umgebenden Land-
schaft wird sich kaum verandern. Es werden keine 6kosystemaren Zusammenhédnge mit hoher
Wertigkeit beeintrachtigt.

Umweltrelevante Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt.

4.2.3) Eingriffsermittiung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemé® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G.
v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet ais Artikel 1 des Gesetzes zur Bereini-
gung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu
mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lagefaktor).
Aufgrund der Lage des Vorhabens innerhalb eines bebauten und intensiv genutzten Umfeldes
(< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen) betragt der Lagefaktor 0,75.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust (unmittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir
eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust nach folgender Formel berechnet:

Flache [m?} des Biotopwert [J] Eingriffsflachenaquivalent fir
betroffenen Bio- X des betroffenen X Lagefaktor = Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps Biotoptyps topveranderung [m? EFA]

Die fiir die Berechnung benétigten Parameter sowie die errechneten Betrage sind in der folgen-
den Tabelle aufgefiihrt. Da samtliche nicht versiegelte Fléachen innerhalb des Baugebietes Teil
des Ziergartens sind und gartnerisch angelegt werden, werden ausschlieRlich fur die zu versie-
gelnden Flachen unmittelbare Eingriffswirkungen geltend gemacht.
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Mesophiles Laubgebiisch (BLM) 21.2 1.000,50 | 2 3 0,75 2.251,13
Staudensaum feuchter bis frische
Mineralstandorte (RHF) 10.1.1 84,10 | 1 1,5 | 0,75 94,61
Ruderaie Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 10.1.3 254,101 2 3 0.75 571,73
Gesamt 1.338,70 2.917,47

Biotope mit Funktionsbeeintrdchtiqung (mittelbare Eingriffswirkung)

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fur
Biotope mit Funktionsbeeintréchtigung nach folgender Formel zu berechnen:

Flache [m?] des Biotopwert [J] des Eingriffsflachenéaquivalent fur
beeintrachtigten X beeintrachtigten x | Wirkfaktor | = Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyps Biotoptyps [m? EFA]

Zu berucksichtigen sind ausschlieBlich Biotoptypen mit einer Wertstufe von 3 oder héher. Zudem
werden Flachen, welche sich im Umkreis von bereits existierenden Stérquellen befinden, von der
Betrachtung ausgenommen. Da das Vorhaben sich innerhalb bereits bestehender Storquelien
befindet und dessen Wirkraum sich nicht (iber deren hinaus erstreckt, sind fiir das Vorhaben kei-
ne mittelbaren Eingriffswirkungen geltend zu machen.

Versiegelung und Uberbauung

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018 sind die Eingriffsflachenaquivalente fir
eine Versiegelung und Uberbauung nach folgender Formel zu berechnen:

- . Zuschlag far Teil-/ Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir
T%'Lél}gmir's:';%ige[rzir' X versiegelung bzw. Uber- = | Teil-und Vollversiegelung bzw.
bauung 0,2/ 0,5 Uberbauung [m2 EFA]

Im Plangebiet sind bereits 5.330 m? Flache versiegelt. Bei einer geplanten maximal versiegelba-
ren Flache von bis zu 7.718 m? bedeutet das eine Zunahme der Versiegelung von 2.388 m2 Es
wird von einer Vollversiegelung auf dieser Flache ausgegangen, wodurch sich folgende Rech-
nung ergibt:

I 2.388 m? | x| 0,5 [ =] 1.194,00 [m? EFA]

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale
Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsftachen- Eingriffsflachen- Multifunktionaler
aquivalent far + aquivalent far +| aquivalent fir Teil- | = Kompensations-
Biotopbeseitigung Funktions- Vollversiegelung bedarf
bzw. beeintrachtigung bzw. Uberbauung [m? EFA]
Biotopveranderung [m? EFA] [m? EFA]
[m? EFA]
291747 0 0,00 0 1.194,00 0 4.111,47
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Das Vorhaben verursacht einen Biotopwertverlust im rechnerisch ermittelten Umfang von gerun-
det 4.112 Eingriffsflachenaquivalenten.

Einzelbaumféllungen

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind insgesamt bis zu 5 Baumfallungen not-
wendig.

Gem. Baumschutzsatzung der Gemeinde Seebad Altefdhr sind Badume ab einem Stammumfang
von 50 cm geschiitzt, gemessen in einer Hohe von 100 cm. Mehrstammige Gehdlze sind eben-
falls ab 50 cm geschiitzt, sofern einer der Stdmme einen Umfang von mindestens 30 cm auf-
weist. Der Ausgleich gem. § 8 der Satzung errechnet sich wie folgt:

Stammumfang Ersatzpflanzung in Stk.
50 bis 74 cm 1
75 cm bis 100 cm 2

Zu pflanzen sind Baume mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1 m
Hohe), vorzugsweise einheimische und standortgerechte Baumarten.

Ab einem Stammumfang von 100 cm fallen die Gehdlze unter den gesetzlichen Schutz gem. § 18
NatSchAG M-V, sodass sich der Ausgleich nach dem Baumschutzkompensationserlass richtet.

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
100 bis 150 cm 1:1
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Zu pflanzen sind dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem Kronenansatz von 2 m und einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1 m Hohe).

Demnach ergibt sich fiir die Rodungen im Plangebiet folgende Kompensationserfordernis:

Baum-Nr. | Baumart Stammumfang Kompensationserfordernis
1 Acer platanoides 40, 56, 67, 66, 34 3
5 Crataegus monogyna 47 0
6 Malus domestica 84 2
7 Acer platanoides 43 0
8 Acer platanoides 33, 11 0
gesamt 5

4.2.4) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Die allgemeine Situation des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung kurz-
bis mittelfristig nicht erheblich verandern. Das Gebiet wiirde in seinem jetzigen Bestand erhalten
bleiben. Da die friiheren Bahngebiude dem Denkmalschutz unterliegen, besteht fiir die umzunut-
zenden Gebaude Baurecht nach § 35 (4) Nr. 4 BauGB. Die denkmalgeschitzten Gebaude war-
den auch ohne Planung gemaR vorliegender Baugenehmigungen fur Wohnzwecke saniert und
umgenutzt werden. Eine véllige Nutzungsaufgabe wirde dem Erhaltungsgebot fur denkmalge-
schiitzte Gebaude widersprechen und ware abzulehnen.

Ohne Planung konnten die von den Gebauden entfernter liegenden Freifiachen eventuell weiter-
hin brach bleiben und wiirden damit langfristig durch Sukzession zunehmend verbuschen. Auch
der bereits vorhandene Japanische Riesenknéterich wird sich in diesem Fall zunehmend ausbrei-
ten. )

B-Plan Nr.12 ,Mischgebiet am Bahnhof* Seite 38
Satzungsfassung, Fassung vom 20.03.2017, Stand 18.12.2019




4.2.5) Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Die Planung ist auf ein Mindestmaf an Flacheninanspruchnahme reduziert, es werden Flachen in
Anspruch genommen, fiir welche bereits eine anthropogene Vorbelastung bestehen. Eine
Beanspruchung ungestérter Naturraume und damit potenziell einhergehende Zerschneidung
werden vermieden, ebenso Eingriffe in den geschutzten Gehdlzbestand.

Gegenliber der geschiitzten Hecke wird ein 4m breiter Saumstreifen ausgeweisen.

4.2.5.1 VermeidungsmaBnahmen [gem. Artenschutzfachbeitraq (s. Anlage 1)]

Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind die folgenden
Mafinahmen vorgesehen:

Die Artenschutzbelange sind wihrend der Bauphase durch eine 6kologische Baubegleitung
(OkoBbg) abzusichern.

VermeidungsmalRnahme Fledermé&use

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG ist vor Bauarbeiten am Gebgu-
debestand eine artenschutzfachliche Kontrolle durchzufiihren. Evtl. vorgefundene Individuen sind
umzusiedeln und geeignete artspezifische Ersatzhabitate zu schaffen.

VermeidungsmaRnahme Reptilien / Zauneidechse

Um das Eintreten von Verbotstatbestinden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind die Bauar-
beiten in die Aktivititszeit der Zauneidechsen zu verlegen, um eine kleinrdumige Flucht aus dem
Baufeld zu erméglichen. Hierzu sind die Bauarbeiten im Zeitraum vom 01.04. bis zum 31.10. bei
Lufttemperaturen iber 14 °C durchzufiihren. Frihester moglicher Beginn ist nach Abschluss der
Vergramungsmafnahmen und dem Aufstelien der Schutzzdune ab Ende August.

Nach Herstellung des Ersatzhabitats sind im Bereich des Baufeldes Vergramungsmafinahmen zu
ergreifen, um ein Auswandern der Individuen hin zu dem neugestalteten, optimierten Lebensraum
zu erreichen. Hierzu sind nach und nach die Versteckmdglichkeiten zu entfernen und Ruderal-
und Rasenflachen zu mahen. Es ist darauf zu achten, dass das Entfernen der Quartiere nur wih-
rend der Aktivitatszeit stattfinden darf, wahrend eine Mahd dann erfolgen sollte, wenn die Tiere
sich in unterirdischen Quartieren aufhaiten (bspw. nach Regen bzw. einer Beregnung der Fla-
che). Die Vergramung sollte im Zeitraum zwischen Mitte/ Ende April und Anfang/Mitte August
stattfinden.

Ab Mitte August sind die Baufelder sowie die Mafnahmeflache einzuzaunen. Der Zaun solite aus
witterungs- und UV-besténdigen Kunststoffbahnen (PE, PVC) bestehen, eine Héhe von 50 cm
aufweisen und mit 30 bis 50 Haltestaben je 100 m Zaunlénge (je nach Gelandeverlauf und ver-
wendetem Zaunmaterial) befestigt sein. Der Zaun ist so einzubauen, dass weder am Boden noch
an den ZusammenstoRen der einzelnen Zaunbahnen Fugen entstehen. Durch einen ca. 10 - 15
cm tiefen Einbau des Zaunmaterials in den Boden wird ein Untergarben (Hindurchschitipfen) ver-
hindert. Zudem solite der Einbau mit einer leichten Schragstellung gegen die Anwanderrichtung
einem Uberklettgrn des Zauns vorbeugen. Die Ziune sind mit selbstleerenden Fangeimemn der
Marke Orthab (Okologische Dienste Ortlieb GmbH), oder gleichwertig, zu kombinieren, sodass
innerhalb der Baufelder verbliebene Individuen eigensténdig die Flachen verlassen kénnen, ohne
Stress durch gezielte Absammlung oder erhéhtes Pradationsrisiko wie bei herkémmlichen Fange-
imern.

CEF-MaRnahme Reptilien / Zauneidechse

Da es bau- und anlagebedingt zu einem Verlust von Habitatstrukturen (hauptséchlich Spaiten-
quartiere) kommt, ist im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens ein verbesserter Lebensraum fiir
die Zauneidechse zu schaffen. In Ergénzung zu den vorhandenen potenziellen Teillebensraumen
der Zauneidechse werden Habitatelemente in die vorhandenen Fliachen eigebracht, welche das
Lebensraumangebot in seiner Vielfalt und Auspragung starken. Ausgehend von 5 aufgefundenen
Individuen im nérdlichen Geltungsbereich werden Habitatanreicherungen mit Winterquartierstruk-
turen im Norden des Plangrundstiicks, im Umfeld der vorhandenen versiegelten Flichen sowie
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im Ubergang zu den ausgedehnten Flachen der Deutschen Bahn, dem eigentlichen Lebensraum
sowie Verbreitungsader der Art, angeboten.

Vorhabenbedingt gehen potenzielle Winterquartierstrukturen verloren, welche in einer mit grof3-
formatigen Betonplatten belegten Fldche gesehen werden konnen.

Da das gesamte ehemalige Bahnhofsgelénde einschlieflich ErschlieBungsstralen und Verlade-
rampen unter Denkmalschutz steht, sind die Gestaltungsmoglichkeiten auf den Flachen be-
schrankt. Zu erhalten sind die groRziigigen ErschlieBungsflachen im Sinne eines Glterbahnhofs-
platzes. Einen Ansatz fiir raumliche Veranderungen gibt die idee, dass entlang der Bahnanlagen
im Sinne eines Verladebahnhofes ,Giter" bereitgestellt werden kénnen. Diese ldee findet Akzep-
tanz seitens der Denkmalbehdrde und wird in den folgend aufgefithrten Ma3nahmen aufgegriffen.

e MaRnahme M1: Auf einer Grundflache von ca. 250 m? werden 2 Eidechsenburgen der
Marke Orthab (Okologische Dienste Ortlieb GmbH), oder gleichwertig, als Habitatelemen-
te eingebaut. Die umgebende Flache wird auf je 100 m? (gesamt 200 m?) grabfahigen Bo-
den in einer Starke von bis zu 15 cm aufweisen. Die Habitatelemente bestehen aus einer
Palette mit Seitenwanden und einem Jutesack und sind mit einem Materialgemisch aus
einheimischem Stamm- und Wurzelholz mit wenig bzw. ohne Adventivbildung sowie Ge-
steinsbrocken und Reisig gefiillt. Der Einbau erfolgt bis 90 cm unter Gelandeoberflache.
Weiterhin werden auf einer Flache von mindestens 10 m? Feldsteine ca. 100 cm tief in den
sandigen Boden eingebaut, nach Oben wird ein leichter Hiigel (HU.OKG 50 cm bis <100
cm) modelliert. Mindestens zwei grofte Wurzelstocke werden als Totholzelemente eben-
falls gut 100 cm tief in den Boden eingebracht und anteilig 50 cm mit sandigem Substrat,
gemischt mit kleineren Holzteilen, angeschittet. Die Fiache ist nach aufden als nicht zu
betretend zu kennzeichnen. Dies kann durch Einzéunung oder Verwendung alternativer
geeigneter Bauweisen erfolgen. Ein barrierefreier Zugang fur Zauneidechsen muss dau-
erhaft gewahrleitet sein.

o Flurstiick 37/3 (angrenzend, Umsetzung vertraglich gesichert): Entlang der Anlagen der
Bahn AG wird auf Flurstiick 37/3 auf einer Lange von 190 m ein insgesamt 1,50 m breiter
Streifen der Zauneidechse als Habitat gewidmet. Auf diesem Streifen wird das Befahren
unterbunden. Erganzend werden in Teilabschnitten von insgesamt ca. 50 m Lange verti-
kale Elemente angeboten, welche auf jeweils ca. 5 m Lange abwechselnd mit Holz, Stein,
Stroh-Rundbalien, Totoholz-(,Benjes"-) Hecke und einem Gemisch aus Schotter, Holz und
Betonbruch gefiillt werden. Drahtkérbe oder IBC-Container (Metallkonstruktion) dienen
den losen Materialien als Gerist. Unter den vertikalen Elementen verbleiben dadurch
Hohlrdume, welche zusatzliche Verstecke anbieten. Die Vertikalstrukturen aus losen Ma-
terialien nehmen das Rastermaf der IBC-Container (Grundflache 0,8 m x 1,2 m, Hohe 1,0
m) auf. Diese Elemente werden in einer Bautiefe von 0,8 m errichtet, optional ist ein Ein-
bau in zwei Schichten bzw. einer Hohe von ca. 2 m zuléssig. Die weiteren Elemente kon-
nen Bautiefen von 1,20 m erzielen; Rundballen, hochkant gelagert, haben eine Tiefe von
1,20 m. Die Hohe betragt, je nach verwendeter Ballenart 1,20 m bis 1,80m. Der bis zum
Erreichen der maximalen Breite von 1,50 m verbleibende Raum wird nicht verandert, ist
jedoch vor Befahren zu schiitzen. Die im weiteren Verlauf des Streifens verbleibenden
Flachen kénnen mit weiteren Habitatstrukturen im Sinne der aufgefiihrten Mainahmen
erganzt werden. Sofern dies nicht geplant ist, ist der Streifen als extensive Saumstruktur
2u erhalten und vor Benutzung durch den Menschen (Befahren, Begehen) zu schutzen.

Die beiden neu geschaffenen Habitate sind im 3-Jahres-Turnus zu pflegen, um die optimalen,
offenen Standortbedingungen zu erhalten. Der Pflegegang solfte im Zeitraum von April bis Juni
bei Lufttemperaturen lber 14 °C ausgefihrt werden. Die Umsetzung wurde durch stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.

Vermeidungsmal3nahme Européische Vogelarten / Flussregenpfeifer

Um das Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist eine konflikt-
vermeidende Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Rodungen im Geholzbestand und
Bauarbeiten am Gebaudebestand nur im gem. § 39 BNatSchG vorgeschriebenen Zeitraum vom
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01.10. bis 01.03. zulassig. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb dieses Zeitraums beginnen kén-
nen, so ist eine Artenschutzkontrolle méglicher Quartiere durchzufiihren. Eventuell vorhandene
Individuen sind einzufangen und in einem von der BaumaRnahme abgewandten Bereich auszu-
setzen. Ggf. sind Ersatzhabitate zu schaffen. Mit Einhaltung des Zeitraums kann zugleich ge-
wahrleistet werden, dass der Fiussregenpfeifer nicht im Brutgeschehen gestért wird.

4.2.5.2 Mallnahmen zum Ausgleich neqativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Kompensationsmallnahmen

Die Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft der genannten Vorhaben wurden fléchen-
scharf ermittelt. Der ermittelte Wert von 4.112 EFA (gerundet) ist durch eine externe Manahme
zu kompensieren. Die Art der vom Vorhaben verursachten Eingriffe erlaubt eine multifunktionale
Kompensation (iber ein Okokonto in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland.

Fir das Vorhaben wird das Okokonto Prosnitz Il genutzt. Das Kompensationsflachenaquivalent
wird zu 3,00 € netto gehandelt, was im konkreten Fall fiir 4.112 Flachenéquivalente eine Zahlung
von 12.336 € netto bzw. 14.679,84 € brutto bedeutet.

Mit dem Nachweis (iber die Zahlung fiir 4.112 KFA gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die
Belange von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Fir die 5 zu rodenden Baume ist ein Ausgleich von 5 Ersatzpflanzungen zu erbringen. Zu pflan-
zen sind dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem Kronenansatz von 2 m und einem Stamm-
umfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1 m Hoéhe). Das Kompensationserfordernis entsteht erst
durch die tatséchliche Fallung; die Ersatzpflanzungen sind als Auflage im Zuge der erforderlichen
Fallgenehmigung festzulegen.

4.2.6) Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planerische Alternativen zu einer geordneten Entwicklung des Plangebiets bestehen nicht. Eine
Nutzungsaufgabe bzw. der Rickbau der baulichen Anlagen im Plangebiet ist keine Option und
wurde dem gesetzlichen Erhaltungsgebot fiir denkmalgeschiitzte Gebaude widersprechen.

Durch die Nutzung der bereits baulich vorgenutzten, durch die Siedlungs- und Verkehrsnutzung
am Standort vorgeprégten Flache kann die zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen reduziert werden.

Aufgrund des spezifischen, durch die umliegenden Verkehrstrassen vorgegebenen Grundstiicks-
zuschnitts sowie der bereits bestehenden Bebauung sind hinsichtlich der Abgrenzung keine sich
wesentlich unterscheidenden alternativen Lésungsméglichkeiten erkennbar.

4.3) Zusatzliche Angaben

4.3.1) Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt verbal argumentativ. Hinweise
zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umweltprifung wurden bereits im
Rahmen der frithzeitigen Behtrdenbeteiligung ermittelt.

Die Darstellung umweltrelevanter Aspekte konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet so-
wie die moéglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Land-
schaft (Boden / Flache, Wasser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima / Luft / Folgen des Klimawandels,
Pflanzen und Tiere / Biodiversitat, Storfille, Landschaft / Landschaftsbild), die Schutzglter
Mensch / menschliche Gesundheit / Bevélkerung und Kultur- und Sachgiiter / Kulturelles Erbe
sowie deren Wechselwirkungen.

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte im Mai 2017 eine flachende-
ckende Biotoptypenkartierung. Zur Orientierung im Gelénde wurde der Katasterauszug in Verbin-
dung mit Luftbildern genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach der Anleitung fiir die Kartierung
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von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Fir die einzelnen Biotoptypen wurde je ein
Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand wurde separat erfasst und dokumentiert.

Firr das Plangebiet liegt kein Baugrundgutachten vor, zur Analyse des Bestandes wurden folgen-
de Datengrundlagen genutzt:

- Verkehrslarmgutachten / Schalltechnische Immissionsprognose, Acouplan Ingenieurbiro
fur Akustik, Schallschutz und Schwingungstechnik, Berlin 09/2018,

- Kartierbericht zum Projekt Mischgebiet am Bahnhof B-Planvorhaben Nr. 12 in der Ge-
meinde Altefahr, Dipl.-Biol. Thomas Frase, Rostock 07/2018.

- Kartenportal Umwelt M-V (LUNG, www.umweltkarten.mv-regierung.de),

- Heutige Potenziell Naturlich Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreihe des
LUNG M-V 2005, Heft 1),

- Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Region Vorpom-
mern.

Angesichts der umfangreich vorliegenden Unterlagen traten keine Schwierigkeiten beim Zusam-
menstellen der Angaben zum Plangebiet auf.

4.3.2) Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten konnen, zu Giberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventu-
elle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete
Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routi-
nemaRigen Uberwachung durch die Fachbehérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene
Umweltauswirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Die CEF-MaRnahme zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der Zauneidechse sollte vor Beginn
des Eingriffs auf ihre Wirksamkeit gepriift werden. Wurden die Ersatzquartiere nicht erwartungs-
gemal von den Tieren angenommen, ist ein neues Maflnahmenkonzept zu entwickeln.

Durch die Realisierung des Vorhabens werden dariiber hinaus keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Belange von Natur und Umwelt verursacht, so dass besondere Monitoringprogramme
zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

4.4) Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Vorhaben der Gemeinde Seebad Altefahr ist auf Grundlage der vorausgegangenen
Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Wasserrahmenrichtlinie, Klima, Luft,
Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tiere, Biodiversitat, Landschaftsbild sowie Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevélkerung als umweltvertraglich einzustufen. Storfallbetriebe sind
nicht zu berlicksichtigen und auch das Schutzgut Kulturelles Erbe wird nicht beeintrachtigt. Mit
der Entwicklung eines Mischgebiets auf bereits baulich vorgenutzten Flachen in einer
GrofRenordnung von 1,1 ha wird die Versiegelung im Plangebiet insgesamt nur vergleichsweise
gering um ca. 0,3 ha zunehmen. Das durch verstreute Gebéude gepragte Gebiet soll v.a. auf
bereits befestigten ehem. Bahnflachen nachverdichtet werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter sind durch das geplante Vorhaben in einer
bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Die vergleichsweise geringen Auswirkungen im Plangebiet v.a. durch Zunahme der Versiegelung
ist in der Bebauungsplanung flachenscharf zu bilanzieren und auszugleichen.
Funktionsbeeintrachtigungen aulerhalb des Plangebiets kdnnen aufgrund der starken
Trennwirkung der umgebenden Straen sowie der geringen Wertigkeit der angrenzenden
Biotoptypen (Ackerflachen, Bahnanlagen) vernachlassigt werden.

Auswirkungen auf die Schutzziele des rund 260 m entfernten EU-Vogelschutzgebiets sind
angesichts der Entfernung sowie der trennenden Wirkung von Straflen, bestehender Bebauung
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sowie zu erhaltender Gehdlzen nicht zu erwarten, eine SPA-Vorprifung ist nicht erforderlich.
Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Planungen.

Die Planung beriihrt keine besonders wertvollen Bestandteile von Natur und Landschaft. Die
Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen Mafinahmen sind insgesamt durch die
Vorbelastung und geringe Gréf3e von geringer Erheblichkeit.

Tabelle: Auswirkungen der Planung

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Flache - - Keine erhebliche Beeintr_é-c_htigung :
Wasser Keine erhebliche Beeintrachtigung
Wasserrahmenrichtlinie Keine erhebliche Beeintrachtigung

Klima / Luft / Folgen des Klimawandels Keine erhebliche Beeintrachtigung

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat Keine erhebliche Beeintrachtigung

Mensch, menschliche Gesundheit, Bevolkerung  Positive Entwicklung

Storfalle Nicht relevant

Landschaft / Landschaftsbild Positive Entwicklung
Kultur- und Sachguter / Kulturelles Erbe Positive Entwicklung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten. Der festgesetzte
Schutz des Baumbestandes ist wahrend der Bauzeit zu Uberwachen.

Seebad Altefahr, Dezember 2019
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