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1.) Grundsitze

1.1.) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 68, 69/1, 74, 73/3 der Flur 1, Gemarkung Altefahr. Die Fla-
che betrégt ca. 1,4 ha.

Das Plangebiet liegt am nord-westlichen Rand der Ortslage Altefahr und wird begrenzt

- im Westen durch Wohnbebauung und einen Sportplatz,

+im Norden durch den Radweg nach Rambin sowie nérdlich angrenzend Ackerflachen,
+ Im Slden durch die Gemeindestralle (Zufahrt zum Campingplatz),

+ im Osten durch ein unbebautes Grundstiick.

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Planung soll im rdumlichen Zusammenhang
mit Kurpark und Campingplatz ein neues Ferienh-
ausgebiet mit 44 kleinen Ferienhausern als Einzel- - .' ; LIS

und Doppelhduser mit insgesamt 176 Betten entwi- y i
ckelt werden. Durch die Gemeinde werden folgen- £ lm
de Planungsziele verfolgt: :

@/ S ¥ 7
3 5 B _’_" y ."s -t\ f%" :","\:],:‘;'

- die Entwicklung des Tourismus durch Ausbau Zis S Sk ‘,\,., ,,/‘,f;;zyj'
der Beherbergungskapazitat gema® der Fla-! B D3
chendarstellung des Flachennutzungsplan,

4

1.3.) Ubergeordnete Planungen
1.3.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Fe- =" it
rienhausgebiet dargestellt. Der Bebauungsplan :i§trais
kann aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan abgeleitet werden.

1.3.2.) Erfordernisse der Raumordnung

Altefdhr liegt gema dem Regionalen Raument- = 7#— *% "_

wicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) im Abb//dung2 /'<EPDVF; '
Tourismusentwicklungsraum. Das Plangebiet ist

Uberlagernd als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestelit. Der westlich angrenzende Kistenab-
schnitt ist zudem als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Gemal 3.1.3(6) sollen die Tourismusentwicklungsraume unter Nutzung ihrer spezifischen Poten-
ziale als Ergénzungsraume fur die Tourismusschwerpunktraume entwickelt werden. Der Ausbau
von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhanden-
sein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsféhiger Attraktionen und Sehenswurdig-
keiten gebunden werden.

Am Standort bestehen mit Kurpark und Hafen sowie dem geplanten neuen Boddenstrand und
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nicht zuletzt wegen der Nahe zur Hansestadt Stralsund gute Voraussetzungen fir die Entwicklung
des Tourismus.

Abbildung 3: Luftbild (Quelle www.umweltkaten.mv-regierung.de)
1.4.) Zustand des Plangebietes

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um weitgehend unbebaute Grundstiicke nérdlich der Ortslage.
Nur der Nordwesten des Plangebiets wurde schon friiher touristisch als Campingplatz genutzt und
ist mit einigen Versorgungs- / Aufenthaltsgeb&uden in Leichtbauweise bebaut.

Das Plangebiet liegt glinstig zu Kurpark, Strand und Hafen sowie anschlieRend an den Camping-
platz Altefahr. Im Norden besteht Anschluss an den regionalen Kistenradweg in Richtung Rambin
(Teil des Rugenrundwegs sowie diverser Uberregionaler Fernradwege).

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Ndhe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von mind. 385 m zum Internationalen Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 1542-401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund. Zwischen Plan-
gebiet und SPA liegt die Ortslage Altefahr, so dass keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet er-
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kennbar sind.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V und des 200 m Schutzstreifens nach § 89 LWaG M-V.

Im unmittelbaren Umfeld sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude vorhanden. Im Zuge der Aus-
wertung schwedischer Kriegskarten des 18. Jahrhunderts wurde durch die Denkmalschutzbehérde fest-
gestellt, dass sich das Plangebiet im Bereich der historischen Ortsbefestigung von Altefahr befindet.
Fir die Ortsbefestigung wurde ein Verfahren zur Aufnahme als Bodendenkmal in die Denkmalliste ein-
geleitet. Fur die BaumaRnahmen im Bereich des Plangebietes bedeutet dies, dass vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten, die in das Bodendenkmal eingreifen, geméR § 6 (5) DSchG M-V die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals zu erfolgen hat.

1.4.3.) Hochwasser/ Uberflutungsgefahr

Im Kistengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden von 2,50 m
HN zu rechnen. Der o6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Angesichts einer
Hohenlage von rund 12m HN liegt das Plangebiet sturmflutsicher.

1.4.4.) Aussagen im Landschaftsplan

FUr die Gemeinde Altefahr liegt kein Landschaftsplan vor.

1.5.) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf der aktuellen Katasterkarte (Auszug aus der ALK (Automatisierte
Liegenschaftskarte) in digitaler Form vom 15.04.2011).

B-Plan Nr. 10 ,Ferienhausanlage Altefahr, Begriindung Seite 5 von 26
Satzung, Fassung vom 18.04.2011, Stand 19.09.2011



raith_hertelt ful | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung ]
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

44 Ferienhauser
52 Stellplatze

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stiddtebaulicher Entwurf

Die Planung umfasst ein Sondergebiete fur Ferienhduser (als Erholungssondergebiet nach § 10(4)
BauNVO) im rédumlichen Zusammenhang mit Kurpark und Campingplatz. Im Sondergebiet sollen
44 Ferienhauser in Einzel- und Doppelhdusern mit insgesamt 176 Betten (4 Betten je Haus) sowie
die notwendigen Stellplatze errichtet werden. Schon durch die rdumliche Nahe der Ferienhauser
sind diese unabhangig von der spateren Eigentimerstruktur als Beherbergungsbetrieb im pla-
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nungsrechtlichen Sinne einzustufen. Zur Bestimmtheit der Betriebszuordnung zu Ferienhauser
wird auf das Urteil des OVG Luneburg, Urteil vom 20. Mai 1987 verwiesen: ,Ferienhiuser sind
dann einem Betrieb zuzuordnen, wenn sie raumlich so benachbart liegen und ihre Nutzung organi-
satorisch so eng miteinander verknupft ist, dass sie sich im Baugebiet als Einheit auswirken.“ Dies
entspricht der anerkannten Kommentarlage (vgl. z.B. Fickert/Fieseler).

Um eine entsprechende Versorgung der Gaste zu erméglichen, werden neben den kleinen Ferien-
hausern dem Betrieb zugeordnete Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen zugelassen.

In untergeordnetem Umfang (d.h. nur ausnahmsweise zulassig) kénnen je nach Betreiberkonzept
weitere Anlagen eine sinnvolle Erganzung der Nutzung darstellen. Hierzu gehéren zum Einen Be-
triebswohnungen als Sitz eines standigen Ansprechpartners vor Ort. Zum Anderen zahlen hierzu
R&ume nach § 13 BauNVO fir die Freien Berufe als Anlagen zur Versorgung des Gebiets. Mit der
im Bebauungsplan vorgenommenen Einschrankung auf soziale und gesundheitliche Zwecke, die
sich in der Praxis haufig Gberlagern werden, wird dem Versorgungsanspruch eines Ferienhausge-
biets entsprochen (§ 10 (2) Satz 2 BauNVO). Denkbar sind z.B. Raume fur Krankenpfleger, Be-
schaftigungs- und Ausdruckstherapeut, Diatassistent, Heilmasseur, Psychotherapeut, Kinderani-
mateur-/-betreuung. Da der Katalog der freien Berufe nicht abschlieRend geregelt ist (vgl. die Liste
der sog. Katalogberufen &hnliche Berufe unter http://www.freie-berufe.de/Katalogberufen-aehnli-
che-Beruf.346.0.html), kann auch keine abschlieBende Liste der zuldssigen Berufe festgesetzt
werden.

Mit dem Bebauungsplan wird fur das Ferienhausgebiet eine stimmige Gesamtfigur sowie eine zen-
trale einheitliche ErschlieBung vorgegeben. Eine insgesamt mafRvolle Dichte mit einer GRZ
von 0,27 bei gleichzeitiger Begrenzung der Gebaudegrundfliache auf 75qm sowie der Firsthéhe auf
9m Uber erschlieBender Verkehrsflache sichern eine harmonische Erganzung der bestehenden
Siedlungsstruktur des Ortes. Durch die Kombination von Einzel- und Doppelhdusern sowie vor al-
lem durch eine unterschiedliche Ausrichtung der Geb&ude wird ein gegliedertes, abwechslungsrei-
ches Bild erzeugt.

Die Stellplétze werden stralenbegleitend entlang der inneren Achse angeordnet, so dass das ei-
gentliche Ferienhausgebiet autofrei bleibt.

Mit Ortlichen Bauvorschriften werden fur Ferienhauser geneigte Dacher (von 25 bis 50 Grad Dach-
neigung) vorgeschrieben. Untergeordnete Geb&ude (z.B. Nebenanlagen) sowie gemeinschaftliche
Sonderbauten fir die Versorgung des Gebiets (z.B. Rezeption, Sauna) bleiben dabei unberiick-
sichtigt.

Um eine im Inneren groRzigige Freiflaiche zu sichern, werden Einfriedungen auf Grundstiicken
von Ferienhdusern ausgeschlossen. Eine Gesamteinzaunung der Anlage ist nicht zuletzt als Si-
cherung gegen Diebstahl und Vandalismus in der Nebensaison zuzulassen.

2.2.) Flédchenbilanz
Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Vorgesehen werden 44 Ferienhduser (176 Betten) mit durchschnittlich 65 gm Grundflache (zuziig-
lich max. 10 gm Terrasse) als Einzel- oder Doppelhauser (2.640 gm + 440 gqm = insg. max.
3.300 gm).
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Nutzung Fliche An- GRZ Zulédssige Zuldssige  Abzgl. Ver- Veridnde-

teil Grundfldche Versiege- siegelung rung

lung* Bestand

Sondergebiet ,Ferienh- 12.707gm 91 % 0,27 3.431 gm 5.718 gm 400 gm 5.318gm
ausgebiet”
Verkehrsflache 794gm 6% 794 qm 794 gm
Grinflachen 498 agm 4%
Gesamtgebiet - 13.999 gm 6.512 gm 6.112 gm
*gem. TF 1.1.2

2.3.) ErschlieBung
2.3.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird (ber eine bestehende Gemeindestrake erschiossen. Zur inneren Erschiie-
ung wird der bestehende FuRweg als Stichstrae mit Wendeméglichkeit fiir Millfahrzeuge ausge-
baut. Die Zufahrten, innere Fahrwege und Standflachen fur die Feuerwehrfahrzeuge missen ge-
ma&R DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden.

Die Feinerschlieung erfolgt Uber autofreie Wohnwege, die als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dargestellt werden. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gemaR § 83 LBauO M-V durch &ffent-
lich-rechtlich Verpflichtungen (Baulasteintragungen) zu sichern.

Als Grundlage fur die ‘straRenbauliche Entwurfsplanung sind die Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06) der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, der Arbeits-
gruppe Strallenentwurf, zu beachten. Verkehrsregelnde MaRnahmen, insbesondere durch Ver-
kehrszeichen und Verkehrseinrichtungen, sollten wahrend der ErschlieRungsplanung mit der Stra-
Renverkehrsbehérde abgestimmt werden. Sie unterliegt der abschlieRenden Prifung und Geneh-
migung durch die Stral’enverkehrsbehérde.

2.3.2.) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung: In der Nahe des Plangebietes sind Anschlussméglichkeiten fir die Trink-
wasserversorgung gegeben. Das Netz ist innerhalb des Plangebiets bedarfsgerecht zu erweitern.
Die technischen Anschlussbedingungen werden gesondert im Antragsverfahren geregelt. Es gelten
die Regelungen der entsprechenden gliltigen Satzungen des ZWAR.

Abwasserentsorgung: Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu (iberlassen, d.h. Anschluss an die 6f-
fentliche Kanalisation. Anschlussméglichkeiten sind in der Nahe des Plangebiets gegeben (Ablei-
tung Richtung Stden zum Klingenberg). Das Netz ist innerhalb des Plangebiets bedarfsgerecht zu
erweitern. Es gelten die Regelungen der entsprechenden giiltigen Satzungen des ZWAR.

Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser kann wie in den angrenzenden Bereichen der be-
bauten Ortslage auch angesichts ungtinstiger Bodenverhéltnisse nicht versickert werden. Nutzbare
éffentliche Entsorgungsanlagen sind im mittelbaren Umfeld des Plangebietes vorhanden. Mit dem
kurzfristig anstehenden Ausbau der StraRen Varnkevitzer Weg und Am Kurpark wird das bestehen-
de Regenwassernetz bis zum Plangebiet verlangert.

Léschwasser: Eine Léschwasserversorgung in Hohe des notwendigen Grundbedarfs von 48 m2/h
kann Uber die Trinkwasserversorgung nicht sichergestelit werden. Es sind fur das Ferienhausge-
biet alternative Malinahmen zur Léschwasserversorgung vorzusehen.

Elektroversorgung: Das Plangebiet ist derzeitig noch nicht elektrotechnisch erschlossen. Eine Ver-
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sorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes des Ver-
sorgungstragers abgesichert werden. Dazu kann in Abhangigkeit vom Leistungsbedarf ggf. auch
die Errichtung einer neuen Trafostation erforderlich werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der Leistungsbedarf beim Versorgungstrager anzumelden. Da-
nach kénnen die technische Lésung festgelegt und entsprechende Kostenangebote fiir eine Er-
schliefbung oder auch fiir Einzelanschliisse ausgereicht werden.

3.) Auswirkungen/ Umweltbericht

3.1.) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Abwégung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefihrten &ffentlichen Belange einzugehen.

- Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, i.V.m. den Belangen von Freizeit und Erholung: Angesichts der strukturellen De-
fizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern heiflt es hierzu im Raumentwicklungsprogramm
MV: ,Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird
der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Er-
messensspielraumen Prioritét eingeraumt.” (S. 9, vgl. auch Leitlinie 2.1). Diese MafRgabe ist
auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1(6) Nr. 8c
BauGB).

Mit der aktuellen Ausweisung als Tourismusentwicklungsraum im RREP VP wird der Tourismus
als zentrale Branche fur die Gemeinde Altefahr bestatigt. Dem Ausbau der Tourismuswirtschaft
ist in der Abwégung deshalb Vorrang einzurdumen, soweit fachgesetzliche Regelungen nicht
entgegen stehen. :

- Die Belange des Denkmalschutzes. Angesichts des vorhandenen Bodendenkmals (historische
Ortsbefestigung von Altefahr) ist den Belangen der Denkmalpflege hohe Bedeutung zuzumes-
sen. Fur die Ortsbefestigung wurde ein Verfahren zur Aufnahme als Bodendenkmal in die Denk-
malliste eingeleitet. Fur die BaumafRnahmen im Bereich des Plangebietes bedeutet dies, dass
vor Beginn jeglicher tieferer Erdarbeiten, die in das Bodendenkmal eingreifen, geman § 6 (5)
DSchG M-V die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Boden-
denkmals zu erfolgen hat. Bei nur oberflachiger Griindung der geplanten Gebaude ist kein Ein-
griff in das vollsténdig eingeebnete und obertagig nicht erkennbare Bodendenkmal gegeben, so
dass eine groRflachige Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile gemaR § 6 (5) DSchG
M-V nicht erforderlich ist.

- die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
Angesichts der Lage angrenzend an die bebaute Ortslage ist den Belangen nur eine durch-
schnittliche Bedeutung beizumessen.

- die Belange der Baukultur, hier insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes §1(6) Nr. 5
BauGB). Bei der Lage am Ortsrand im Ubergang in die offene Landschaft ist der Gestaltung der
Gebéaude im Zusammenhang mit der Nachbarbebauung Gewicht beizumessen.

Dariiber hinaus sind die privaten Belange (insb. bestehende Nutzungen im Umfeld) angemessen
zu bertcksichtigen.
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3.2.) Umweltbericht

3.2.1.) Allgemeines / Methoden

Die Prufung das Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Alternativen: Planerische Alternativen zur Entwicklung der Flachen im Norden der Ortslage wurden
bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans diskutiert. Angesichts der Nahe zum Orts-
kern sowie der rdumlichen Zuordnung zu bestehenden Tourismuseinrichtungen (Kurpark, Cam-
pingplatz, Strand) bestehen zur Planung keine sinnvollen Flachenalternativen.

Methoden: Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mogli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie
deren Wechselwirkungen.

Aktuell wurde eine Biotoptypenkartierung gem. ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern* (Materialien zur Umwelt 2010, Heft 2,
LUNG) erstellt, welche der Bewertung von Eingrifien in die Belange von Natur und Landschaft
gem. Hinweise zur Eingriffsregelung (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie 1999/ Heft 3) zugrunde liegt.

Im Rahmen der Alternativpriifung werden neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchfilhrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung als Nullvariante geprift.
Zur Nutzung des Geléndes im geplanten Umfang gibt es keine 6konomisch bzw. dkologisch ver-
tretbare Alternative.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung: Die Realisie-
rung des Vorhabens beseitigt zunachst die vorhandenen, teilweise ruindsen Gebaude und schafft
44 Ferienhauser mit erforderlichen Nebenflachen. Ein Verlust an unversiegelter Flache ist bei Rea-
lisierung des Vorhabens unvermeidbar. Das Plangebiet wird angemessen mit Grofigriin strukturiert
und somit in die Umgebung eingebunden.

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Umwelt verursacht, die unter Bertcksichtigung
der Nutzungsanforderungen nicht zu vermeiden sind.

Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen:

Anlagebedingt:

- Die Gesamtveréiegelung wird um rund 6.110 gm erhoéht. Dabei gehen ehemalige Camping-
platz- bzw. Weideflache, Heimisches Geholz sowie Einzelbaume (vorwiegend Pappel) ver-
loren.

Betriebsbedingt:

- Das vom Plangebiet ausgehende Verkehrsaufkommen (landseitig) wird sich als Folge der
Planung verdndern, bleibt jedoch wegen des nicht vorhandenen Publikumsverkehrs insge-
samt gering und ist daher zu vernachlassigen.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung als nicht erheb-
lich eingeschétzt und kénnen daher vernachlassigt werden.

Prognose ber die Entwickiung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung: Die allge-
meine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandert. Die
vorhandenen Geb&ude und Versiegelungen im Plangebiet bleiben erhalten. Im Falle einer Nicht-
nutzung des Gelédndes werden die Gebaude weiter verfallen und zunehmend eine Gefahr fur
Mensch und Tier darstellen. Es wird sich sukzessiv Gehélzbestand im Plangebiet einstellen. Die
bestehende Maglichkeit zur qualitatvollen Entwicklung der nordwestlichen Ortslage von Altefahr als
Ferienwohn- bzw. Tourismusstandort wiirde nicht genutzt werden.

B-Plan Nr. 10 ,Ferienhausanlage Altefahr”, Begriindung Seite 10 von 26
Satzung, Fassung vom 18.04.2011, Stand 19.09.2011



raith_hertelt ful | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung [
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

3.2.2.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Klima

Bestand/ Bewertung: Rigen und somit auch das UG gehéren grofRrdumig zum ,Ostdeutschen
Kistenklima“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der
unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperatu-
ren mit kihlen Sommern und milden Wintern.

Entscheidend firr die klimatischen und Iufthygienischen Verhéltnisse im Planungsgebiet ist neben
den oben beschriebenen makroklimatischen Bedingungen vor allem die Vegetationsstruktur und —
dichte bzw. die Gelanderauigkeit und die Lage maglicher Emissionsquellen. Im Bereich befestigter,
versiegelter und bebauter Flachen kommt es bei starker Sonneneinstrahlung zu einer héheren Er-
warmung bodennaher Luftschichten als in benachbarten bewachsenen Gebieten. Bodennahe Aus-
gleichsstromungen sind die Folge.

Das Klima kann im Gemeindegebiet von Altefahr als ungestért, d.h. weitestgehend frei von stoffli-
chen bzw. thermischen Belastungen angesprochen werden. Die hohe Sonnenscheindauer kombi-
niert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begunstigt ein fur Menschen wertvolles Reizkli-
ma.

Bewertung: Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation
Ubernimmt der Standort keine im Uberértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Entwicklungsziel. Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlielllich des oértlichen Klimas, ist auch durch Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit guinstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht veréndern.

Minimierung und Vermeidung: Aufgrund der allgemein giinstigen klimatischen Situation des Plan-
gebietes sind keine sinnvollen MinderungsmafRnahmen ausweisbar.

Zustand nach Durchfihrung: Die vorliegende Planung wird keine Auswirkungen auf die klimatische
Situation der Umgebung haben.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Lehme/Tief-
lehme, grundwasserbestimmt und/oder staunaR, > 40% hydromorph vor. GemaR Gutachterlichem
Landschaftsplan der Region Vorpommern liegt das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich, wel-
cher mit Stufe 2 (mittel bis hoch) bewertet wird.

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die in Teilbereichen anthro-
pogenen Veranderungen (teilweise Bebauung/Versiegelung) bzw. landwirtschaftlicher Nutzung un-
terliegen.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen
koénnen. Nattrliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Far nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. géartnerisch genutzte Boden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verandern. Die versiegelten Flachen bleiben in ihrem jetzigen
Umfang erhalten, die Gebaude verfallen. Im Plangebiet wird sich sukzessiv Geholzbestand einstel-
len.
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Minimierung und Vermeidung: Auf eine Ausweisung von Baugebieten auf vollig ungestoérten Stand-
orten wird zugunsten einer behutsamen Erganzung von Bauflichen im bereits bebauten Umfeld
verzichtet. Es sind keine gréfReren Brachen bzw. Altanlagen vorhanden, welche im Sinne eines
Flachenrecycling alternativ zur Neuausweisung von Ferienbauflachen im Gemeindegebiet Altefahr
angeboten werden kénnten. Eine Erhéhung der Versiegelung durch den Bau neuer Gebiude und
ErschlieBungsflachen ist nicht zu vermeiden.

Zustand nach Durchfihrung: Der Anteil an versiegelter bzw. teilversiegelter Flachen erhoht sich um
ca. 6.110 gm. Die Bodenfunktionen gehen auf diesen Flichen verloren, die Grundstiicksflichen
werden anthropogen verdndert. Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Anlage-
und betriebsbedingte Verdnderungen mit nachhaltigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden
nicht absehbar.

Wasser

Bestand: FlieRgewasser sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Als Stillgewasser liegt
in einer Entfernung von ca. 300 m siidlich der Strelasund.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des 150 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V und des 200 m Schutzstreifens nach § 89 LWaG M-V.

Die Grundwasserhohengleichen im Gebiet liegen bei 0,0 m NN siidlich des Plangebietes im Be-
reich des Strelasundes und 2,5 m NN nérdlich des Plangebietes (auf der Ackerflache). Far das
Grundwasser besteht keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe.
Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit > 10 m angegeben. Die Grundwasserneubil-
dung besitzt bei einer Neubildungsrate von 10-15 % im Plangebiet eine mittlere Bedeutung (Stufe
2). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe Bedeutung (> 1.000 < 10.000m3/d) bei-
gemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern).

Gem. vorliegender Abgrenzung der Wasserschutzzonen (Quelle: Kartenportal Umwelt, LUNG MV)

liegt in einer Entfernung von ca. 337 m suidéstlich zum Plangebiet, im Bereich der bebauten Ortsla-
ge das Wasserschutzgebiet Altefahr, Nr. 1644-03 (Schutzzone lll).

5, I SSE e

i

Plangebiet

¥

1&.1.‘ Pio

Abbildung 5: Wasserschutzgebiet .

Altefahr*, MV_WSG_164

Ay R

4_03

Entwicklungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gewdasser sowie deren Uferzonen und natirliche
Ruckhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope filhren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Ge-
wassern soll so naturnah wie mdéglich gestaltet werden.
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Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes erheblich beeintrachtigen kénnte. Manahmen zur Minimierung und
Vermeidung wie eine teilweise Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers (wasserdurch-
lassiger Ausbau versiegelter Flachen) kénnen aufgrund der ungiinstigen Sickereigenschaften des
vorherrschenden Bodens nur in untergeordnetem Umfang wirken.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Errichtung von 44 Feriengebauden mit Nebenflachen wird die er-
forderlichen Haupt- und Nebenflachen versiegeln. Regenwasser wird insb. bei Starkregenereignis-
sen aus dem Plangebiet abgeleitet werden miissen. Insgesamt ist das Vorhaben aber nicht geeig-
net, das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintréchtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand / Bewertung: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreine des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Plangebiet Waldgersten-
Buchenwald einschlielich der Auspragung als Lungenkraut- Buchenwald auf. Dieser Bestand wiir-
de sich einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wurde friiher touristisch genutzt. Hier befinden sich
Unterkunftsgebdude (in Leichtbauweise) sowie ein Sanitargebdude. In Gebiudenshe befinden
sich weitere vollversiegelte Flachen (Betonplatten). Die Gebaude sind ungenutzt und in einem rui-
nosen Zustand. Weiterhin befinden sich auf dem Plangrundstiick Intensivgriinland auf Mineral-
standorten (GIM), Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU), Siedlungs-
gebusch aus heimischen Gehélzen (PHX) und Einzelbaume.

In der Strauchschicht sind Uberwiegend Holunder (Sambucus nigra), Vogelbeere (Sorbus aucupa-
ria), Schlehdorn (Prunus spinosa), Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris) und Eingriffeliger WeiRdorn
(Crataegus monogyna) zu finden.

Der Baumbestand im Plangebiet setzt sich aus folgenden Arten zusammen:

Nr. Baumart St. g Kr. g Bemerkung gepl.
incm inm - Umg-
. ang
1 Populus x canescens 135 10 starker Rindenschaden, Bestandsbaum F
2 Prunus spec. Kirsche 124 9 starker Rindenschaden, faulig im Kern, Bestands- F
baum
3 Populus x canescens 153 9 Bestandsbaum F
4 Populus balsamifera 232 9 Bestandsbaum, viele Totholzaste, kahl (kein Blat- F
taustrieb erkennbar), absterbend
5 Populus x canescens 177 10 Bestandsbaum F
6 Populus x canescens 172 10 Bestandsbaum, viele Totholzaste F
7 Populus x canescens 214 13 starke Stammschéden, kernfaul, viele Totholzaste, F
Bestandsbaum
8 Populus balsamifera 140 10 Bestandsbaum, Totholzédste, kahl (kein Blat- F
taustrieb erkennbar)
9 Populus x canescens 179 8 Totholz&ste, faulige Basis, Bestandsbaum F
10  Populus x canescens 189 10 groBer Rindenschaden, kernfaul, Pilzbefall, Be- F
standsbaum
11 Populus balsamifera 202 6 Stammschaden, Totholzédste, kahl (kein Blat- F
taustrieb erkennbar), Bestandsbaum
12 Popuius balsamifera 258 15 Totholzéste, kahl (kein Blattaustrieb erkennbar), F
absterbend, Bestandsbaum .
13 Populus x canescens 100 10 Bestandsbaum F
14 Populus x canescens’ 101 10 Totholzéste, Bestandsbaum F
15 Populus x canescens 163 10 Bestandsbaum F
16 Populus x canescens 152 12 Totholzaste, Bestandsbaum F
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Nr. Baumart St. g Kr. @ Bemerkung gepl.
incm inm Umg-
ang
17 Populus x canescens 181 13 Totholzaste, Bestandsbaum - F
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Nr. Baumart St. O Kr. @ Bemerkung gepl.
incm inm Umg-
ang
18 Populus x canescens 158 10 Totholzaste, lichte Krone, Bestandsbaum F
B-Plan Nr. 10 ,Ferienhausaniage Altefahr”, Begriindung Seite 15 von 26

Satzung, Fassung vom 18.04.2011, Stand 19.09.2011



raith hertelt ful | Partnerschatt fir Stadt-, Landschafts- und Regionalpianung —]

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de
Nr. Baumart St. @ Kr. 9 Bemerkung gepl.
incm inm Umg-
ang
19 Populus x canescens 127 1 Totholzéste, Bestandsbaum F
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Nr.

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

31
32
33
34

35
36
37
38

39
40

41
42
43

44
45
46
47
48
49

Baumart

Populus x canescens
Populus x canescens
Populus x canescens
Populus x canescens
Prunus spec. (Kirsche)
Salix alba

Salix alba

Salix alba

Salix alba

Sorbus aucuparia

Salix alba

Salix alba
Salix alba
Salix alba
Salix alba

Salix alba

Acer platanoides

Acer platanoides
Aesculus hippocasta-
num

Acer platanoides

Acer platanoides

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides

Acer platanoides
Acer platanoides
Acer platanoides
Populus balsamifera
Populus balsamifera
Populus balsamifera

St. O
incm

161

179

177

222

73

236

111, 106, 105
95, 96, 93, 92
120, 112, 107
stbu

119, 80, 158,
111, 123
74,128, 34
124

111, 181, 69, 42
126, 122, 120,
192

279

165

142

132

134

155, 167, 119,
77

126, 143

118

95

61, 66, 143
131, 105
118

187

268

272

Kr. @
inm

11
14
13
12
6
10
11
8
8
5

11

10
10
8

13
14
14

www.stadt-landschaft-region.de

Bemerkung

Totholzaste, Bestandsbaum
Totholzaste, Bestandsbaum
Totholzaste, Bestandsbaum
Totholzaste, Bestandsbaum

schiefer Wuchs

Bestandsbaum

Bestandsbaum

viel Totholz, Pilzbefall, Bestandsbaum
Totholzaste, Bestandsbaum
Bestandsbaum, Rindenschaden,
Aste, mehrstammig
Bestandsbaum, Totholzéste

Totholzaste, Bestandsbaum
Totholzaste, Bestandsbaum
Totholzaste, Bestandsbaum
viel Totholz, Bestandsbaum

Bestandsbaum

Bestandsbaum
Bestandsbaum

Bestandsbaum
Bestandsbaum

Bestandsbaum, Stammschaden, Totholzaste
Bestandsbaum
Rindenschaden,

Totholz, Bestandsbaum,

abgebrochene

gepl.
Umg-
ang

MMM MM

MMM B B e 1 B m

mm

mmm

stark

schiefwlichsig, kahle (kaum vorhandene) Krone

Bestandsbaum, starke Stammschéden
Bestandsbaum, Stammschaden
Bestandsbaum

Bestandsbaum

Bestandsbaum

Bestandsbaum

Tabelle 1: aufgenommen am 18. April 2011, Bearbeiter: Forste

stbu =

F=

Stammbusch
Faliung

MMM T

Aufgrund der vorgefundenen Altersstruktur und der altersbedingten Schéadigungen der Baume ist
deren Erhalt im Umfeld von baulichen Nutzungen nicht anzustreben.

Weiterhin ist der Uberwiegende Anteil der Bdume durch einen zu engen Stand (Zusatz ,Bestands-
baum®) und der damit verbundenen unzureichenden Kronenausbildung des einzelnen Baumes ge-
kennzeichnet. Die Entnahme einzelner Baume wird zwangsweise die Entnahme weiterer, benach-
barter Baume mit sich flihren, da deren Stabilitat im Falle starkerer Winde nicht gegeben ist.
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_.: PHX Prunus spinosa,

TFH Sorbus aucuparia

| e
9 o GIM
‘ Legende Biotoptypen
GIM  Intensivgrinland auf Mineralstandorten
‘ RHU  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener
. Mineralstandorte _
'PHX  Siedlungsgebusch aus heimischen Ge- '
' holzarten
-

Abbildung 6: Bestand Biotoptypen (Ubersicht)

In der weiteren Umgebung des Plangebietes (Entfernung 145 m) befindet sich das gemaR §20
NatSchAG M-V besonders geschitzte Biotop RUE01883 Hecke. Es wird unter dem Gesetzesbe-
griff naturnahe Hecken gefuhrt und nimmt eine Flache von 15.239 m2 ein.

Abbildung 7: Bestand Biotope
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Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen weisen keine besonders wertvollen Struktu-
ren auf. Der Standort ist durch die Bebauung nicht als landschattlich ungestért anzusprechen. Hin-
sichtlich der potenziell naturlichen Vegetation ist zu bemerken, dass der Standort menschlich ge-
pragt ist (durch die ehemalige Nutzung als Ferienstandort, teilweise Bebauung). Bei Aufgabe der
Flache wirde sich eine Sukzession in Richtung potentiell natiirlicher Vegetation einstellen.

Erhebliche Beeintréchtigungen von Biotopen mit tbergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustelien. Nicht
mehr benétigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu iiberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird den Zustand von
Natur und Umwelt nicht veréndern. Die Gehélze wiirden sich im Plangebiet ausbreiten und die Ge-
baude weiter verfallen. Die Méglichkeit zur Schaffung eines qualitativ hochwertigen Ferienhausge-
bietes in Altefahr wiirde nicht genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist auf einer zu Teilen baulich vorbeeintrachtigten Fla-
che vorgesehen. Eine Nutzung von baulich vorgepragten Gebieten vermeidet den Verbrauch an
ungestdrten Standorten. Es werden MaRnahmen zur Erganzung rahmender GroRgriinstrukturen
festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren/ versiegelten Flachen sind gértnerisch anzulegen, um den Ver-
lust an allgemeinem Lebensraum durch neue vegetative Strukturen zu Teilen zu kompensieren.

Zustand nach Durchfiihrung: Im Plangebiet bestehen keine Beriihrungspunkte zwischen sowohl
der bestehenden als auch der geplanten baulichen Nutzung und besonders geschitzten Biotopty-
pen. Es werden von dem Vorhaben iiberwiegend siedlungsgepragte Biotoptypen beeintréchtigt.
Aufgrund der Rahmung mit Gehélzstrukturen, wird sich diese zusétzliche Bebauung nicht negativ
auf das Landschaftsbild auswirken.

Es bestehen keine Funktionsbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem gem. §20 NatSchAG
M-V besonders geschitzten Biotop, so dass Beeintrachtigungen nicht absehbar sind.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fir die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Pianung Verbotstatbestande entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Das Plangebiet
bietet den kartierten Biotoptypen entsprechend allgemeine Lebensraumfunktionen, so beispiels-
weise die Gehdlzbestande und die vorhanden Gebaude fiir Fledermause und Brutvégel. Amphibi-
en aufgrund fehlender Habitate (keine Gewésser) im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Vogel: Der Baumbestand im Gelande wurde im unbelaubten Zustand auf das Vorhandensein von
Vogelnestern hin untersucht. Dabei wurden keine Nester gefunden. Die Gebaude wurden eben-
falls, soweit zugénglich, auf Nester hin untersucht, auch hier wurden keine Spuren entdeckt.

Aktuell wurden im Plangebiet keine Brutstatten im Geholzbestand vorgefunden: da nicht auszu-
schlielen ist, dass der Geholzbestand kunftig von Végeln besiedelt wird, sind Baumfall- und -pfle-
gearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zulassig.

Fledermduse: Die Gebdude wurden, soweit zugénglich, auf das Vorhandensein bzw. Anzeichen
von Flederm&usen hin untersucht. Die Geb&ude sind lberwiegend in Leichtbauweise errichtet (bis
auf das Sanitdrgebdude und den Anbau an das siidlich gelegene Gebaude). Die Gebaude wurden
in einem ruinésen Zustand vorgefunden und durch die zahlreich vorhandenen Offnungen (offene
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oder ganz fehlende Turen und Fenster) ist es den Fledermausen leicht ins Innere zu gelangen.
Das kleine Sanitargebaude besitzt ein Dach aus Wellasbest in dessen Nischen eine Tagesquartier-
nutzung fur manche Fledermausarten moglich wére. Das Innere des Gebaudes nahe der nord-
westlichen Plangrenze weist ebenfalls etliche Liicken und Spalfen auf, auch hier wire eine Tages-
quartiernutzung denkbar. Anzeichen einer regelmaRigen Nutzung durch Fledermause (Kotspuren,
FralRplatze) wurde an keinem Gebaude festgestellt.

Hinsichtlich des Potenzials als Lebensraum fiir Fledermause werden die Geb&ude als Winterquar-
tier fir ungeeignet eingeschatzt (kein zugénglicher Keller bzw. dauerhaft feuchte, weitestgehend
geschlossene Raume mit kontinuierlich geeigneten Temperaturen vorhanden). Auch fur die Nut-
zung als Wochenstuben wird der Gebdudebestand als ungeeignet eingeschatzt. Eine Nutzung von
Einzelexemplaren als temporéares Sommerquartier kann nicht ausgeschlossen werden. In der Um-
gebung sind mit zahlreichen Gehélz- und Offenlandstrukturen geeignete Jagdreviere vorhanden.

Der Baumbestand im Plangebiet weist keine Héhlen oder Rindentaschen auf, die als Sommerquar-
tier fir Flederméause geeignet waren. Da das Vorkommen von Fledermausen nicht ausgeschlossen
werden kann, ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiih-
ren.

Hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum und dem vorhandenen
Potenzial der Gebéude fur eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), sind zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Ab-
bruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufiihren.

Gemal Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im weiteren Umfeld des Plan-
gebietes nachgewiesen worden (Quelle: Kartenportal Umwelt MV, Angaben aus 2005). Entsprechend wurde
das Plangebiet auf mogliche Habitate fir den Fischotter untersucht. Betrachtet wird nach Behl
(1997) das Plangebiet mit unmittelbarem Umfeld auf Naturnahe (Gewasserprofil, Ufer- und Bé-
schungsgestalt), Stérungen (anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter und seinen Lebens-
raum), Deckung (Unterschlupf- und Rickzugsraume), Nahrungsvorkommen (ausreichende Menge
an Beutetieren) und Vernetzungsgrad mit anderen Gewéassersystemen (ausgedehntes System an
FlieR- und Standgewassern).

Ergebnis: Das Plangebiet bietet weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wasser-
geflugel, Krebse, Lurche) geeignete Habitate. Im Plangebiet selbst gibt es keine Gewisser. Eben-
falls gibt es keine nahegelegenen linearen Gewésser, die als Wanderkorridor, Unterschlupf oder
Ruckzugsraum genutzt werden konnten. Der Standort des Plangebietes ohne Anbindung an linea-
re Gewdsser, welche es dem Fischotter erméglichen wirden zu vorhandenen entfernt liegenden
Gewassern zu gelangen, lasst das Plangebiet fur Fischotter als hdchst unattraktiv erscheinen.
Weiterhin wirden die vorhandenen, stindig wiederkehrenden Stérungen durch den Menschen
(Lage des Plangebietes im Ortszentrum mit Wohn- bzw. Ferienbebauung in unmittelbarer Nahe)
den Fischotter in seinem Lebensraum sehr stark einschrénken. Das Plangebiet wird als nicht ge-
eignet eingeschétzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebensraum bieten zu kénnen.

Tiere / Bewertung: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Be-
reichs derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumtypen, ausgewie-
sene Flachen européischer Vogelschutzgebiete oder besonders geschitzten Biotope beansprucht,
welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevante Lebensraume vermuten lieRen. Das Vorha-
ben beschrankt sich auf das intensiv genutzte Umfeld vorhandener Bebauungen bzw. landwirt-
schaftliche Nutzflache, liegt also innerhalb langjéhrig anthropogen gepragter Biotoptypen.

Ein Verbotstatbestand gem. §44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Die Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist in Vorbereitung von Bauarbeiten er-
neut zu prufen, sofern-die Realisierung des Vorhabens nicht innerhalb der kommenden 5 Jahre
realisiert wird. Im positiven Fall ware eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Bundesnaturschutz-
gesetz erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist im Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie
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MV zu beantragen. Durch das LUNG sind Schutz- bzw. Kompensationsmanahmen festzulegen.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird den Zustand von
Natur und Umwelt nicht verdndern. Im Falle einer Nichtnutzung des Geléndes wiirde sich im Plan-
gebiet sukzessiv Geholzbestand einstellen.

Minimierung und Vermeidung: Eine Nichtdurchfilhrung der Planung reduziert die Chancen einer
wirtschaftlichen/touristisch tragfahigen Nutzungsaufnahme auf diesem etablierten Standort. Durch
Nutzung von Freiflachen, die bereits von Bebauung umgeben sind, werden Eingriffe in die Belange
von Natur und Umwelt minimiert und Eingriffe in baulich nicht vorgepragte Standorte vermieden.
Das Vorhaben beansprucht keine véllig ungestérten Landschaftsraume. Die gartnerische Anlage
der Grundsticksflache sowie die Pflanzung von GroRgehdlzen schaffen eine dauerhafte Grin-
struktur.

Zustand nach Durchfithrung: Das Vorhaben beansprq_cht einen ehemaligen Campingplatz sowie
angrenzende Grunlandflachen fir Versiegelung und Uberbauung. Durch Baumpflanzungen wird
eine dauerhafte Struktur an GroRgriin gesichert und der Verlust an GroRgehélzen kompensiert.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung bzw. (ibergeordnete Habitatstrukturen sind vom Vorha-
ben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrich-
tigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Erhebliche Beeintrachtigen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere sind nicht absehbar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Gemeindegebiet von Altefahr in das Flach- und Hiigelland von Inner-Riigen und Halbinsel
Zudar eingeordnet. Im Umfeld des Vorhabengebiets dominiert iberwiegend Ackernutzung. Die Ort-
schaften zeichnen sich durch Geholzbestande unterschiedlichen Alters ab.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewer-
tet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafts-
bildraum: Ackerlandschaft zwischen Altefahr und Samtens, Nr. Il 6 - 32) der Stufe mittel bis hoch
zugeordnet (LAUN 1996).

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Altefahr. Es wird im Norden
durch einen Radwanderweg und dahinter liegenden Ackerflachen begrenzt, im Stiden grenzt es an
die Gemeindestrale (Zufahrt zum Campingplatz), an ein unbebautes Grundstiick sowie an Wohn-
bebauung, im Osten an ein weiteres unbebautes Grundstiick und im Westen an einen Sportplatz.

Das Plangebiet ist durch die Lage am Rand von Altefahr von Norden, Westen und zum Teil Siiden
sehr gut einsehbar.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden der Schutz der land-
schaftlichen Vielfalt und Eigenart der Kustenregion, die sowohl durch die natirliche Eigenart weit-
raumiger Kusten- und Boddenlandschaften, die teilweise Reliefierung als auch die standértliche
Vielfalt eines Mosaiks aus Lebensrdumen verschiedener Entwicklungsstadien gepragt wird sowie
die Vermeidung von Beeintrachtigungen und Schutz des Kistenstreifens vor Uberbauung und
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Uberformung durch technische Bauwerke als Entwicklungsziele formuliert.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fir die
Identitét ihrer Bewohner. Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ih-
rer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Fléchen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu ge-
stalten und zugénglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Die relativ offene Lage des Plangebietes im Ubergang zum Strelasund erfordert einen besonders
bedachten Umgang mit dem wertvolien Landschaftsbild.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Schutzgut
Landschaftsbild nicht verdndern.

Minimierung und Vermeidung: Die zuldssigen Nutzungen orientieren sich am umgebenden Be-
stand (Wohn- bzw. Ferienbebauung). Drastische Verénderungen der Ortslagen (z.B. gréRere Er-
weiterungen mit eigener Struktur) werden durch das Ausweisen zusatzlicher Bauflachen in gerin-
gem und der Landschaft angepasstem Umfang vermieden.

Zustand nach Durchfiihrung: Der nordwestliche Ortsrand von Altefahr wird durch die Errichtung
moderner Feriengeb&ude baulich gefasst. Aufgrund der Rahmung mit Gehélzstrukturen wird sich
diese zuséatzliche Bebauung nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung geringfiigig verandert. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sind nicht absehbar.

3.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchgG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft:
Mit dem Vorhaben wird als Kern ein alter Standort fir eine kiinftige Nutzung (Ferienstandort) vor-
bereitet.

MaRnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Die festgesetzten
Einzelbaumpflanzungen bieten eine Mindestausstattung des Plangebietes mit GroRgriin und bin-
den das Plangebiet in die umgebende Landschaft ein. Gleichzeitig dienen sie der Kompensation
des Einzelbaumverlustes im Plangebiet und sichern eine entsprechende Biotopqualitat.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Realisierung
kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der Realisierung
des Vorhabens ist ein Verlust von Einzelbdumen und ein Verlust der vorhandenen Biotoptypen un-
umganglich. Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Es wer-
den anlagebedingt Flachen zur Erweiterung von Gebiuden und Nebenanlagen versiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50 m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Fur die ausgewiesenen Baufenster sowie die Erweiterung erforderlicher ErschlieBungsflachen wird
ein maximaler Totalverlust an Biotoptypen des Siedlungsraumes (Lehm- bzw. Tonacker) im Um-
fang von 1.000m? berechnet. Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht beriick-
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sichtigt.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code Flachen- |Wert- (Kompensationserfordernis + Zu-| Flachendqui-
gem. verbrauch |stufe |schlag Versiegelung x Korrektur-| valent fir Kom-
Schliissel |(m?) faktor Freiraumbeeintréchti- pensation
des Lan- gungsgrad
des M-V

Intensivgrinland auf Mineralstand- 5.171,00] 1 (1+0,5)x0,75 5.817,38

orten (GIM)

Ruderale Staudenflur frischer bis tro- 755,00 2 (2,5+0,5 x0,75 1.698,75

ckener Mineralstandorte (RHU)

Siedlungsgebiisch aus heimischen 186,00 1 (1,56+0,5)x 0,75 279,00

Gehdlzarten (PHX)

Gesamt: 6.112,00 7.795,13

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreine des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung vor-
handen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden in der Ermittiung des Gesamteingriffs rechnerisch
nicht zu bericksichtigen sein.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalverlust 7.795,13 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust 0,00 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0.00 Kompensationsflachenpunkte
Gesamteingriff 7.795,13 Kompensationsflachenpunkte

Kompensation gem. §18 NatSchAG M-V

Gemalk NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern,
gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt je-
doch u.a. nicht fir Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen, Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im Innenbereich.

In Bezug auf §18 NatSchAG M-V (Pappeln im Innenbereich) wird fir die 25 Pappeln des ehemali-
gen Ferienlagers keine Kompensation gefordert.

Die zu fallenden 10 Stiick Acer platanoides sind durch die Anpflanzung von 17 Ersatzbiaumen zu
kompensieren. Die zu fallende Aesculus hippocastanum durch 1 Ersatzbaum.

Abweichend vom Baumschutzkompensationserlass wird als Ersatz fur die mehrstammig gewach-
senen 10 Stick Salix alba ein Kompensationserfordernis von 1:1 angesetzt.

Der Verlust an Einzelb&umen wird gemaR §18 NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationser-
lass des Landes Mecklenburg-Vorpommern wie folgt bewertet:

Stammumfang in cm Anzahl Er- Betroffene Baume Anzahl Badume als Kompensation
satzbdume  Nr. gem. Kartierung (Ho, 3xv, mDB, StU 16-18 cm)
100 - 150 1 10 Stick Salix spec. 10
37, 38, 39, 40 (1) 41 (2), 42, 1"
44, 45 (2), 46
>150 - 250 2 36, 40 (2) 6
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Gesamt . 27
Tabelle 2: Verlust an Einzelbaumen

Als Ersatz fur die gem. §18 NatSchAG M-V kompensationspflichtigen Baume sind auf dem Grund-
stlick 27 Baume in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Die zusétzlich festgesetzten 2 Baume dienen der Strukturierung des Plangebietes und der Einbin-
dung in die Landschaft. Mit der Pflanzung der 35 festgesetzten Einzelbaume im Plangebiet gilt der
Eingriff gem. § 18 NatSchAG M-V als ausgeglichen.

Ausgleichsmal3nahmen (naturschutzfachlich)

Ermittlung des Flachen&quivalents fiir die Kompensationsmafinahmen

Biotoptyp FiI:Icr::Ze Wertstufe Korrw:g;:ﬂlons- Leistungsfaktor Flachenaquivalent
A 1 gartnerische Anlage 5.171,00 0 0,6 0,5 1.551,30
der Grundstucksflache als

kompensationsmindernde

Mafnahmen

Gesamtumfang der Kompensation (Flicheniquivalent fiir Kompensation): 1.551,30

In der Gegeniiberstellung des Eingriffs im rechnerisch ermittelten Umfang von 7.795 Kompensati-
onsflachenpunkten sowie dem rechnerisch ermittelten Ausgleich im Umfang von 1.551 Kompensa-
tionsflachenpunkten verbleibt ein Defizit von 6.244 Kompensationsflachenpunkten.

Diese ist durch eine finanzielle Beteiligung an der externen SammelkompensationsmaRnahme
Hofstelle Bubkevitz in Hohe von 12.800,20 € zu erbringen. Die SammelkompensationsmaRhahme
Hofstelle Bubkevitz ( Gemeinde Rappin) ist eine von der Unteren Naturschutzbehérde anerkannte
MaRnahme, welche das ausgeraumte und intensiv genutzte Umfeld der ehemaligen Schule neu
strukturiert und durch Extensivierung sowie Anpflanzung von Feldgehdlzen und Einzelbdumen
6kologisch aufwertet.

Gesamtbilanz

Mit der Pflanzung von 35 Baumen auf dem Plangrundstiick, der Erbringung der festgesetzten
Ausgleichsmallnahme A1 sowie der Beteiligung an der SammelkompensationsmaRnahme
Hofstelle Bubkevitz gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft
als ausgeglichen. :

3.2.4.) Mensch und seine Gesundheit
Das Vorhaben ist auf einer Flache geplant, die bereits unter anthropogenen Einfluss steht und von

Bebauung / ErschlieRungsstraRen umgeben ist. Die Erholungsfiirsorge genieft bei allen Planun-
gen im Gemeindegebiet einen hohen Stellenwert.

Im direkten Umfeld des Plangebiets schlieBen bestehende Wohnnutzungen an. Von der geplanten
Ferienhausnutzung gehen keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen
aus. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Ferienhausgebiete und Wohngebiete sind
gleich. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen bleibt vergleichsweise gering.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu be-
werten.

3.2.5.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale und sonstige Sachguter sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.
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Im Zuge der Auswertung ik
schwedischer  Kriegskarten
des 18. Jahrhunderts wurde i
durch die Denkmalschutzbe- | -
horde festgestellt, dass sich |
das Plangebiet im Bereich
der historischen Ortsbéfesti-
gung von Altefdhr befindet.
Far die Ortsbefestigung wur- ¢
de ein Verfahren zur Aufnah-
me als Bodendenkmal in die
Denkmalliste eingeleitet. Fiir
die BaumafRnahmen im Be- ;
reich des Plangebietes be-
deutet dies, dass vor Beginn %
jeglicher Erdarbeiten, die in :
das Bodendenkmal eingrei- -
fen, gemaR § 6 (5) DSchG M- !
V die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der be-
troffenen Teile des Boden-
denkmals zu erfolgen hat.
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Abbildung 8: Lage Ortsbefestigung (Quelle Untere Denkmalschutzbehérde)

o

Bei nur oberfldchiger Griindung der geplanten Gebaude (z.B. Plattengrindung od. Punktfunda-
mente) ist kein Eingriff in das vollstandig eingeebnete und obertagig nicht erkennbare Bodendenk-
mal gegeben, so dass eine groBflachige Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile geman
§ 6 (5) DSchG M-V in diesem Fall nicht erforderlich ist. In diesem Fall wére eine archaologische
Untersuchung nur im Bereich der Versorgungsleitungen unerlasslich und gemaR § 6 (5) DSchG M-
V fachgerecht durchzufiihren.

Die Kosten tragt fiir die archaologische Untersuchung bzw. die Bergung des Denkmals tragt der
Verursacher des Eingriffs. Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
kann gemé&B § 10g Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich begiinstigt werden. Die Inan-
spruchnahme einer Steuervergunstigung setzt voraus, dass die MaRnahmen vor Beginn ihrer Aus-
fuhrung mit dem Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege als zustandiger Bescheinigungsbehor-
de abgestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denk-
malpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
waébhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermie-
den. Im zeitlichen Vorlauf von 14 Tagen vor Baubeginn ist der Oberbodenabtrag im Bereich der ge-
planten Gebaude sowie der geplanten Wegflachen auszufiihren, um kurzfristig erforderlich wer-
dende Bergungs- und DokumentationsmaRnahmen an vorhandenen Bodendenkmalen gem. § 6
Abs. 5 DschG MV durchzufihren. Der Termin des Oberbodenabtrags ist mit dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig abzustimmen.

Es kénnen weitere Bodendenkmale/archéologische Funde auf dem Geldnde vorhanden sein.
Wenn wahrend der Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt wer-
den, ist gemal §11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamts flr Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen,
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die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-
ge.

3.2.6.) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den oben dargestellten umweltrelevanten Auswirkungen sind nicht
erkennbar.

3.2.7.) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Ferienhausanlage Altefahr* der Gemeinde Altefahr ist auf Grundlage
der vorausgegangenen Untersuchung der Schutzgiter Klima, Boden und Wasser, Pflanzen und
Tiere, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Er-
hebliche Beeintréchtigungen der Schutzgiter werden durch die Bebauung im unmittelbaren Um-
feld vorhandener Siedlungsflachen nicht verursacht.

Schutzgut Klima keine Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Boden und Wasser keine Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Pflanzen und Tiere keine Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Landschaftsbild keine Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit keine Beeintrachtigung erkennbar
Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiter keine Beeintrachtigung erkennbar

Tabelle 3: Zusammenfassung Auswirkung der Planung auf die Schutzguter
3.2.8.) Monitoring

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieRlich Biotope des Siedlungsraumes verén-
dert, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Um-
welt nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen An-
wuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzun-
gen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prufen und ggf. durch géartnerische MaRnahmen zu ver-
bessern.

Altefahr, September 2011
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