SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ UBER DIE 2. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 3 -G- "Rosenhof"

Aufgrund des §10 der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB '97) sowie nach §92 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.07.2001 folgende Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 —G- fiir das Gebiet Pénitz am See, nordlich der Scharbeutzer
StraBe, nordlich und westlich der Alten DorfstraBe, —Rosenhof-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —BauGB-
iV. mit §§1 bis 11 der Baunutzungsverordnung —BauNvO-) =

WA

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

GRZ
I

¢

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit

Allgemeine Wohngebiete

Grundfldchenzahl (z.B. 0,4)

Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB

Hohenlage der baulichen Anlagen s. Teil B Text Nr. 5.1

BB = Basisbezugspunkt

§92 LBO, §§22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsfldchen
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Baugrenze

Abweichende Bouweise

Einzelhduser

Pultdach

Sattel, Walm - oder Kriippelwalmdach
festgesetzte Firstrichtung

maximale Firsthohe

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: Parkanlage

Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
: gesetzlicher Vorschriften

Private Griinfldche

Baw

Grenze der Anderung des Londschoftschutzgebetes
"Pnitz—Klingberger Kurgebiet” vom 30.10.198¢

Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1

Nr.20+25 und Abs.6 BauGB) Darstellungen ohne Normcharakter

Erhaltung von Bdumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB < Flurstiicksnummern

Flurstiicksgrenzen
Anpflanzen von Bdumen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB ]

zu entfallender Gebdudebestand

Sk Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
Pooo und sonstigen Bepflanzungen gemaB §9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir Nutzungsschablone

die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen =
gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Gesetzlich geschiitztes Kleingewdsser gemdB §9 Abs.t Nr. 25b BauGB
i.V. mit 15a [NatSchG

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNv0)

= Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze (ST), Gemeinschaftsstellpltze (GST),

e und Gemeinschaftsgaragen (GG) (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

“iad 3 Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
aa Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
—passiver Schallschutz— siehe Teil B Text Nr. 9

Verbindendes Gebdudeelement gemdB Text Nr. 4.2

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §1 bis 11 der BauNVO
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemdB §1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach §4
Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen)
der BauNVO allgemein zuldssig. Die Ausnahme nach §4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) der
BauNVvO ist gemdB §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieser 2. B—Plandnderung.

2. Baugrenzen, Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22/23 BauNVO)

2.1 Die abweichende Bauweise (=>ab) ist auch fiir die Gebdudeanlage, die auf den
Flurstiicken 269 und 270 in Verbindung zu einander errichtet wird, in einer Ldnge von
Uber 50m zuldssig. Dabei ist eine Unterschreitung der Abstandsflichen gemdB der
festgesetzten iberbaubaren Fldchen aus besonderen stddtebaulichen Griinden (§6 Abs.

12+13 LBO) médglich.

2.2 Abweichungen bis zu 1.5m sind von den Baugrenzen zuldssig, wenn diese durch
vertikale, gebdudegliedernde Elemente bedingt sind.

3. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewdssern sowie
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a)+b) BauGB i.V. mit §1a Abs. 3 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Linden entlang der B 432 sind gemdB §9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB zu erhalten. Alle MaBnahmen die ihren Fortbestand gefdhrden, wie
Verdichtung des Bodens im Umkreis der Baumkronen, Grundwasserabsenkung und Eingriffe
in den Wurzelraum, sind zu unterlassen.

3.2 Die Pflanzpflicht fiir Einzelbdume an der Alten DorfstraBe ist mit Linden zu erfiillen
und auf Dauer zu erhalten (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB). Die fiinf anzupflanzenden Linden im
Gebiet 2 dienen dem Ausgleich der Eingriffe im Gebiet 2 gemdB §1a Abs. 3 BauGB.

3.3 Die Anpflanzbindung auf dem Flurstiick 272/9 (GG und GST—Flurstlick) ist mit
standortgerechten Gehdlzen und Kletterpflanzen zu erfiillen(§9 Abs.1 Nr.25a BaouGB). Die
versiegelten Fldchenanteile sind daflir gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB vollstdndig zu
entsiegeln.

3.4 Bei baulichen Anlagen in Hanglage ist das natlirliche Gefdlle des Geldndes wieder
herzustellen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB). Einschnitte, Abtragungen und Aufschiittungen sind,
soweit sie nicht technisch unvermeidbar erforderlich sind, untersagt.

4. Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§92 Abs. 1 LBO)

4.1 Die Einfriedungen dlrfen 1,20 m nieht Uberschreiten. Einfriedungen mit freistehenden
Mauern und geschnittenen Hecken als Abgrenzungen zur freien Landschaft sind unzuldssig.

4.2 Im Gebiet 2 ist das verbindende Gebdudeelement mit Ausnahme der konstruktiven Teile
in transparenten Materialien herzustellen.

4.3 Abweichend von der in der 1. Anderung des B—Plans Nr. 3 —G— festgesetzten
Dachneigung von 36°'-31° ist die Ausfuhrung einer geringen Dachneigung zuldssig, wenn

.| sich diese Neigung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

5.1 In den allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 diirfen die festgesetzten maximalen
Firsthohen der baulichen Anlagen nicht liber dem ndchstliegenden Bezugspunkt, der ¢
Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens definiert, liegen. Bezugspunkt zur Errichte
baulicher Anlagen ist im Gebiet 1 / Alte DorfstraBe 1 = H1, im Gebiet 2 / Alte
DorfstraBe 3 = H2, im Gebiet 2 / Alte DorfstraBe 7 = H3 und W4, im Gebiet 2 / Alte
DorfstraBe 9 = HS5. Die Bezugspunkte orientieren sich am Basisbezugspunkt BB. Bei
abfallendem bzw. ansteigendem Geldnde kann die Oberkante des FertigfuBbodens um das
MaB des natiirlichen Geldndeveriaufes im entsprechenden Gebiet reduziert bzw. ergdnzt
werden.

5.2 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen dirfen nicht hdher als
0,60 m Uber dem wie folgt definierten Bezugspunkt liegen. Ausgenommen davon sind
Gebdudeanlagen, deren straBenseitige Breite insgesamt 50m iiberschreitet. Hier darf die
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens maximal 1,20m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde: Die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Geldnde: Die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaB der
naturlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen GebGudeseite.

c) bei anfallendem Geldnde: Die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaB des
natiirlichen Gefdlles zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite.

6. Immissionsschutz

6.1 Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm sind im Immissionsbereich der BundesstraBe 432
passive SchallschutzmaBnahmen fur alle Aufenthaltsrdume (§2 Abs. 7 LBO), die neu
errichtet werden oder durch Grundrissumbauten, entstehen veorzusehen. Die zu der B 432
weisenden StraBenfronten sind entsprechend des Ldrmpegelbereich Il der DIN 41089,
Schallschutz im Hochbau, auszuflihren.

Dabei sind die dem Schlafen dienenden Rdume zu den von der B 432 abgewandten
Gebdudeseiten hin anzuordnen. Sofern dies nicht moglich ist, sind die Schiafrdume mit
schallgeddmpften LiUftungen zu versehen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
19.03.2001 bis zum 23.03.2001 durch &ffentliches Auslegen in der Gemeindeverwaltung
durchgeflhrt.

2) Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.05.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3) Der BauausschuB der Gemeindevertretung hat am 03.04.2001 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.05.2001 bis zum
15.06.2001 wdhrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen widhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 04.05.2001 in den Libecker Nachrichten (Ausgabe ostholsteiner Teil
std) bekannt gemacht.

5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trdger offentlicher Belange am 17.07.2001 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend cus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.07.2001 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) BeschluB gebilligt.
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Gemeinde Scharbeutz, den 2 3.08.01 — Der Blrgerméister —

7) Der katastermiBige Bestand amé2.£.2004 sowie die geometrischen Festlegungen

der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Liibeck, den <A. &. caos

8) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
%'ster =

Gemeinde Scharbeutz, den 2‘!08. 01 — Der Blirge

9) Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessiertanweingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ﬁn?.ﬁﬁﬁ?
e ¥ ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mé&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenen
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirbuagﬁg ﬁfs §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am .. M.0. ¥ Yl in Kraft getreten.
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Gemeinde Scharbeutz, den 1109 0f "'; : — Der Birgermgjster —

Satzung der Gemeinde Scharbeutz

Uber die 2. Anderung des Bebaungsplanes
Nr. 3 -G- "Rosenhof"

fir das Gebiet Ponitz am See, ndrdlich der Scharbeutzer StraBe, nordlich und westlich der Alten DorfstraBe,

—Rosenhof-
M stadtplanung bruns
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