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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 .An den Kleingiirten™ Entwurf

1. AnlaR und Zweck der Anderung

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1 ..An den Kleingdrten™ der Gemeinde Altefihr ist die An-
lage eines reinen Wohngebietes vorgesehen. Die ErschlieBungsanlagen des Gebietes sind ii-
berwiegend realisiert, ein Vielzahl an Grundstiicken ist bereits bebaut. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde der Bebauungsplan in den Anderungsbereichen A. B und C geéndert.

Nunmehr wird unter der Zielsetzung der Erhdhung der Wirtschaftlichkeit durch Optimierung
der ErschlieBungsanlagen sowie der Ergénzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplan zum
zweiten Mal gedndert. Von der Anderung sind vier Teilbereiche (D. E. F und G) des Bebau-
ungsplanes betroffen. Die durch die Anderung betroffenen Belange sind gerecht abzuwégen.
Die Anderungen beziehen sich auf Flurstiicke der Gemarkung Altefihr. Flur 2.

Es bestehen vier von Anderungen betroffenen Bereiche.

o Im Anderungsbereiches D soll die festgesetzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung verringert werden, indem die StraBenquerschnitte verkleinert und einige éffentliche
Stellplitze gestrichen werden.

o Innerhalb des Anderungsbereiches E soll der festgesetzte Geh- und Radweg zugunsten einer
Ausweisung als Wohnbauflache entfallen. Gleichzeitig sollen die Baugrenzen optimiert
werden.

o Im Anderungsbereich F soll zugunsten der Schaffung eines neuen Baufeldes die Festsetzun-
gen der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung entfernt werden.

o Der Anderungsbereich G umfaf3t die Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes um die restlichen Teilflachen des Flurstiicks 113/1 zur Schaffung eines weiteren Bau-
grundstiickes.

2. Verfahren

Die Anderungen beziehen sich auf die Umwandlung von Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung in Wohnbauflichen sowie die geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereiches
zur Schaffung eines neuen Bauplatzes.

Neue Konflikte z.B. mit iibergeordneten Belangen oder den Belangen des Immissionsschutz.
der Wirtschaft. des tiberértlichen Verkehrs, des Denkmalschutzes oder der soziaien und kultu-
rellen Bediirfnisse der Bevolkerung treten nicht auf. Hierzu hat eine sachgerechte Abwigung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bereits stattgefunden.

Es wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 .An den Kleingirten™ Entwurf

3. Anderungen und Auswirkungen

3.1 Anderungsbereich D

Der Anderungsbereich D betrifft den Teil der PlanstraBe B (Koppelring). der bisher nicht her-
gestellt ist.

Im Verlauf der Bebauung des Bebauungsplangebietes Nr.1 wurde festgestellt. dass die 6ffentli-
chen Stellpldtze im Plangebiet kaum genutzt wurden. Anwohner und Besucher der Anwohner
parken iiberwiegend auf den privaten Grundstiicksfldchen. Die Inanspruchnahme oéffentlicher
Steliplitze fallt gering aus. Daher soll im Bereich der Planstralie B. der noch nicht hergestellt
ist. ein Teil der 6ffentlichen Stellplitze entfallen. Offentliche Parkplitze bestehen im weiteren
Veriauf der Planstrale B, diese reichen fiir den Bedarf aus.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuny . 6tfentliche Parkfliche™ entfallen zu-
gunsten der Festsetzung als Reine Wohngebiete. Die Randeingriinung der nérdlichen sffentli-
chen Parkplitze entfillt daher auch. die Anpflanzfesisetzungen fiir zwei Biume (Spitzahorn)
werden riumlich an die Grundstiickgrenzen verschoben.

Die Breite der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung .. Verkehrsberuhigter Bereich™
wird von 8.00 m auf 6.50 m reduziert. Auch diese Breite ermoglicht eine ausreichend Dimensi-
onierung bet gleichzeitiger Bepflanzung und Gestaltung der Randbereiche. Die nicht mehr er-
forderliche Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung wird nunmehr als Reines Wohn
biet festgesetzt.

ae-

Durch die Verringerung der Verkehrstlachen kénnen Einsparungen beim Flichenerwerb fiir die
6tfentlichen Fliachen und bei den Herstellungskosten der ErschlieBungsanlagen erreicht werden.
Dies wirkt sich wiederum giinstig aut die ErschlieBungskosten der einzelnen privaten
Grundstiicke aus.

Zusitzliche Belastungen fiir Natur und Landschaft treten durch die Anderungen des Bebau-
ungsplanes nicht auf. Im Gegenteil, durch die Verringerung der Verkehrsflichen zugunsten der
Ausweisung als Reines Wohngebiet vergrofern sich die Wohnbaugrundstiicke. Im Vergleich

zur Verkehrsfliche ist dort insgesamt von einer geringeren Versiegelung auszugehen.

3.2 Anderungsbereich E

Hier wird Festsetzung eines Geh- und Radweges einschlieBlich der begleitenden Heckenan-
pflanzung zugunsten der VergréBerung der Flichen der Reinen Wohngebiete gedndert. Die
Geh- und Radwegebeziehungen im Plangebiet sind auch ohne diese Verbindung ausreichend.
Der ErschliefBungsaufwand des Plangebietes wird dadurch minimiert.

Fiir die bessere Bebaubarkeit werden die Baugrenzen in diesem Bereich vergroBert. Auch diese
MaBnahme erhoht die Wirtschaftlichkeit des Plangebietes und dient einer flexiblen Grund-
stiickausnutzung. Die stddtebauliche Struktur des Gebietes bleibt gesichert. Die Zuwegung zu
den hinteren Grundstiicksteilen kann iiber die Parzellierung der Flachen gesichert werden.

o
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 ,.An den Kleingiirten™ Entwart

Auswirkungen auf die Eingriffsbilanz bestehen nicht, da die bestehende GRZ beibehalten wird.
Der Verlust der Heckenanpflanzungen wird durch die nun vergréferten Gartenbereiche kom-
pensiert.

3.3 Anderungsbereich F

Auch in diesem Bereich wird die Festsetzung des Geh- und Radweges einschlieBlich der ein-
fassenden Heckenanpflanzungen zugunsten der VergroBerung der Fliachen der Reinen Wohn-
gebiete umgeidndert. Um die Erreichbarkeit des Hinterliegers zu gewihrleisten. wird hier ein
Geh-. Fahr und Leitungsrecht festgesetzt.

Zur Verringerung des ErschlieBungsaufivandes und Optimierung der Ausnutzung der Erschlie-
Bungsanlagen werden die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ..Verkehrsberuhigter
Bereich” und ,.Offentliche Parkfliche™ zugunsten der Festsetzung eines Reinen Wohngebietes
gestrichen. Dadurch kann ein weiteres Baufeld dort entstehen. Die Festsetzung von zwei Béu-
men miissen zur Gewihrleistung der Bebaubarkeit dort entfallen. Die Festsetzungen zur GRZ
(0.35) und Bauweise (eingeschossig. offen) entsprechen den Festsetzungen fiir das Nachbar-
grundstiick.

Innerhalb der Planstrafie B bestehen ausreichende 6tfentliche Steliplitze.

Durch die Entsiegelung der Verkehrsflichen zur Schaffung eines Hausgartens wird die Ein-
gritfsbilanz des Bebauungsplanes verbessert. Im Gegensatz dazu entsteht bei der Umsetzung
der Festsetzungen im Anderungsbereich G (s.u.) ein Eingriff in Natur und Landschaft. der
durch diese Entsiegelung von Fldchen kompensiert werden kann. Insgesamt bleibt die Ein-
ariffs-Ausgleichs-Bilanzierung des gesamten Bebauungsplangebietes bestehen.

3.4 Anderungsbereich G

Die Flidche des Flurstlicks 113/1 wird derzeit als Wiese genutzt. Ein Teil des Flurstiicks11371
befindet sich bereits innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und ist tiberwie-
gend als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Altefihr ist auch dieser Bereich als Wohnbaufliche
dargestellt.

Im Zuge der Bebauungsplanidnderung soll hier ein Baufeid fiir ein Wohnhaus geschaffen wer-
den. Daher wird dieser Bereich als ebenfalls Reines Wohngebiet gemilB § 3 BauNVO mit einen
angemessenem Baufeld festgesetzt. Die Festsetzung der GRZ von 0.3. der eingeschossigen.
offenen Bauweise entspricht dem Charakter des Bebauungsplangebietes insgesamt.

Durch die Festsetzung der Baumanpflanzungen gemiB § 9 Abs.1 Nr.23a BauGB wird die im
Bebauungsplan vorgesehene Birkenreihe auch im Anderungsbereich G fortgefiihrt. Eine zu-
sdtzliche Ausweisung des Randstreifens als &ffentiiche Griinfliche kann in diesem Bereich
aufgrund des Grundstiickszuschnitts nicht erfolgen. durch die Anpflanzfestsetzung der Baume
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 .An den Kleingirten™ Entwurt

bleibt das grundsitzliche Planungsziel der Verldngerung der Birkenallee in den Ortsbereich
hinein aber gewihrieistet.

Durch die geplante Nutzung der Fidche. die als Biotoptyp ..Griinland™ - mittlerer Bedeutung fiir
den Arten und Biotopschutz - entsprechend der Eingritfsbeurteilung zum B-Plan Nr.1 zu cha-
rakterisieren ist. besteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Zur Minimierung des Eingriffs
wird neben den Anpflanzfestsetzungen fiir Biume der norddstliche Teil als Flache zum An-
pflanzen von Biumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Als zusitzliche
textliche Festsetzung (Nr.18) wird festgelegt. dass dort eine Gehdlzgruppe mit einem Strauch je
1.5 m? Flache anzulegen ist. Die Artenauswah! hat in Anlehnung. an das Pflanzschema A
(Planzeichenerlduterung Punkt 5.1) zu erfolgen.

Durch die Vergroflerung des Geltungsbereiches um ca. 450 m* und deren Ausweisung als Rei-
nes Wohngebiet kénnen rund 130 m® neu versiegelt werden. Unter Beriicksichtigung der fest-
gesetzten MinderungsimafBnahmen sowie der entsiegelten Flichen in den Anderungsbereichen
D und F bleibt die Eingriffs-Ausgleichbilanz im Bebauungsplangebiet insgesamt bestehen. so
dal} keine zusétzlichen externen Ersatzmalinahmen erforderlich sind.
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