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23. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin Zusammenfassende Erklrung

1 Verfahrensablauf

Gemal § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch ist der 23. Anderung des Flachennutzungs-
plans eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen dber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung in der 23. Anderung des Flachennutzungsplans berticksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 05.09.2019

Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird gem. § 3 (1) Satz
3 Nr. 2 BauGB abgesehen, da fiir das Gebiet bereits im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan

Nr. 126 friihzeitige Beteiligungsverfahren durchgeflhrt

wurden.
Entwurfs- / Auslegungsbeschluss 10.09.2020
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 24.11.2020 bis 23.12.2020

Beteili_gung der Behdrden / T6B gem. § 4 (2) BauGB mit 23.11.2020
Schreiben vom

Priifung der Anregungen und Stellungnahmen 16.06.2021
Abschliefender Beschluss 16.06.2021

2  Ziele der 23. Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplans in Verbindung mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 126 beabsichtigt der Segler-Verein in Abstimmung mit der Stadt Eu-
tin, eine Beseitigung des siidlich gelegenen Winterlagers fiir Boote, ein grofiztgi-
geres Raumangebot fiir die Vereinsmitglieder in Geb&duden und eine Offnung des
Vereinsgelandes fiir ein breiteres Angebot fiir den Wassersport und Wassertouris-
mus.

Mit einem dritten Gebaude auf dem Gelande des Vereins ist beabsichtigt, die Uber-
wiegende Zahl der Boote im Winter unterzustellen. Mit dem gréBeren Raumange-
bot durch das dritte Gebéude kénnen die derzeit engen Raumlichkeiten entzerrt
und Platz geschaffen werden flir weitere Angebote im Bereich Wassersport und
Wassertourismus. Die Steganlagen auf dem Wasser sollen dabei unverandert blei-
ben.

Mit den Begriffen Wassersport und Wassertourismus sind sowohl freizeit- als auch
tourismusbezogene Aktivitaten auf dem Wasser gemeint, wobei Freizeitaktivitaten
mehr oder weniger regelmaRig an denselben Standorten bzw. in denselben Re-
vieren ausgeiibt werden (z.B. Segeln als Mitglied im Segler-Verein). Touristische
Motive sind dagegen nicht mit einer derartigen RegelmaBigkeit verbunden. Die
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23. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin Zusammenfassende Erkldrung

Reise und der Aufenthalt von Personen, fir die der Aufenthaltsort weder haupt-
sachlicher noch dauernder Wohn- und Arbeitsort ist, beziehen sich hierbei auf
Ubernachtungsreisen ebenso wie auf Tagesausflige.

Neben dem Angebot fiir den Segelsport, sollen auch weitere Angebote des Was-
sersports bei Touristen das Interesse fiir die Nutzung der Sonderbauflache we-
cken, so z.B. fiir Kanadier und Kajak fahren, Stand Up Paddling und Tretboote.

3 Auswahl des Plans nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Bei der Betrachtung plankonformer Alternativen sind die Ziele des Bauleitplans zu
beriicksichtigen. Zu priifen sind mithin allein plankonforme Alternativen. Hierfir
sind beziiglich der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Wassersport, Wassertourismus auf dem bestehenden Gelénde des Segler-Ver-
eins insbesondere folgende Aspekte mafRgeblich:

e Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltaspekten fur den be-
troffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa
die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle des Sondergebiets.

« Bei standortgebundenen Darstellungen, z.B. die Darstellung einer Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung Wassersport, Wassertourismus auf dem be-
stehenden Gelénde des Segler-Vereins, ist nicht etwa die Alternative zu prifen,
ob das geplante Sondergebiet andernorts neu ausgewiesen werden konnte.

Wann die Stadt welche Alternativen in welcher Intensitat zu priifen hat, ist letztlich
eine Frage des Abwagungsgebots. Dabei wird die Stadt allenfalls die Alternativen
einzubeziehen haben, die bei objektiver Betrachtungsweise verniinftig erscheinen.
Dazu gehdren die Maglichkeiten, die sich der Stadt aufdréngen, sowie diejenigen,
die im Rahmen der Offentlichkeits- und der Behdérdenbeteiligung vorgeschlagen
werden.

Die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Wassersport, Wassertourismus
kann nicht an anderer Stelle im Seepark oder an einem anderen Uferbereich des
Groflen Eutiner Sees neu gebaut werden, ohne dabei das Landschaftsbild oder
die Natur und Landschaft erheblich zu beeintrachtigen. Es handelt sich um eine
standortgebundene Darstellung.

Unter Beachtung dieser Vorgaben gibt es zu dem vorgesehenen Standort der Son-
derbauflache keine plankonformen Alternativen.
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23. Anderuna des Fléchennutzunasplans der Stadt Eutin Zusammenfassende Erkldruna

4

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 23. Anderung des Flachennutzungsplans haben in Bezug
auf die Umweltbelange insbesondere folgende Planungen, Berichte und Gutach-
ten Berlicksichtigung gefunden:

>

>

>

Urte Schlie 2019: Biotoptypenkartierung zum B-Plan Nr. 126, Stadt Eutin, See-
park Eutin. Lageplan (M 1 : 500). Stand: 16.05.2019

Prokom 2020: Ersatzpflanzungen Seepark. Stand: 06.07.2020

Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme beziglich
der geplanten Fallung von fiinf Baumen auf dem Gelénde des Seglervereins im
Seepark in Eutin. Stand: 25.01.2021

Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutz-
untersuchung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein
Eutin. Stand: 26.01.2021

Baukontor Diimcke 2014: Eutin, Stadtentwicklung 2016+, Bereich Seepark,
hier: Baugrunduntersuchung und -beurteilung. Stand 11.07.2014

Innenministerium Schleswig-Holstein 2004: Regionalplan 2004 fir den Pla-
nungsraum |l Schleswig-Holstein Ost — Kreisfreie Stadt Libeck, Kreis Osthol-
stein

Digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein o.J.
URL: http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php Stand Mai

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 2010: Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein

Stadt Eutin 2005: Landschaftsplan Eutin. Stand. 28.10.2005.

Stadt Eutin 2006: Flachennutzungsplan der Stadt Eutin. Erstaufstellung vom
07.07.2006 und nachfolgende Anderungen.

Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisie-
rung des Landes Schleswig-Holstein 2020: Landschaftsrahmenplan. Planungs-
raum lIl. Karten 1 — 3, jeweils Blatt 2.

Ministerium fir Inneres, landliche Radume und Integration, Landesplanungsbe-
horde vom 2020: 2. Entwurf 2020. Fortschreibung Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein.

Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein 1999: Land-
schaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999. Stand: Mai 1999

Auf der Grundlage der o. g. Unterlagen werden Ma3nahmen aufgezeigt, mit denen
die Umweltbelange berlicksichtigt werden.
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23, Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin Zusammenfassende Erklarung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Folgenden werden MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw.
zur Verringerung der Beeintrachtigungsintensitat aufgezeigt, die die Folgen des
gesamten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermeiden oder
verringern.

> Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Fir die Gebaudeerrichtung erforderliche Stell- und Lagerflachen sind nur auf
bereits beanspruchten Flachen vorzusehen.

Es erfolgt keine baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen.
> Vermeidung von Schadstoffemissionen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der
Bauphase, ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese
Stoffe zu vermeiden.

> Technische MaRnahmen zur Vermeidung von Staub- und Larmemissionen

Mbglichen Staubemissionen ist durch betriebliche Malinahmen entgegenzuwir-
ken. Dabei sind die Fahrwege und Flachen bei Bedarf zu befeuchten und bei
Bedarf zu reinigen.

Zur Vermeidung von unndtigen Larmemissionen wahrend der Bauphase, sind
nur Baumaschinen und Baufahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neues-
ten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

> Vermeidung von Beeintridchtigungen zu erhaltender Griinflichen und Ge-
hoélzstrukturen

Bei BaumaBnahmen in der Néhe von Baumen sind die Baume wahrend der
Baudurchfilhrung vor Beeintrachtigungen gemaR DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind
nicht zu befahren, Bodenmassen und anderes Baumaterial diirfen in den Kro-
nentraufbereichen nicht gelagert werden. Geholzschnitte und andere erforder-
liche Mafnahmen der Baumpflege erfolgen nach den Empfehlungen der ZTV-
Baumpflege.

» Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf FuBwegen, Rasen und
Schotter kann vor Ort versickern. Das anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser auf den Dachflachen und das lberschiissige Niederschlagswasser aus
der Dachbegriinung kann in den GroRen Eutiner See abgeleitet werden. Infol-
gedessen bleibt das Niederschlagswasser dem Wasserkreislauf vor Ort erhal-
ten. Nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden so vermieden.
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Zusammenfassende Erkldrung

23. Anderuna des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Abb. 1: Lage und Nummerierung der von Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 20211

untersuchten Bdume

> Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahmen
Keine Rodung der Baume mit der Nummer 1, 4 und 5 (siehe Abb. 1) in der
Brutzeit vom 01. Marz bis 30. September (allgemein glltige Regelung § 39
BNatSchG). Zum Schutz der Flederméuse ist fiir die potenziellen Fledermaus-
quartierbdume dieser Zeitraum bis zum 30. November auszudehnen. Diese Er-
weiterung entfallt, wenn vor der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine

Fledermause vorhanden sind.
Durch die aktuelleren Untersuchungen von LEUPOLT 2021 wurde das Fleder-

mausvorkommen bzw. —potenzial in den Bdumen inzwischen genauer unter-
sucht. Im Hinblick auf den Baum mit Winterquartierpotenzial (Nr. 3 in Abb. 1)

ergeben sich nach LEUPOLT 2021 zwei mégliche Vorgehensweisen:

1 Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme bezlglich der ge-
planten Fallung von fiinf Badumen auf dem Gelénde des Seglervereins im Seepark in Eu-

tin. Stand: 25.01.2021
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23. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin Zusammenfassende Erklarung

o Variante 1: Kappung bis zum Kronenansatz aulerhalb der Fledermauswin-
ter- und Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis
31.10.) unter biologischer Begleitung. Hierdurch wiirde das mdgliche Quar-
tier erhalten bleiben. Zur Frihjahrszeit ist auf einen moglichen Brutbesatz
des Baumes durch Vogel zu achten.

o Variante 2: Vorsichtiges Offnen des Quartieres zwischen Fledermauswinter-
sowie Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis
31.10.) unter biologischer Begleitung. Sollten Flederméuse vorgefunden
werden, missten diese ortsnah umgesiedelt werden. Ergeben sich Hinweise
fur einen zuriickliegenden Fledermausbesatz (Kotreste etc.) muss der Ver-
lust des Quartieres durch die orts- und zeitnahe Anbringung von Fleder-
mauskéasten ausgeglichen werden.

MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Dachbegriinung

Im Plangeltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine ex-
tensive Dachbegriinung vorgesehen. Die Substratstérke betragt rd. 5 -10 cm und
die Ansaat erfolgt mit Krautern. Bei der Verwendung von Kréutern fur die Dachbe-
griinung ist darauf zu achten, dass die Pflanzen trockenheitsvertraglich und frost-
unempfindlich sind, sodass eine Einsaat mit Sedum empfohlen wird.

Okokonto Dodauer See

Der erforderliche Ausgleich fiir die Eingriffe in den Boden kann (ber das stadtei-
gene Okokonto "Dodauer See" erbracht werden.

Das Okokonto liegt rd. 4,7 km westlich des Seeparks an der Stadtgrenze nérdlich
der B 76. An der Siidwestseite des Dodauer Sees verlauft ein markierter Haupt-
wanderweg von Kreuzfeld nach Majenfelde. In Kreuzfeld gibt es Anschllsse zu
verschiedenen Naturparkwanderwegen, z.B. "Bergengehdlz", "Braaker Knickland-
schaft", und zu Gemeinderundwanderwegen der Gemeinden Bdsdorf und Ma-
lente. In Majenfelde gibt es Anschliisse an Gemeinderundwanderwege der Ge-
meinde Bosau. Neben der 6kologischen Aufwertung filhren die Naturschutzmaf3-
nahmen am Dodauer See auch zur Erhéhung des Erlebniswertes, zur Erhéhung
der Strukturvielfalt und damit zur Aufwertung des Landschaftsbildes.

Entwicklungsziel:

Wiederherstellung einer Seeflache (ca. 17,5 ha) als Nebenverbundachse im
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem.

Maf3nahmen:
> Stilllegung des Schopfwerkes

» Anstau des Dodauer Sees auf ein Niveau von 46,50 m
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23. Anderung des Flichennutzunasplans der Stadi Eutin Zusammenfassende Erklaruna

» extensive Beweidung der umgebenden Niederung
» Aufhebung der Ablauf-Verrohrung zur Schwartau
> Herstellung einer grofziigigen Querungsmdglichkeit der B 76

Zielarten:

Zahlreiche Amphibien (Flachsee mit wechselnden Wasserstdnden + temporar
Uberstaute Wiesen) wenig Wiesenvogelarten, da Wiesenfléchen zu kleinraumig;
evtl. Wachtelkonig (in geringer Dichte), Rothals- und Zwergtaucher, Knékente, evtl.
spater auch Rohrdommel, Kranich, Nahrungsgewasser fiir Seeadler.

Pflanzung von Ersatzbaumen

Im Bereich des Seeparks werden insgesamt 9 Ersatzbaume gepflanzt. Hiervon
befinden sich 5 Standorte siidwestlich des Plangeltungsbereichs und 4 Standorte
stidlich des Plangeltungsbereichs. Es werden ausschlieBlich Schwarz-Erlen (Al-
nus glutinosa) gepflanzt.

Artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen

Es ergeben sich aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige Maf3nahme:

e Bereitstellung einer kiinstlichen Hohle fir den Verlust des Hohlenbaumes Nr. 4
(siehe Abb. Nr. 1). In Frage kommen die Kastentypen, die in ihrer Bauform den
Vogelnistkasten ahneln.

« Bereitstellung kiinstlicher Héhlen fiir Fledermause fiir verloren gehende Quar-
tiere in den Baumen der Abbildung Nr. 1. Diese Mafinahme entfallt, wenn vor
der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Flederm&use vorhanden
sind. Die Anzahl, die Art und die Standorte der anzubringenden Ersatz-Quar-
tiere werden nach der Fallung von einem fachkundigen Biologen in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde festgelegt.

« Installation von Nisthéhlen fiir Brutvdgel fiir den Verlust des Héhlenbaumes Nr.
5. Anstelle der weit verbreiteten ,Meisenkasten” sollten besser Typen fir be-
drangtere Arten verwendet werden, z.B. fUr Stare, Gartenrotschwanz und Grau-
schnapper

e Die kiinstlichen Quartiere kénnen an den neuen Gebauden oder an Bdumen
der Umgebung installiert werden.

e Umhangen der in den zu fallenden Baumen héngenden Meisenkasten an
Bsume im Plangeltungsbereich oder in der ortsnahen Umgebung. Die Stand-
orte der anzubringenden Meisenkasten werden nach der Fallung von einem
fachkundigen Biologen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
festgelegt.
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23. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin

Zusammenfassende Erklarung

5
Behordenbeteiligung

5.1

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und

Frithzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB

Beriicksichtigung

Denkmalpflegerische Belange werden durch
die Planung berihrt:

Ich weise darauf hin, dass sich innerhalb der
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
der Planung ein als unbewegliches Kultur-
denkmal gemaR § 8 DSchG erfasstes Objekt
befindet. Hierbei handelt es sich um das so-
genannte ,Bootshaus”.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Bezeichnung "Bootshaus" wird in die Be-
griindung unter Ziffer 2.9 eingefugt.

In der Begriindung ist unter Abschnitt
5.2.1.10 ,Schutzglter, Kultur- und sonstige
Sachgiiter* darauf hinzuweisen, dass die In-
standhaltung, die Veranderung, die Vernich-
tung und die Verénderung der Umgebung ei-
nes unbeweglichen Kulturdenkmals einer
denkmalrechtlichen Genehmigung bedarf (§
12 (1) DSchG).

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Formulierung wird in die Begriindung un-
ter Ziffer 5.2.1.10 eingefigt.

In der Planzeichnung ist die Anordnung der
Neubauflache slidlich des Bootshauses als
nicht denkmalvertraglich einzustufen, da
diese zu dicht an das Kulturdenkmal heran-
riickt. FUr die Neubauflache ist mindestens
der gleiche Abstand zu wahlen, wie zwi-
schen Bootshaus und nordlicher Bauflache
_(Bestandsbau).

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Nach Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehérde wird die geplante Bootsla-
gerhalle nach Siiden verschoben.

In der Planzeichnung ist die Umgrenzung fiir
die Flachen, die als Stellplatze vorgesehen
sind, um drei Meter vom Bootshaus abzuri-
cken. Eine Stellplatzanlage direkt vor der
AuRenwand des Kulturdenkmals ist als nicht
denkmalvertraglich anzusehen (z. B. Mdg-
lichkeit der Anfahrtschdden).

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Nach Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehdrde wird die Umgrenzung far
Stellplatze nordlich des Bootshauses um
3 m vom Gebaude abgeriickt.

Die Léschwassermenge von mind. 96 m*h
fir 2 Stunden im Umkreis von 300 m ist auch
wegen der Sportbootlagerung erforderlich

und als Teil der ErschlieBung bereits im Bau- |

leitplanverfahren nachzuweisen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die Formulierung zur Ldschwassermenge
wird in die Begriindung unter Ziffer 4.7.1.
eingefiigt.

Bei einer Loschwasserentnahme aus dem ' Die Anregung wird beriicksichtigt.

Eutiner See ist eine entsprechende Einrich-
tung gem. DIN 14210 herzustellen.

Die Formulierung wird in die Begriindung un-
ter Ziffer 4.7.1. eingefiigt.

Der liberplante Bereich befindet sich jedoch
in einem archéologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archologischer Substanz
d.h. mit archdologischen Denkmalen zu
rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdrlicklich auf§ 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzliglich unmittelbar

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Der Hinweis auf das archaologische Interes-
sensgebiet wird in der Begriindung unter
den Ziffern 2.9 und 5.2.1.10 sowie in den
Hinweisen in den textlichen Festsetzungen
und in der Begrindung ergénzt.
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23. Anderung des Flichennutzunasplans der Stadt Eutin

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentime-
rin oder den Eigentlimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstilicks oder des
Gewéssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ub-
rigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die iibrigen Hinweise sind bereits in die
textlichen Festsetzungen und in die Begrin-
dung als Hinweise aufgenommen.

Allerdings ist die Stellung des geplanten
Neubaus denkmalpflegerisch unvertraglich,
da dieser zu dicht an das Kulturdenkmal her-
anrtickt und dadurch in seiner Wirkung be-
eintrichtigt. So ist mindestens der gleiche
Abstand zu wahlen, wie er zwischen dem
nordlichen Bestandbau und dem Kultur-
denkmal bereits besteht.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Nach Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehorde wird die geplante Bootsla-
gerhalle nach Siiden verschoben.

Dariiber hinaus sind auf die Genehmigungs-
pflichten gemal § 12 (1) DSchG SH in der
Begriindung hinzuweisen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Formulierung wird in die Begrindung un-
ter Ziffer 5.2.1.10 eingefigt.

5.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemag § 3 (1) BauGB

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Offentliche Toiletten
Im Teilgebiet 3 des Planes ist vorgesehen,
dass in den geplanten Gebauden auch &f-
fentliche Toiletten errichtet werden kénnen.
1. Der Verein wiirde sich wiinschen, dass
alternativ zu den Toiletten in diesem Teil-
gebiet die Mdglichkeit besteht, dass im
Teilgebiet als Anbau an die Bootshalle
zum Seepark an der Ecke des Geb&udes
in Richtung Bebensundbriicke ein Anbau
fur éffentliche Toiletten entstehen kann.
Begriindung: Die Errichtung von Geb&uden
im Teilgebiet 3 und somit auch der &ffentli-
chen Toiletten kann weit in der Zukunft lie-
gen. Ein Anbau an die Bootshalle wére auch

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die offentliche Toilette soll zwischen dem
bestehenden Gebaude und dem Be-
bensundweg, am Nordende des Geb&udes
als Anbau entstehen.

Die im Vorentwurf mogliche Toilette in der
geplanten Bootslagerhalle im Teilgebiet 3
entfallt.

Die Planzeichnung und die Begriindung
werden entsprechend geéndert.
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23. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

wegen der N3he zu vorhandenen Anschlis-
sen fir die Entsorgung und dem Zugang aus
dem &ffentlichen Bereich sinnvoll. Nachteilig
wéare der Wegfall von einigen an dieser
Stelle vorgesehenen Parkplétzen. Die Frage
ware ob und wo auf dem Gelande ein Aus-
gleich geschaffen werden kann.

Zuwegung

In TOP 1.3 wird in Bezug auf das Teilgebiet
2 unter anderem ein Gastronomiebetrieb so-
wie ein Kiosk als zuléssig angesehen. Unter
TOP 4.1 wird aufgefihrt, fiir welchen Kreis
die Befahrbarkeit des ansonsten fiir Rad und
FuRweg vorgesehene ErschlieBungsweges
zulassig ist.

2. ZUTOP 4.1

M.E. fehit hier der Lieferantenverkehr und
Mitarbeitern flr die zugelassene Nutzung,
sowie der Zugang von Handwerkern z.B. bei
Boots und Grundstlicksreparaturen und der
Zugang von Fahrzeugen zur Entsorgung der
Klaranlage.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die textlichen Festsetzungen werden soweit
erganzt, dass die Befahrbarkeit der Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
durch den genannten Personenkreis mog-
lich sein wird.

Werkstatt

3. ZUTOP 1.4 zum Teilgebiet 3:

Es ware wiinschenswert auch in dem Ge-
baude auf dem Teilgebiet 3 den Einbau einer
Werkstatt zuzulassen, damit die jetzt im
Bootshaus befindliche Werkstatt (Teilgebiet
2) dorthin ausgelagert werden kann, um im
Bootshaus Schulungsrdume schaffen zu
kdnnen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die textlichen Festsetzungen werden im
Teilgebiet 3 um eine Werkstatt ergénzt.

5.3 Frilhzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Im Ergebnis der friihzeitigen Abstimmung mit den Nachbargemeinden sind keine

Anregungen zu berucksichtigen.

5.4 Behérdenbeteiligung gemah § 4 (2) BauGB

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Hinweise:

a) Niederschlagswasserbeseitigung

Die geplante Einleitung in den grof3en Euti-
ner See ist mit dem Eigentlimer (Land S-H -
> Landesbetrieb fiir Kistenschutz, National-
park und Meeresschutz Schleswig-Holstein
(LKN.SH)) abzustimmen.

Die Anregung wird berlicksichtigt.

Die Einleitung von Niederschlagswasser fiir
die geplante Halle wird im Rahmen der Bau-
genehmigung mit Landesbetrieb abge-
stimmt.

Ob ein Antrag zur Einleitung erfordertich ist,
ist vom MaRnahmentrager im Rahmen des

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Der Vorhabentrager wird im Rahmen der
Baugenehmigung die Priifung vornehmen.
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23. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Eutin

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

Anliegergebrauchs nach Landeswasserge-
setz eigenverantwortlich zu priifen.

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher
Sicht wird folgende Stellungnahme abgege-
ben:

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes ,Holsteinische
Schweiz“. Im Kap. 4.5.1 bzw. 5.2.1 ,Land-
schaftsschutzgebiet der Begriindung zum
Bebauungs- und Flachennutzungsplan wird
auf das Erfordernis der Befreiung geman
§ 67 Abs. 1 BNatSchG aufgrund des § 61
LNatSchG hingewiesen, im nachfolgenden
Kap. 5.1.2 bzw. 6.1.2 ,Umweltschutzziele
aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen sowie ihre Beriicksichtigung®
wird nur noch von einer Ausnahme ausge-
gangen. Dieses ist richtigzustellen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Die Begriindungen der Bauleitplane werden
in den Kapiteln 5.1.2 und 6.1.2 korrigiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass bislang
keine Inaussichtsteliung einer Befreiung von
dem Verbot des § 61 Landesnhaturschutzge-
setz bei der unteren Naturschutzbehdrde
beantragt wurde. Dieses ist nachzuholen.
Grundsétzlich bleibt derzeit festzustellen,
dass fiir die im vorliegenden Planentwurf
dargestellte Neugestaltung des Geléndes
eine Vereinbarkeit mit dem Schutzzweck der
LSG-Verordnung gesehen wird, da es sich
um Einrichtungen fiir eine landschaftsbezo-
gene Erholung (Wassersport/Wassertouris-
mus) handelt und das geplante Gebaude zur
Lagerung von Booten/Werkstatt so gestaltet
werden soll, dass u.a. auch durch die ge-
planten Festsetzungen zum Erhalt beste-
hender Eingrinungen und Neupflanzungen
auf dem Geléande sich das Gebéaude in die
Landschaft einfiigen wird.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Der Antrag fir eine Befreiung wird zeitnah
| gestellt.

Die Hinweise, dass von der UNB mit der
Neugestaltung des Geldndes eine Verein-
barkeit mit dem Schutzzweck der LSG-Ver-
ordnung gesehen wird, wird zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Antragstellung ber{ick-
sichtigt.

Die Fallung der Baumkrone im Herbst ober-
halb des potenziellen Winterquartiers, wie
hier vorgesehen, kann zu einer erheblichen
Stérung eines Winterquartiers fuhren und ist
daher unzulassig. Die Angaben sind anzu-
passen. Es wird darauf hingewiesen, dass,
sofern tatséchlich ein Winterquartier vorhan-
den sein sollte, vor einer Beseitigung funkti-
onsfahige Ersatzquartiere zur Verfligung
_stehen miissen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme,
der artenschutzfachliche Beitrag und die Be-
grindungen zu den Bauleitplanen werden
entsprechend der von der UNB genannten
MaBnahmen angepasst.

Hinweis:

Die Angaben in den Unterlagen zu den Fall-
zeitpunkten sind uneinheitlich:

Im Kapitel 3.3 ,Wirkungen auf Fledermé&use"
des artenschutzfachlichen Beitrags sowie in

Die Anregung wird beriicksichtigt.
Der artenschutzfachliche Beitrag wird korri-
giert.
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23. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Eutin

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

der artenschutzrechtlichen Stellungnahme
wird richtigerweise von einem Zeitraum zwi-
schen dem 01.12. und 28.02. eines Jahres
ausgegangen, im Kapitel ,Kompensations-
und Vermeidungsmafinahmen® des arten-
schutzfachlichen Beitrags (S. 24) wird dage-
gen nur die Schutzfrist des § 39 BNatSchG
tibernommen. In den Begriindungen des Be-
bauungs- und Flachennutzungsplanes sind
die korrekten Angaben enthalten.

Landschaftsschutzgebiet
Das Vorhaben liegt innerhalb des Land-
schaftsschuizgebietes ,2Holsteinische

Schweiz" und in einem Bereich mit einem
hochwertigen und sensiblen Landschafts-
bitd. Der Bereich ist bereits jetzt durch eine
Bebauung gepragt.
Bereits in meiner Stellungnahme zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes habe ich festge-
stellt, dass fir die im vorliegenden Planent-
wurf dargestellte Neugestaltung des vorhan-
denen Geldndes eine Vereinbarkeit mit dem
Schutzzweck der LSG-Verordnung gesehen
wird. Es handelt sich um Einrichtungen flr
eine landschaftsbezogene Erholung (Was-
sersport/ Wassertourismus) und das ge-
plante Gebaude zur Lagerung von Bco-
ten/Werkstatt soll so gestaltet werden, dass
u.a. auch durch die geplanten Festsetzun-
gen zum Erhalt bestehender Eingriinungen
und Neupflanzungen auf dem Gelénde sich
das Gebaude in die Landschaft einfligen
wird. Da es sich um einen Neubau und nicht
nur um eine wesentliche Anderung baulicher |
Anlagen handelt, wird eine Befreiung gemag |
§ 67 Abs. 1 BNatSchG erforderlich. Diese
kann erteilt werden, wenn
1. dies aus Grlnden des liberwiegenden &f-
fentlichen Interesses, einschlieftlich sol-
cher sozialer und wirtschaftlicher Art, not-
wendig ist oder
. die Durchfiihrung der Vorschrift im Ein-
zelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fihren wirde und die Abweichung mit
den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist.
Eine Befreiung geman§ 67 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG aufgrund des § 61 LNatSchG
wird fir dieses Vorhaben in Aussicht gestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Inaussichtstellung einer Befreiung ge-
man § 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 126
erganzt.

Gewasserschutzstreifen

GemaR§ 61 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 35
Abs. 2 LNatSchG diirfen an Seen mit einer
GroRke ab 1 ha in einem Abstand von 50 m

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Inaussichtstellung einer Ausnahme ge-
mak § 61 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 35 Abs.
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23, Anderunag des Flachennutzungsplans der Stadt Eutin

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Beriicksichtigung

landwaérts von der Uferlinie keine baulichen
Anlagen errichtet werden. Das Vorhaben
liegt innerhalb des Gewasserschutzsirei-
fens. Eine Ausnahme gern. § 51 LNatSchG
auf Grundlage des 35 Abs. 4 LNatSchG
kann in Aussicht gestellt werden, da das
Vorhaben mit den Belangen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vereinbar ist
und auch keine sonstigen 6ffentlichen Be-
lange entgegenstehen.

2 LNatSchG wird in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 126 erganzt.

Der Wasser- und Bodenverband
Schwentine ist von der 0.g. Bauleitplanung
nicht direkt betroffen.

Folgende Anregung wird seitens des Was-
ser- und Bodenverbandes Schwentine her-
vorgebracht:

Um einer Verscharfung des Groften Eutiner
Sees entgegen zu treten, sollte das Regen-
wasser vollstandig im Plangebiet versickern.

Die Anregung des Wasser- und Boden-
verbandes Schwentine wird teilweise be-
riicksichtigt.

In den Bereichen des Gelandes auRerhalb
des Hallenneubaus und des Neubaus der &f-
fentlichen Toilette wird es keine wesentli-
chen Veranderungen der bestehenden Ent-
wasserungssituation geben.

Fiir die neue Halle ist eine extensive Dach-
begrinung festgesetzt. Die Einleitung des
noch anfallenden Uberschiissigen Oberfla-
chenwassers wird mit dem Eigentlimer des
GroRen Eutiner Sees abgestimmt. Insge-
samt wird eine Versickerung des Oberfia-
chenwassers auf dem Gelande des Segler-
Vereins angestrebt.

5.5 Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

Im Ergebnis der éffentlichen Auslegung sind keine Anregungen zu beriicksichti-

gen.

5.6 Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Im Ergebnis der Abstimmung mit den Nachbargemeinden sind keine Anregungen

zu berUcksichtigen.

24 Nov. 2021

Eutin, den

/Zﬁ/m l

Carster/Behnk
- Blirgermeister -
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