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1 Einleitung
1.1 Anlass der Planaufstellung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 16.12.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 126 beschlossen. Der Plangeltungsbereich liegt im
Seepark, nordéstlich des Heinrich-Liith-Weges, 6stlich des Bebensundweges und
westlich des GrofRRen Eutiner Sees.

Das Gelande und die Einrichtungen des "Ostholsteiner Segler-Verein Eutin e.V."
sollen zukiinftig nicht nur den Vereinsmitgliedern zur Verfiigung stehen, sondern
der am Wassersport interessierten Offentlichkeit und Wassertouristen ein breiteres
Angebot auf dem Wasser bieten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 liegt auf der Ostseite des
Seeparks, am Ufer des GroRRen Eutiner Sees und &stlich des Bebensundweges.

Der Plangeltungsbereich hat eine GroRe von rd. 4.400 m?. Er umfasst die Flurstu-
cke 3251 (tlw.), 3262 (tiw.), 3258, 3257, 3259, 3263, 7/2, 3268 der Flur 18, 1175
(tiw.) der Flur 17 in der Gemarkung und Gemeinde Eutin.

An den Geltungsbereich grenzen:
» im Norden: Geholzflachen und der Bebensundweg
» im Osten: der Grol3e Eutiner See

> im Slden: Gehdlzflachen, ein Bachlauf und ein weiterer Weg im Seepark mit
einem Holzsteg an seinem &stlichen Ende

> im Westen: der Seepark
Die Grenze des Plangeltungsbereichs ist begriindet mit

> der Uberplanung des vollstandigen Geléndes des Segler-Vereins auf dem Fest-
land,

> der nicht vorgesehenen Veranderung der Steganlagen,

» dem Anschluss an den Bebensundweg, der das Gelédnde des Segler-Vereins
erschlielt und

> der Einbeziehung der siidlich gelegenen offentlichen Griinflache, die der bauli-
chen Erweiterung auf dem Gelande des Segler-Vereins am ndchsten liegt.
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Die Geldndehdhen liegen im Plangeltungsbereich bei 27,70 m DHHN' an der nord-
lichen Grenze und 27,00 m DHHN an der sidlichen Grenze des Plangeltungsbe-
reichs.

1.3 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan Nr. 126 liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

> die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

> das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGB!. | S. 306)

» das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.02.2010
(GVOBI. S. 301), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
13.11.2019, (GVOBI. S. 425)

» die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009 (GVOBI. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019
(GVOBI. S. 398)

1.4 Planungsrechtliches Verfahren

Bebauungsplan-Aufstellung im Normalverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 126 erfolgt in eéinem Normalverfahren mit
allen nach den §§ 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlief3-
lich Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

23. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 126 wird auch der Flachennutzungs-
plan der Stadt Eutin im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

T als DHHN-H6he = Deutsches Haupthéhennetz (Hohe iiber Normalhdhennull)

Seite 8 von 105



Bebauungsplan Nr. 126 Eutin Begrindung

2 Ausgangssituation
2.1 Bisherige Nutzungen

Auf dem Gelande des "Ostholsteiner Segler-Verein Eutin e.V." befinden sich 2 Ge-
biude: Das nordliche Gebaude wird hauptsachlich als Bootslager genutzt. Darliber
hinaus befinden sich in dem Gebaude auch noch Vereinsrdumlichkeiten. In dem
sudlichen, unter Denkmalschutz stehenden Gebaude, sind eine Betriebsleiterwoh-
nung, im Obergeschoss ein Restaurant, ein Kiosk im Erdgeschoss, Vereinsraum-
lichkeiten und eine kleine Werkstatt untergebracht.

Der siidliche Teil des Vereinsgeléndes dient als offener Bootslagerplatz. Stell-
platze fiir die Pkw der Vereinsmitglieder stehen zwischen dem Bebensundweg und
dem nérdlichen Gebaude sowie zwischen dem nérdlichen und dem sudlichen Ge-
baude zur Verfigung.

Die Fldchen zwischen den Gebauden, zwischen den Gebauden und dem Ufer des
Groften Eutiner Sees und der Bootslagerplatz sind entweder geschottert oder Ra-
senflachen.

Als Abgrenzung des Grundstiicks zum Ufer sind teilweise Hecken angelegt; ostlich
des nordlichen Gebaudes, im wasserseitigen Uferbereich des Grolien Eutiner
Sees, hat sich Schilf angesiedelt.

Die Stellplatze zwischen dem nérdlichen Geb&dude und dem Bebensundweg sind
mit Rasen angelegt. Zwischen dem denkmalgeschiitzten siidlichen Gebaude und
dem Bebensundweg sind Rasenflachen sowie gepflasterte Wegeflachen.

Der Bootslagerplatz im siidlichen Teil des Plangeltungsbereichs ist zum Be-
bensundweg durch eine zwischen 10 m und 25 m breite Gehdlzflache aus Strau-
chern und Baumen in Richtung Seepark eingegriint. Diese Geholzflache ragt in
den wasserseitigen Uferbereich des GroRen Eutiner Sees und schlie3t im Grof3en
Eutiner See an den siidlichsten Steg vom Bootslagerplatz. In dieser Gehdlzflache
stehen auch gréRere Erlen, 2 haben sich auch am Rand der Geholzflache auf dem
Bootslagerplatz angesiedelt.

Der Plangeltungsbereich endet an seiner siidlichen Grenze an einem Weg mit
Holzsteg an dessen 6stlichem Ende; Weg und Holzsteg wurden im Zuge der Lan-
desgartenschau 2016 angelegt. Zwischen dem Holzsteg und dem Bootslagerplatz,
innerhalb der Gehdlzfliche, befindet sich ein Graben, der aus dem Seepark kommt
und in den Groflen Eutiner See miindet.

Der Bebensundweg wurde ebenfalls im Zuge der Landesgartenschau 2016 in sei-
ner Lage und Befestigung neu angelegt.

2.2 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen auflerhalb des Vereinsgeléndes liegen in stadtischem Eigentum.
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2.3 Rechtliche Bindungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und 2. Entwurf 2020 Fort-
schreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schleswig- Holstein 2010 (LEP) weist Eutin die Funk-
tion als Mittelzentrum zu, eingebunden in einen Stadt- und Umlandbereich im 1&nd-
lichen Raum und einen Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 liegt im Seepark am Ufer
des Grolen Eutiner Sees. Im LEP ist der Seepark in einem Schwerpunktraum fir
Tourismus und Erholung dargestellt. Dazu heilt es unter Ziffer 3.7.2 des LEP in
der Begriindung zu einem Grundsatz: "Mit der Ausweisung von Schwerpunkirau-
men fir Tourismus und Erholung sollen die vorhandenen Einrichtungen und An-
gebote gesichert sowie die weitere touristische Entwicklung in diesen Raumen ge-
zielt beférdert und unterstiitzt werden. Insbesondere soll auf eine qualitatsorien-
tierte Weiterentwicklung des Tourismus hingewirkt werden, die sowohl die naturli-
chen Grundlagen als auch die Wettbewerbsféhigkeit des schleswig-holsteinischen
Tourismus sichert."

In Ziffer 3.7.1 Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung heif3t es: "Anlagen fur den
Wassersport sollen mdglichst nicht in dkologisch sensiblen Gewéasserbereichen
geplant werden. Der Ausbau und die Umnutzung bestehender Anlagen sollen Vor-
rang vor dem Bau neuer Anlagen haben."

Der Plangeltungsbereich liegt ebenfalls am Rand eines "Vorbehaltsraum fiir Natur
und Landschaft", welcher den GroRen Eutiner See und Gebiete nordwestlich bis
norddstlich davon umfasst. Dazu heiftt es unter Punkt 5.2.2 u.a.: "Die Vorbehalts-
gebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch bedeutsamer Lebens-
raume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen."

Der Naturpark "Holsteinische Schweiz" ist im LEP 2010 nachrichtlich dargestellt.
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks.

Der 2. Entwurf 2020 der Fortschreibung des LEP enthalt in der Hauptkarte keine
Anderungen der Darstellungen.

Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum I

Die Stadt Eutin liegt mit dem Plangeltungsbereich innerhalb eines Stadt- und Um-
landbereiches in landlichen Raumen.

Der innerhalb des Seeparks gelegene Plangeltungsbereich grenzt an einen Ord-
nungsraum fiir Tourismus und Erholung, der den Kernbereich des Naturparks "Hol-
steinische Schweiz" umfasst und bis Malente-Gremsmihlen reicht. In den Ord-
nungsraumen fiir Tourismus und Erholung sollen vorrangig Qualitét und Struktur
des touristischen Angebots verbessert, Mallnahmen zur Saisonverldngerung
durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich des
hoherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden.
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Der Naturpark "Holsteinische Schweiz" ist im Regionalplan nachrichtlich darge-
stellt. Der Seepark liegt innerhalb des Naturparks.

Landschaftsplan 2005 Stadt Eutin

Fir den innerhalb des Seeparks gelegenen Plangeltungsbereich sind im Land-
schaftsplan aus 2005 folgende Darstellungen eingetragen:

Bestand

» Landschaftsschutzgebiet "Holsteinische Schweiz"
» Grinflache parkartig

» Erhalt und Entwicklung von Griinziigen

> Bootshaus

» Wanderweg entlang des Plangeltungsbereichs

MafRnahmen

> Erhalt und Entwicklung von Griinziigen innerhalb der Parkflache entlang des
stiddstlichen Ufers

» Gestaltung / Leitgriin an wichtigen Zugangen zum Seeufer aus den angrenzen-
den Bauflachen in den Seepark und zur Stadtbucht sowie Uber die Bebensund-
briicke

> Erhalt und Férderung von Parks mit altem Baumbestand fiir den gesamten See-
park

» GestaltungsmalRnahme im besiedelten Bereich fiir den gesamten Seepark

2.4 Rechtliche Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eutin aus dem Jahr 2006 stellt
den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 als "Offentliche Grinfla-
che" mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" dar. Weiterhin ist der 50 m breite
"Gewasser- und Erholungsschutzstreifen" gemal § 11 LNatSchG (heute Gewas-
serschutzstreifen gemaRk § 35 LNatSchG) nachrichtlich dargestellt. Die Lage des
Plangeltungsbereichs im Landschaftsschutzgebiet "Holsteinische Schweiz" ist
ebenfalls nachrichtlich dargestellt. Zudem wird der Bebensundweg in seiner Lage
im Jahr 2006 als "Vorhandener Wanderweg" dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 126 entspricht nicht vollstdndig den Vorgaben des Fla-
chennutzungsplans. Daher ist der Flachennutzungsplan zu &ndern. In der Ande-
rung wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan die innerhalb des Plangel-
tungsbereichs dargestelite "Offentliche Griinfliche" mit der Zweckbestimmung
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"Parkanlage" als "Sonderbaufliche Wassersport und Wassertourismus" darge-
stellt, soweit sie die Flachen des Vereinsgelandes des "Ostholsteiner Segler-Ver-
ein Eutin e.V." betrifft.

Bebauungsplan

Fir den Plangeltungsbereich wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

2.5 Natur und Umwelt

Pflanzen

Der Segler-Verein grenzt an den Grofien Eutiner See, an dessen Ufern sich im
noérdlichen Plangeltungsbereich ein schmaler Schilfglirtel ausgebildet hat. Neben
bestehenden Gebauden sind die Vereinsflachen Uberwiegend gepragt durch
Schotter und intensiv gepflegte Rasenflachen, die zum Rangieren, Lagern der
Boote und im Sommer als Sitzpldtze genutzt werden.

Die Randbereiche sind nérdlich des Plangeltungsbereich durch einen Erlen-Wald
und im sddlichen Teil des Plangeltungsbereichs durch ein Geblisch eingegrint.
Innerhalb des Geblsches und auf der Rasenflache stehen Schwarz-Erlen mit
Stammdurchmessern bis zu 0,8 m.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV
vor (PETERSEN et al. 20032):

o Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer)
e Luronium natans (Froschzunge) (Gewasserpflanze)
e QOenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (StiRwasserwatten)

o Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen,
Gewasserufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen ebenfalls sehr spezielle Standorte
und kénnen hier nicht vorkommen.

Tiere

Die nachfolgenden Passagen zur Fauna sind der Faunistischen Potenzialanalyse
mit Artenschutzuntersuchung des DIPL.-BIOL. KARSTEN LUTZ 20213 entnommen.

2 Petersen, B., G. Ellwanger, G. Biewald, U. Hauke, G. Ludwig, P. Pretscher, E. Schroder
& A. Ssymank (2003): Das européaische Schutzgebietssystem Natura 2000 — Okologie
und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland. Bd. 1 — Pflanzen und
Wirbellose. Schriftenreihe fiir Landschaftspflege und Naturschutz 69/1:1-743

3 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzuntersu-

chung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein Eutin. Stand:
26.01.2021
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Brutvégel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in Ziffer 5.2.1.2 dargestellt. Dabei
sind alle Arten (bernommen, die 2014 von DIPL.-BlOL. KARSTEN LUTZ 2014* im
Seepark vorgefunden wurden. Es wird dargestellt, ob die Artim 1 ha groen Un-
tersuchungsgebiet Brutvogel sein kann oder diesen Bereich nur als Nahrungsgast
nutzen kann. Fr alle Arten ist das Untersuchungsgebiet zu klein, um ein komplet-
tes Revier zu bieten. Alle Arten miissen angrenzende Gebiete des Umfeldes mit-
nutzen. Fiir die "Arten mit groRen Revieren" gilt das in besonderem MaRe. Fir sie
ist das Untersuchungsgebiet nur ein sehr kleiner Teil des Reviers. Die Art muss
weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als "européische Vogelarten” besonders
geschiitzt. Es kommt keine Art potenziell vor, die nach Roter Liste Schleswig-Hol-
steins gefdhrdet ist.

Flederméuse

Aufgrund der Verbreitungstibersichten BORKENHAGEN 20115 kommen im Raum
Eutin praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhandenen Arten vor. Eine spezielle
Auflistung ist daher zunachst nicht erforderlich.

Quartiere

Im Verlaufe der Untersuchungen im Jahr 2014 (DIPL.-BlOL. KARSTEN LUTZ 2014°)
wurden im Untersuchungsgebiet keine Fledermausquartiere gefunden (vgl. Abb.
4). Die Erlen im Sidteil des Untersuchungsgebietes sind jedoch so strukturreich,
dass kleine Nischen und Héhlen, die vom Boden aus nicht sichtbar sind, hier nicht
ausgeschlossen werden kénnen. In der nérdlichen Erle im Plangeltungsbereich ist
eine Hohlendffnung erkennbar. In den Jahren nach 2014 kénnten hier Fledermaus-
quartiere entstanden sein. Im Ubrigen Untersuchungsgebiet wurden keine Baume
gefunden, die erkennbare Héhlungen aufwiesen, die fir Fledermé&use als Quartier
in Frage kommen. Diese Baume sind auch zu schmalstdémmig fur Fledermaus-
quartiere. Nach der vom DIPL.-BioL. KARSTEN LUTZ durchgefiihrten Begehung vom
Mai 2019 wurden die Baume noch intensiver hinsichtlich ihres Fledermausbestan-
des und Fledermauspotenzials durch LEUPOLT 20217 untersucht. In Tabelle 6 sind
die Ergebnisse der Untersuchung aufgeflhrt.

4 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2014: Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachli-
che Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fir das FFH-Gebiet DE 1830-391 "Ge-
biet der oberen Schwentine" fir die Planungen zur Stadtentwicklung Eutin 2016+.

5 Borkenhagen, P. 2011: Die Saugstiere Schleswig-Holsteins.

& Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2014: Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachli-
che Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fir das FFH-Gebiet DE 1830-391 "Ge-
biet der oberen Schwentine" fiir die Planungen zur Stadtentwicklung Eutin 2016+.

7 Dipl.-Biol. Bjdrn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme bezuglich der ge-
planten Fallung von finf Baumen auf dem Gelénde des Seglervereins im Seepark in
Eutin. Stand: 25.01.2021
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Die beiden Gebaude weisen beide in der Dachtrauf-Verkleidung ein Potenzial fur
Sommerquartiere auf. Das dankmalgeschiitzte Geb&ude hat eine Verkleidung des
Terrassendaches, die offenbar eine Héhlung bildet und einige Spalten aufweist.
Das nordliche Gebaude weist eine Verkleidung des Dachilberstandes auf, in der
ebenfalls ein Hohlraum besteht. Auch hier kénnen Fledermause durch Spalten in
potenzielle Sommerquartiere hineingelangen. Beide Dachiiberstédnde sind nicht
frostsicher und damit nicht als Winterquartiere geeignet.

Jagdgebiete (Nahrungsrdume)

Im Jahr 2014 wurden am Rande des Untersuchungsgebietes Jagdhabitate festge-
stellt. Die Gehélzrander sind aufgrund ihrer Strukturvielfalt und der Beteiligung ei-
nes Gewassers auch zurzeit potenziell als Jagdgebiet mittlerer Bedeutung einzu-
stufen. Das eigentliche Segelvereinsgelénde hat nur geringe potenzielle Bedeu-
tung.

Fischotter

Das Schwentinesystem und die Seenplatte sind inzwischen vom Otter wieder be-
siedelt worden und gehéren zum Hauptverbreitungsgebiet des Fischotters (Lutra
lutra) in Schleswig-Holstein (BORKENHAGEN 20118). Die Seebereiche bei Eutin ver-
binden die Vorkommensbereiche der oberen Schwentine mit den Pléner Seen.

Die Ufer des Seeparks sind in ihrer Qualitiat wegen ihrer gréBtenteils starken Uber-
formung nur unterdurchschnittlich geeignet und kdnnen nur einen kleinen, relativ
unbedeutenden Teil eines Otterreviers im Schwentinesystem bilden. Fur den Be-
reich des Seglerhafens gilt das besonders. Dieser Uferabschnitt ist ohne Bedeu-
tung fiir Fischotter. Durch die bereits bestehenden Stérungen kann dieser Bereich
nur in der Nacht aufgesucht werden. Das Nordufer des Eutiner Sees ist wesentlich
ungestorter und daher als Aufenthaltsbereich von Fischottern geeigneter.

Haselmaus

Eutin liegt nach BORKENHAGEN 2011 im Verbreitungsgebiet der Haselmaus
(Muscardinus avellanarius). Sie besiedelt Wélder, Parklandschaften, Feldgehdlze
und Geblsche. Von besonderer Bedeutung sind sonnige und fruchtreiche Ge-
biischlandschaften. Sie bendétigt dichte, fruchttragende und besonnte Hecken, die
hier nicht ausgepragt vorkommen. Die Haselmaus nutzt relativ kleine Reviere (< 1
ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschrénken sich gewdhnlich auf wenige
100 m.

In der Roten Liste Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2011) gilt die Haselmaus
als ,stark gefahrdet (2)". Im 6stlichen Teil Schleswig-Holsteins ist die Art verbreitet.

Die Gehdlze des Untersuchungsgebietes wurden nach Spuren der Haselmaus
(Frafispuren, Kobel) abgesucht. Dort wurden jedoch keine Spuren gefunden. Als

8 Borkenhagen, P. 2011: Die S3ugetiere Schleswig-Holsteins.
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Ufergehdlze sind sie auch nicht warmebegtinstigt. Haselméuse kommen demnach
nicht im Untersuchungsgebiet vor.
Amphibien

Im Seepark wurden 2014 von DIPL.-BioL. KARSTEN LuUTZ 2014° Erdkréte und Gras-
frosch gefunden.

Weitere potenzielle Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Die Kéferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in machtigen alten Laubbaumen
vorkommen. Die bis zu 7,5 cm groRen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im
Mulm von Baumhéhlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve
bendtigt zu ihrer Entwicklung mindestens 1 | Mulm. Brutstatte des Eremiten kann
fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern
hat und groRe Héhlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden
aber die ganz alten Baume. Solch groRe Baume mit groRen Héhlungen bzw. Tot-
holzbereichen sind hier nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die
{ibrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Tro-
ckenrasen, Heiden, Moore, alte Walder, spezielle Gewésser, marine Lebens-
raume), die hier nicht erfillt werden.

Boden und Wasser

Zur Neugestaltung des Seeparks fiir die Landesgartenschau wurde vom Ingeni-
eurbiiro BAUKONTOR DUMCKE im Sommer 20140 eine Baugrunduntersuchung und
Baugrundbeurteilung fiir den Bereich des gesamten Seeparks durchgefihrt. Die
Gutachter kommen zu folgenden Ergebnissen: "Unterhalb von bis zu 2,30 m mach-
tigen Auffiillungen'" unterschiedlicher Zusammensetzung folgen in den Uberwie-
genden Bereichen Sande bzw. holozéne Schiuffe, die von Sanden unterlagert wer-
den. Bereichsweise sind unterhalb der Auffiillungen noch diinne Organschichten
(d = 0,10 m) vorhanden.

im Ufer- bzw. im Seebereich stehen unterhalb der Auffillungen bzw. ab Seegrund
Organbdden (Mudde, Schluffmudde und Torf) an, ehe hier zur Tiefe zwischen
0,90 m und 9,60 m Sande, Grobschluffe, Beckenschluffe und Geschiebemergel
folgen."

9 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2014: Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachli-
che Betrachtung und FFH-Vertriglichkeitsstudie fiir das FFH-Gebiet DE 1830-391 "Ge-
biet der oberen Schwentine" fiir die Planungen zur Stadtentwicklung Eutin 2016+.

10 Baukontor Dimcke 2014: Eutin, Stadtentwicklung 2016+, Bereich Seepark, hier: Bau-
grunduntersuchung und -beurteilung. Stand 11.07.2014

11 Auffillungen mit Sand, Steinen, Bauschutt, PVC-Folie, Pflanzen-, Holz- und Ziegelres-
ten. In 9 von 16 Bohrprofilen (= 56%) wurden Auffillungen angetroffen, haufig auch
ohne Mutterboden-Auflage
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Der zwischen 0,25 m und 1,00 m méachtige Mutterboden, der neben den Auffillun-
gen auch stellenweise oberflichennah vorkommt, besteht aus Schluff, Sand,
Pflanzen- und Wurzelresten und ist manchmal torfig.

Der Grundwasserspiegel ist nach BAUKONTOR DUMCKE 2014 im Seepark zwischen
0,50 m und 1,80 m unter Gelande, bezogen auf Normal-Null, zwischen NN +
25,98 m und NN + 27,11 m eingemessen worden. Hierbei handelt es sich um das
anstehende Grundwasser, das, bedingt durch die zum Teil gut durchlassigen
Sande und die Nahe zum Grofken Eutiner See, mit einem Wasserspiegel auf ca.
NN + 25,60 m mit dem Seewasserspiegel in Wechselbeziehung steht.

Landschaft

Mit Hilfe von Bewertungskriterien wurden im Landschaftsplan aus dem Jahr 2005
kleinere und gréRere Landschaftsrdume im Stadtgebiet in funf verschiedene Wert-
stufen unterteilt: von Wertstufe 5 = sehr wertvoll bis Wertstufe 1 = geringer Wert.
Neben den Kriterien fir das Landschaftsbild wurden im Landschaftsplan fir das
Landschaftseriebnis auch die Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erschlieffung von
hoher Bedeutung fiir die Nutzbarkeit und Eignung und auch flr die Ableitung von
EntwicklungsmaRnahmen bewertet. Wander-, Rad- und Reitwege sind ebenso
wichtige Einrichtungen fir die aktive Erholung wie:

> besonders schone Blickbezlige in die Landschatft

» Sport- und Spielplatze, Picknickplatz

> Freibader, Badestellen, Bootsanlegestellen, Bootsvermietungen
» Parkplatze

» Grunflachen

» Einkehrmaglichkeiten.

Der Seepark, einschlieBlich der Flachen des Segler- und Ruder-Vereins im Norden
des Seeparks, wurde im Landschaftsplan vor der Landesgartenschau 2016 insge-
samt mit "sehr wertvoll" bewertet. Unter Beriicksichtigung der Bewertungskriterien
ist davon auszugehen, dass der Seepark, einschlieRlich der Flachen des Segler-
und Ruder-Vereins auch heute als "sehr wertvoll" einzustufen ist.

2.6 Landschaftsschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet "Holsteinische
Schweiz". Die Verordnung "zum Schutz von Landschaftsteilen im Nordteil des
Kreises Eutin (Stadt Eutin, Gemeinden Bosau, Siisel und Malente)" ist vom
10.06.1965.

Seite 16 von 105



Bebauunasplan Nr. 126 Eutin Begriindung

In der Verordnung, gedndert durch Kreisverordnungen zur 1. bis 14. Anderung der
Kreisverordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin
vom 25.3.1980, 26.5.1988, 09.06.1999, 14.11.2000, 15.04.2002, 14.10.2003,
20.01.2004, 14.04.2005, 17.10.2005, 14.06.2006, 20.08.2007, 26.11.2014,
08.11.2016 und 20.09.2018, wird weder ein Schutzzweck noch ein Schutzziel ge-
nannt.

Um trotzdem Anhaltspunkte zu einem Schutzzweck des 9.015 ha grofen Land-
schaftsschutzgebietes "Holsteinische Schweiz" zu erhalten, wird auf § 26
BNatSchG zuriickgegriffen. Schutzzweck ist es,

1. die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und die
Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

2. die naturraumtypischen Lebensstatten von Tier und Pflanzengemeinschaften
als Lebensraumverbund ortlicher und Gberdrtlicher Bedeutung,

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes in ihrer besonderen
Bedeutung fiir die naturvertréagliche Erholung, die das Erleben und den Genuss
von Natur und Landschaft beinhaltet

in diesem Naturraum zu erhalten, wiederherzustellen und zu entwickeln.

2.7 Schutzstreifen an Gewéssern

Der Plangeltungsbereich liegt in einem Schutzstreifen an Seen gemal § 61 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 35 Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG). GemaR § 35 Absatz 2 LNatSchG diirfen an Seen mit einer Grof3e
von 1 ha und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m landwarts von
der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

2.8 NATURA 2000-Gebiete

Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das

> FFH-Gebiet DE-1830-391 "Gebiet der oberen Schwentine" rd. 70 m nérdlich
des Plangeltungsbereichs mit Verbindung zum

» FFH-Gebiet DE- 1828-392 "Seen des mittleren Schwentinesystems und Um-
gebung" rd. 1,8 km nérdlich des Plangeltungsbereichs;

> FFH-Gebiet DE-1829-391 "Rébeler Holz und Umgebung" rd. 1,4 km siidostlich
des Plangeltungsbereichs;

» EU-Vogelschutzgebiet DE-1828-491 "GroRer-Pléner-See-Gebiet in rd. 8,3 km
Entfernung westlich des Plangeltungsbereichs.
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2.9 Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 ist das bestehende stidliche
Gebéaude als Baudenkmal (Einzeldenkmal) in die Denkmalliste eingetragen.

In der Denkmalliste Eutin (Stand 01.10.2020) heif3t es dazu:
Bezeichnung: Bootshaus

Beschreibung: Boots- und Vereinshaus; 1933-1934, Architekt Karl Schéning; ku-
bischer Putzbau mit Klinkergliederung und flachen Walmdéachern

Begriindung:  geschichtlich, kiinstlerisch, stadtebaulich Schutzumfang: gesam-
tes Objekt

Denkmaltyp:  Bauliche Anlage

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Interessensge-
biet (siehe Abb. 1); daher ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit arch&olo-
gischen Denkmalen zu rechnen.

Decimale pam § 8 DSHA Dent melisie (1
Derkmalegem §2 DSchG Denkmeliste | =

Archiiolagiszhes
S H ¥ Landacamt Eutin, Kreis Ostholstsin
Schleswig-Holstsin
i Baarbeitung: Orlowski, 06.09.2019 ©ALSH

§ Maltatab 1: 3000, Datengrond iage: DK § und ALK © CeoBlasia DEYrmGeo SH Auszug aus dor Archéologischen Londesauinahme

Abb. 1: Archaologische Interessensgebiete im Seepark
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3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
3.1 Darstellung der stidtebaulichen Situation

Das Gelande des "Ostholsteiner Segler-Verein Eutin e.V." fiigt sich mit seinen bei-
den Gebauden in die Landschaft des Uferbereichs des GroRRen Eutiner Sees gut
ein. Im Zuge der Umgestaltung des Seeparks zur Landesgartenschau 2016 wur-
den die nérdlich und sidlich gelegenen Gehdlzflachen mit seinen Bdumen und
Strauchern nicht verandert. Baumfallungen haben hier nicht stattgefunden. Infol-
gedessen wird auch vom gegeniiberliegenden Uferweg das Gelande des Segler-
Vereins fiir das Landschaftsbild nicht negativ wahrgenommen, auch nicht im Win-
ter.

Im Sommer gehéren die Segelboote genauso wie die Boote des Ruder-Vereins
auf der Nordseite des Seeparks und die Ausflugsboote zum Landschaftserleben
des GroRken Eutiner Sees.

Die beiden bestehenden Gebaude, Bootshalle und denkmalgeschiitztes Gebaude
mit Gastronomie, auf dem Gelande des Segler-Vereins gehdren seit vielen Jahr-
zehnten zum Landschaftsbild des Seeparks; die Boote im offenen Winterlager sind
durch die dichten Gehdlzstrukturen nur schemenhaft wahrnehmbar.

Insgesamt fiigt sich das Gelande des Segler-Vereins harmonisch in die Parkan-
lage des Seeparks.

3.2 Stidtebauliche Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 126 beabsichtigt der Segler-Verein in Abstimmung mit
der Stadt Eutin, eine Beseitigung des stidlich gelegenen Winterlagers fUr Boote,
ein grofziigigeres Raumangebot fiir die Vereinsmitglieder in Geb&uden und eine
Offnung des Vereinsgelandes fiir ein breiteres Angebot fiir den Wassersport und

Wassertourismus.

Mit einem dritten Gebaude auf dem Gelande des Vereins ist beabsichtigt, die Gber-
wiegende Zahl der Boote im Winter unterstellen zu kénnen. Mit dem groReren Rau-
mangebot durch das dritte Gebaude kdnnen die derzeit engen Raumlichkeiten ent-
zerrt werden und Platz geschaffen werden flr weitere Angebote im Bereich Was-
sersport und Wassertourismus. Die Steganlagen auf dem Wasser sollen dabei un-
verandert bleiben.

Mit den Begriffen Wassersport und Wassertourismus sind sowohl freizeit- als auch
tourismusbezogene Aktivitaten auf dem Wasser gemeint, wobei Freizeitaktivitaten
mehr oder weniger regelmaRig an denselben Standorten bzw. in denselben Re-
vieren ausgeiibt werden (z.B. Segeln als Mitglied im Segler-Verein). Touristische
Motive sind dagegen nicht mit einer derartigen RegelmaBigkeit verbunden. Die
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Reise und der Aufenthalt von Personen, fiir die der Aufenthaltsort weder haupt-
sachlicher noch dauernder Wohn- und Arbeitsort ist, beziehen sich hierbei auf
Ubernachtungsreisen ebenso wie auf Tagesausfliige.

Neben dem Angebot flir den Segelsport, sollen auch weitere Angebote des Was-
sersports bei Touristen das Interesse fiir die Nutzung des Sondergebietes wecken,
so z.B. fUr Kanadier und Kajak fahren, Stand Up Paddling und Tretboote.

4 Begriindung der Planung
4.1 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Das geplante dritte Geb&ude soll sich in seiner Lage, Dimension und Gestaltung
an den bestehenden Gebéauden orientieren, insbesondere an dem nérdlichen Ge-
baude, und sich in den Uferbereich des GroRen Eutiner Sees landschaftlich einfu-
gen. Fir Erholungssuchende soll sich das neue Geb&aude auch vom Bebensund-
weg aus nicht stérend auf das Landschaftsbild des Seeparks auswirken. Infolge-
dessen soll die Tiefe des Gehdlzstreifens zwischen Bebensundweg und dem
Standort des neuen Gebaudes nicht reduziert werden.

Die im Sommer intensiv genutzten Flachen auf dem Gelande des Segler-Vereins
sind vom Seepark aus nur teilweise sichtbar, da sie Uberwiegend zwischen den
Gebauden und dem Uferbereich des GroRen Eutiner Sees stattfinden.

Der Bebensundweg ist vom Heinrich-Liith-Weg aus nur fiir Fahrzeuge der Vereins-
mitglieder, des Betriebsleiters sowie fiir Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung des
Sondergebietes befahrbar. Die Géaste des Restaurants mussen ihre Fahrzeuge
auBerhalb des Seeparks abstellen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Wassersport und Wassertourismus

Als sonstige Sondergebiete kénnen nach § 11 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) solche Gebiete festgesetzt werden, die sich von den Baugebieten nach
den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Ob sich ein Sondergebiet we-
sentlich von den Baugebieten im Sinne der §§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet, ist
anhand eines Vergleichs der konkreten Zweckbestimmung des Sondergebiets mit
den "abstrakten" allgemeinen Zweckbestimmungen der in §§ 2 bis 10 BauNVO
normierten Baugebiete zu ermitteln. Kein wesentlicher Unterschied ist dann gege-
ben, wenn sich die planerische Konzeption ohne weiteres durch Festsetzung eines
normierten Baugebiets mit besonderen Festsetzungen nach § 1 Abs. 5 bis 9
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BauNVO umsetzen lasst. Diese Moglichkeit besteht aber nicht, wenn ein Bauge-
biet geschaffen werden soll, in dem im Plangeltungsbereich nur eine Nutzung fur
Wassersport und Wassertourismus zuléssig sein soll.

Diese Nutzung lasst sich in keinem anderen normierten Baugebiet umsetzen.

Fir die beiden vorhandenen und das geplante dritte Gebdude im Sondergebiet
sind unterschiedliche Nutzungen vorgesehen. Infolgedessen wird das Sonderge-
biet in 3 Teilgebiete aufgeteilt.

Wiahrend das denkmalgeschiitzte Gebdude neben den Rdumen fir Schulungsver-
anstaltungen und eine Betriebsleiterwohnung auch Réume fiir eine Gastronomie
und einen Kiosk bietet, werden in den beiden anderen Geb&ude nur Rdume be-
reitgestellt, die fiir die Auslibung von Wassersport benétigt werden: Bootslager,
Lagerraume, Werkstatt und Vereinsrdumlichkeiten.

Offentliche Toiletten

Im Seepark, der sich fiir Erholungssuchende als beliebte Park- und Spiellandschaft
entwickelt hat, sind bisher keine &ffentlichen Toiletten vorhanden. Im Zuge der Pla-
nungen auf dem Gelénde des Segler-Vereins sollten hierfiir Raumlichkeiten be-
reitgestellt werden. Damit dem Segler-Verein innerhalb der vorhandenen und des
geplanten Geb#udes keine Raume verlorengehen, hat sich die Stadt mit dem Ver-
ein dahingehend geeinigt, dass fir die bendtigten offentlichen Toiletten zwischen
dem bestehenden Gebaude und dem Bebensundweg, am Nordende des Gebau-
des ein Anbau entstehen soll. Die hierfiir vorgesehene berbaubare Grundstiicks-
flache ist ausschlieRlich fiir den Bau einer 6ffentlichen Toilette vorgesehen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die angestrebte stadtebauliche Struktur wird durch Festsetzungen zur baulichen
Dichte sowie zu den {iberbaubaren Grundstiicksflachen planungsrechtlich abgesi-
chert.

Zur Sicherung der Bebauungsstruktur werden fiir den geplanten Neubau und das
bestehende nordliche Gebdude im Plangeltungsbereich Baukdrperausweisungen
mittels Baugrenzen in Kombination mit baukdrperbezogenen Festsetzungen zur
maximal zuldssigen Grundflache (GR) und der maximal zuldssigen Oberkante von
Gebauden (OK) in Metern DHHN getroffen.

Fir das denkmalgeschiitzte Gebzude sind aufer Baulinien um den bestehenden
Baukorper keine weiteren Festsetzungen erforderlich, da der Baukdrper in seiner
jetzigen Hohe und Gestaltung an die strengen Vorgaben des Denkmalschutzes
gebunden ist.

Die sichtbare Hohe des geplanten dritten Gebaudes soll sich an dem bestehenden
nordlichen Gebaude orientieren. Der zwar geringe, aber dennoch vorhandene Ho-
henunterschied des anstehenden Gelandes in der Héhe von rd. 0,50 m zwischen
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dem nérdlichen und dem sidlichen Gelande, soll, bezogen auf die Oberkante der
beiden Gebaude, Uber eine identische Hohenfestsetzung der Gebdude ausgegli-
chen werden.

Die Oberkanten des bestehenden und des geplanten dritten Gebaudes werden auf
32,00 m DHHN begrenzt. Dies entspricht sichtbaren Gebaudehdhen von maximal
rd. 4,30 m (ausgehend von einer Gelandehodhe von 27,70 m DHHN) beim beste-
henden nordlichen und 4,80 m (ausgehend von einer Gelandehdhe von 27,20 m
DHHN) beim geplanten sidlichen Gebaude bis zur Oberkante der Gebaude Uber
dem anstehenden Gelande.

Durch die zulassigen sichtbaren Gebdudehdhen ist zu erwarten, dass auch das
neue Gebdude mit einem sehr flach geneigten Dach errichtet wird.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstrukturen im angrenzenden Seepark ist das
geplante dritte Gebaude in die landseitige und teilweise auch in die seeseitige
Landschaft gut eingebunden.

4.4 Baugestaltung

Es ist das Ziel, einen Rahmen flr eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen. Dabei
wird auf die vorhandene Bebauung Bezug genommen, insbesondere auf das
denkmalgeschitzte Gebaude. Das bestehende nordliche Gebaude bildet mit dem
denkmalgeschiitzten Gebaude in der Verwendung der Materialien und des An-
strichs der AuRenwénde bereits eine aufeinander abgestimmte Einheit.

Infolgedessen sollen sich die AuRenwande des geplanten dritten Geb&udes in der
Gestaltung und Farbe an dem denkmalgeschitzten Gebéaude orientieren. Sofern
das bestehende ndrdliche Gebaude zukiinftig verandert werden sollte, ist bei der
Verwendung der Materialien und des Anstrichs der Aufienwande ebenfalls wieder
auf das denkmalgeschutzte Gebdude Bezug zu nehmen.

Es ist geplant, die Fassaden der éffentlichen Toiletten in der Stadt einheitlich zu
gestalten, um damit die Erkennbarkeit zu erh6hen. Infolgedessen sind hier auch
vollfiichige Holzverschalungen zulassig.

4.5 Griin, Natur und Landschaft
4.5.1 Landschaftsschutzgebiet

Das Sondergebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Holsteinische Schweiz". Ge-
maf § 61 Abs. 1 LNatSchG ist die Errichtung baugenehmigungspflichtiger Anlagen
im Landschaftsschutzgebiet verboten.

Gemaf § 3 Abs. 1 der Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Nordteil
des Kreises Eutin ist die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungspflichtig. Eine
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Befreiung von dem o.g. Verbot kann die Untere Naturschutzbehérde erteilen, wenn
dies aus Griinden des (iberwiegenden 6&ffentlichen Interesses notwendig ist. Die
hierdurch entstehenden Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Infolgedessen ist von der Stadt Eutin fur den Bau des neuen Gebdudes bei der
Unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Befreiung von den Verboten der Land-
schaftsschutzverordnung zu stellen.

Gemal § 2 der Landschaftsschutzverordnung ist es verboten, Biume und Ge-
holze auRerhalb des geschlossenen Waldes zu beseitigen. GemaR § 3 Abs. 1 der
Landschaftsschutzverordnung ist die Beseitigung von Einzelbaumen mit einem
Brusththendurchmesser (BHD) von lber 60 cm sowie von Baumgruppen und
Baumalleen genehmigungspflichtig.

Infolgedessen ist von der Stadt Eutin fir das Fallen von 2 Baumen mit einem Brust-
hdhendurchmesser von liber 60 cm bei der Unteren Naturschutzbehérde ein An-
trag auf Befreiung von den Verboten der Landschaftsschutzverordnung zu stellen.

Mit Schreiben vom 15.02.2021 hat die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Ostholstein fiir dieses Vorhaben gemaR § 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und aufgrund
des § 61 LNatSchG eine Befreiung von den Verboten der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung in Aussicht gestellt.

Die Ermittlung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft einschlieBlich
der Rodung von 3 Erlen und einer Vogelkirsche sowie die Beschreibung des na-
turschutzrechtlichen Ausgleichs hierfiir werden im Umweltbericht beschrieben.

4.5.2 Schutzstreifen an Gewassern

Gemal § 35 Absatz 4 Nummer 4 LNatSchG kénnen flr die Aufstellung, Anderung
oder Ergdnzung von Bebauungsplanen oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Ausnahmen von den Verboten des § 35
Absatz 2 LNatSchG zugelassen werden.

In § 51 LNatSchG heifdt es: "Soweit in diesem Gesetz sowie in den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen oder fortgeltenden Rechtsvorschriften Ausnahmen vorgese-
hen sind, ohne dass die Voraussetzungen fiir die Erteilung naher festgelegt sind,
kann die zustandige Naturschutzbehdrde Ausnahmen zulassen, wenn sich dies
mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbaren lasst
und auch keine sonstigen &ffentlichen Belange entgegenstehen.”

Gemal § 61 Absatz 3 Satz 1 BNatSchG kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
,wenn die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion
der Gewssser und ihrer Uferzonen, geringfiigig sind oder dies durch entspre-
chende MaRnahmen sichergestellt werden kann.”
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Durch den Bau des Bootslagergebaudes werden eine intensiv genutzte Rasenfla-
che versiegelt und 3 Schwarz-Erlen gerodet, durch den Bau einer 6ffentlichen Toi-
lette wird eine Vogelkirsche gerodet. Es ist vorgesehen, das Dachflaichenwasser
des Neubaus innerhalb der Dachbegriinung zuriickzuhalten; der Uberschuss wird
in den GroRen Eutiner See eingeleitet. Infolgedessen werden die Funktionen des
Gewassers nicht erheblich beeintrachtigt.

Ein direkter Eingriff in den Uferbereich, auf dem heute die Boote offen gelagert
werden, ist nicht vorgesehen. Weiterhin ergeben sich aufgrund der vorhandenen
Eingriinung des Vereinsgeldndes sowohl aus Richtung Seepark als auch vom ge-
geniberliegenden Ufer keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des durch den Neubau und die Rodung der 4 Baume.

Mit Schreiben vom 15.02.2021 hat die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Ostholstein fiir dieses Vorhaben eine Ausnahme gemaR § 51 LNatSchG auf
Grundlage des § 35 Abs. 4 LNatSchG in Aussicht gestellt, da das Vorhaben mit
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist und
auch keine sonstigen éffentlichen Belange entgegenstehen.

4.5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch das geplante Gebaude im Teilgebiet 3 des Bebauungsplans Nr. 126 und die
offentliche Toilette im Teilgebiet 1 werden intensiv genutzte und/oder verdichtete
Rasenflachen Uberbaut. Weiterhin sind von den Neubauten des dritten Gebaudes
und der 6ffentlichen Toilette 3 Erlen und eine Vogelkirsche betroffen. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs ist im Umweltbericht beschrieben.

Als Ausgleichsmalnahme innerhalb des Plangeltungsbereichs kann die Halfte der
geplanten Dachflache mit Dachbegriinung des Neubaus angerechnet werden. Die
Dachbegriinung erfolgt mit einem Substrataufbau von 5 bis 10 cm und einer An-
saat mit Krautern.

Nahere Aussagen zur Eingriffsregelung und zu den Ausgleichsmaflnahmen erfol-
gen im Umweltbericht dieser Begriindung.

4.5.4 Ortsbild

Auch wenn die 3 Erlen und die Vogelkirsche im Sondergebiet gerodet werden mdiis-
sen, bleiben die neuen Gebaude gut in die Landschaft eingebunden. Die Gehdlz-
flachen im Umfeld des Sondergebietes, insbesondere im Umfeld des geplanten
dritten Gebéaudes sind geeignet, das neue Gebaude sowohl vom Bebensundweg
als auch von der gegeniiberliegen Uferseite gut in die Landschaft einzubinden.
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4.5.5 Erhaltungsbindung fiir Baume und Stréucher

Damit die Eingriinung des geplanten 3. Gebaudes dauerhaft erhalten bleibt, wird
auf den offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” im Plan-
geltungsbereich zusétzlich die "Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" festgesetzt. Damit ist auch die Verpflichtung verbunden, abgan-
gige Baume und Striucher wieder gleichartig zu ersetzen.

4.5.6 Artenschutz

Zu beriicksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten
wird unterschieden, ob sie nach europaischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur deut-
schem Recht geschiitzt sind. Nach der neuen Fassung des BNatSchG ist klarge-
stellt, dass fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Ge-
bieten mit Bebauungsplénen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach
§ 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtliichen
Verbote nur noch bezogen auf die européisch geschiitzten Arten, also die Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten, gelten. Fur
Arten, die nur nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) beson-
ders geschiitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fir Handlungen
auRerhalb von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen. Eine Verordnung
nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG, die weitere Arten benennen konnte, wurde bisher
nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie (Fle-
derméuse) und alle Vogelarten.

Zu beriicksichtigende Lebensstatten von européischen Vogelarten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europaischen Vogelarten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Vogel incl. eventueller dauerhafter Bau-
ten, z.B. Spechthéhlen. Mit dem Verlust der nordlichen Erle Im Plangeltungsbe-
reich geht eine Fortpflanzungsstétte fur Hohlenbriiter (Star, Meisen, Kleiber) ver-
loren.

Fur Brutvogel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen, ist das Nest nach
dem Ausfliegen der letzten Jungvdgel funktionslos geworden und eine Zerstorung
des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. In diesen Féllen ist das gesamte
Brutrevier als relevante Lebensstétte heranzuziehen: Trotz eventueller Inan-
spruchnahme eines Brutplatzes (z.B. altes Nest) kann von der Erhaltung der Brut-
platzfunktion im Brutrevier ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des Reviers
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weitere vergleichbare Brutmdglichkeiten finden, an denen die Brutvdgel ihr neues
Nest bauen kénnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen
des Brutreviers, in dem ein Brutpaar regelmaRig seinen Brutplatz sucht, als rele-
vante Lebensstatte (Fortpflanzungs- und Ruhestétte) anzusehen. Soweit diese
Strukturen ihre Funktionen fiir das Brutgeschéft trotz einer teilweisen Inanspruch-
nahme weiter erfiillen, liegt keine nach § 44 relevante Beschadigung vor. Vogel-
fortpflanzungs- und Ruhestétten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes Brut-
revier, indem sich regelmaBig genutzte Brutpldtze befinden, seine Funktion als
Brutrevier verliert. Das ist z.B. dann der Fall, wenn die Flache eines beseitigten
Gehélzes ungefahr der halben Grofie eines Vogelreviers entspricht.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von europaischen Vogelarten beseitigt wer-
den. Es werden keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstétten vorkommenden
Arten beseitigt oder beschadigt.

Zu beriicksichtigende Lebensstatten von Fledermdusen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Jagdge-
biete gehdren nicht zu den in § 44 BNatSchG aufgefihrten Lebensstatten, jedoch
kénnen sie flr die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten
Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausra-
gende und fiir das Vorkommen wichtige limitierende Nahrungsrdume handelt.

Durch das Vorhaben gehen in einer Erle eventuell Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von Fledermausen verloren. Fir die Betrachtung der Auswirkungen wurde von
DIPL.-BIOL. BJORN LEUPOLT eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme erstellt'.
Néhere Aussagen hierzu erfolgen im Umweltbericht dieser Begriindung. Die Stel-
lungnahme ist dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

Es gehen keine Nahrungsrdume verloren, so dass es nicht zum indirekten Funkti-
onsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Bei einer Umgestaltung des Gelandes (Fallung von Baumen) kommt es demnach
zunéchst zum Eintreten von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Damit wiirde
zur Verwirklichung des Vorhabens eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verbotstatbestanden des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafRnahmen sichergestellt werden kann, dass die ékologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen und Vdgeln kon-
tinuierlich erhalten bleiben.

2. Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme bezlglich der ge-
planten Fallung von fiinf Bdumen auf dem Gelande des Seglervereins im Seepark in
Eutin. Stand: 25.01.2021
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Mit der Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren bzw. Nisthilfen kénnen im Fall
der Beseitigung der potenziellen Hohlenbdume im Sinne einer CEF-MalRnahme
Ersatz-Lebensstatten installiert werden. Die Ausgleichsmafnahmen sind grund-
satzlich mdglich und somit stehen dem Bebauungsplan keine uniiberwindlichen
artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

4.5.7 NATURA 2000

Die folgenden Ausfiihrungen zum FFH-Gebiet DE 1830-391 "Gebiet der oberen
Schwentine" fassen die Ergebnisse von DIPL.-BIOL. KARSTEN LuTz 2021 zusam-
men.

4.5.71 FFH-Vertriaglichkeitspriifung
FFH - Gebiet "Gebiet der oberen Schwentine" (DE 1830-391)

Das Untersuchungsgebiet liegt in der Ndhe des FFH-Gebietes DE 1830-391 "Ge-
biet der oberen Schwentine". Fir Vorhaben, die solche Gebiete beeintrachtigen
kénnten, ist eine Vertraglichkeitspriifung nach Art. 6 (3) FFH-Richtlinie bzw. § 34
BNatSchG durchzufiihren. Zu untersuchen ist, ob das geplante Vorhaben einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten zu erheblichen Be-
eintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele
maRgeblichen Bestandteilen fihren kann.

Das FFH-Gebiet DE 1830-391 hat den Namen "Gebiet der oberen Schwentine".
Es liegt zwischen dem Bungsberg und Eutin. Es umfasst den Lauf der Schwentine
von ihrer Quelle am Bungsberg bis zu ihrer Mindung in den Kellersee. Einge-
schlossen in das Gebiet sind auch die von der Schwentine durchflossenen Seen
Stendorfer See, Sibbersdorfer See und die Fissauer Bucht des GrofRen Eutiner
Sees sowie die unmittelbar an die Seeflachen angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Niederungsflachen.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch die unterschiedlich ausgepréagten FlieRge-
wisserabschnitte der Schwentine und die von ihr durchflossenen Seen. Die Ab-
schnitte der Schwentine sind vergleichsweise kurz und stellen Verbindungsele-
mente zwischen den Seen dar. Die Quellregion der Schwentine am Bungsberg ist
durch unberiihrte Gerdll- und Geféllestrecken mit naturnah bewaldeten oder ex-
tensiv beweideten Hang-, Schlucht- und Quellgebieten gekennzeichnet. GréRere
Waldbestidnde mit Vorkommen des Waldmeister-Buchenwaldes (9130) finden sich
insbesondere im Bereich des Buchholzes. Daran anschlieBend verlauft die

3 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzuntersu-
chung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fir einen B-Plan am Seglerverein Eutin. Stand:
26.01.2021
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Schwentine in einem weitgehend offenen, mit markanten Baumbestanden ge-
saumten Talraum und durchflie3t mehrere von Natur aus nahrstoffreiche Seen (eu-
trophe Seen 3150). Die Schwentine ist in Teilabschnitten naturnah ausgepréagt und
weist insbesondere unterhalb der Seen eine ausgepragte FlieRgewéasservegeta-
tion (3260) mit begleitenden feuchten Hochstaudenfluren (6430) auf. Im Bereich
der Seeniederungen und kleinerer Niederungen im Schwentineverlauf schlielen
sich charakteristische Begleitbiotope wie Ufergehdlze, feuchte Bruchwélder und
Feuchtgriinlander an. Kleinflichig sind Vegetationsbesténde der Ubergangsmoore
(7140) ausgebildet. Intensiver genutzte landwirtschaftliche Flachen befinden sich
inshesondere im Bereich der Seen.

Die obere Schwentine stellt ein typisches und in dieser Form fur die schleswig-
holsteinische Jungmoranenlandschaft einmaliges Beispiel fir ein FlieRgewasser
dar, das durch zahlreiche Seestrecken gepragt ist. Der Gesamtkomplex ist zudem
als Lebensraum des Fischotters besonders schutzwirdig. Des Weiteren kommt an
der Schwentine nahe dem Kellersee die Bauchige Windelschnecke (Vertigo mou-
linsiana) vor.

Das Ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung eines durchgehenden naturnahen
Bachtalsystems mit bewaldetem Quelligebiet, dem daran anschlieRenden markan-
ten Talraum sowie den von der Schwentine durchflossenen Seen. Hierzu sind die
Erhaltung einer natiirlichen Dynamik sowie der amphibischen, bach- bzw. seeufer-
begleitenden Strukturen, Funktionen und Lebensgemeinschaften besonders wich-

fig.

Erhaltungsziele des Schutzgebietes
1. Erhaltungsgegenstand

Das Gebiet ist fiir die Erhaltung folgender Lebensraumtypen des Anhangs | sowie
Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

a. von besonderer Bedeutunq: (*prioritarer Lebensraumtyp)

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions der
Hydrocharitions

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion-
fluitans und des Callitricho-Batrachion

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

b. von Bedeutung:

1355 Fischotter (Lutra futra)

1016 Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana)
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2. Erhaltungsziele

Ubergreifende Ziele

Erhaltung eines durchgehenden, im Oberlauf durch unberiihrte Gerdll- und Gefal-
lestrecken gepréagten Bachtalsystems in natirlicher Dynamik, mit naturnah bewei-
deten oder extensiv Uiberweideten Hang-, Schlucht- und Quellgebieten am Bungs-
berg, einem daran anschlieRenden, weitgehend offenen, mit landschaftspragen-
den Baumbestinden gesdumten Talraum einschliellich von der Schwentine
durchflossenen eutrophen Seen, jeweils mit ihren limnischen und amphibischen,
bach- bzw. seeuferbegleitenden Strukturen, Funktionen und Lebensgemeinschaf-
ten.

Ziele fiir Lebensraumtypen und Arten von besonderer Bedeutung und von Bedeu-
tung

Erhaltung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im Erhaltungsgegenstand un-
ter a. und b. genannten Lebensraumtypen und Arten.

Ziele fir Lebensraumtypen und Arten von Bedeutung

Erhaltung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im Erhaltungsgegenstand un-
ter b. genannten Lebensraumtypen und Arten.

Funktionale Beziehungen zu anderen NATURA 2000-Gebieten

Das FFH-Gebiet "Gebiet der oberen Schwentine" steht mit zahlreichen weiteren
FFH-Gebieten hinsichtlich seiner Lebensraumtypen und der Erhaltungszielarten in
Beziehung. Direkt angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet 1828-392 "Seen des
mittleren Schwentinesystems"” mit den gleichen (und weiteren) Erhaltungszielen.

Von Bedeutung ist die Durchgéngigkeit der Verbindung zwischen diesen Gebieten.

Voraussichtlich betroffene Lebensriume und Erhaltungszielarten

Durch Planungen am Seglerhafen wird der nérdlich angrenzende See (LRT 3150
"Eutrophe Seen") eventuell beruhrt.

Oben werden die Erhaltungsgegensténde des FFH-Gebietes genannt. Von den
Lebensraumtypen von besonderer Bedeutung kommt nur der LRT "3150 Eutrophe
Seen" dem Gelidnde des Segler-Vereins nahe. Andere Lebensraumtypen finden
sich nicht in der Nahe des Untersuchungsgebietes.

Der Fischotter ist fir das FFH-Gebiet von Bedeutung und im Anhang Il der FFH-
Richtlinie gelistet. Er ist auf unverbaute, stérungsarme Gewésserabschnitte mit
reich strukturierten Ufern angewiesen. Deshalb wird der zu betrachtende Uferab-
schnitt zwar vom Fischotter durchschwommen, das bereits von Menschen fre-
quentierte und teilweise verbaute Ufer im Bereich des Segler-Vereins stellt aber
keinen attraktiven Dauer- oder Kernlebensraum fiir Fischotter dar.
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Durch das Vorhaben wird nicht in das Ufer eingegriffen. Es wird auf dem Gelédnde
des Segler-Vereins nur ein Gebaude gebaut. Diese Art ist daher in geringem Malle
betroffen.

Die Vorkommen der Bauchigen Windelschnecke sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen.

Beschreibung der Vorhabenwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Wirkfaktoren sind in der Regel Faktoren, die nicht von Dauer
sind. Nach Beendigung der Bauzeit sind die meisten Wirkfaktoren beendet. Aller-
dings sind nicht alle moglichen Wirkfaktoren wieder reversibel. Bei den reversiblen
Wirkfaktoren spielt es fiir die Starke der Beeintrachtigung eine groRe Rolle, in wel-
cher Jahreszeit sie auftreten.

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehéren u. a. die fur den Baubetrieb bendtigten
baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baueinrichtungsflachen. Sie werden
nach Beendigung der Bauzeit wieder entfernt. Durch diese baulichen Anlagen geht
durch Wirkfaktoren wie Uberbauung, Bodenverdichtung und Entfernung von Ve-
getation zumindest zeitweise Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Die
Lage von Baueinrichtungsflachen ist noch nicht festgelegt. Sie werden jedoch auf
bereits genutztem Gelande des Segler-Vereins eingerichtet und danach wieder in
den urspringlichen Zustand versetzt. Die Flacheninanspruchnahme durch den
Baubetrieb nimmt die anlagenbedingte Flachennutzung damit lediglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach
dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschinen ublichen Rahmen halten
und daher keine merklichen Veranderungen an der Vegetation oder der Gesund-
heit von Tieren im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Schadstoffeintrage durch Unfélle sind selbstverstandlich nicht geplant und daher
in ihrer Menge auch nicht abzuschétzen. Denkbar sind im Wesentlichen Treib-,
Kihl- und Schmiermittelverluste der Baumaschinen. Die eventuell auftretenden
Mengen waren nur vergleichsweise gering und kénnten durch Rettungsmalinah-
men vermindert werden. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist nicht zu er-
warten, weshalb dieser Wirkfaktor in den folgenden Kapiteln nicht weiter behandelt
wird.

Die Larmemissionen, die durch den Baubetrieb entstehen kdnnen, wirken sich
nur im Bereich des aktuellen Vorhabens aus und reichen nicht in das FFH-Gebiet
hinein.

Spezielle Scheuchwirkungen des Baubetriebs sind nicht zu erwarten, da die Bau-
mafnahmen in einem Bereich stattfinden, der keine Scheuchwirkung auf das FFH-
Gebiet hat.
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Anlagebedinate Wirkfakioren

Bei den anlagebedingten Projektwirkungen handelt es sich Gberwiegend um dau-
erhafte und bleibende Wirkungen, die im Zusammenhang mit den baulichen Anla-
gen stehen. Von diesen Anlagen gehen dauerhafte und neue Flécheninanspruch-
nahmen und eventuelle Trennwirkungen sowie visuelle Wirkungen auf das Umfeld
aus. Im Einzelnen werden die folgenden anlagebedingten Wirkfaktoren unterschie-
den:

> Flacheninanspruchnahmen durch Versiegelung und Uberbauung

Die Flachen des Segelvereins bieten den Erhaltungszielarten und Lebensrau-
men des FFH-Gebietes keinen relevanten Lebensraum und haben bereits
heute keine Bedeutung fiir die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes, so
dass hier keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch Flachenverlust
auftreten.

> Trennwirkungen und Zerschneidungen von Lebensraumbeziehungen

Unter Trennwirkungen sind raumliche Behinderungen von Austauschbeziehun-
gen und damit ggf. auch Isolationswirkungen zu verstehen. Diese Behinderun-
gen konnen sich u. a. auf die Bewegungsmdglichkeiten von Tieren oder Pflan-
zen, aber auch auf die Behinderung stofflicher Austauschprozesse von Luft und
Wasser erstrecken, und damit auf vielfaltige Weise auf unterschiedliche Schutz-
gutfunktionen einwirken.

Die von Bebauung betroffenen Flachen haben keine Bedeutung fir Verbin-
dungs- und Austauschbeziehungen von Organismen innerhalb und zwischen
den Natura 2000-Gebieten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Der Betrieb des Seglerhafens wird sich nicht verandern. Er verursacht keinen spe-
ziellen Larm, der fiir die Tiere im FFH-Gebiet relevant wére. Das gilt ebenso far
Lichtemissionen oder Schadstoffemissionen.

Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen von Arten und Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie

Die in den Erhaltungszielen fir das FFH-Gebiet genannten Lebensraumtypen er-
fahren durch neue Bauten auf dem Gelande des Segler-Vereins keine Beeintrach-
tigung. Es gibt keinen Wirkfaktor, der zu relevanten Veranderungen im Schutzge-
biet flhrt.
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Tab. 1: Uberblick iiber die Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die Vo6-
gel und Lebensraumtypen des FFH-Gebietes
(Quelle: DIPL.-BIOL. KARSTEN LuUTZ 2021'%)

Kategorie Wirkfaktor Wirkung Beeintrachtigung
Baubedingt | Schadstoffe, Larm Keine Wirkung
Scheuchwirkung Keine Wirkung
Anlagebe- Flacheninanspruch- | Keine Flacheninan- Keine Beeintrachti-
dingt nahme spruchnahme gung
Trennwirkung, Zer- | Keine Wirkung
schneidungen
Betriebsbe- | Larm Keine Steigerung
dingt Lichtemissionen Keine Steigerung der Keine Beeintrachti-
Wirkung gung
Schadstoffe Keine Verschlechterung
der Wasserqualitat

Beeintrachtigungen der formulierten Erhaltungsziele

Die Beeintrachtigungen der fiir das FFH-Gebiet dargestellten Erhaltungsziele wer-

den hier Uiberpriift.

Tab. 2: Gegeniiberstellung Erhaltungsziel - Prognose
(Quelle: DIPL.-BIOL. KARSTEN LUTZ 20217%)

Erhaltungsziel

Prognose

Erhaltung eines durchgehenden, im Ober-
lauf durch unberiihrte Gerdll- und Gefélle-
strecken geprégten Bachtalsystems in na-
tiirlicher Dynamik, mit naturnah beweide-
ten oder extensiv (berweideten Hang-,
Schlucht- und Quellgebieten am Bungs-
berg, einem daran anschliefenden, weit-
gehend offenen, mit landschafisprégenden
Baumbestidnden gesdumten Talraum

Das Vorhaben betrifft dieses Erhaltungs-
ziel nicht, weil nicht in das Bachsystem
und die Talraume eingegriffen wird.

4 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzuntersu-
chung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein Eutin. Stand:

26.01.2021

s Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzuntersu-
chung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein Eutin. Stand:

26.01.2021
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Prognose

Erhaltungsziel

Erhaltung von der Schwentine durchflosse- | Das Vorhaben betrifft dieses Erhaltungs-
ner eutropher Seen, jeweils mit ihren limni- | ziel nicht, weil das Gewéasser und das Ufer
schen und amphibischen, bach- bzw. see- | nicht verandert werden.

uferbegleitenden Strukturen, Funktionen

und Lebensgemeinschaften.

Die formulierten (ibergreifenden Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden durch
Veranderungen am Seglerhafen nicht beeintréachtigt.

Beeintrichtigungen durch andere Pliéne und Projekte auf das FFH-Gebiet

Keine Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen kénnen nicht mit den Beeintrach-
tigungen anderer Projekte zusammenwirken und diese so weit verstarken, dass
erhebliche Beeintrachtigungen entstehen. Da das Vorhaben keine Beeintrachti-
gung des FFH-Gebietes "Gebiet der oberen Schwentine" bewirkt, konnen auch
keine kumulativen Wirkungen mit anderen Plénen und Projekten auftreten, die er-
heblich waren. Sollten andere Pléane und Projekte (einzeln oder zusammenwir-
kend) erhebliche Beeintrachtigungen verursachen, dann wére das in deren FFH -
Vertraglichkeitspriifung zu (iberpriifen und ggf. wéren diese Plane und Projekte
unzulassig.

Gesamtiibersicht iiber Beeintrichtigungen, Beurteilung der Erheblichkeit

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1830-391 "Gebiet der oberen
Schwentine" werden nicht beeintrachtigt.

Damit ist insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen.

4.5.8 Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind aus dem Altlastenkataster des Kreises Ostholstein
weder Altablagerungen noch Altstandorte bekannt.

4.5.9 Boden- und Grundwasserschutz

Aktuell befinden sich auf dem Gelénde des Segler-Vereins, mit Ausnahme der Ge-
baude, bis auf wenige gepflasterte Wege nur Rasenfldchen und geschotterte Fla-
chen. Es ist davon auszugehen, dass sich diese Bodennutzungen zukinftig nicht
andern werden.

Neben den Rasenflachen sind auch die geschotterten Flachen dauerhaft wasser-
und luftdurchlassig
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4.6 Verkehrliche ErschlieBung
4.6.1 Stellpldtze und Zufahrten

Die im Plangeltungsbereich festgesetzten Steliplatze sind fur Vereinsmitglieder
und den Betriebsleiter vorgesehen; weiterhin sind sie auch von Fahrzeugen nutz-
bar, die zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes bendtigt werden sowie fr
Mitarbeiter des Gastronomiebetriebs und des Kiosks.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind Steliplatze auRerhalb der hierfiir
festgesetzten Flachen nicht zuldssig. Zum Schutz des Baudenkmals halten die
Flachen flr Stellplatze einen Mindestabstand von 3 m ein.

Die Zufahrt in den Seepark erfolgt Uber das sudliche Ende des Heinrich-Liith-We-
ges durch z.B. versenkbare Poller oder herausnehmbare oder klappbare Absperr-
poller und weiter {iber den Bebensundweg.

Gaste des Restaurants oder Wassertouristen missen ihre Fahrzeuge auf &ffentli-
chen Parkflachen auRerhalb des Seeparks abstellen, z.B. im Bereich Bleekergang.

4.6.2 Offentliche Verkehrsfliche

Der Bebensundweg stellt die verkehrliche Verbindung zwischen dem Heinrich-
Lith-Weg, der Promenade an der Stadtbucht, dem Ubrigen Teil des Seeparks und
dem Sondergebiet her.

Der Bebensundweg ist vorrangig FuRgéngern und Radfahrern vorbehalten. Die
nur im Bedarfsfall zulassigen Nutzungen durch Polizei, Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr schrankt diese Nutzungen ebenso wenig ein wie die Beschrénkung des
Fahrzeugverkehrs auf die Mitglieder des Segler-Vereins, den Betriebsleiter und
Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes.

4.7 Ver- und Entsorgungsanlagen
4.7.1 Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit den Stadtwerken Eutin GmbH
durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz.

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Plangeltungsbereich wird durch die Stadtwerke Eutin GmbH mit elektrischer
Energie versorgt.
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Loschwasserversorgung

Im Arbeitsblatt W 405 - Bereitstellung von Loschwasser durch die drtliche Trink-
wasserversorgung - ist festgelegt, welche Léschwassermenge in Abhéngigkeit der
Bebauung zur Verfiigung stehen muss. Im Plangeltungsbereich betragt die bereit-
zustellende Loschwassermenge wegen der Gebéude und der Sportbootlagerung
96 m?3/Std. fiir zwei Stunden.

Die Loschwassermenge muss geméal Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis von
300 m um das Objekt zur Verfiigung stehen. Dabei darf zwar weiterhin in Luftlinie
gemessen werden, es dirfen aber keine besonderen Hindernisse mehr dazwi-
schen liegen (Bahnstrecken, Autobahnen, groBe Firmengelénde).

Der Feuerschutz in Eutin ist durch die Freiwillige Feuerwehr Eutin sichergestelit.
Aufgrund des zweigeschossigen denkmalgeschiitzten Geb&udes mit einem gewis-
sen Holzanteil an den AuRenwinden ist eine Loschwasserkapazitét von mindes-
tens 96 m¥h fir zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen.

Laut Angaben der Stadtverwaltung Eutin, nach Abstimmung mit den Stadtwerken
Eutin, kdnnen unter normalen Betriebsbedingungen im Wasserwerk und im Was-
serrohrnetz der Stadtwerke Eutin GmbH aus den Unterflurhydranten im Umfeld
des Plangeltungsbereichs in der Einzelabnahme folgende Wassermengen ent-
nommen werden (in Klammer Angabe der Entfernung zum bestehenden nordli-
chen Gebaude):

1. Bleekergang 3 - U-Hydrant 110 m®h (ca. 265 m)
2. Heinrich-Lith-Weg 7 - U-Hydrant 110 m%h (ca. 235 m)

Weiterhin ist durch die Lage am Ufer des GroRBen Eutiner Sees auch eine Losch-
wasserentnahme aus dem Grofen Eutiner See méglich. Bei einer Loschwasser-
entnahme aus dem Eutiner See ist eine entsprechende Einrichtung geméan DIN
14210 herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass letztendlich im Brandfall nur so viel Loschwasser
bereitgestellt werden kann, wie zum jeweiligen Zeitpunkt aus dem Trinkwassernetz
bei dem sich dann einstellenden Druck entnommen werden kann.

4.7.2 Schmutz-, Regenwasser- und Abfallentsorgung

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung aus dem Geladnde des Segler-Vereins wird, in Ab-
stimmung mit den Stédtischen Betrieben Eutin - Stadtentwésserung, mit einer Ab-
wasserpumpstation gewahrleistet. Der Anschluss erfolgt an das bestehende Lei-
tungsnetz im Bebensundweg und von hier aus in die zentrale Kléranlage der Stadt
Eutin.
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Regenwasser

Der (iberwiegende Teil der Flachen auRerhalb der Hauptgebaude ist geschottert
oder mit Rasen begrint. Die Stellplatze wurden im Zuge des Umbaus des See-
parks flr die Landesgartenschau 2016 auf Rasenflachen angelegt. Infolgedessen
kann auf diesen Flachen das Regenwasser vor Ort versickern. Das auf den ge-
pflasterten Wegen anfallende Regenwasser kann neben den Wegen versickern.

Das Dachflachenwasser der beiden bestehenden Gebaude wird direkt in den Gro-
Ren Eutiner See eingeleitet. Das Dachflachenwasser des geplanten dritten Gebau-
des soll ebenfalls in den GroRen Eutiner See eingeleitet werden. Durch die hier
festgesetzte Dachbegriinung ist eine gewisse Riickhaltung des Regenwassers ge-
wahrleistet. Fir die Einleitung des Regenwassers in den Grof3en Eutiner See ist
vom Segler-Verein bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt tber die zentrale Millabfuhr des Zweckverbandes
Ostholstein. Die Miilloehélter miissen manuell zur nachsten Sammelstelle am
Heinrich-LUth-Weg gefahren werden. Eine Befahrung des Bebensundweges durch
Miillfahrzeuge ist nicht vorgesehen. Die Mill- und Wertstoffdetails sind mit dem
Zweckverband Ostholstein rechtzeitig abzustimmen.

4.8 Emissionen/Immissionen

Der Plangeltungsbereich liegt im Osten des Seeparks von Eutin. Im Plangeltungs-
bereich ist im denkmalgeschiitzten Geb&ude eine Betriebsleiterwohnung maglich,
die weiterhin in diesem Gebaude bleiben soll. Die ndchstgelegenen Wohnhauser
befinden sich entlang des Heinrich-Liith-Weges am westlichen Rand des Seeparks
in rd. 240 m Entfernung zum Plangeltungsbereich.

Das Sondergebiet ist nicht durch Larm vorbelastet. Aus dem Sondergebiet beste-
hen auch bisher keine Larmemissionen, die die nachstgelegenen Wohnhauser am
Heinrich-Lith-Weg beeintrachtigen.

Durch die Erweiterung des Angebotes fiir Wassersport wird im Sondergebiet der
Betrieb durch Wassertouristen auf den Flachen zwischen den Gebduden und dem
Groften Eutiner See tagsiiber zunehmen. Dies wird sich aber nicht auf den Fahr-
zeugverkehr auf dem Bebensundweg auswirken, da hier nur Vereinsmitglieder, der
Betriebsleiter sowie Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes fah-
ren dirfen.

Der Fahrzeugverkehr im Bereich Heinrich-Liith-Weg und Bleekergang beschrankt
sich auf die vorhandene Anzahl an oOffentlichen Parkplatzen, so dass auch hier
keine Beeintrachtigung Uber die bereits zuldssige Verkehrssituation hinaus zu er-
warten ist.
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4.9 Denkmalschutz

Das sidliche der beiden bestehenden Gebaude ist in die Denkmalliste eingetra-
gen. In der Praxis &ndert sich durch die Aufnahme auf die Denkmalliste unmittelbar
nichts, denn die Verpflichtung, die sich aus dem Denkmalschutz ergibt, das Kultur-
denkmal zu erhalten (§ 16 DSchG), deckt sich normalerweise mit dem Interesse
des Eigentiimers. Denkmalschutz bedeutet dariiber hinaus in keinem Fall das Ver-
bot, am Kulturdenkmal verschiedene Anderungen vornehmen zu kénnen. Aber
diese Veranderungen sind genehmigungspflichtig.

Denkmalschutz verpflichtet nicht zum Einfrieren des gegenwartigen Zustandes
und nur in seltenen Einzelfallen zur Rekonstruktion friherer Zustande. Kleinere
Veranderungen kdnnen rlickgéngig gemacht werden, Teilwiederherstellungen von
Gebaudeteilen, etwa nach alten Abbildungen, sind in Ausnahmefallen mdglich.

Der Umgebungsschutz des Baudenkmals wird einerseits gewahrt durch Einhal-
tung eines Mindestabstandes von 10 m zwischen dem Baudenkmal und der ge-
planten Bootslagerhalle siidlich des Baudenkmals und andererseits durch Einhal-
tung eines Mindestabstands von 3 m zwischen dem Baudenkmal und der Flachen
fur Stellplatze nérdlich des Baudenkmals.

4.10 Vermeidung oder Minderung der Folgen von Storféllen

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG
geplant, so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf
schutzbediirftige Gebiete in der Nachbarschaft im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG
und auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis 7d und 7i BauGB entstehen und
somit auch keine nachteiligen Auswirkungen hervorgerufen werden'®.

Weiterhin befinden sich in der Nachbarschaft des Plangeltungsbereichs keine Be-
triebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG, so dass im Bebauungsplan Nr. 128
keine baulichen und sonstigen technischen MaRnahmen getroffen werden mus-
sen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Stérféllen dienen.

6 Siehe dazu:
Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz 2018: Arbeitshilfe zur Berlick-
sichtigung des neuen nationalen Stérfalirechts zur Umsetzung des Art. 13 Seveso-lll-
Richtiinie im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von Stérfallbe-
trieben. Stand 18.04.2018.
Arbeitsgruppe "Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1" 2010: Leitfaden mit
Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung
und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG. Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. Stand November 2010.

Ministerium fiir Inneres und Bundesangelegenheiten 2017: Hinweise zur direkten An-
wendung der Seveso-lll-Richtlinie im bauaufsichtlichen Verfahren. Erlass des Ministe-
riums fir Inneres und Bundesangelegenheiten. Stand 13.03.2017.
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 126

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 liegt auf der Ostseite des
Seeparks, am Ufer des Grof3en Eutiner Sees und umfasst die bebauten Flachen
(Bootshaus, denkmalgeschiitztes Gebaude mit Betriebsleiterwohnung und Gast-
ronomie) sowie die Bootslagerflichen des Segler-Vereins von Eutin. Derzeit sind
die Flachen und Einrichtungen im Plangeltungsbereich Uberwiegend fiir Vereins-
mitglieder zuganglich; zukiinttig ist eine Offnung des Vereinsgelandes fur den of-
fentlichen Wassersport und Wassertourismus geplant.

Es wird nach § 11 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet "Wassersport, Wassertouris-
mus" mit 3 Teilgebieten festgesetzt. Hierbei wird ein Rahmen fiir Art und Maf} der
baulichen Nutzung fur derzeitige Geb&ude in den Teilgebieten 1 und 2 und insbe-
sondere ein geplantes drittes Gebaude innerhalb des Teilgebietes 3 geschaffen.
Das geplante Gebaude wird sich an den derzeit vorhandenen baulichen Dimensi-
onen orientieren und dient der Bootslagerung. Zudem ist fiir das geplante dritte
Gebéude eine Dachbegriinung vorgesehen.

Das stdliche bestehende Gebaude ist denkmalgeschitzt. Infolgedessen muss
sich das geplante dritte Gebdude gestalterisch an diesem geschitzten Gebaude
orientieren.

Zwischen dem nordlichen Gebaude und dem Bebensundweg ist der Bau eines
offentlichen WCs geplant.

Das Sondergebiet wird in drei Teilgebiete aufgeteilt. Fir jedes Teilgebiet werden
fiir die Hauptgebaude maximal zulassige Grundflachen festgesetzt:

» Teilgebiet 1: 360 m?
> Teilgebiet 2: 170 m?
> Teilgebiet 3: 250 m?

Die Oberkanten der Hauptgebaude werden in den Teilgebieten 1 und 3, ndrdlich
und siidlich des denkmalgeschiitzten Geb&udes, auf 32,00 m (iber DHHN' fest-
gesetzt.

Die siidliche Geholzflache mit Baumen und Strauchern, zwischen Bebensundweg,
Sondergebiet und GroRRem Eutiner See, wird als zu erhalten festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan werden innerhalb des Sondergebietes Neuversiegelun-
gen in einem Umfang von 413 m? zulassig.

7 DHHN = Deutsches Haupthohennetz (Hohe Uber Normalhdhennull)
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Fiir die Vereinsmitglieder und den Betriebsleiter sowie fiir Fahrzeuge zur Ver- und
Entsorgung des Sondergebietes ist eine Festsetzung der Stellplatzflachen vorge-
sehen, welche derzeit bereits genutzt werden. Die Stellplatzflachen sind Gber den
Bebensundweg vom Heinrich-Liith-Weg aus erreichbar. Fir Gaste des Restau-
rants, Kiosks und fiir den Wassersport sind keine Stellplétze vorgesehen. Bei der
geplanten Erweiterung des Wassersportangebots werden die bestehenden Steg-
anlagen auf dem Wasser genutzt; diese sollen dabei unverandert bleiben.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen sowie ihre Beriicksichtigung

Fir die zum Bebauungsplan Nr. 126 durchzufiihrende Umweltpriifung sind insbe-
sondere das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz
und das Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein von Bedeutung.

Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB': Bauleitpldne sollen u.a. dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Be-
lange des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
maf} § 1a BauGB zu berticksichtigen.

§§ 1, 2 BNatSchG'®: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die zukiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschatt.

§ 30 BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG?® Schleswig-Hol-
stein: Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung
als Biotope haben, werden gesetzlich geschiitzt. Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung von in § 30 Abs. 2
BNatSchG und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Biotope filhren konnen, sind
verboten.

8 BauGB = Baugesetzbuch
19 BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
20 | NatSchG = Landesnaturschutzgesetz
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§ 1 BBodSchG?': Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

§ 1 LBodSchG?2: Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser
Gesetze erlassenen Verordnungen zu schiitzen, zu bewahren und wiederherzu-
stellen. Beeintrachtigungen der natlirlichen Funktionen des Bodens und seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen der Ge-
setze soweit wie mdglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf
das notwendige Mal} beschrankt werden.

§ 6 WHG?, § 2 WasG SH?*; Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
schaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei Maltnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

> eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhiten,

> eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

» die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
> eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG?: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem

21 BBodSchG = Bundesbodenschutzgesetz

22 | BodSchG= Landesbodenschutzgesetz

2 WHG = Wasserhaushaltsgesetz

24 WasG SH = Wassergesetz Schleswig-Holstein
25 BImSchG = Bundesimmissionsschutzgesetz
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Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbe-
sondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Eingriffsregelung

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

§ 1a BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) sind in der Abw&gung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG: Firr nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur
und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, gilt fur die Zugriffs-
verbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein
VerstoR3 gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffene Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird. So-
weit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt
werden.
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Fachplanungen

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und 2. Entwurf 2020 Fort-
schreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schleswig- Holstein 2010 (LEP) weist Eutin die Funk-
tion als Mittelzentrum zu, eingebunden in einen Stadt- und Umlandbereich im land-
lichen Raum und einen Schwerpunktraum flir Tourismus und Erholung.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 liegt im Seepark am Ufer
des Grofen Eutiner Sees. Im LEP ist der Seepark in einem Schwerpunktraum flr
Tourismus und Erholung dargestellt. Dazu heil’t es unter Ziffer 3.7.2 des LEP in
der Begrindung zu einem Grundsatz: "Mit der Ausweisung von Schwerpunktrau-
men fur Tourismus und Erholung sollen die vorhandenen Einrichtungen und An-
gebote gesichert sowie die weitere touristische Entwicklung in diesen Raumen ge-
zielt beférdert und unterstiitzt werden. Insbesondere soll auf eine qualitatsorien-
tierte Weiterentwicklung des Tourismus hingewirkt werden, die sowohl die nattirli-
chen Grundlagen als auch die Wettbewerbsfahigkeit des schleswig-holsteinischen
Tourismus sichert."

In Ziffer 3.7.1 Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung heilt es: "Anlagen fiir den
Wassersport sollen méglichst nicht in 6kologisch sensiblen Gewasserbereichen
geplant werden. Der Ausbau und die Umnutzung bestehender Anlagen sollen Vor-
rang vor dem Bau neuer Anlagen haben."

Der Plangeltungsbereich liegt ebenfalls am Rand eines "Vorbehaltsraum fiir Natur
und Landschaft", welcher den GroRen Eutiner See und Gebiete nordwestlich bis
nordostlich davon umfasst. Dazu heif’t es unter Punkt 5.2.2 u.a.: "Die Vorbehalts-
gebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung Okologisch bedeutsamer Lebens-
raume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen."

Der Naturpark "Holsteinische Schweiz" ist im LEP 2010 nachrichtlich dargestellt.
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks.

Im 2. Entwurf 2020 der Fortschreibung des LEP sind keine Anderungen der Dar-
stellungen in der Hauptkarte vorhanden.

Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il

Die Stadt Eutin liegt mit dem Plangeltungsbereich innerhalb eines Stadt- und Um-
landbereiches in l&ndlichen Raumen.

Der innerhalb des Seeparks gelegene Plangeltungsbereich grenzt an einen Ord-
nungsraum far Tourismus und Erholung, der den Kernbereich des Naturparks "Hol-
steinische Schweiz" umfasst und bis Malente-Gremsmiihlen reicht. In den Ord-
nungsraumen fur Tourismus und Erholung sollen vorrangig Qualitdt und Struktur
des touristischen Angebots verbessert, MalBnahmen zur Saisonverléngerung
durchgefiihrt und der Aufbau neuer touristischer Angebote auch im Bereich des
héherwertigen Unterkunftsangebotes geférdert werden.
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Der Naturpark "Holsteinische Schweiz" ist im Regionalplan nachrichtlich darge-
stellt. Der Seepark liegt innerhalb des Naturparks.

Landschaftsprogramm 1999 Schleswig-Holstein

In den Karten des Landschaftsprogrammes gibt es fiir den Plangeltungsbereich
nur die Darstellung des Naturparks "Holsteinische Schweiz".

Landschaftsrahmenplan 2020

Im Landschaftsrahmenplan liegt der Plangeltungsbereich in einem "Gebiet mit be-
sonderer Erholungseignung"” und im Naturpark "Holsteinische Schweiz".

Zu dem "Gebiet mit besonderer Erholungseignung" werden im Text folgende pla-
nungsrelevanten Hinweise gegeben:

> Neubauvorhaben sollen méglichst in Anbindung an vorhandene Anlagen und
Ortschaften erfolgen.

> Erholungseinrichtungen mit hoher Anziehungskraft und Nutzerfrequenz sollen
schwerpunktméRig gebiindelt und nur bedarfsorientiert ausgebaut werden.

In der Karte 2 des Landschaftsrahmenplans ist ebenfalls ein bestehendes Land-
schaftsschutzgebiet im Bereich des Plangeltungsbereichs dargestellt. Zusatzlich
ist in der Karte 1 ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet dargestellt, welches sich
von Westen {iber den Nordosten der Stadt Eutin und somit dem Plangeltungsbe-
reich erstreckt. GemaR der Karte 3 liegt der Plangeltungsbereich in einem grof3-
raumigen Areal mit klimasensitiven Béden. Hierzu wird im textlichen Hauptteil des
Landschaftsrahmenplans aufgeflihrt, dass in Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
rédumen grundsatzlich keine Baumalnahmen erfolgen sollen.

Landschaftsplan 2005 Stadt Eutin

Fir den innerhalb des Seeparks gelegenen Plangeltungsbereich sind im Land-
schaftsplan aus 2005 folgende Darstellungen eingetragen:

Bestand

» Landschaftsschutzgebiet "Holsteinische Schweiz"
» Grunflache parkartig

» Erhalt und Entwicklung von Griinzigen

> Bootshaus

» Wanderweg entlang des Plangeltungsbereichs
MaRnahmen

> Erhalt und Entwicklung von Griinziigen innerhalb der Parkflache entlang des
slidostlichen Ufers
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» Gestaltung / Leitgriin an wichtigen Zugangen zum Seeufer aus den angrenzen-
den Bauflachen in den Seepark und zur Stadtbucht sowie liber die Bebensund-
briicke

> Erhalt und Forderung von Parks mit altem Baumbestand fiir den gesamten See-
park

> GestaltungsmafBinahme im besiedelten Bereich fiir den gesamten Seepark

NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das

» FFH-Gebiet DE-1830-391 "Gebiet der oberen Schwentine" rd. 70 m nérdlich
des Plangeltungsbereichs mit Verbindung zum

» FFH-Gebiet DE- 1828-392 "Seen des mittleren Schwentinesystems und Um-
gebung” rd. 1,8 km nérdlich des Plangeltungsbereichs;

> FFH-Gebiet DE-1829-391 "Rébeler Holz und Umgebung" rd. 1,4 km stddéstlich
des Plangeltungsbereichs;

> EU-Vogelschutzgebiet DE-1828-491 "Groler-Ploner-See-Gebiet in rd. 8,3 km
Entfernung westlich des Plangeltungsbereichs.

In Ziffer 4.5.7.1 wird die FFH-Vertraglichkeit zu den Planungen im Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 126 geprdift.

Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
Landschaftsschutzgebiet

Der Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet "Holsteinische
Schweiz". Die "Verordnung zum Schuize von Landschaftsteilen im Nordteil des
Kreises Eutin (Stadt Eutin, Gemeinden Bosau, Sisel und Malente)" ist vom
10.06.1965, und wurde durch Kreisverordnungen zur 1. bis 14. Anderung der
Kreisverordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Nordteil des Kreises Eutin
vom 25.3.1980, 26.5.1988, 09.06.1999, 14.11.2000, 15.04.2002, 14.10.2003,
20.01.2004, 14.04.2005, 17.10.2005, 14.06.2006, 20.08.2007, 26.11.2014,
08.11.2016 und 20.09.2018 geandert.

Das Landschaftsschutzgebiet "Holsteinische Schweiz" hat insgesamt eine Grofde
von 9.015 ha.

Im § 2 der Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) sind Verbote definiert:

a. Verkaufsstande und Buden aller Art zu errichten, Bild- und Schrifttafein mit Aus-
nahme amtlicher oder amtlich genehmigter Hinweise anzubringen und Reklame
irgendwelcher Art zu betreiben,
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b. Schutt, Milll und Abfélle an anderen als den hierfiir vorgesehenen Platzen ab-
zulagern,

c. Zeltlager, Camping- und Parkplatze an anderen als den von mir zugelassenen
Stellen anzulegen, sowie Zelte, Wohnwagen oder Wohnbehausungen anderer
Art an anderen als den vorgenannten Stellen aufzustellen,

d. die Ruhe der Natur und den Naturgenuss durch Larm oder auf andere Weise
zu storen,

e. Landschaftsbestandteile oder Naturgebilde von wissenschaftlicher, heimat- und
volkskundlicher Bedeutung (z.B. Hiinengréber, Wallanlagen, Baume, Baum-
gruppen und Quellen) zu beschadigen oder zu verunstalten,

f. Baume und Gehdlze aulRerhalb des geschlossenen Waldes, sowie Timpel und
Teiche zu beseitigen.

GemaR § 3 der LSG-VO bediirfen MaBnahmen im Landschaftsschutzgebiet, die
das Landschaftsbild verunstalten, die Natur schadigen oder den Naturgenuss be-
eintrachtigen und nicht nach § 2 verboten sind, einer Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehorde. Dies gilt im Besonderen:

a) fiir die Errichtung von baulichen Anlagen sowie fir die Vornahme wesentlicher
baulicher Veranderungen an den Aufenseiten bestehender Baulichkeiten,

b) fiir die Beseitigung von Einzelbaumen {iber 60 cm Brusth6hendurchmesser
mit Ausnahme der Giblichen Nutzung an Landstraen, von Baumgruppen und
Baumalleen, fiir die Entnahme von mehr als 40 Prozent des Holzbestandes
aus Parkanlagen und Feldgehélzen, sowie fiir die Aufforstung von Nichtholz-
bodenflachen,

c) fur die Anlage von Zeltlagern, Camping- und Parkplatzen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 126 ist die Errichtung eines
Bootslagergebaudes vorgesehen. Fur den Bau des Bootslagergebaudes werden
insgesamt 3 Baume gerodet, von denen 2 Baume einen Stammdurchmesser von
60 cm iiberschreiten.

Mit Schreiben vom 15.02.2021 hat die Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Ostholstein fiir dieses Vorhaben gemaf § 67 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und aufgrund
des § 61 LNatSchG eine Befreiung von den Verboten der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung in Aussicht gestellt.

Naturpark

Das Stadtgebiet Eutin, und damit auch der Plangeltungsbereich, liegt innerhalb
des 68.000 ha groRen Naturparks "Holsteinische Schweiz". In der Erklarung tber
den Naturpark "Holsteinische Schweiz" des Ministers fiir Ernéhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Schleswig-Holstein vom 18.08.1986 heilt es in Abschnitt 4:
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1) Schutzziel ist, die natiirlichen Lebensgrundlagen flr eine vielféltige Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft zu erhal-
ten.

2) Pflegeziel ist, die Kultur- und Erholungslandschaft als Grundlage eines ausge-
wogenen Landschaftshaushaltes und des Landschaftsbildes, landschaftspra-
gende Ortsrander und Dorfstrukturen sowie Landschaftsbestandteile wie
Knicks, Teiche und Timpel zu sichern.

3) Entwicklungsziel ist, den Schutz von Natur und Landschaft und die Erholung in
Natur und Landschaft durch Ordnung des Erholungsverkehrs, Ausbau von Er-
holungseinrichtungen und Durchfiihrung von Landschaftspflege- und Natur-
schutzmafinahmen zu verbessern. MaRRnahmen fiir die Erholung sollen dazu
beitragen, dass schutzwirdige Landschaftsteile von Stérungen freigehalten
werden.

Schutzstreifen an Gewéassern

Gemal § 35 Abs. 2 LNatSchG dlrfen an Seen mit einer Grofie von einem Hektar
und mehr bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m landwérts von der Uferlinie
nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

§ 35 Abs. 4 LNatSchG benennt die Ausnahmen von Abs. 2., die zugelassen wer-
den kdnnen:

1. fir bauliche Anlagen, die

a) dem Rettungswesen, der Landesverteidigung, dem flieRenden &ffentlichen Ver-
kehr, der Schifffahrt, der Trinkwasserversorgung, der Abwasseraufbereitung und -
entsorgung oder Wirtschaftsbetrieben, die auf einen Standort dieser Art angewie-
sen sind, dienen oder

b) allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder
die Stadtgestait pragen oder von stadtebaulicher Bedeutung sind,

2. fur notwendige bauliche Anlagen, die ausschlieflich dem Badebetrieb, dem
Wassersport oder der berufsmagigen Fischerei dienen sowie fir rdumlich damit
verbundene Dienstwohnungen, wenn standige Aufsicht oder Wartung erforderlich
ist,

3. flir kleine bauliche Anlagen, die dem Naturschutz oder der Versorgung von Ba-
degasten und Wassersportlern dienen, sowie fiir einzelne Bootsschuppen und

4. fur die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplanen oder einer
Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches.

Der Plangeltungsbereich grenzt direkt an den GroRen Eutiner See, welcher eine
GroRe von einem Hektar Uberschreitet. Damit liegt der Plangeltungsbereich inner-
halb eines Gewasserschutzstreifens gemalk § 35 Abs. 2 LNatSchG, an dessen
Ufern bauliche Anlagen einen Verbotstatbestand darstellen. Aus diesem Grund ist
fur die Aufstellung eines Bebauungsplans mit geplantem Bau eines Gebaudes ein
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Ausnahmeantrag gemaR § 35 Abs. 4 Nr. 4 LNatSchG bei der unteren Naturschutz-
behérde zu beantragen.

In § 51 LNatSchG heifl}t es: "Soweit in diesem Gesetz sowie in den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen oder fortgeltenden Rechtsvorschriften Ausnahmen vorgese-
hen sind, ohne dass die Voraussetzungen fur die Erteilung néher festgelegt sind,
kann die zusténdige Naturschutzbehtrde Ausnahmen zulassen, wenn sich dies
mit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbaren lasst
und auch keine sonstigen 6ffentlichen Belange entgegenstehen.”

GemaR § 61 Absatz 3 Satz 1 BNatSchG kdnnen Ausnahmen zugelassen werden,
,wenn die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion
der Gewasser und ihrer Uferzonen, geringfligig sind oder dies durch entspre-
chende MaRRnahmen sichergestellt werden kann."

Durch den Bau des Bootslagergebaudes werden eine intensiv genutzte Rasenfla-
che versiegelt und 3 Schwarz-Erlen gerodet, durch den Bau einer 6ffentlichen Toi-
lette wird eine Vogelkirsche gerodet. Es ist vorgesehen, das Dachflachenwasser
des Neubaus innerhalb der Dachbegriinung zuriickzuhalten; der Uberschuss wird
in den Grofien Eutiner See eingeleitet. Infolgedessen werden die Funktionen des
Gewassers nicht erheblich beeintrachtigt.

Ein direkter Eingriff in den Uferbereich, auf dem heute die Boote offen gelagert
werden, ist nicht vorgesehen. Weiterhin ergeben sich aufgrund der vorhandenen
Eingriinung des Vereinsgeldndes sowoh! aus Richtung Seepark als auch vom ge-
geniiberliegenden Ufer keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des durch den Neubau und die Rodung der 4 Baume.

Mit Schreiben vom 15.02.2021 hat die Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Ostholstein fiir dieses Vorhaben eine Ausnahme gemal § 51 LNatSchG auf
Grundlage des § 35 Abs. 4 LNatSchG in Aussicht gestellt, da das Vorhaben mit
den Belangen des Naturschuizes und der Landschaftspflege vereinbar ist und
auch keine sonstigen offentlichen Belange entgegenstehen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

GemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Biotope fiihren konnen,
verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen auf Antrag zugelassen werden,
sofern die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen.

An der norddstlichen Grenze des Plangeltungsbereichs, aber auBBerhalb des Plan-
geltungsbereichs, sind Schilffiachen als Verlandungsvegetation der eutrophen
Stillgewasser nach § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG als gesetzlich geschitztes Biotop vor-
handen. Weiterhin sind 6stlich des Plangeltungsbereichs der GroRRe Eutiner See
als Eutrophes Stillgewéasser nach § 30 (2) Nr. 1 BNatSchG und nérdlich ein Erlen-
bruchwald nach § 30 (2) Nr. 4 BNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope vor-
handen.
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Im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen wird nicht in die gesetzlich geschitz-
ten Biotope eingegriffen, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen der gesetz-
lich geschiitzten Biotope entstehen.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Der Plangeltungsbereich liegt auRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und Bi-
otopverbundsystems. Die nachstgelegene Nebenverbundachse des Biotopver-
bundsystems liegt rd. 850 m sldostlich des Plangeltungsbereichs; der nachstge-
legene Hauptverbund befindet sich nordwestlich in rd. 400 m Entfernung zum Plan-
geltungshereich.

Durch den Bau eines Bootslagergebaudes und der Intensivierung von Wassertou-
ristik ergeben sich keine Beeintrachtigungen der néchstgelegenen Verbundachsen
des landesweiten Biotopverbundsystems.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der Umweltmerkmale

Nachfolgend wird fiir den Plangeltungsbereich die Bestandssituation bezogen auf
die Schutzgiiter mit derzeitigem Umweltzustand beschrieben, erldutert und bewer-
tet.

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung erfolgt anschlieRend zusammengefasst fir alle Schutzgiter.

5.2.1.1 Schutzgut Menschen einschlieflich der menschlichen Gesundheit

Der Plangeltungsbereich liegt im Osten des Seeparks. Die nachstgelegenen
Wohnhéauser befinden sich entlang des Heinrich-Llth-Weges am westlichen Rand
des Seeparks in rd. 240 m Entfernung zum Plangeltungsbereich. Im Plangeltungs-
bereich selbst ist eine Betriebsleiterwohnung vorhanden.

Far die Gestaltung des Seeparks wurde im Rahmen der Landesgartenschau ein
Gestaltungskonzept erarbeitet, das viele Nutzungsmdéglichkeiten auf zahlreichen
durch Baume und Straucher strukturierten Rasen- und Wiesenflachen bietet. Seit
der Umgestaltung hat sich der Seepark zu einem intensiv genutzten Blrgerpark
entwickelt. Dabei sollte das Sport- und Freizeitangebot am Wasser tiberarbeitet
und ausgebaut werden.

Der am westlichen Ende des Seeparks angrenzende Heinrich-Luth-Weg ist Teil
eines Radrundweges des Kreises Ostholstein. Der Bebensundweg, der vom sid-
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dstlichen bis norddstlichen Bereich des Seeparks verlauft und den westlichen Ab-
schluss des Plangeltungsbereich darstellt, ist Teil des Naturparkwanderweges
,GroRer Eutiner See".

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die Wohnung ist der familidre und gesellschaftliche Ort, von dem alle Lebensbe-
diirfnisse und Lebensinhalte ausstrahlen. Sie ist das Refugium der Privatheit, in
dem sich Arbeit und Spiel, Versorgung und Schiaf, Freizeit und Geselligkeit rund
um die Uhr aneinanderreihen. Bereiche und Einrichtungen, die der Erholung die-
nen bzw. fiir Freizeitaktivitdten genutzt werden kdnnen, haben ebenfalls eine be-
sondere Bedeutung fiir den Menschen. Je nach Lage des Ortes und Art der vor-
handenen baulichen Nutzung besteht daher eine unterschiedlich hohe Bedeutung
fiir die Menschen.

Tab. 3: Bedeutung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion fiir das Schutzgut

Menschen
(hach Kiihling, Réhrig 1996, S. 89 verandert?®)

Art der baulichen Nutzung Bedeutung flir den Menschen
Gebiete, die auch dem Wohnen dienen: mittel
Mischgebiet

Die Empfindlichkeit einer Nutzung gegeniiber Emissionen ist abhéngig von der
Anzahl der Personen sowie ihrer Tatigkeiten, die durch Emissionen gestért werden
kénnen.

Tab. 4: Empfindlichkeit des Schutzgutes Menschen gegeniiber Larm
(nach Kihling, Rohrig 1996, S. 89 verandert)

‘ Art der baulichen Nutzung Empfindlichkeit
Gebiete, die auch dem Wohnen dienen: mittel
Mischgebiet

Die durch Wohnen in Mischgebieten gepragten Siedlungsbereiche auRerhalb des
Plangeltungsbereichs weisen eine mittlere Bedeutung und eine mittlere Empfind-
lichkeit gegentiber Emissionen fir den Menschen auf. Aufgrund der Entfernung
von rd. 240 m zum Plangeltungsbereich und die Abschirmung durch den Seepark
sind keine relevanten Beeintréchtigungen durch Larm, Licht oder Staub ausge-
hend von den Flachen des Segler-Vereins anzunehmen.

Die Aktivitaten auf dem Gelénde des Segler-Vereins finden zudem in den Tages-
zeitraumen statt.

26 Kiihling, Dirk; Réhrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter in der
UVP. UVP Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertréglichkeitspriifung (Hrsg.),
Bd. 12. Dortmund.
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Erreichbarkeit und Ausstattung fir die Naherholung

Fir das Landschaftserleben ist die Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erschlie-
Rung in Form von FuR- und Radwegen von hoher Bedeutung. Wander-, Rad- und
Reitwege sind ebenso wichtige Einrichtungen fiir die aktive Erholung wie beson-
ders schone Blickbezlige in die Landschaft, Sport- und Spielplatze sowie Picknick-
platze oder Grinflachen.

Der Plangeltungsbereich bietet mit einem Kiosk und einem Restaurant sowie der
Anbindung an Fuf- und Radfahrwege des angrenzenden Seeparks bereits Ein-
richtungen fiir eine Erholungseignung. Die Lage am See stellt grundsétzlich einen
attraktiven Standort fir Erholungs- und Rastplatzsuchende dar. Die Grundstiicke
des Plangeltungsbereichs befinden sich jedoch in Privatbesitz des Segler-Vereins,
sodass hauptsachlich die Mitglieder des Segler-Vereins das Ufer betreten und die
Boots- und Anlegestege nutzen.

Die Bedeutung des Plangeltungsbereichs fiir die Erholungseignung ist aufgrund
der eingeschrankten Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit mitte! zu bewerten.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere

Die folgenden Ausfiihrungen fassen die Ergebnisse von DiPL.-BlOL. KARSTEN LUTZ
2021%7 zusammen.,

Brutvogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in folgender Tabelle dargestelit.
Dabei sind alle Arten (ibernommen, die 2014 von DIPL.-BIOL. KARSTEN LUTZ 201428
im Seepark vorgefunden wurden. Es wird dargestellt, ob die Art im Untersuchungs-
gebiet Brutvogel (o) sein kann oder diesen Bereich nur als Nahrungsgast (o) nut-
zen kann. Fir alle Arten ist das Untersuchungsgebiet zu klein, um ein komplettes
Revier zu bieten. Alle Arten missen angrenzende Gebiete des Umfeldes mitnut-
zen. Fir die "Arten mit groRen Revieren" gilt das in besonderem MaRe. Fir sie ist
das Untersuchungsgebiet nur ein sehr kleiner Teil des Reviers. Die Art muss wei-
tere Gebiete in der Umgebung mit nutzen.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als "europaische Vogelarten" besonders
geschiitzt. Es kommt keine Art potenziell vor, die nach Roter Liste Schleswig-Hol-
steins gefahrdet ist.

27 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzuntersu-
chung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein Eutin. Stand:
26.01.2021

28 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2014: Faunistische Bestandserfassung und artenschutzfachli-
che Betrachtung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fir das FFH-Gebiet DE 1830-381 "Ge-
biet der oberen Schwentine" fiir die Planungen zur Stadtentwicklung Eutin 2016+.
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Tab. 5: Artenliste der Potenziellen Vogelarten

Potenzielles Vorkommen in den Teilgebieten Griinland und Gehdlz: ® = potenzielles Brut-
vorkommen, o = nur potenzielles Nahrungsgebiet, SH: Rote-Liste-Status nach KNIEF et al.
(2010) und DE: nach SUDBECK et al. (2007)%. - = ungeféhrdet, V = Vorwarnliste, 3 = ge-
fahrdet; Tr. = Trend = kurzfristige Bestandsentwicklung nach KNIEF et al. (2010)3: - = Riick-
gang, / = stabil, + = Zunahme

SH |DE | Status Tr.
Arten mit groBen Revieren
Buntspecht, Dendrocopos major - - o +
Eichelhaher, Garrulus glandarius - - o +
Elster Pica pica - - ° /
Feldsperling Passer montanus - \' o +
Haussperling Passer domesticus - \' o /
Mausebussard Buteo buteo - - o +
Rabenkréhe Corvus corone - - . /
Ringeltaube Columba palumbus - - ° /
rSperber Accipiter nisus - - o +
Star, Sturnus vulgaris - 3 °
Waldkauz Strix aluco - - o /
Waldohreule Asio otus - - o +
Verbreitete Gehdlzvogel
Amsel Turdus merula - - e /
Buchfink Fringilla coelebs - - ] /
Fitis, Phylloscopus trochilus - - ° -
Gartengrasmiicke Sylvia borin - - . /
Gimpel, Pyrrhula p. - - +
Girlitz Serinus serinus - - ° +
Grlnfink Carduelis chloris - - ° /
Grinfink, Carduelis chioris - - ] /
Heckenbraunelle Prunella modularis - - . + 1
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - - ° +
Misteldrossel Turdus viscivorus - - ° /
Ménchsgrasmlicke Sylvia atricapilla - - o +

29 Siidbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schréder & C. Sudfeldt
(Hrsg. 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands.

30 Knief, W., R.K. Berndt, B. Halterlein, K. Jeromin, J.J. Kieckbusch, B. Koop (2010): Die
Brutvdgel Schleswig-Holsteins. Rote Liste.
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SH | DE | Status Tr.
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - ° /
Schwanzmeise, Aegithalos caudatus - - ) +
Singdrossel Turdus philomelos - - ° /
Zaunkénig Troglodytes t. - - ° +
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - ° +
Davon Hoéhlenbriiter
Blaumeise Parus caeruleus - - ® +
Grauschnapper, Muscicapa striata - \' ° /
Kleiber, Sitta europaea - - ® +
Kohimeise Parus major - - ° +
Gewisservogel / Rohrichtvogel
Bléssralle, Fulica atra - - ) /
Graugans, Anser a. - - o +
Kanadagans, Branta canadensis - - o +
Stockente, Anas platyrhynchos - - ° /
Sumpfrohrsénger, Acrocephalus palustris - - ) /
Teichralle, Gallinula chloropus - \'} ) /
Teichrohrsénger, Acrocephalus scirpaceus - - ® +

Anmerkungen zu Arten der Vorwarnliste

Feldsperlinge briiten in Hohlen und sind daher einerseits auf Gehdlze mit ent-
sprechendem Nischenangebot (an den Siedlungsrandlagen auch Nistkasten) an-
gewiesen. Andererseits bendtigen sie die reich strukturierte Kulturlandschaft, in
der auf Brachestreifen insbesondere im Winter noch Nahrung gefunden werden
kann. Feldsperlinge kommen in Ortschaften mit vielfaltigen Strukturen und gutem
Bestand an alten Obst- und Zierbaumen vor. In Hamburg gilt er inzwischen als
typische Art der Kleingarten. AuBerhalb von Ortschaften, in der Knicklandschaft
und Feldgeholzen ist der Feldsperling heute sparlich verbreitet. Er bendtigt zumin-
dest kleine Brachestrukturen, Uberwinternde Krautvegetation (z.B. Stoppelfelder,
Brachen) zur Nahrungssuche, die in der intensiv genutzten Agrarlandschaft kaum
noch vorhanden sind. Der Seepark ist Teil des Nahrungsgebietes der &rtlichen
Feldsperlingspopulation.

Haussperlinge briiten kolonieartig in Gebaudenischen und nutzen ein grofieres
Gebiet zur Nahrungssuche in der Gruppe. Als typischer Siedlungsvogel benétigt
er Bereiche mit offenen, oder schiitter bewachsenen Bodenstellen. Sein potenzi-
eller Lebensraum in der Umgebung sind Gérten und die dichter bebauten Sied-
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lungsflachen sowie kleine brach gefallene Gelénde. Diese Art bendtigt luckenrei-
che Bausubstanz zum Briiten, strukturreiche Garten und offene Bodenstellen mit
liickiger und kurzrasiger Vegetation (z.B. Sandwege, junge Ruderalflachen). Die
Sanierung und Abdichtung von Geb&uden, die Versiegelung von Béden und die
,Aufgerdumtheit* in Siedlungen sowie die Urbanisierung von Dérfern (Verlust von
Nutzgérten und Kleintierhaltungen, besonders wichtig sind Fléchen mit offenen Bo-
denstellen) sind wichtige Ursache fur die Bestandsriickgénge. Der Seepark st Teil
des Nahrungsgebietes der ortlichen Haussperlingspopulation.

Der Star ist wegen aktuell starker Bestandsriickgénge als gefahrdet in die neue
deutsche Rote Liste aufgenommen worden. Der Star benétigt etwas grofiere Brut-
héhlen und ausreichende Mengen kurzrasigen, nahrungsreichen Griinlandes
(Viehweiden) in der Umgebung zur Nahrungssuche. Er leidet unter dem Verlust
von Bruthdhlen durch die zunehmende ,Aufgeraumtheit’ der Siedlungen und Ge-
bsudesanierungen und durch den Verlust von nahrungsreichem Weideland. Wah-
rend der Bestand in Schleswig-Holstein auf der Geest zugenommen hat, sind die
Bestiande im Osten Schleswig-Holsteins stark zuriickgegangen, was insgesamt zu
einem gleichbleibenden Bestand in Schleswig-Holstein gefiihrt hat. Eine Hohle in
der nérdlichen Erle im Plangeltungsbereich kdnnte eine Bruthohle fir Stare sein.

Die Teichralle ist nach Roter Liste Deutschlands auf der Vorwarnliste verzeichnet.
Diese Art hat in Schleswig-Holstein jedoch einen giinstigen Erhaltungszustand.
Allgemein besiedelt sie ein breites Spektrum von Gewdassern, auch in Ortschaften.
Kleine Gewasser werden allerdings bevorzugt. Wegen des Verlustes von Kleinge-
wassern in der Vergangenheit hat sich der Bestand langfristig vermutlich verrin-
gert. In den letzten 30 Jahren hat er sich jedoch wahrscheinlich in Schleswig-Hol-
stein nicht verandert. Die Einstufung in die deutsche Vorwarnliste beruht auf Rick-
gangen in Studdeutschland.

Fledermause

Aufgrund der Verbreitungsiibersichten BORKENHAGEN 2011%" kommen im Raum
Eutin praktisch alle in Schleswig-Holstein vorhandenen Arten vor. Eine spezielle
Auflistung ist daher zunachst nicht erforderlich.

31 Borkenhagen, P. 2011: Die Saugetiere Schleswig-Holsteins.
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Charakterisierung des Untersuchungsgebietes im Hinblick auf ihre Funktion fir
Fledermause

Boaogle Earth

Abb. 2: Untersuchungsgebiet (Luftbild aus Google-Earth™). Die Nummern
markieren die strukturreichen Erlen, die Buchstaben die Gebaude.

Quartiere

Im Verlaufe der Untersuchungen im Jahr 2014 (Lutz 2014) wurden im Untersu-
chungsgebiet keine Fledermausquartiere gefunden (vgl. Abb. 4). Die Erlen im Std-
teil des Untersuchungsgebietes (Nr. 1 und 2 der Abb. 2) sind jedoch so struktur-
reich, dass kieine Nischen und Héhlen, die vom Boden aus nicht sichtbar sind, hier
nicht ausgeschlossen werden konnen. In den Jahren nach 2014 kénnten hier Fle-
dermausquartiere entstanden sein. Nach der vom DIPL.-BIOL. KARSTEN LUTZ
durchgefiihrten Begehung vom Mai 2019 wurden die Baume noch intensiver hin-
sichtlich ihres Fledermausbestandes und Fledermauspotenzials durch LEUPOLT
202132 untersucht. In Tabelle 6 sind die Ergebnisse der Untersuchung aufgefiihrt.

32 Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme bezlglich der ge-
planten Fallung von flinf Baumen auf dem Gelande des Seglervereins im Seepark in
Eutin. Stand: 25.01.2021
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Tab. 6: Ergebnisse der Baumkontrolle durch LEUPOLT (2021)
Fimq = Fledermausquartier; VN = Vogelnest; STH = Stammhdhle; pTQ = poten-

zielles Fledermaustagesquartier; pWiQ = potenzielles Fledermauswinterquartier

Baum Nr.* Befund Bemerkung
1 Kein Befund Kein aktueller Besatz
Kein Befund Kein aktueller Besatz
3 Zwei STH in ca. 5m Hohe; sidliche STH | Fim.-Besatz nicht aus-
kein Besatz, max. pTQ; 2. STH mit pWiQ; | schlielSbar
Meisenkasten
4 STH mit max. pTQ Kein aktueller Besatz
Meisenkasten Kein aktueller Besatz

* Baum-Nr. siche Abbildung Nr. 3

TEIL A: PLANZEICHNUNG Dffentliche
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Abb. 3: Lage und Nummerierung der von Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 2021 un-

tersuchten Baume
Die beiden Gebaude weisen beide in der Dachtrauf-Verkleidung ein Potenzial flr
Sommerquartiere auf. Das Vereinsgeb&ude (A in Abb. 2)) hat eine Verkleidung des
Terrassendaches, die offenbar eine Hohlung bildet und einige Spalten aufweist.
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Das Gebaude B in Abbildung 2 weist eine Verkleidung des Dachiiberstandes auf,
in der ebenfalls ein Hohlraum besteht. Auch hier kénnen Flederméuse durch Spal-
ten in potenzielle Sommerquartiere hineingelangen. Beide Dachlbersténde sind
nicht frostsicher und damit nicht als Winterquartiere geeignet.

Jagdgebiete (Nahrungsrdume)

Im Jahr 2014 wurden am Rande des Plangeltungsbereichs Jagdhabitate festge-
stellt. Die Gehélzrander sind aufgrund ihrer Strukturvielfalt und der Beteiligung ei-
nes Gewassers auch zurzeit potenziell als Jagdgebiet mittierer Bedeutung einzu-
stufen. Das eigentliche Segelvereinsgeldnde hat nur geringe potenzielle Bedeu-
tung.

77 Jagdhabitate
Quartiere

* Balzrevier Zwergfim.
g * Balzrevier Miickenflm.
#l K BQ Rauhautiim. |
¢ Balzrevier Langohr

*‘ QV Miickenfim.
Y& Qv Rauhautfim.

© 2014 Coogle
€ 2009 GeoBasis-DE/BKG
Image © 2014 GeoBasls-DE/BKG

Abb. 4: Lage der 2014 von Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt ermittelten Fledermaus-
quartiere und Jagdhabitate
(Quelle: DIPL.-BIOL. KARSTEN LuTZ 2014)
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Teillebensraume
o

1 * IV Hohe Bedeutung

© 2014 Google
© 2009 GeoBasis-DE/BKG
Image © 2014 GeoBasis-DE/BKG

Abb. 5: Ergebnis der Fledermausbestandserfassung von Dipl.-Biol. Bjérn
Leupolt 2014
(Quelle: DIPL.-BloL. KARSTEN LUTZ 2014)

Fischotter

Das Schwentinesystem und die Seenplatte sind inzwischen vom Otter wieder be-
siedelt worden und gehéren zum Hauptverbreitungsgebiet des Fischotters (Lutra
lutra) in Schieswig-Holstein (BORKENHAGEN 2011%°). Die Seebereiche bei Eutin
verbinden die Vorkommensbereiche der oberen Schwentine mit den Pléner Seen.

Die Ufer des Seeparks sind in ihrer Qualitat wegen ihrer grotenteils starken Uber-
formung nur unterdurchschnittlich geeignet und kénnen nur einen kleinen, relativ
unbedeutenden Teil eines Otterreviers im Schwentinesystem bilden. Flr den Be-
reich des Seglerhafens gilt das besonders. Dieser Uferabschnitt ist ohne Bedeu-
tung fir Fischotter. Durch die bereits bestehenden Stérungen kann dieser Bereich
nur in der Nacht aufgesucht werden. Das Nordufer des grofen Eutiner Sees ist

33 Borkenhagen, P. 2011: Die Saugetiere Schleswig-Holsteins.
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wesentlich ungestorter und daher als Aufenthaltsbereich von Fischottern geeigne-
ter.

Haselmaus

Eutin liegt nach BORKENHAGEN 20113 im Verbreitungsgebiet der Haselmaus
(Muscardinus avellanarius). Sie besiedelt Walder, Parklandschaften, Feldgehdlze
und Gebiische. Von besonderer Bedeutung sind sonnige und fruchtreiche Ge-
blischlandschaften. Sie benétigt dichte, fruchttragende und besonnte Hecken, die
hier nicht ausgepragt vorkommen. Die Haselmaus nutzt relativ kleine Reviere (< 1
ha) und ist wenig mobil. Ortswechsel beschranken sich gewdhnlich auf wenige
100 m.

In der Roten Liste Schleswig-Holsteins (BORKENHAGEN 2011) gilt die Haselmaus
als ,stark gefahrdet (2)“. Im 6stlichen Teil Schleswig-Holsteins ist die Art verbreitet.

Die Gehdlze des Untersuchungsgebietes wurden nach Spuren der Haselmaus
(FraBspuren, Kobel) abgesucht. Dort wurden jedoch keine Spuren gefunden. Als
Ufergehdlze sind sie auch nicht warmebegtinstigt. Haselméuse kommen demnach
nicht im Untersuchungsgebiet vor.

Amphibien

Im Seepark wurden 2014 von DiPL.-BloL. KARSTEN LuTz 2014 Erdkréte und Gras-
frosch gefunden.

Tab. 7: Artenliste der vorkommenden Amphibienarten
(Quelle: DIPL.-BIoL. KARSTEN LUTZ 2021)

RL D = Status nach Rote Liste Deutschlands (KUHNEL et al. 2009), regionalisiert fiir Tief-
land; RL SH = Status nach Rote Liste Schleswig-Holsteins (KLINGE 2004), regionalisiert
fur 6stliches Hiigelland (in Klammern ganz Schleswig-Holstein). 3 = geféhrdet; V = Vor-
warnliste, d.h. aktuell nicht gefdhrdet, aber Gefahrdung zu befiirchten, wenn bestimmte
Faktoren weiter wirken, D = Daten mangelhaft, - = ungefahrdet

Art RL D RL SH
Erdkréte Bufo bufo - -
Grasfrosch Rana temporaria - V (V)

Die Erdkrote ist die am weitesten verbreitete Amphibienart in Schleswig-Holstein.
Sie kommt auch in groReren Gewéassern vor und kann Fischbesatz gut tolerieren.
Als Landlebensraum kommen nahezu alle nicht zu trockenen Biotope in Frage. Im
Untersuchungsgebiet ist das der stidliche Randbereich.

Der Grasfrosch ist zwar nicht als gefahrdet eingestuft, jedoch in Schleswig-Hol-
stein auf der Vorwarnliste gefiihrt. Bei dieser ehemals sehr weit verbreiteten Art
sind groRe Bestandsriickgange in der Agrarlandschaft zu verzeichnen. Nur wegen

34 Borkenhagen, P. 2011: Die Saugetiere Schleswig-Holsteins.
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seiner weiten Verbreitung in einer Vielzahl von Lebensraumen und seiner grof3en
Anpassungsfihigkeit ist der Bestand des Grasfrosches noch nicht so weit gesun-
ken, dass er als gefiahrdet einzustufen wére. Wegen des allgemeinen Trends zur
Bestandsabnahme wird er in Schleswig-Holstein auf der "Vorwarnliste" gefiihrt.
Der Landlebensraum dieser Art im Untersuchungsgebiet ist der sldliche Randbe-
reich.

Weitere potenzielle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Die Kéferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in méchtigen alten Laubbaumen
vorkommen. Die bis zu 7,5 cm grofien Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre im
Mulm von Baumhéhlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Larve
bendtigt zu ihrer Entwicklung mindestens 11 Mulm. Brutstatte des Eremiten kann
fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zentimetern
hat und groRe Hohlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt werden
aber die ganz alten Bdume. Solch groRe Baume mit groRen Hohlungen bzw. Tot-
holzbereichen sind hier nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die
tibrigen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Tro-
ckenrasen, Heiden, Moore, alte Walder, spezielle Gewasser, marine Lebens-
raume), die hier nicht erflllt werden.

Windelschnecken Vertigo moulinsiana und V. angustior

Die Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) ist mit bis zu 2,7 mm Lange
und 1,5 mm Gehausebreite die "grofite” einheimische Windelschnecke. Sie ist
warme- und kalkliebend und bevorzugt besonnte oder zumindest lichte Lebens-
rdume. Sie besiedelt GroRseggenrieder (Carex acutiformis, Carex riparia, Carex
paniculata, Scirpus sylvaticus) und sekundar Réhrichte (Phragmites australis, Gly-
ceria maxima) am Ufer von Still- und FlieBgewéassern.

In Norddeutschland meidet sie Briiche und Walder, auch wenn die entsprechende
Seggenvegetation in der Krautschicht ausgebildet ist. Grofe Populationen werden
in gewassernahen Kalkflachmooren und Cladium-Réhrichten festgestellt.

Die Bauchige Windelschnecke erndhrt sich von Mikropilzen und Algen, die auf le-
benden oder abgestorbenen Blattern von Sumpfpflanzen wachsen. Diese Spezia-
lisierung tragt zur standértlichen Bindung der Art an offene und feuchte Saume bei.
Bauchige Windelschnecken sind nur bei feuchter Witterung aktiv. Bei Trockenheit
bilden sie einen harten Schleimring aus und heften sich an ihren Unterlagen fest.
Sie halten sich bevorzugt auf senkrechten Pflanzenteilen auf und meiden Flachen,
in denen diese Strukturen durch Mahd oder Beweidung regelmafig beseitigt wer-
den.
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Vertigo moulinsiana wird durch die Entwésserung ihrer Habitate und der umliegen-
den Landschaft gefahrdet, da die Sommertrockenheit dadurch verscharft wird. Un-
ter diesem Gesichtspunkt sind die Folgen des Flieigewasserausbaus besonders
hervorzuheben, die zur sommerlichen Bodentrockenheit vieler Ufersdume gefiihrt
haben. Dartiiber hinaus gehort der Verlust des Offenlandcharakters zu den wesent-
lichen Gefahrdungsfaktoren.

Das Gebiet des Seglerhafens bietet fiir die Bauchige Windelschnecke aufgrund
seiner Struktur keine Lebensraume.

Die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) gehért zu den kleinsten Win-
delschnecken-Arten (max. 1,9 mm Lange und max. 1 mm Breite). Sie besiedelt
basenreiche Feuchtgebiete wie Kalkmoore, Marschen, Gewasserufer und seltener
lichte Erlenbriiche. Sie lebt im humusreichen Oberboden und klettert nur wenige
Zentimeter an Stangeln und Blattern hoch. Aufgrund ihrer geringen GréRRe und ih-
rer versteckten Lebensweise ist sie sehr schwer zu finden. Sie lebt versteckt auf
kalkreichen Bdden insbesondere in GroRseggenriedern und Schilfréhrichten und
siedelt bevorzugt auf der Sumpf-Segge (Carex acutiformis) und der Rispen-Segge
(Carex paniculata). Sie bendtigt Habitate mit konstanter und hoher Feuchte, ist
warmebedurftig und meidet kiihie Walder mit geschlossenem Kronendach, auch
wenn die genannten Seggen in der Krautschicht vorkommen.

Das Gebiet des Seglerhafens bietet fiir die Schmale Windelschnecke aufgrund
seiner Struktur keine Lebensraume.

5.2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Zur Beschreibung der Biotoptypen- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich
und in seinem Umfeld wurde im Mai 2019 eine Biotoptypenkartierung durch das
Biiro Schlie Landschaftsarchitektur anhand des Kartierschliissels des Landesam-
tes fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein, Stand Marz 2019) durchgefihrt.

Nachfolgend werden zunachst die vorkommenden Biotoptypen beschrieben, an-
schlieRend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung bewertet.

Der Bestand ist im Lageplan Anhang dargestellt.
Bestand Biotoptypen

Gemal der Kartierergebnisse des Buros Schlie Landschaftsarchitektur ist der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 in den zur Landesgartenschau
Eutin 2016 umgestalteten Seepark eingebettet und grenzt im Osten an den Gro-
Ren Eutiner See und im Norden an einen kleinen Erlenbruchwald (WBe) im Ver-
landungsbereich des Sees. Die westlichen und stidlichen Randbereiche wurden
zur Landesgartenschau 2016 {iberarbeitet, wihrend das Geldnde des Segler-Ver-
eins in seinem Zustand erhalten wurde. Ubergeordnet ist das Areal dem Biotoptyp
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SEy - Sonstige Sport- und Erholungsanlage zuzuordnen. Beim unmittelbar angren-
zenden Gelande des Seeparks handelt es sich um eine intensiv gepflegte Parkan-
lage (SPi).

Auf dem Vereinsgeldnde befinden sich aktuell zwei Gebaude (SDy), die als Ver-
einshaus mit Gastronomie und als Bootslager genutzt werden. Das Gelénde wird
von der Parkachse zwischen Stadtbucht und Bebensundbriicke erschlossen
(SVs). Bei den AuBenflachen handelt es sich Giberwiegend um Kieselflachen (SVt)
und intensiv gepflegte Rasenflachen (SGr), die zum Rangieren, Lagern der Boote,
im Sommer als Sitzplatze etc. genutzt werden. Der geplante Neubau soll auf einer
Rasenflache im Siiden errichtet werden, die aktuell als Boots- und Trailerlager ge-
nutzt wird. Die Uferkante des Grofien Eutiner Sees entspricht Gberwiegend der
dstlichen Grenze des Geltungsbereichs. In diesen ragen die wasserseitigen Ver-
einsanlagen, also die Stege der Liegeplatze, kleinflachig hinein. An der Uferkante
haben sich im Norden ein schmaler Schilfgiirtel (FSe/vr) und im Stden ein schma-
ler Gehdlzsaum (zu FSe, Arten: Salix alba, Salix aurita) entwickelt.

Auf dem Gelande befinden sich auferhalb von Gehdlzflachen folgende Baume:
» 1 Prunus avium (Vogel-Kirsche), Stammdurchmesser 30 cm

> 1 Betula pendula (Hénge-Birke), Stammdurchmesser 35 cm, Vitalitat beein-
trachtigt

» 2 Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Stammdurchmesser 90 cm und 70 cm, ver-
greisend, Héhlungen

» 1 Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Stammdurchmesser 20 cm

Im Stidwesten des Plangeltungsbereichs schirmt ein Gebiisch (HBy) aus Salix au-
rita, Cornus sanguinea, Viburnum opulus und Jungaufwuchs von Acer pseudopla-
tanus sowie einer Alnus glutinosa (Stammdurchmesser 50 cm) die Lagerflache des
Segler-Vereins gegeniiber dem Seepark ab. Innerhalb des Plangeltungsbereichs
befinden sich dort zwei naturnahe Grabenabschnitte (FGy), die in Rasen- und Ge-
hdlzbestande eingebettet sind.

Bewertung

Das Gelande des Segler-Vereins und die Wegeflachen im Seepark besitzen auf-
grund der vorhandenen Biotoptypen eine allgemeine Bedeutung fur den Natur-
schutz. Dagegen werden die im Plangeltungsbereich liegenden, zum Seepark ge-
horenden Grinflaichen wegen des recht dichten, aus heimischen Arten bestehen-
den Gehdlzbestands und der naturnahen Grabenabschnitte als Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturschutz eingestutft.

Die folgenden Abbildungen zeigen Ausschnitte des Plangeltungsbereichs in unter-
schiedlicher Blickrichtung.
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Abb. 6: Bootshaus und Vorzone zur Parkachse Stadtbucht — Bebensund-
briicke, Blickrichtung Norden

Abb. 7: Bootshaus, seeseitige Ansicht, Blickrichtung Siiden
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Abb. 8: Zur Bebauung vorgesehener Lagerplatz im Siiden des Vereinsge-
landes, Blickrichtung Siiden

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind keine gesetzlich geschitzten Biotope
vorhanden.

In Schleswig-Holstein kommen nur 4 sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV
vor (PETERSEN et al. 2003%°):

e Apium repens (Kriechender Scheiberich) (Feuchtwiesen, Ufer)
e Luronium natans (Froschzunge) (Gewasserpflanze)
o Oenanthe conioides (Schierlings-Wasserfenchel) (St3wasserwatten)

e Hamatocaulis vernicosus (Firnisglanzendes Sichelmoos) (Moore, Nasswiesen,
Gewasserufer)

Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen ebenfalls sehr spezielle Standorte
und kénnen hier nicht vorkommen.

5.2.1.4 Schutzgut Flache

Die Flache, inklusive Flachennutzung, steht in engem Zusammenhang mit dem
Schutzgut Boden und der Flachenversiegelung. Der fortschreitende Flachenver-
brauch und die Flachenversiegelung in Deutschland reduzieren stetig den Anteil
der unversiegelten Flachen.

3 Petersen, B., G. Ellwanger, G. Biewald, U. Hauke, G. Ludwig, P. Pretscher, E. Schroder
& A. Ssymank (2003): Das européische Schutzgebietssystem Natura 2000 — Okologie
und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland. Bd. 1 — Pflanzen und
Wirbellose. Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz 69/1:1-743
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Innerhalb des Plangeltungsbereichs stehen bereits zwei Gebaude:
> Derzeitig vollversiegelter Flachenanteil durch Gebdude: 505 m?
> Derzeitig geschotterter Flachenanteil im Plangeltungsbereich: 805 m?

Durch die Lagerung von Booten am Ufer des Segler-Vereins ist der unversiegelte
und nicht geschotterte Boden bereits Uberwiegend verdichtet.

5.2.1.5 Schutzgut Boden

Zur Neugestaltung des Seeparks fiir die Landesgartenschau wurde vom Ingeni-
eurbliro BAUKONTOR DUMCKE im Sommer 2014% eine Baugrunduntersuchung und
Baugrundbeurteilung fiir den Bereich des gesamten Seeparks durchgefihrt, ein-
schlieBlich des Plangeltungsbereichs zum Bebauungsplan Nr. 126. Die Gutachter
kommen zu folgenden Ergebnissen: "Unterhalb von bis zu 2,30 m méachtigen Auf-
flllungen®” unterschiedlicher Zusammensetzung folgen in den Gberwiegenden Be-
reichen Sande bzw. holozane Schiuffe, die von Sanden unterlagert werden. Be-
reichsweise sind unterhalb der Auffiillungen noch diinne Organschichten (d= 0,10
m) vorhanden.

Im Ufer- bzw. im Seebereich stehen unterhalb der Auffillungen bzw. ab Seegrund
Organbdden (Mudde, Schiuffmudde und Torf) an, ehe hier zur Tiefe zwischen
0,90 m und 9,60 m Sande, Grobschluffe, Beckenschluffe und Geschiebemergel
folgen."

Der zwischen 0,25 m und 1,00 m méachtige Mutterboden, der neben den Aufflllun-
gen auch stellenweise oberflaichennah vorkommt, besteht aus Schluff, Sand,
Pflanzen- und Wurzelresten und ist manchmal torfig.

Die Leistungsfahigkeit der Boden wird Uber die Bodenfunktionen bewertet, die in
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) benannt werden. Im Mittelpunkt der
Betrachtung stehen die natiirlichen Bodenfunktionen sowie die Funktionen als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. BUNDESVERBAND BODEN 1999: 17, 43%).

3 Baukontor Diimcke 2014: Eutin, Stadtentwicklung 2016+, Bereich Seepark, hier: Bau-
grunduntersuchung und -beurteilung. Stand 11.07.2014

37 Aufflllungen mit Sand, Steinen, Bauschutt, PVC-Folie, Pflanzen-, Holz- und Ziegelres-
ten. In 9 von 16 Bohrprofilen (= 56%) wurden Auffiillungen angetroffen, haufig auch
ohne Mutterboden-Auflage

38 Bundesverband Boden (Hrsg.) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorge-
orientierte Bewertung. Berlin.
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Als natiirliche Bodenfunktionen nennt § 2 Abs. 2 BBodSchG*® die Lebensraum-
funktion des Bodens fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Eig-
nung als Standort fiir natiirliche Vegetation und fiir Kulturpflanzen) sowie die Re-
gelungsfunktion des Bodens.

Mit Lebensraumfunktion ist die generelle Eignung des Bodens als Lebensraum
(und Wurzelraum) fiir die Flora und Fauna gemeint. Die bezieht sich sowohl auf
die Eignung des Bodens als Standort fiir natirliche Vegetation als auch als Stand-
ort fiir Kulturpflanzen.

Im Rahmen der Regelungsfunktion wird der Boden betrachtet als:
> Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers.

Als Ergebnis einer 10.000 — 15.000 Jahre andauernden Entwicklung sind Boden
Archive fiir natur- und kulturgeschichtliche Informationen, in denen vergangene
Einwirkungen und Entwicklungen erforscht werden kénnen (vgl. BUNDESVERBAND
BODEN 1999: 49). In diesem Zusammenhang wird von der Archivfunktion des
Bodens gesprochen. Damit sind nicht gemeint Standorte arch&ologischer Fund-
stellen, da es dabei nicht um den Boden an sich geht, sondern um die darin ent-
haltenen archaologischen Fundobjekte.

Der Natiirlichkeitsgrad (Naturndhe) ist ein wichtiges Kriterium, um durch den
Menschen méglichst wenig beeinflusste Bdden zu schiitzen. Je hoher der Natdr-
lichkeitsgrad eines Bodens, desto schutzwiirdiger ist der Boden und umso grofier
sind Schaden durch einen Eingriff (vgl. BUNDESVERBAND BODEN 1999: 53).

Die Archivfunktion und der Natiirlichkeitsgrad des Bodens bilden wesentliche Kri-
terien hinsichtlich einer Einschatzung der Schutzwirdigkeit von Bdden.

Die Lebensraumfunktion der oberflichennahen Béden im Plangeltungsbereich
ist im liberwiegenden Teil auf Grund der gehauft vorkommenden Aufflllungen mit
kiinstlichen Stoffen oder allochthonem Bodenmaterial von geringer bis mittlerer
Bedeutung als Standort fiir natiirliche Vegetation. Aufgrund der Lage in einem Park
haben die Béden keine Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen®.

Die Regelungsfunktion — und damit auch die Grundwasserschutzfunktion - der
anstehenden Bdden hangt von der Wasserdurchldssigkeit und vom Porenvolumen
des Bodens ab. Schiuffige Sande weisen daher eine mittlere, Schluffe und tonige
Schluffe eine mittlere bis hohe und die Aufflllungen eine sehr geringe bis geringe

39 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung v. 27.09.2017

40 Diese und die nachfolgenden Bewertungen beruhen auf dem Bewertungsrahmen
nach BUNDESVERBAND BODEN (1999).
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Bedeutung flr die Regelungsfunktion auf. Bei wechselnder Schichtung mit z.T.
bindigen Béden, z.T. schluffigen und stark schiuffigen Fein- und Mittelsanden ist
von einer geringen bis maRigen Regelungsfunktion auszugehen.

Die Bdden haben weder naturgeschichtlich (als seltener Boden) noch kulturge-
schichtlich (gepragt durch bestimme Bewirtschaftungsformen) Bedeutung, so dass
die Archivfunktion im Geltungsbereich von geringer Bedeutung ist.

Der Grad der Naturndhe der Bdden wird in den Bereichen mit den Auffiillungen
als gering und auf den Flachen mit natlirlichen Standortbedingungen als mittel ein-
gestuft.

Aufgrund der teils kiinstlichen Aufschittungen und der teils typischen Bodenarten
ist bei den Béden im Seepark, einschlieBlich des Plangeltungsbereichs, von Wert-
und Funktionselementen des Bodens mit aligemeiner Bedeutung flir den Natur-
schutz auszugehen. Durch die Auffiillungen und die Verdichtung durch regelma-
Rige Lagerung von Segelbooten ergeben sich auch bei den unversiegelten Boden
Wert- und Funktionselemente des Bodens mit allgemeiner Bedeutung flr den Na-
turschutz.

5.2.1.6 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel ist nach BAUKONTOR DUMCKE 2014 im Seepark zwischen
0,50 m und 1,80 m unter Gelande, bezogen auf Normal-Null, zwischen NN +
25,98 m und NN + 27,11 m eingemessen worden. Dabei wurde ebenfalls im Be-
reich des Segler-Vereins eine Sondierungsbohrung durchgefiihrt, welche einen
Grundwasserstand von 1,05 m unter Gelande bzw. NN + 26,46 m aufwies.

Hierbei handelt es sich um das anstehende Grundwasser, das, bedingt durch die
zum Teil gut durchlassigen Sande und die Nahe zum GrofRen Eutiner See, mit
einem Wasserspiegel auf ca. NN + 25,60 m mit dem Seewasserspiegel in Wech-
selbeziehung steht.

Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich ist auBer einem Graben kein weiteres Oberflachengewas-
ser vorhanden. Der GroRe Eutiner See befindet sich auBerhalb des Plangeltungs-
bereichs.

5.2.1.7 Schutzgiiter Klima / Luft

Klima ist die fir einen Ort oder eine Landschaft typische Zusammenfassung aller
bodennahen Zustande der Atmosphére und Witterung, welche Boden, Pflanzen,
Tiere und Menschen beeinflusst und die sich wahrend eines Zeitraumes von vielen

Seite 66 von 105



Bebauungsplan Nr. 126 Eutin Beariindung

Jahren einzustellen pflegt. Das Klima in der freien Landschaft ist weitgehend von
natirlichen Gegebenheiten abhangig.

Das Klima in Schleswig-Holstein lasst sich charakterisieren als ein feucht-tempe-
riertes ozeanisches Klima, das durch einen standigen Wechsel von Wetterlagen
gekennzeichnet ist. In Eutin liegt die Temperatur im Jahresdurchschnitt bei 8.2 °C;
die Gesamtniederschlagsmenge summiert sich zu 695 mm auf. Die hochsten
Durchschnittstemperaturen werden im Juli mit rd. 16,5° C und die niedrigsten im
Februar mit rd. -0,4°C erreicht.

Die zentrale Funktion des Schutzgutes Luft ist der lufthygienische Ausgleich der
anthropogen entstandenen Belastungen. Hierbei fungiert Luft als Tragermedium,
wobei sich Luftqualitét definiert iber den Grad der Belastung (Anreicherung) durch
Schadstoffe, Stdube und Gerliche. AuRerdem fungiert Luft auch als Transportme-
dium, indem diese Stoffe weitergeleitet werden.

Durch ihren Aufbau kénnen insbesondere Gehdlzbestande Immissionsschutzfunk-
tionen (ibernehmen und so zur Luftregeneration beitragen. Die Luftregeneration
durch Vegetationsbestinde besteht in deren ‘Fahigkeit’, Schadstoffe aus der Luft
auszufiltern und festzuhalten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe auf Grund
turbulenter Diffusion zu verdinnen.

Daten zur Luftqualitat liegen nicht vor.
Luftregeneration durch Gehdlzbesténde

Gehélzstrukturen vermdgen Schadstoffe aus der Luft auszufiltern sowie in der Luft
verbleibende Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdinnen. Der Ge-
holzstreifen entlang des Bebensundweges und die Einzelbdume im Plangeltungs-
bereich haben diesbeztiglich eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Frischluftqueligebiete

Fir die klimatische Regenerationsfunktion sind vor allem Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiete und die Abflussbahnen von Bedeutung. Frischluftquellgebiete mit
klimahygienischen Funktionen sind lediglich Waldgebiete mit eigenem Bestands-
klima. Diese miissen eine Mindestausbreitung von 200 m in alle Richtungen ha-
ben. Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Walder oder gréfiere Gehdlzfla-
chen.

Klimatische Regeneration durch Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltiuft entsteht im Allgemeinen in Strahlungsnachten (Abstrahlung von Warme
vom Boden bei wolkenlosem Himmel) tiber allen Oberflachen, bei denen die War-
menachlieferung aus dem Boden durch isolierende Eigenschaften gering ist. Dies
trifft beispielsweise bei organischen Boden (z.B. Niedermoorbdden) oder Boden
mit einer dichten krautigen Vegetationsdecke zu. Ein ahnlicher Effekt — niedrige
Umgebungstemperatur - entsteht bei Oberflachen mit relativ geringer Ausgangs-
temperatur (z.B. Wasser). Danach lassen sich besonders geeignete und weniger
geeignete Flachen fir die Kaltluftproduktion differenzieren:
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guter Kaltluftproduzent

unbewachsener Boden, Acker )
Ackerbrache
Hackfriichte
Getreide
trockene Wiese
feuchte Wiese
Schonung oder Niederwald
Trockenes Moor
Hochwald v

schlechter Kaltluftproduzent

Die jeweils hohere Einstufung der Kaltluftproduktivitat ergibt sich, wenn
» groRe, zusammenhangende Freifldchen vorliegen und/oder

» das Prozessgeschehen fiir einen kontinuierlichen Abtransport der abgekthlten
Luft sorgt.

Die gering verfiigbaren Freiflachen im Plangeltungsbereich weisen eine geringe
Kaltluftproduktion auf.

Als Folge der Temperaturdifferenz zwischen den Siedlungsbereichen und dem Um-
land bildet sich ein Siedlungs-Umland-Luftaustauschsystem, das allerdings nur bei
schwachem Grof3raumwind wirksam wird. In der "Warmeinsel" Siedlung (in der Regel
héhere Temperaturen als im Umland) steigt die warme Luft auf und zieht auf diese
Weise Luftmassen aus dem Umland in die Siedlung hinein.

Im Plangeltungsbereich schranken die bestehenden Gebaude und die siidwestlich
der Gebaude vorhandene Geholzstruktur einen Kaltlufttransport in Richtung Eutin
ein. Infolgedessen haben die Freiflachen in Bezug auf ihre Kaltlufttransportfunktion
keine Bedeutung.

5.2.1.8 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als dulRere Erschei-
nungsform von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Na-
turhaushaltes, der den Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebens-
raumpotenzial der Landschaft fiir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielfaltigen
Beziehungen der abiotischen Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft unterei-
nander und zueinander. Die Vielfalt und Eigenart der Lebensformen und Lebens-
raume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt und Eigenart der Wahrnehmungsein-
driicke der Landschaft. Optische und 6kologische Vielfalt sowie Eigenart erschei-
nen kaum trennbar.

Seite 68 von 105



Bebauungsplan Nr. 126 Eutin Beariindung

Unter Landschaftsbild wird die duRere, sinnlich wahrnehmbare Erscheinung der
Landschaft verstanden. Das Landschaftsbild beschreibt die natiirliche Attraktivitat
einer Landschaft und hat grundlegende Bedeutung fiir die Erholungswirksamkeit
des beschriebenen Raumes.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienhafter
und punktueller Landschaftselemente, die entweder natiirlichen oder anthropoge-
nen Ursprungs sind.

Kriterien, die als objektive Gestaltmerkmale fiir die Beurteilung des Landschafts-
bildes eine wesentliche Rolle spielen, sind:

> die Vielfalt von Landschaftselementen und -strukturen, die fiir Abwechslung sor-
gen und Interessen wecken,

> die Uberschaubarkeit der Landschaftsraume durch Gliederungs- und Differen-
zierungselemente,

> die Orientierungsméglichkeit in der Landschaft, das bedeutet auch das Zurecht-
finden und Sicherfihlen.

Fir die Bewertung der Landschaft im Seepark wurden diese Kriterien Uber fol-
gende Merkmale erfasst:

> Relief

Ein stark bewegtes Relief bietet Abwechslungsreichtum, Kontraste und kleinere
liberschaubare Landschaftsrdume, ein schwach bewegtes Relief sorgt fiir weite
{iberschaubare Fliachen mit guter Orientierungsmoglichkeit, aber auch der Gefahr
der Monotonie.

» Raumbildung

Gliedernde Landschaftselemente, wie Waldstiicke, Geblische, Knicks sorgen fur
die Bildung von Raumen in der Landschaft und deren Differenzierung.

» Nutzungsarten

Flachennutzungen {iben aufgrund ihrer Ausdehnung, Héhe, Farbe, Gliederung,
Bewegung, also ihrer Vielfalt, einen nicht unwesentlichen Reiz aus. Innerhalb ei-
nes Waldes ist meist eine hohere Vielfalt gegeben als auf einer Ackerfldche. Hohe
Werte haben Wasserflachen. Ihre Anziehungskraft auf Erholungssuchende ist all-
gemein bekannt. Griinlandflachen mit ihrem satten Griin, gliedernden und bele-
benden Strukturen (Béche, Graben, Geholze, Zaune und Weidevieh) sind wertvol-
ler einzustufen als wenig gegliederte Ackerflachen. Allerdings stellen zeitweilig
auch Ackerflaichen besonders mit Griinstrukturen als Kulissen, z.B. wahrend der
Rapsbliite oder Kornreife einen nicht unerheblichen Wert fiir das Landschaftsbild
dar. Am wirksamsten fir ein "schdénes" Landschaftsbild ist der kleinflachige Wech-
sel aller Nutzungen.
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» Nutzungskontraste

Zwischen verschiedenen Nutzungen treten sie als Unterschiede der Hohe, in der
Textur (Anordnung und Struktur der Einzelelemente) und in dem Naturlichkeits-
grad der Nutzungsbilder auf. Diese optisch wahrnehmbaren Kontraste wirken vor
allem in den Randbereichen aneinandergrenzender Nutzungen.

Einen hohen Kontrastwert (Randzoneneffekt) haben:

¢ Waldrander, besonders in Nachbarschaft zu Wasser, aber auch zu Griinland
und Acker

o alte Alleen als pragnante Leitlinien in der Landschaft,
einen mittleren Kontrastwert haben:

« raumwirksame Gehdlzstrukturen mit Kulissenwirkung, wie Knicks, GroRbaum-
reihen, kleineren Feldgehélzen in der Feldflur

 eingewachsene Ortsrander in Randlage zu angrenzenden Ackern und Griin-
land.

Am Ortsrand wirken in der Regel gut eingegriinte, harmonisch von der Landschaft
in den Ort {iberleitende Gehdlzstrukturen positiv auf das Landschaftsbild zuriick.
Negativ wirkt sich dagegen aus, wenn dem Ortsrand abschirmende, gliedernde
Geholzstrukturen ganzlich fehlen und die Baukérper einen zu harten Kontrast bil-
den oder die Geholzstrukturen aus standortfremden Nadelgehdlzen bestehen.

» Vorhandensein von Landschaftselementen

Eine Vielzah! von Landschaftselementen, wie Gehdlzreihen, Teiche, Wegraine
usw. flhrt zu Abwechslungs- und Erlebnisreichtum.

Diese formalen Gestaltmerkmale werden durch die charakterisierenden Merkmale
der Naturndhe, dem Vorhandensein historischer Kulturformen und der Erlebbarkeit
von naturraumbildenden Gegebenheiten ergénzt.

» Naturndhe

Naturnahe Vegetationsformen, die eine deutlich erkennbare Beziehung zu ihrem
Wuchsort haben, férdern die landschaftliche Identifikation des Betrachters mit ei-
ner Landschaft.

> Historische Kulturformen und Kulturlandschaftselemente

Historische Bauformen wie auch historische Landnutzungsformen und Kulturland-
schaftselemente - wie Stadtwalder, Redder, Knicks, Grenzwalle, Burganlagen oder
Obstwiesen und Bauerngarten sind Zeichen der Landnutzung und Lebensform der
Menschen in der alteren oder jlingeren Vergangenheit. lhr Erhalt fordert die Fahig-
keit historischer |dentifikation mit der Landschaft.
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> Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraumliche Formationen kénnen dazu beitragen, die Unverwechselbarkeit des
Ortes und der Landschaft zu demonstrieren. Sie bewirken Identitat. An Merkmalen
kommen in Betracht:

e Erlebbarkeit der eiszeitlich bedingten Topografie und seiner Formen: See als
Hohlkdrper, Hange und Steilufer parallel zu den Ufern mit Quer-/Kerbtéalern, Ab-
flusstaler, Mordnenkuppen und - Hochflachen sowie

e zusammenhingende Vegetationsstrukturen, die die Standortbedingungen von
Auen, Uferhangen, Quellen und nacheiszeitlichen Moorbildungen kennzeich-
nen.

» Storungen des Landschaftsbildes

Stérungen des Erlebnisses werden sowohl durch visuelle Beeintrachtigungen ver-
ursacht als auch durch Verldarmung, Barrieren, mangelnde Zugénglichkeit sowie
Risiken durch geplante Eingriffe. Diese Faktoren flieRen in die Bewertung ein.

Bewertung

Die Landschaft im Plangeltungsbereich und seinem Umfeld wird bestimmt durch
die Lage am See. Die Wassersportvereinsanlage mit Liegeplatzen, Boots- und
Vereinshaus mit Gastronomie besteht seit 1919 und liegt am &stlichen Rand des
Seeparks.

Gemafl dem Landschaftsplan Eutin aus dem Jahr 2005 sind Seen und ihre Ufer-
zonen sehr wertvoll, die durch Wanderwege, Straften und vom Wasser aus erleb-
bar sind. Ebenso sind Parks, wie der Seepark, als Kontaktflaiche zwischen Sied-
lung, See und freier Landschaft als sehr wertvolle Bereiche klassifiziert. Zum Seg-
ler-Verein heiftt es im Landschaftsplan: ,Von der Versiegelung eines langeren
Uferabschnitts und der Zufahrt durch den Seepark abgesehen verursachen der
Seglerhafen und die Sportboote keine oder kaum Konflikte mit dem Naturschutz.
Sie tragen zum Erlebnis- und Erholungswert in Eutin bei.”

Der Seepark, einschlieRlich der Flachen des Segler- und Ruder-Vereins im Norden
des Seeparks, wurde im Landschaftsplan vor der Landesgartenschau 2016 insge-
samt mit "sehr wertvoll" bewertet. Unter Beriicksichtigung der Bewertungskriterien
ist davon auszugehen, dass der Seepark, einschlieBlich der Flachen des Segler-
und Ruder-Vereins auch heute als "sehr wertvoll" einzustufen ist.

Aufgrund der Eingriinung durch die Gehdlzstrukturen im Siidwesten des Plangel-
tungsbereichs, sind die Boote des Segler-Vereins im offenen Winterlager vom
Seepark aus nur eingeschrankt sichtbar.
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5.2.1.9 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist eine existenzielle Grundlage fiir das menschliche Leben:
Pflanzen, Tiere und Mikroorganismen sind Trager des Stoffkreislaufs; sie reinigen
Wasser und Luft, sorgen fur fruchtbare Boden und angenehmes Klima, dienen der
menschlichen Ernahrung und Gesundheit.

Bei den Pflanzen besteht eine enge Verbindung zu den Tieren, die als Bestandteil
der Lebensgemeinschaften und Lebensrdume als Nahrungsgrundlage und Le-
bensraum in Form von Aufenthaltsort, Brutplatz, Jagd- und Rastplatz sowie Uber-
winterungsort in maf3geblicher Form abhangen.

Wichtiger Bestandteil der fragestellungsbezogenen Betrachtung einer biologi-
schen Vielfalt ist der Erhalt vorhandener Biotop- und Artenpotenziale und die Ent-
wicklung sowohl qualitativ und funktional defizitarer Landschaftsausschnitte als
auch die raumliche Vernetzung bestehender und zu entwickelnder Biotopflachen.

Insgesamt weist der Plangeltungsbereich durch die Einrichtungen, die intensiv ge-
nutzten Rasenflachen und die vorhandenen Schotterflichen im Landschafts-
schutzgebiet "Holsteinische Schweiz" und gleichnamigen Naturpark kein Gebiet
mit héherer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt auf.

Eine weitaus hohere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt weisen die Nord- und
Sudufer des GroRen Eutiner Sees auf, die einen Bestandteil des landesweiten Bio-
topverbundsystems von Schleswig-Holstein darstellen.

5.2.1.10 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Gebaude ,Bootshaus” im Teilgebiet 2 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste
eingetragen. Der Schutz umfasst das gesamte Gebaude, das von dem Architekten
Karl Schoning im Jahr 1933-1934 erbaut wurde.

Die Instandhaltung, die Veranderung, die Vernichtung und die Verénderung der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals bedarf gemaR § 12 Abs. 1
DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Interessensge-
biet (sieche Abb. 1); daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit archaolo-
gischen Denkmalen zu rechnen.

5.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiilhrung der Planung

Unter Ziffer 5.2.2 werden gemaR Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) zu § 2 Abs. 4 BauGB
und den §§ 2a und 4c BauGB die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
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der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die 0.g. Schutzglter be-
schrieben.

5.2.21 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Bautatigkeiten fiir ein Bootslagerhaus und eine &ffentliche Toilette kénnen sich
durch temporare Larmbelédstigungen durch den Baustellenbetrieb und —verkehr auf
das Wohlbefinden, die Gesundheit und das Leben der Menschen auswirken.

Aufgrund der Entfernung von rd. 240 m zum Plangeltungsbereich und die Abschir-
mung durch den Seepark sind in der Bauphase keine relevanten Beeintrachtigun-
gen von Anwohnern auerhalb des Plangeltungsbereichs anzunehmen.

Durch die unmittelbare Nahe zur Parkanlage des Seeparks kénnen sich die bau-
bedingten Larmbeléstigungen temporar nachteilig auf die Erholung entlang des
Bebensundweges auswirken.

Mit Ausnahme des temporaren Baustellenverkehrs ist eine Zunahme des Verkehrs
nicht zu erwarten, da die festgesetzten Stellplatzflachen weiterhin nur fiir Vereins-
mitglieder, den Betriebsleiter sowie fiir Fahrzeuge zur Ver- und Entsorgung des
Sondergebietes zur Verfiigung stehen. Die La&rmimmissionen durch den Baustel-
lenverkehr werden insgesamt als unerheblich fiir Anwohner und Erholungssu-
chende eingestuft.

Infolge des zukiinftigen Wassersportangebotes steigt die Attraktivitat des Standor-
tes fiir die Offentlichkeit. Durch die Zuganglichkeit fiir die Offentlichkeit und einem
breiteren Wassersportangebot sowie der 6ffentlichen Toiletten wird die Erholungs-
eignung des Seeparks gegeniiber dem derzeitigen Stand verbessert. Mit dem An-
gebot von Wassersport fir die Offentlichkeit innerhalb bereits bestehender Infra-
strukturen (Segler-Verein) werden die Zielsetzungen des Schwerpunktraumes fiir
Tourismus und Erholung erfdlit.

5.2.2.2 Schutzgut Tiere

Die folgenden Ausfilhrungen fassen die Ergebnisse von DIPL.-BIOL. KARSTEN LUTZ
2021# zusammen.

5.2.2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Um im Gelande des Segler-Vereins bauliche Veranderungen durchfilhren zu kén-
nen, soll ein Bebauungsplan fiir das Untersuchungsgebiet aufgestellt werden. Auf

41 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzuntersu-
chung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein Eutin. Stand:
26.01.2021
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dem sldlichen, bereits als Bootslager genutzten, Teil des Segelsportgelandes wird
ein neues Gebaude errichtet. Dabei wiirden dann auch die zwei grol3en Erlen be-
seitigt. Vorsorglich wird im Sinne eines "Worst Case" angenommen, dass die be-
stehenden Gebaude abgerissen und Neue errichtet werden.

Die Steganlagen kdnnen verandert werden, jedoch wird keine Anderung der Ufer
eintreten.

Die Wirkungen des Baubetricbes werden im Rahmen des im Hochbau Ublichen
liegen. Spezielle Arbeiten, die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen ver-
ursachen, sind nicht vorgesehen.

Auswirkungen auf Brutvogel

Die "Arten mit groBen Revieren" verlieren einen relativ sehr kleinen Teil ihres Nah-
rungsraumes. Dass dadurch deren Brutreviere so verkleinert werden, dass sie in
ihrer Funktion messbar beeintrachtigt sind, ist nicht zu erwarten.

Haussperlinge und Feldsperlinge erfahren als Siedlungsvégel keine Veranderung
ihres Lebensraumes.

Bei den Gehdizvogeln geht durch die Baumféllungen ein sehr kleiner Teil ihres
Lebensraumes verloren.

Tab. 8: Wirkungen des Vorhabens auf Vogel. Begriindung der Folgen der
Vorhabenwirkungen im Text
(Quelle: DIPL.-BIOL. KARSTEN LUTZ 20214%)

Art, Artengruppe Wirkung des Vorhabens | Folgen der Vorhabenwir-
kungen

Arten der Gewasserufer Kein Verlust von Uferlebens- | Keine bestandsvermin-

(Blassralle - Teichrohrsanger) | rdumen dernden Wirkungen ()

Feldsperling, Haussperling Siedlungs-Lebensraum bleibt | Keine bestandsvermin-
erhalten dernden Wirkungen (II)

Star Verlust eines Brutplatzes, Verlust einer Fortpflan-
wenn nordliche Erle gefallt zungsstatte maglich (I11)
wird

Hohlenbruter Verlust eines Brutplatzes, Verlust einer Fortpflan-
wenn ndrdliche Erle gefallt zungsstatte moglich (1)
wird

Ubrige Arten mit groBen Re- | Nur unmerklicher Verlust von | Keine bestandsvermin-

vieren (Buntspecht — Wald- | Lebensraum. dernden Wirkungen (1V)

ohreule)

42 Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzuntersu-
chung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein Eutin. Stand:
26.01.2021
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Art, Artengruppe Wirkung des Vorhabens |Folgen der Vorhabenwir-
kungen
Gehdlzvogel Kleiner Teil des Lebensrau- Keine bestandsvermin-
mes geht verloren. Auswei- dernden Wirkungen (V)
chen maglich.

I. Keine bestandsvermindernde Wirkung. Die Arten der Gewésserufer verlie-
ren keine Anteile der Uferbereiche des Gewassers. Die Arten finden im Uferbe-
reich gute Nahrungsbedingungen vor.

Il Keine bestandsvermindernde Wirkung. Feld- und Haussperling behalten als
Siedlungsvégel ihren potenziellen Lebensraum.

Il Verlust einer Fortpflanzungsstitte moglich. Der Star kénnte eine potenzielle
Fortpflanzungsstétte verlieren, wenn die nérdliche Erle mit Bruthdhle beseitigt
wirde. Das gilt ebenso fir die anderen Hohlenbriter. Mit der Bereitstellung ei-
ner neuen, kiinstlichen Bruthdhle kénnen die 6kologischen Funktionen erhalten

bleiben.

IV Keine bestandsvermindernde Wirkung. Die Arten mit groen Revieren ver-
lieren nur einen sehr kieinen Teil ihres Revieres, so dass sie innerhalb ihrer
grofken Streifgebiete ausweichen kdnnen.

V Keine Verminderung der Revierzahlen. Die hier betroffenen Gehélzvogelar-
ten sind Baum- oder Gebuschbriiter, die auch ihre Nahrungsreviere in oder in
der Nahe der Gehélze haben. Sie verlieren geringe Mdglichkeiten zur Nestan-
lage oder Teile inres Nahrungsreviers. Sie gehdren zu den anpassungsfahigen
Arten, die im Bestand meist noch zunehmen, da der Gehdlzanteil in der Land-
schaft immer noch zunimmt. Sie koénnen in Lebensrdume der Umgebung aus-
weichen.

Auswirkungen auf Fledermause

Wenn die Badume gerodet werden gehen potenzielle Quartierbdume verloren. Bei
einem Abriss der Gebiude gehen die potenziellen Sommerquartiere in den Dach-
trauf-Verkleidungen verloren. Damit kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zer-
stort werden.

Die 6kologischen Funktionen dieser potenziellen Quartiere kénnen mit der Bereit-
stellung kiinstlicher Quartiere an den neuen Geb&uden oder an Badumen der Um-
gebung erhalten bleiben.

Beim der Fallung von Baumen mit Héhlen kann es dann auch zu Verletzungen
oder Totungen von Individuen kommen.

Zur Vermeidung von Tétung von Individuen muss bei einem Abriss von Gebauden
mit Quartierpotenzial zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermause ihre
Sommerquartiere verlassen und ihre Winterquartiere aufgesucht haben (Dezem-
ber und Januar), da dann nicht mit einem aktuellen Besatz durch Fledermause zu
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rechnen ist. Mdglich ist auch eine Uberpriifung der potenziellen Quartiere vor der
baulichen Maflnahme.

Die Jagdgebiete und damit die Nahrungsbedingungen fiir Flederméuse verandern
sich nicht.

Auswirkungen auf den Fischotter

Die Stoérungen durch den Betrieb des Seglerhafens betreffen nur Bereiche, die be-
reits ohnehin von Menschen aufgesucht werden und deshalb vom Otter nur nachts
genutzt werden kdnnen. Diese Situation wird sich nicht verandern.

Der Fischotter nutzt den Uferstreifen des Eutiner Sees im Untersuchungsgebiet als
Wanderstrecke. Die Hauptaktivitdtszeiten des Fischotters liegen in der Damme-
rung und in der Nacht. Als sehr wanderfreudige Art legen Fischotter oft mehrere
Kilometer in einer Nacht zuriick. Maximal sind 20 km belegt. Dabei sind die Tiere
in der Lage, langere Strecken lber Land zu wechseln.

Migrationsbarrieren kdnnen grofie Ballungszentren menschlicher Besiedlung und
stark befahrene Verkehrswege ohne ottergerechte Querungsmoglichkeit sein.

Als wichtigste Gefahrdungsursache wird die starke Bejagung in friherer Zeit und
heutzutage die hohe Mortalitdt durch Kollisionen auf Stralen und Ertrinken in
Fischreusen genannt. Als weitere Gefdhrdungsursachen werden Lebensraumver-
schlechterungen und erhéhtes Stérungspotenzial durch touristische ErschlieRung
von Gewassern und Uferzonen genannt. Die Art reagiert empfindlich auf die Wirk-
faktoren Bewegung (von Menschen), Beleuchtung, Larm und Geruch (Geruch von
Hunden — Gefahr fiir junge Fischotter).

Von eventuellen Umbauten des Segler-Vereins geht keine Steigerung der indivi-
duellen Gefahrdungen aus. Auch die Wasserqualitat wird nicht beeinflusst. Der
physische Lebensraum des Fischotters wird nicht beeinflusst, da im Bereich des
Vorhabens keine relevanten Lebensstatten vorhanden sind.

Wanderbeziehungen werden nicht wirksam unterbrochen. Der Kontakt der Fisch-
otterpopulation untereinander bleibt gewahrleistet. Ein negativer Einfluss auf die
Fischotterpopulation ist nicht zu erwarten.

5.2.2.2.2 Artenschutzpriifung
Zu beriicksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten
wird unterschieden, ob sie nach europaischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur deut-
schem Recht geschiitzt sind. Nach der neuen Fassung des BNatSchG ist klarge-
stellt, dass fiir nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Ge-
bieten mit Bebauungsplénen nach § 30 BauGB, wéhrend der Planaufstellung nach
§ 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen
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Verbote nur noch bezogen auf die européisch geschitzten Arten, also die Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten, gelten. Fur
Arten, die nur nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) beson-
ders geschiitzt sind, gilt der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fur Handlungen
auBerhalb von nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen. Eine Verordnung
nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG, die weitere Arten benennen kénnte, wurde bisher
nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fle-
dermause) und alle Vogelarten.

Zu beriicksichtigende Lebensstéatten von europdischen Vogelarten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europaischen Vogelarten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren.

Fortpflanzungsstéatten sind die Nester der Vdgel incl. eventueller dauerhafter Bau-
ten, z.B. Spechthdhlen. Mit dem Verlust der nérdlichen Erle Im Plangeltungsbe-
reich geht eine Fortpflanzungsstatte fur Hohlenbriiter (Star, Meisen, Kleiber) ver-
loren.

Fur Brutvogel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen, ist das Nest nach
dem Ausfliegen der letzten Jungvgel funktionslos geworden und eine Zerstdrung
des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. In diesen Féllen ist das gesamte
Brutrevier als relevante Lebensstitte heranzuziehen: Trotz eventueller Inan-
spruchnahme eines Brutplatzes (z.B. altes Nest) kann von der Erhaltung der Brut-
platzfunktion im Brutrevier ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des Reviers
weitere vergleichbare Brutmdéglichkeiten finden, an denen die Brutvigel ihr neues
Nest bauen kénnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit der geeigneten Strukturen
des Brutreviers, in dem ein Brutpaar regelmafig seinen Brutplatz sucht, als rele-
vante Lebensstitte (Fortpflanzungs- und Ruhestétte) anzusehen. Soweit diese
Strukturen ihre Funktionen fiir das Brutgeschéft trotz einer teilweisen Inanspruch-
nahme weiter erflillen, liegt keine nach § 44 relevante Beschéadigung vor. Vogel-
fortpflanzungs- und Ruhestatten sind also dann betroffen, wenn ein ganzes Brut-
revier, indem sich regelmaRig genutzte Brutplatze befinden, seine Funktion als
Brutrevier verliert. Das ist z.B. dann der Fall, wenn die Flache eines beseitigten
Geholzes ungefahr der halben GréRe eines Vogelreviers entspricht.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von europaischen Vogelarten beseitigt wer-
den. Es werden keine Brutreviere von mit Fortpflanzungsstétten vorkommenden
Arten beseitigt oder beschadigt.
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Zu beriicksichtigende Lebensstatten von Flederméausen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Jagdge-
biete gehéren nicht zu den in § 44 BNatSchG aufgefiihrten Lebensstatten, jedoch
kénnen sie fir die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten
Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausra-
gende und fiir das Vorkommen wichtige limitierende Nahrungsrdume handelt.

Es gehen keine Nahrungsrdume verloren, so dass es nicht zum indirekten Funkti-
onsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.

Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Bei einer Umgestaltung des Gelandes (Fallung von Baumen) kommt es demnach
zunéchst zum Eintreten von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Damit wiirde
zur Verwirklichung des Vorhabens eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich.

Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verbotstatbestanden des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und Végeln kon-
tinuierlich erhalten bleiben.

Mit der Bereitstellung von kinstlichen Quartieren bzw. Nisthilfen kénnen im Fall
der Beseitigung der potenziellen Héhlenbdume im Sinne einer CEF-Mal3inahme
Ersatz-Lebensstatten installiert werden. Die Ausgleichsmafinahmen sind grund-
satzlich moglich und somit stehen dem Bebauungsplan keine uniberwindlichen
artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

5.2.2.2.3 Artenschutzrechtliche Kompensations- und Vermeidungs-
mafBnahmen

Artenschutzrechtliche Stellungnahme beziiglich der geplanten Fillung von
Baumen

Die folgenden Ausfiihrungen sind DIPL.-BIOL. BJORN LEUPOLT 20214% entnommen.

Im Bebauungsplan Nr. 126 ist die Fallung von 4 Bdumen zuldssig, die vom Biro
DIPL.-BIOL. BJORN LEUPOLT 2021 untersucht und artenschutzrechtlich bewertet
wurden. Dabei handelt es sich um die in Abb. 9 dargestellten Nummern 1, 3, 4 und
5. Ein Abriss von Gebauden ist aktuell nicht vorgesehen.

43 Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme bezuglich der ge-
planten Fallung von fiinf Baumen auf dem Geldnde des Seglervereins im Seepark in
Eutin. Stand: 25.01.2021
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Abb. 9: Lage und Nummerierung der von Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 20214
untersuchten Baume

In seiner artenschutzrechtlichen Stellungnahme schreibt Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt
2021: "In der Kirsche (Baum Nr. 1) und der Birke (Baum Nr. 2) wurden keine Hin-
weise fir einen zuriickliegenden oder aktuellen Besatz durch artenschutzrechtlich
relevante Arten festgestellt. Auch bestehen hier keine potenziellen Fledermaus-
quartiere oder Nistmédglichkeiten fur Hohlenbriiter. In zwei der Erlen hangt je ein
Meisenkasten mit altem Nistmaterial. In Baum Nr. 4 besteht Potenzial fir ein Fle-
dermaustagesquartier (Ubertagungsquartiere einzelner Fledermausindividuen au-
Rerhalb der Winterquartierzeit) in einer kleinen Stammhohle. Gleiches gilt fur die
siidlichere Stammhohle in Baum Nr. 3. Eine weitere Stammhdhle im Baum Nr. 3
ist nach oben so weit ausgefault, dass sie nicht komplett endoskopiert werden
konnte. Sie besitzt Fledermauswinterquartierpotenzial. Ein aktueller Fledermaus-
besatz kann somit zurzeit nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt besteht Potenzial fir Fledermausquartiere in zwei der untersuchten
Baume. Ein aktueller Fledermausbesatz kann in Baum Nr. 3 nicht ausgeschlossen

44 Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme beztiglich der ge-
planten Fallung von fiinf Bdumen auf dem Gelande des Seglervereins im Seepark in

Eutin. Stand: 25.01.2021
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werden. Es konnten keine Eichhérnchenkobel oder Hinweise fiir den Eremiten
oder Groflen Eichenbock festgestellt werden. Die Bdume werden aktuell nicht als
Brutplatz durch Végel genutzt."

Zu berticksichtigende Tdtungen oder Verletzungen

Nach DIPL.-BioL. BJORN LEUPOLT 2021 sind bei Fehlen von Potenzial fiir Fleder-
mauswinterquartiere in den untersuchten Baumen (ausgenommen Baum Nr. 3)
Toétungen oder Verletzungen bei Fallung der Badume Nr. 1, 4 und 5 in der Fleder-
mauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) auszuschlielen. Die Brutzeit der Vigel
befindet sich aullerhalb der Fledermauswinterquartierzeit. in Baum Nr. 3 konnte
ein aktueller Fledermausbesatz bei bestehendem Fledermauswinterquartierpoten-
zial in einer Stammhohle in ca. 5 m Héhe nicht ausgeschlossen werden.

In Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Be-
lange bei Straenbauvorhaben in Schleswig-Holstein® (Juli 2011) kdnnte eine Be-
satzkontrolle auBerhalb der Fledermauswinterquartierzeit mittels einer Ausflug-
kontrolle erfolgen. Auch nach der Ausflugkontrolle, kann jedoch ein Nichtbesatz
durch Endoskopie nicht sicher bestimmt werden. Eine Besatzkontrolle mittels En-
doskopie, wie in der Arbeitshilfe vorgeschlagen, ist hier aufgrund der Grofie der
Hohle nicht moglich. Um die Wahrscheinlichkeit eines Besatzes zu verringern,
konnte auch ein Reuseneinsatz erfolgen. Ein aktueller Fledermausbesatz kann je-
doch hier bei einer potenziellen Ganzjahresnutzung der Hohle nur durch das vor-
sichtige Offnen der Hohle sicher ausgeschlossen werden. Bei Kappung wiirde das
potenzielle Fledermausquartier erhalten bleiben.

Es ergeben sich aus gutachterlicher Sicht somit zwei mogliche Vorgehensweisen.

Variante 1: Kappung bis zum Kronenansatz aulRerhalb der Fledermauswinter- und
Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis 31.10.) unter
biologischer Begleitung. Hierdurch wiirde das mogliche Quartier erhalten bleiben.
Zur Friihjahrszeit ist auf einen moglichen Brutbesatz des Baumes durch Vogel zu
achten.

Variante 2: Vorsichtiges Offnen des Quartieres zwischen Fledermauswinter- sowie
Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis 31.10.) unter
biologischer Begleitung. Sollten Fledermause vorgefunden werden, missten diese
ortsnah umgesiedelt werden. Ergeben sich Hinweise fiir einen zurlickliegenden
Fledermausbesatz (Kotreste etc.) muss der Verlust des Quartieres durch die orts-
und zeitnahe Anbringung von Fledermauskasten ausgeglichen werden.

5.2.2.3 Schutzgut Pflanzen

Nachteilige Auswirkungen auf Pflanzen entstehen durch die Reduzierung von Bi-
otopstrukturen und den Verlust von Einzelbdumen.
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Durch den Bau des Bootslagergeb3udes sind keine streng geschutzten Pflanzen-
arten betroffen.

Die geplante Flache fiir das Bootslagergebaude betrifft (iberwiegend eine intensiv
genutzte Rasenfléche mit geringem Wert fiir die Natur. Die betroffene Flachenres-
source betragt 250 m2

Innerhalb dieser Rasenfliche stehen jedoch zwei Schwarz-Erlen als Einzelbaume
mit Stammdurchmessern von 0,7 m und 0,9 m, die fiir den Bau eines Bootslager-
gebaudes entfernt werden missen. Zuséatzlich befindet sich in der angrenzenden
Gebiischflache eine Schwarz-Erle, die durch den Bau eines Gebé&udes in dem Kro-
nentraufbereich des Einzelbaums beeintrachtigt wird. Es ist anzunehmen, dass die
Schwarz-Erle mit einem Stammdurchmesser von 0,5 m in dem angrenzenden Ge-
bisch gerodet wird.

Im Bereich der geplanten éffentlichen Toilette steht eine Vogelkirsche mit einem
Stammdurchmesser von 0,3 m.

5.2.2.4 Schutzgut Flache

Im Zuge des Baus eines Bootslagergeb&udes im Teilgebiet 3 kommt es zu einem
Flachenverlust einer intensiv genutzten Rasenflache, die in der Winterzeit bereits
fiir die Lagerung von Booten genutzt wird. Es wird eine unversiegelte Flache mit
einer GroRe von 250 m2 bebaut, die bereits eine Verdichtung durch die Bootslage-
rung erfahren hat. Hierdurch entsteht zwar eine Neuversiegelung aber die Nutzung
der Flache als Bootslager @ndert sich nicht, sodass der Eingriff in das Schutzgut
Flache nicht als erheblich eingestuft wird.

5.2.2.5 Schutzgut Boden

Nach § 1 LBodSchG sowie §§ 1 und 2 BBodSchG und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind
Bdden so zu nutzen und zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfilllen kénnen. Natiirliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sind
zu sichern.

Das Sondergebiet filr Wassersport ist in 3 Teilgebiete aufgeteilt. Innerhalb der Teil-
gebiete 1 und 2 sind derzeit keine Baumalnahmen vorgesehen, die maximal zu-
lassige Grundflache beschreibt den derzeitigen baulichen Zustand des jeweiligen
Teilgebietes.

Im Teilgebiet 1 ist der Bau eines Gebaudes fir eine &ffentliche Toilette vorgese-
hen. Im Zuge des Fundamentbaus wird der Oberboden gemé&R DIN 18915 und
DIN 19731 abgefahren. Durch den Bau der offentlichen Toilette im Teilgebiet 1
entsteht eine Neuversiegelung von Boden, die gemaf zulassiger Grundfliche rd.
25 m? betragt. Die zulassige Grundflache der éffentlichen Toilette darf durch die
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Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50
von Hundert (iberschritten werden: 25 m? x 50% = 13 m2.

Im Teilgebiet 3 ist der Bau eines Bootslagerhauses vorgesehen. Im Zuge des Fun-
damentbaus wird der Oberboden gemaf DIN 18915 und DIN 19731 abgefahren.
Durch den Bau eines Bootslagergebdudes im Teilgebiet 3 entsteht eine Neuver-
siegelung von Boden, die gemaf zulassiger Grundflache rd. 250 m? betragt.

Die zulassige Grundflache des Bootslagerhauses darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert Gber-
schritten werden: 250 m? x 50% = 125 m2.

Trotz der starken Nutzung der Béden durch die bestehende Lagerung von Booten
im Plangeltungsbereich fihrt die Neuversiegelung von Béden zu Stérungen seines
Gefiiges, mindert die okologische Stabilitat und verandert seine Standorteigen-
schaften in Bezug auf Wasser. Infolge der Neuversiegelung ist mit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu rechnen.

5.2.2.6 Schutzgut Wasser

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche im Siiden des Plangeltungsbereichs befindet
sich ein Graben, der in den GroRen Eutiner See flieltt. Infolge der geplanten Bau-
maBnahmen im Plangeltungsbereich werden weder der Graben noch der Grofe
Eutiner See liberbaut. Ein Eingriff in Oberflachengewasser findet nicht statt.

Anfallendes Regenwasser kann in den Teilgebieten 1 und 2 auferhalb der beste-
henden Gebaude durch Rasenflachen und Schotter versickern. Durch die Neuver-
siegelungen fiir das Bootslagergebdude im Teilgebiet 3 und die 6ffentliche Toilette
im Teilgebiet 1 kommt es auf den versiegelten Fldchen zu einem erhéhten Ober-
flachenwasserabfluss. Das Dachflachenwasser wird durch die flachendeckende
Dachbegriinung im Teilgebiet 3 teilweise zuriickgehalten. Das Uberschissige
Dachflachenwasser wird in den Grof3en Eutiner See vor Ort eingeleitet, sodass
aufgrund des auch heute schon bestehenden Austausches des Grundwassers mit
dem Seewasser durch die Einleitung des (iberschissigen Dachflaichenwassers ge-
geniiber der bestehenden Situation keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser zu erwarten sind.

5.2.2.7 Schutzgiiter Klima / Luft

> Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voriibergehend mit einer erhdhten
Larm-, Staub- und Abgasentwicklung zu rechnen.

> Durch die Dachbegriinung veréndert sich das Kleinklima nur unwesentlich. Die
klimatische Regeneration und das Siedlungs-Umland-Luftaustauschsystem
werden durch die Neuversiegelungen im Plangeltungsbereich nicht erheblich
nachteilig verandert.
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> Durch den Verlust von 1 Vogelkirsche und 3 Erlen, die fiir eine Lufiregeneration
allein nur eine geringe Eignung aufweisen, sind keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgtiter Klima und Luft sind im Plangel-
tungsbereich nicht zu erwarten.

5.2.2.8 Schutzgut Landschaft

Die Baulinien und Baugrenzen der Geb&ude in den Teilgebieten 1 und 2 orientie-
ren sich an dem Bestand. Aufgrund der Bestimmungen zum Denkmalschutz sind
die Nachbargebiude im Plangeltungsbereich der Gestaltung des denkmalge-
schiitzten Gebaudes anzupassen. Das geplante Bootslagergebdude im Teilgebiet
3 soll sich in seiner Lage, Dimension und Gestaltung an den bestehenden Gebau-
den orientieren, sodass sich ein einheitliches Gesamtbild ergibt.

Aufgrund der Eingriinung zum Bebensundweg wird eine Sicht auf das neue Ge-
baude vom Seepark aus iiberwiegend verhindert. Die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen entlang des Bebensundweges umrahmen das geplante Bootslagergebaude
ebenfalls im Siiden des Plangeltungsbereichs. So sind auch Sichtbeziehungen
zum Neubau im Teilgebiet 3 des Plangeltungsbereichs von dem stidéstlichen Ufer
des Seeparks und vom Grof3en Eutiner See aus eingeschrankt.

Die geplante Dachbegriinung des Neubaus filhrt weiterhin zu einer Einbindung des
Gebiudes in die umliegenden Grinstrukturen. Insgesamt sind keine erheblichen
negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Die geplante &ffentliche Toilette ist nach Norden durch einen Bruchwald in die
Landschaft eingebunden. Die 6ffentliche Toilette ragt nicht in die Sichtachse des
Bebensundweges und wird sich in seinen Abmessungen dem nérdlichen Bootsla-
ger unterordnen.

5.2.2.9 Biologische Vielfalt

Durch die Uberlagerung der verfligbaren Daten zu planungsrelevanten Artengrup-
pen (u.a. Fledermause, Végel) des Seeparks mit den im Plangeltungsbereich vor-
handenen Biotoptypen werden Aussagen zur Lebensraum- und Artenvielfalt ge-
troffen.

Die Brutvogelarten sind nicht vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zer-
storung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44
BNatSchG durch das Vorhaben betroffen.

Uniiberwindliche Hindernisse durch Veranderungen im Bereich des Seglerhafens
treten durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht
auf.
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Da das Vorhaben an das FFH-Gebiet DE 1830-391 ,Gebiet der oberen
Schwentine” grenzt, wird eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Das Vor-
haben flihrt zu keiner Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Insgesamt weist der Plangeltungsbereich mit Gebauden fiir Gastronomie und den
Segler-Verein, mit Schotter versehenen Flachen sowie durch die Lagerung und
den Verleih von Booten keine héhere Bedeutung fir die biologische Vielfalt auf.
Trotz der Lage im Landschaftsschutzgebiet und Naturpark liegen wertvolle Bio-
topverbundflachen entlang des GroRen Eutiner Sees in tber 400 m Entfernung,
sodass der Plangeltungsbereich insgesamt eine geringe Bedeutung fir die biolo-
gische Vielfalt aufweist.

Aufgrund des Erhalts wichtiger randlicher Gehdlzstrukturen sind fiir die biologische
Vielfalt keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Durch den Bau eines Bootslagergeb&udes und einer 6ffentlichen Toilette sind we-
der die Vielfalt der Tierarten noch die Vielfalt an Formen von faunistischen Lebens-
gemeinschaften erheblich nachteilig betroffen. Zudem ist wegen der Lage des
Plangeltungsbereichs abseits vorhandener Biotopverbundachsen die Vernetzung
der Lebensraume nicht nachteilig betroffen.

5.2.2.10 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da davon auszugehen ist, dass durch die Planung der Flachen als Sondergebiet
fir Wassersport und Wassertourismus unter Beriicksichtigung der Festsetzungen,
wodurch das denkmalgeschitzte Geb&ude nicht nachteilig betroffen sein wird, es
durch den Bebauungsplan Nr. 126 insgesamt keine erheblich nachteiligen Auswir-
kungen geben wird.

5.2.2.11 Wechselwirkungen

Schutzgut Tiere

FUr die Fauna stellt der Verlust von Vegetationsflachen eine Beseitigung von Le-
bensraum dar. Viele Pflanzen dienen der Fauna als Nahrungsgrundlage; dadurch
wirkt ein Verlust von Vegetation auch auf die Fauna. Intensiv genutzte Rasenfla-
chen haben hierbei jedoch eine sehr geringe Bedeutung.

Aufgrund der bestehenden Nutzung und der Einbindung des Sondergebietes fur
Wassersport in den Seepark ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Wechselwirkung mit anderen Schutzgiitern.

Schutzgut Pflanzen

Pflanzen wirken als "Luftfilter", indem sie der Luft Sauerstoff zufiihren, CO; entzie-
hen sowie Staube und Luftschadstoffe binden. Bei Verlust entfallt diese Entlastung
flir das Schutzgut Luft.
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Da die Bestiaubung und Verbreitung zahlreicher Pflanzenarten auch von Tieren
abhéngig sind, wirkt eine Beeintrachtigung der Fauna auch auf die Vegetation und
umgekehrt.

Da im Plangeltungsbereich durch den Bau einer offentlichen Toilette und eines
Bootslagergeb&udes intensiv genutzte Rasenfléachen in Anspruch genommen wer-
den und eine Rodung von 1 Vogelkirsche und 3 Schwarz-Erlen mit wenig Lebens-
raumpotenzial erfolgt, sind die Wechselwirkungen nicht erheblich nachteilig.

Schutzgut Flache

Die intensiv genutzten Rasenflachen in den Teilgebieten 1 und 3 stellen zwar un-
versiegelte Fléchen dar, kénnen sich jedoch durch die Verdichtung bei der Lage-
rung von Booten oder durch das Befahren mit Pkw insbesondere nachteilig auf die
Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen auswirken. Infolgedessen erge-
ben sich durch die Versiegelung von Flachen der intensiv genutzten Rasenflachen
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen auf andere
Schutzguter.

Schutzgut Boden

Durch die Inanspruchnahme von Boden mit einem geringen Natirlichkeitsgrad und
einem Grundwasserstand von rd. 1,0 m unter der Geléandeoberkante, entstehen
keine erheblich nachteiligen Wirkungen der Wirkungswege wie Boden -> Wasser
-> Menschen oder Boden -> Pflanze -> Tier/Menschen.

Schutzgut Wasser

Eine Beeinflussung des Wasserhaushalts, z.B. des Grundwassers, wirkt sich auch
auf den Boden, die Bodenentwicklung und die Stoffverlagerung im Boden aus. Da
im Plangeltungsbereich das Niederschlagswasser vor Ort versickern kann oder in
den Grofen Eutiner See ablauft, sind die Wechselwirkungen nicht erheblich.

Schutzgut Luft

Uber den Luftpfad transportierte Stoffe kdnnen den Menschen direkt Uber die
Atemluft und Uber die Nahrungskette erreichen. Durch die im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 126 geplanten BaumaRnahmen ergeben sich aber keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, so dass durch die Planung
auch keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wechselwirkung mit anderen
Schutzgiitern entstehen.

Schutzaut Klima

Da keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu er-
warten sind, ergeben sich auch keine erheblichen nachteiligen Wechselwirkungen.

Schutzgut Landschaft

Da sich die Landschaft aus den einzelnen Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie der gesamtésthetischen Wirkung des betrachteten Rau-
mes zusammensetzt, gelten fiir die Landschaft die in den vorangegangenen Kapiteln
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dargestellten Auswirkungen der Vorhaben auf die einzelnen Schutzgiiter und ihre
Wechselwirkungen.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
riicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beur-
teilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu
treffen.

5.2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Im Folgenden werden Mafinahmen zur Vermeidung von Beeintréachtigungen bzw.
zur Verringerung der Beeintrachtigungsintensitat aufgezeigt, die die Folgen des
gesamten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermeiden oder
verringern.

> Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrachtigungen

Fur die Gebaudeerrichtung erforderliche Stell- und Lagerflachen sind nur auf
bereits beanspruchten Flachen vorzusehen.

Es erfolgt keine baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen.
» Vermeidung von Schadstoffemissionen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der
Bauphase, ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese
Stoffe zu vermeiden.

» Technische Mainahmen zur Vermeidung von Staub- und Larmemissionen

Moglichen Staubemissionen ist durch betriebliche Mafinahmen entgegenzuwir-
ken. Dabei sind die Fahrwege und Flachen bei Bedarf zu befeuchten und bei
Bedarf zu reinigen.

Zur Vermeidung von unndtigen Larmemissionen wahrend der Bauphase, sind
nur Baumaschinen und Baufahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neues-
ten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.
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> Vermeidung von Beeintrichtigungen zu erhaltender Griinflachen und Ge-
holzstrukturen

Bei BaumaRnahmen in der Ndhe von Baumen sind die Bdume wéhrend der
Baudurchfiihrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind
nicht zu befahren, Bodenmassen und anderes Baumaterial durfen in den Kro-
nentraufbereichen nicht gelagert werden. Gehdlzschnitte und andere erforder-
liche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach den Empfehlungen der ZTV-
Baumpflege.

» Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf FuBwegen, Rasen und
Schotter kann vor Ort versickern. Das anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser auf den Dachflachen und das liberschiissige Niederschlagswasser aus
der Dachbegriinung kann in den Grof3en Eutiner See abgeleitet werden. Infol-
gedessen bleibt das Niederschlagswasser dem Wasserkreislauf vor Ort erhal-
ten. Nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden so vermieden.

> Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Keine Rodung der Bdume mit der Nummer 1, 4 und 5 in der Brutzeit vom 01.
Marz bis 30. September (allgemein giiltige Regelung § 39 BNatSchG). Zum
Schutz der Fledermause ist fiir die potenziellen Fledermausquartierbdume die-
ser Zeitraum bis zum 30. November auszudehnen. Diese Erweiterung entfallt,
wenn vor der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Fledermause vor-
handen sind.

Durch die aktuelleren Untersuchungen von LEUPOLT 2021 wurde das Fleder-
mausvorkommen bzw. —potenzial in den Baumen inzwischen genauer unter-
sucht. Im Hinblick auf den Baum mit Winterquartierpotenzial (Nr. 3 in Abb. 9)
ergeben sich nach LEUPOLT 2021 zwei mdgliche Vorgehensweisen:

o Variante 1: Kappung bis zum Kronenansatz au3erhalb der Fledermauswin-
ter- und Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis
31.10.) unter biologischer Begleitung. Hierdurch wiirde das mégliche Quar-
tier erhalten bleiben. Zur Frahjahrszeit ist auf einen méglichen Brutbesatz
des Baumes durch Végel zu achten.

o Variante 2: Vorsichtiges Offnen des Quartieres zwischen Fledermauswin-
ter- sowie Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09.
bis 31.10.) unter biologischer Begleitung. Soliten Fledermause vorgefun-
den werden, missten diese ortsnah umgesiedelt werden. Ergeben sich
Hinweise fur einen zurickliegenden Fledermausbesatz (Kotreste etc.)
muss der Verlust des Quartieres durch die orts- und zeitnahe Anbringung
von Fledermauskasten ausgeglichen werden.
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5.2.3.2 Kompensation nachteiliger Umweltauswirkungen

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt gemaf den
Hinweisen zur ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht* und der dazugehoérigen Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” aus dem Rund-
erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom
09.12.2013.

5.2.3.2.1 Ermittlung des Eingriffsumfangs / Ausgleichserfordernisses
Schutzgut Boden

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 2 BNatSchG sind
unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen und auszugleichen. Die Quanti-
fizierung des erforderlichen Ausgleichsumfangs basiert auf dem Runderlass ‘Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ vom
09.12.2013%.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintréchtigungen durch die
geplanten Eingriffe sind gemaR Anlage zu o.g. Erlass im Plangeltungsbereich be-
zliglich des Schutzgutes Boden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz betroffen, da die Neuversiegelung auf einer intensiv genutzten privaten
Griinflache stattfindet. Der mittlere Flurabstand des Grundwassers liegt beird. 1 m
und damit im Grenzbereich des im Erlass genannten Flurabstandes. Aufgrund der
teils kiinstlichen Aufschiittungen und der Lage aulerhalb des landesweiten Bio-
topverbunds gemal § 21 BNatSchG sind im Plangeltungsbereich nur Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen.

Infolgedessen umfasst der erforderliche Ausgleich die MaRnahmen, die zum Aus-
gleich des betroffenen Schutzgutes Boden erforderlich sind, gemaR folgenden Ta-
bellen:

Tab. 9: Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in Boden

Eingriff Eingriffsumfang | Ausgleichsfaktor | Ausgleichserfordernis

Geplantes Bootshaus im Teilgebiet 3

Neuversieglung bisher

; .. 250 m? 1:.0,5 125 m?
unversiegelter Flachen
Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 , . 2
BauNVO bezeichneten 125m 1:0,5 63 m
Anlagen

45 Ministerium flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schles-
wig-Holstein; Innenministerium Schleswig-Holstein 2013: Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Erlass vom 09.12.2013.
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Eingriff Eingriffsumfang | Ausgleichsfaktor | Ausgleichserfordernis
Offentliche Toilette im Teilgebiet 1
Neuver&eglung t:lsher 25 2 1:0,5 13 m?
unversiegelter Flachen
Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 5 ) )
BauNVO bezeichneten 13m 105 7m
Anlagen

Summen 413 m? 208 m?

GemaR der Anlage zum o.g. Runderlass kann der Flachenbedarf fir den Ausgleich
des Schutzgutes Boden erméRigt werden um die Halfte der Flachen begriinter Da-
cher. Die ErméaRigung sollte jedoch nicht mehr als die Halfte des ermittelten Fla-
chenbedarfs betragen. Die begrlinte Dachflache betragt insgesamt 250 m?.

Tab. 10: ErmaRigung des Ausgleichsbedarfs fiir Eingriffe in Boden

Eingriff Ausgleichserfor- ErmaBigung EmaRigtes Ausgleichs-
dernis durch Dachbegrii- erfordernis
nung
Neuversneglung “b|sher 208 m2 62.5 m? 146 m?
unversiegelter Flachen
Summe 146 m?

Das Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Boden liegt somit insgesamt bei
146 m2.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der mdglichen Versickerung vor Ort, der Riickhaltung auf dem begrinten
Dach der geplanten Bootslagerhalle und der Einleitung in den Grofien Eutiner See
entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser und damit auch kein
Ausgleichserfordernis.

Schutzgut Pflanzen

Gemaf § 3 der LSG-VO muss fiir die Beseitigung von Einzelbdumen tber 60 cm
Brusthdhendurchmesser bei der Unteren Naturschutzbehorde ein Befreiungsan-
trag gestellt werden. Fir die Erlen, die gefallt werden missen und einen Stamm-
umfang von mindestens 1,90 m (= 0,6 m Stammdurchmesser) und maximal 2,00 m
aufweisen, wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1:3 angesetzt. Danach ist flr jede
weitere 50 cm Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum
standortgerechter / heimischer Art vorzusehen.

Der Eingriff durch die Rodung der 0.g. Gehdlze ist mit einer erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen verbunden; der Eingriff ist in Tab. 11 darge-
stellt.
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Tab. 11: Rodung von Gehodlzen

Betroffener Baum Stammdurch- | Ausgleichsfaktor | Ausgleichserfordemnis
messer inm

Prunus avium 0,3 0 0

Alnus glutinosa 0,5 0 0

Alnus glutinosa 0,7 1:4 4 Stek.

Alnus glutinosa 0,9 1:5 5 Sick.
Gesamt 9 Stck.

5.2.3.2.2 MaBnahmen zur Kompensation
Dachbegriinung

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 ist folgende Ausgleichsmal3-
nahme vorgesehen:

Dachbegriinung: Auf dem Dach des geplanten Bootslagergebdudes im Teilgebiet
3 erfolgt eine extensive Dachbegriinung auf einer Flache von rd. 250 m?. Die Sub-
stratstarke betragt rd. 5 -10 cm und die Ansaat erfolgt mit Krautern. Bei der Ver-
wendung von Krautern fiir die Dachbegriinung ist darauf zu achten, dass die Pflan-
zen trockenheitsvertraglich und frostunempfindlich sind, sodass eine Einsaat mit
Sedum empfohlen wird.

Okokonto Dodauer See

Der erforderliche Ausgleich fiir die Eingriffe in den Boden kann Uber das stadtei-
gene Okokonto "Dodauer See” erbracht werden.

Das Okokonto liegt rd. 4,7 km westlich des Seeparks an der Stadtgrenze nérdlich
der B 76 (siehe Abbildung 10). An der Stidwestseite des Dodauer Sees verlauft
ein markierter Hauptwanderweg von Kreuzfeld nach Majenfelde. In Kreuzfeld gibt
es Anschlisse zu verschiedenen Naturparkwanderwegen, z.B. "Bergengehdlz”,
"Braaker Knicklandschaft", und zu Gemeinderundwanderwegen der Gemeinden
Bosdorf und Malente. In Majenfelde gibt es Anschliisse an Gemeinderundwander-
wege der Gemeinde Bosau. Neben der dkologischen Aufwertung flihren die Na-
turschutzmafinahmen am Dodauer See auch zur Erhéhung des Erlebniswertes,
zur Erhéhung der Strukturvielfalt und damit zur Aufwertung des Landschaftsbildes.
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Abb. 10: Lage des Okokontos Dodauer See
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Abb. 11: Abgrenzung Okokonto Dodauer See-Niederung

Urspriinglicher Bestand in 2002:

» Griinland (ca. 90%) mit wenigen Brachflachen und ehemaligen Fischteichen

» Vogel: Waldsaum-, Hochstauden- und Knickvogelarten, z.B. verschiedene
Grasmiicken + Rohrsénger (hohe Dichten), Neuntdter (mindestens 5 Paare),
(keine Wiesenvogelarten), Amphibien: im angrenzend nérdlichen Grabenbe-
reich wenige Grinfrosche, keine Moor- und Grasfrésche

» der Talraum wurde bis auf bis 70 cm unter Flur geschdpft

Entwicklungsziel:

Wiederherstellung einer Seeflache (ca. 17,5 ha) (siehe Abbildung 11) als Neben-
verbundachse im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem.

MaRnahmen:

> Stilllegung des Schopfwerkes

» Anstau des Dodauer Sees auf ein Niveau von 46,50 m
> extensive Beweidung der umgebenden Niederung

» Aufhebung der Ablauf-Verrohrung zur Schwartau

» Herstellung einer groRziigigen Querungsmdglichkeit der B 76
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Zielarten:

Zahlreiche Amphibien (Flachsee mit wechselnden Wasserstanden + temporar
{iberstaute Wiesen) wenig Wiesenvogelarten, da Wiesenflachen zu kleinrdumig;
evtl. Wachtelkonig (in geringer Dichte), Rothals- und Zwergtaucher, Kndkente, evtl.
spater auch Rohrdommel, Kranich, Nahrungsgewasser fiir Seeadler.

Fir die Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 126 werden 146 m? aus dem Oko-
konto abgebucht.

Pflanzung von Ersatzbdumen

Im Bereich des Seeparks werden insgesamt 9 Ersatzbdume gepflanzt. Hiervon
befinden sich 5 Standorte im Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 126 innerhalb
der éffentlichen Griinfliche, westlich des geplanten Bootslagergebaudes im Teil-
gebiet 3 und 4 Standorte auf dem benachbarten Flurstiick 3260. Es werden aus-
schlieRlich Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) gepflanzt. Die Standorte sind sowohl
der Planzeichnung (5 Standorte) und dem Anhang (alle 9 Standorte) zu entneh-
men.

Alle 9 Ersatzbaume werden in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x v., StU 12/14 cm
gepflanzt.

5.2.3.2.3 Okologische Bilanzierung

In der nachfolgenden Tabelle sind dem Eingriff das entsprechende Ausgleichser-
fordernis sowie die vorgesehenen AusgleichsmalRinahmen gegeniibergestellt.

Tab. 12: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Versiegelung /

Eingriff Verlust

Ausgleichserfordernis | AusgleichsmaBnahme

FLACHEN MIT ALLGEMEINER BEDEUTUNG FUR DEN NATURSCHUTZ

SCHUTZGUT BODEN
Dachbegriinung im
. Plangeltungsbereich
Vers;gerl\ung 413 m? 208 m? ) 62,5 m?
von Flachen Okokonto Dodauer See
146 m?
SCHUTZGUT PFLANZEN
Rodungvon2 |, amus ; : Pflanzung im Seepark
) ; glutinosa mit 4 Stiick i
Einzelbdumen 0.7 m Stammdurch- u Alnus glutinosa 9 Stck.
;tgir?wrnndurch messer gj ggngeltungsbereich
messer ¢ é\lgus g’t“t"”;s: mirt1 5 Stiick
m Stammdurch- .
’ 9 Stiick auf Flurstiick 3260
messer 4 Stek.
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Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen

Es ergeben sich aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige MalRnahme:

> Bereitstellung einer kiinstlichen Hohle fur den Verlust des Hohlenbaumes Nr. 4
(siehe Abb. Nr. 9). In Frage kommen die Kastentypen, die in ihrer Bauform den
Vogelnistkasten ahneln.

> Bereitstellung kiinstlicher Hohlen fiir Fledermause fir verloren gehende Quar-
tiere in den Baumen der Abbildung Nr. 9. Diese MafRnahme entfallt, wenn vor
der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Flederméause vorhanden
sind. Die Anzahl, die Art und die Standorte der anzubringenden Ersatz-Quar-
tiere werden nach der Fallung von einem fachkundigen Biologen in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt.

> Installation von Nisthohlen fir Brutvogel fiir den Verlust des Hohlenbaumes Nr.
5. Anstelle der weit verbreiteten ,Meisenkésten” soliten besser Typen fiir be-
drangtere Arten verwendet werden, z.B. flir Stare, Gartenrotschwanz und Grau-
schnapper

» Die kiinstlichen Quartiere konnen an den neuen Gebduden oder an Baumen
der Umgebung installiert werden.

» Umhangen der in den zu fallenden Baumen hangenden Meisenkasten an
Baume im Plangeltungsbereich oder in der ortsnahen Umgebung. Die Stand-
orte der anzubringenden Meisenkasten werden nach der Fallung von einem
fachkundigen Biologen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
festgelegt.

Sicherung der Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen

Die Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen unter den Ziffern 5.2.3.1 und 5.2.3.2.2 sowie die Artenschutzrecht-
lichen Kompensationsmafinahmen unter der Ziffer 5.2.3.2.3 werden Uber einen
Erbbaurechtsvertrag geregelt und gesichert.

5.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Einrichtungen und Bootslagerfla-
chen des Segler-Vereins bestehen bleiben und weiter genutzt werden. Der Um-
weltzustand wiirde sich gegeniiber dem jetzigen Zustand kaum veréndern. Da sich
die Flache und Einrichtungen im Besitz des Segler-Vereins befinden, sind andere
Nutzungen des Geléndes ausgeschlossen. Aufgrund der strengen Vorgaben des
Denkmalschutzes ist eine Umgestaltung des Baudenkmals "Bootshaus" ausge-
schlossen.
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5.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmaglichkeiten im Rahmen der Um-
weltpriifung sind gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beriicksichtigen. Zu
priifen sind mithin allein plankonforme Alternativen. Hierfiir sind bezdglich des
Baus einer Bootslagerhalle auf dem Gelande des Segler-Vereins insbesondere
folgende Aspekie maligeblich:

e Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltaspekten flr den be-
troffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa
die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle des Baus einer Bootslagerhalle

 Bei standortgebundenen Darstellungen, z.B. der Bau einer Bootslagerhalle, der
von dem Vorkommen anderer fiir den Segelsport bendtigter Anlagen, wie z.B.
genehmigte Bootsstege am Ufer abhéngig ist, ist nicht etwa die Alternative zu
priifen, ob die geplante Bootslagerhalle im Plangeltungsbereich andernorts
ausgewiesen werden kdnnte, wenn andernorts keine ausreichend dimensio-
nierten Flachen vorhanden sind.

Wann die Stadt welche Alternativen in welcher Intensitat zu prifen hat, ist letztlich
eine Frage des Abwégungsgebots. Dabei wird die Stadt allenfalls die Alternativen
einzubeziehen haben, die bei objektiver Betrachtungsweise vernlinftig erscheinen.
Dazu gehéren die Mdglichkeiten, die sich der Stadt aufdrangen, sowie diejenigen,
die im Rahmen der Offentlichkeits- und der Behordenbeteiligung vorgeschlagen
werden.

Die geplante Bootslagerhalle kann im Plangeltungsbereich an keinem anderen
Uferbereich gebaut werden, da einerseits die hierfiir erforderlichen Flachen nicht
vorhanden sind und andererseits das Kulturdenkmal "Bootshaus" keinen anderen
Standort auf dem Gelande des Segler-Vereins zulasst.

Die dffentliche Toilette soll fir die Offentlichkeit zuganglich sein, ohne dabei den
Betrieb auf dem Gelande des Segler-Vereins zu stéren. Zudem schréankt die Lage
des Kulturdenkmals die Auswahlmdglichkeiten von alternativen Standorten im
Plangeltungsbereich erheblich ein. Die &ffentliche Toilette soll sich zudem in das
Ortsbild im Seepark einfiigen. Die Alternative, die 6ffentliche Toilette in die ge-
plante Bootslagerhalle zu integrieren, reduziert die R&dumlichkeiten in dieser Halle.
Aufgrund der schmalen Flachenverfligbarkeit im Sldteil des Gelandes des Segler-
Vereins bendtigt der Verein die Raumlichkeiten der geplanten Halle vollstandig fur
die eigenen Nutzungen Bootslager, Lagerrdume, Werkstatt. Nur so lassen sich die
Teilziele des Bebauungsplans realisieren: Beseitigung des sidlich gelegenen Win-
terlagers fir Boote und ein groRziigigeres Raumangebot fiir die Vereinsmitglieder
in Gebauden.

Unter Beachtung dieser Vorgaben gibt es zu den festgesetzten Standorten der
geplanten Bootslagerhalle und der éffentlichen Toilette keine anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten.
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5.5 Beriicksichtigung weiterer Umweltschutzbelange
5.5.1 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Durch den Bebauungsplan Nr. 126 entstehen keine zu entsorgenden Abfalle aus
Abrissarbeiten. Abfalle werden bei der baulichen Umsetzung der Planung entste-
hen. Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen
Vorschriften bei der Durchfiihrung der baulichen MalRnahmen eingehalten werden.

5.5.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfille,
Katastrophen oder Klimawandel

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Darstellung von Flachen
flr ein Sondergebiet fliir Wassersport keine schweren Unfélle oder Katastrophen
Zu erwarten:

> Im Umfeld des Plangeltungsbereichs befinden sich weder Industrie- oder Ge-
werbeanlagen noch landwirtschaftliche Grof3betriebe, die bei Unféllen nachtei-
lige Auswirkungen auf die Planung bewirken kénnten.

» Es befinden sich keine derartig erhdhten Gelandeformen, sodass infolge von
Erdrutschen nachteilige Auswirkungen fiir die Planung entstehen kénnten.

> Der GroRe Eutiner See als Oberflachengewdésser grenzt direkt an den Plangel-
tungsbereich an. Der Wasserpegel im See ist jedoch durch seinen Schwenti-
neauslauf reguliert, sodass im Plangeltungsbereich keine nachteiligen Auswir-
kungen durch Hochwasserereignisse zu erwarten sind.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG
geplant, so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfélle auf
schutzbedlirftige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Beriicksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum aus-
zugehen, welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

> Der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 126 geplante Bau eines Bootslager-
gebaudes und einer 6ffentlichen Toilette und die dauerhafte Versiegelung einer
intensiv genutzten Rasenflache verursacht keine erheblichen Mengen an
Treibhausgasemissionen.

» Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion
fir Treibhausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.
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> Die Planung beeintrichtigt keine Schutzgliter, die infolge des Klimawandels
besonders empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht tber-
wiegend aus Aufschittungen und ist somit entgegen der Darstellung des Land-
schaftsrahmenplans von 2020 nicht als klimasensitiver Boden zu klassifizieren.

Der Bau eines Bootslagergeb&udes ist weder erheblich anféllig gegeniiber Hitze
noch Kalte. Starkregenereignisse kénnen lber das Dachwasser in den GroBen
Eutiner See eingeleitet werden. Im Plangeltungsbereich sind keine Hochwasser-
ereignisse zu erwarten, da der Grof3e Eutiner See {ber einen Auslauf reguliert
wird.

5.5.3 Kumulierende Wirkungen mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Kumulierende Wirkungen aus dem Zusammenwirken mit umweltrelevanten Aus-
wirkungen anderer geplanter oder vorhandener Vorhaben sind nicht gegeben. Die
hier festgestellten wesentlichen negativen Umweltauswirkungen sind die durch die
Planung ermdglichte Versiegelung bzw. Teilversiegelung bisher als Bootslager
oder als Stellplatz genutzten Bodens. Diese als erheblich einzustufenden Eingriffe
werden in Bezug auf das Einzelvorhaben betrachtet und ausgeglichen, da im Um-
feld keine anderen Vorhaben vorhanden oder geplant sind, die auf diese einwirken.

5.6 Angaben zum Verfahren und zur Methodik
5.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Einzelne technische Verfahren, die bei der Umweltpriifung der jeweiligen Schutz-
giiter genutzt wurden, sind dem Kapitel der Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und der Umweltmerk-
male sowie Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung zu entnehmen.

5.6.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Wihrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

5.6.3 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, liberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Mit der Umsetzung der unter Ziffer 5.2.3.1 und 5.2.3.2 aufgefihrten Malinahmen
werden, die durch die geplante Bebauung zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen, minimiert oder kompensiert und zum Teil ausgeglichen.

5.6.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 in Eutin hat eine Gesamt-
flache von rd. 4.420 m2.

Im Plangeltungsbereich ist auf geplanten Flachen fiir ein Sondergebiet fur Was-
sersport, Wassertourismus der Neubau eines Bootslagergebaudes und einer of-
fentlichen Toilette beabsichtigt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2006 ist die Flache als ,Parkanlage” dargestelit, so dass der Flachen-
nutzungsplan in einem parallel verlaufenden Anderungsverfahren geandert wird.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 liegt auf der Ostseite des
Seeparks, am Ufer des GroRen Eutiner Sees und umfasst bebaute Flachen sowie
die Bootslagerflachen des Segler-Vereins von Eutin. Innerhalb des Plangeltungs-
bereichs liegt ein Abschnitt des Bebensundweges, der fiir FuRganger und Radfah-
rer eine Verbindung zwischen der Promenade an der Stadtbucht und der Be-
bensundbriicke herstellt. An den Plangeltungshereich grenzen der Seepark und
der Grof3e Eutiner See an.

Im Plangeltungsbereich ist der Bau eines Bootslagergebaudes mit Dachbegriinung
und der Bau einer 6ffentlichen Toilette vorgesehen. Die Gestaltung der geplanten
Bootslagerhalle ist an den bestehenden Gebauden, insbesondere am denkmalge-
schiitzten Geb&ude zu orientieren. Zudem werden die Flachen des Segler-Vereins
zuklinftig fur ein breiteres Wassersportangebot fiir die Offentlichkeit bereitgestelit.

Die Fassadengestaltung der offentlichen Toilette orientiert sich an der einheitlichen
Gestaltung der o6ffentlichen Toiletten in der Eutiner Innenstadt.

Die geplanten Nutzungen verursachen keine unzumutbaren Larmimmissionen auf
die slidwestlich gelegene Wohnbebauung. Die derzeit eingeschréankte Zugénglich-
keit setzt die Erholungseignung fiir Menschen im Plangeltungsbereich herab.
Durch ein erweitertes Wassersportangebot fiir die Offentlichkeit wird die Attraktivi-
tat gegeniiber der Bestandssituation deutlich verbessert. Eine Verkehrszunahme
durch Erholungssuchende ist ausgeschlossen, da die Stellplatzflachen weiterhin
nur fiir Vereinsmitglieder, den Betriebsleiter sowie fur Fahrzeuge zur Ver- und Ent-
sorgung des Sondergebietes zur Verfligung stehen.

Im Plangeltungsbereich sind neben den beiden bestehenden Gebduden liberwie-
gend Rasen- und Schotterflaichen sowie einzelne Baume vorhanden. Im slidwest-
lichen Teilbereich verlauft ein Gehdlzstreifen entlang des Bebensundweges bis
zum Groflen Eutiner See. Der Geholzstreifen und die Uferbereiche des Sees blei-
ben im Zuge der Planung erhalten. Durch den Bau der Gebaude werden ein Teil
einer Rasenflache und ein Stellplatz versiegelt sowie vier Bdume gerodet. Davon

Seite 98 von 105



Bebauunasplan Nr. 126 Eutin Begriindung

haben zwei Schwarz-Erlen einen Stammdurchmesser von Uber 0,6 m, sodass als
Ausgleich 9 Baume zu pflanzen sind. Als Ausgleichsmafinahmen werden inner-
halb des Seeparks im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 126 insge-
samt 5 Schwarz-Erlen und auf dem benachbarten Flurstiick 3260 weitere 4
Schwarz-Erlen gepflanzt.

Die im Plangeltungsbereich vorkommenden Hohlenbriiter kénnten eine Fortpflan-
zungsstatte und ein Winterquartier von Fledermausen verlieren. Mit der Installation
kiinstlicher Ersatz-Quartiere bleiben die Gkologischen Funktionen erhalten. Die
Brutvogelarten sind nicht vom Verlust ganzer Brutreviere und damit einer Zersto-
rung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG
durch das Vorhaben betroffen.

Uniiberwindliche Hindernisse Veranderungen im Bereich des Seglerhafens treten
durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

Da das Vorhaben an das FFH-Gebiet DE 1830-391 ,Gebiet der oberen
Schwentine* grenzt, wird eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgeflihrt. Das Vor-
haben fiihrt zu keiner Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Gemal den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen im Vorfeld der Landesgar-
tenschau 2016 wurden im Plangeltungsbereich tiberwiegend kiinstliche Aufflllun-
gen festgestellt. Unterhalb der Auffillungen sind Sande und Schiuffe vorhanden.
Der im Bereich des Segler-Vereins gemessene Grundwasserstand lag bei 1,05 m
unter der Gelandeoberkante. Bei dem Bau eines Gebéudes wird der Boden auf
einer Flache von rd. 250 m? versiegelt. Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung
sind nach Anrechnung fiir die geplante Dachbegriinung weiterhin 146 m? auszu-
gleichen.

Das anfallende Regenwasser wird auf dem Dach der geplanten Bootslagerhalle
durch eine vorgesehene Dachbegriinung vorerst zurlickgehalten. Uberschiissiges
Dachflichenwasser der Bootslagerhalle und der offentlichen Toilette wird in den
Groften Eutiner eingeleitet.

Die Landschaft im Bereich des Segler-Vereins wird im Landschaftsplan durch die
Lage am See und Anbindung an den Seepark als sehr wertvoll eingestuft. Durch
die vorhandenen Gehélzstrukturen und die Dachbegriinung wird die geplante
Bootslagerhalle in die Landschaft eingebunden. Dabei orientiert sich die Lage und
die Gestaltung des geplanten Gebaudes am Bestand, insbesondere an dem vor-
handenen denkmalgeschiitzten Gebaude.

Die Schutzgiiter Klima, Luft und biologische Vielfalt sind durch die Planungen nicht
erheblich betroffen.

Negative erhebliche Wechselwirkungen, die sich durch die oben beschriebenen
erheblichen Auswirkungen filr andere, nicht direkt betroffene Schutzgtter ergeben
kénnen, werden durch die geplante Bebauung nicht ausgelost.
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Durch den Bau eines Bootslagergebaudes und der offentlichen Toilette ist infolge
der Neuversiegelung und der Rodung von Baumen mit einer erheblichen Beein-
trachtigung der Schutzgiiter Boden und Pflanzen zu rechnen. Der erforderliche
Ausgleich fiir die Schutzglter Boden und Pflanzen kann nur teilweise im Plangel-
tungsbereich durch die Anlage von Dachbegrinung geleistet werden. Der erfor-
derliche Ausgleich der 146 m? Flache und der 9 Badume wird auflerhalb des Plan-
geltungsbereichs umgesetzt. Hierfir werden 146 Okopunkte aus dem Okokonto
Dodauer See der Stadt Eutin abgebucht.

Es ergeben sich aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige MaRnahme:

» Keine Rodung der Baume in der Brutzeit vom 01. Marz bis 30. September (all-
gemein giiltige Regelung § 39 BNatSchG). Zum Schutz der Fledermause ist flir
die potenziellen Fledermausquartierbdume dieser Zeitraum bis zum 30. No-
vember auszudehnen. Diese Erweiterung entfalit, wenn vor der Fallung der
Nachweis erbracht wird, dass keine Fledermause vorhanden sind.

Durch die aktuelleren Untersuchungen von LEUPOLT 2021 wurde das Fleder-
mausvorkommen bzw. —potenzial in den Baumen inzwischen genauer unter-
sucht. Im Hinblick auf den Baum mit Winterquartierpotenzial (Nr. 3 in Abb. 9)
ergeben sich nach LEUPOLT 2021 zwei mdgliche Vorgehensweisen:

o Variante 1: Kappung bis zum Kronenansatz aullerhalb der Fledermauswin-
ter- und Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis
31.10.) unter biologischer Begleitung. Hierdurch wiirde das mdégliche Quar-
tier erhalten bleiben. Zur Friihjahrszeit ist auf einen méglichen Brutbesatz
des Baumes durch Vigel zu achten.

o Variante 2: Vorsichtiges Offnen des Quartieres zwischen Fledermauswinter-
sowie Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis
31.10.) unter biologischer Begleitung. Sollten Fledermause vorgefunden
werden, miissten diese ortsnah umgesiedelt werden. Ergeben sich Hinweise
fur einen zuriickliegenden Fledermausbesatz (Kotreste etc.) muss der Ver-
lust des Quartieres durch die orts- und zeithahe Anbringung von Fleder-
mauskasten ausgeglichen werden.

» Bereitstellung einer kiinstlichen Hohle fir den Verlust des Héhlenbaumes Nr. 4
in Abbildung Nr. 9. In Frage kommen die Kastentypen, die in ihrer Bauform den
Vogelnistkasten ahneln.

» Bereitstellung kiinstlicher Hohlen fiir Flederméause fir verloren gehende Quar-
tiere in den Baumen der Abbildung Nr. 9. Diese Mallnahme entféllt, wenn vor
der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Fledermause vorhanden
sind. Die Anzahl, die Art und die Standorte der anzubringenden Ersatz-Quar-
tiere werden nach der Fallung von einem fachkundigen Biologen in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde festgelegt.
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> Installation von Nisthéhlen fiir Brutvdgel fir den Verlust des Hohlenbaumes Nr.
5. Anstelle der weit verbreiteten ,Meisenkésten® sollten besser Typen fir be-
drangtere Arten verwendet werden, z.B. fiir Stare, Gartenrotschwanz und Grau-

schnapper

> Die kiinstlichen Quartiere kdnnen an den neuen Gebauden oder an Baumen
der Umgebung installiert werden.

» Umhangen der in den zu fallenden Bdumen héngenden Meisenkasten an
Biume im Plangeltungsbereich oder in der ortsnahen Umgebung. Die Stand-
orte der anzubringenden Meisenkasten werden nach der Fallung von einem
fachkundigen Biologen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
festgelegt.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Pia-
nung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

5.6.5 Referenzliste der Quellen

Neben Gesetzen und DIN-Normen wurden folgende Pléne, Fachbeitrdge und Gut-
achten sowie Literatur genutzt:

Baukontor Dumcke 2014: Eutin, Stadtentwicklung 2016+, Bereich Seepark, hier:
Baugrunduntersuchung und -beurteilung. Stand 11.07.2014

Bundesverband Boden (Hrsg.) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsor-
georientierte Bewertung. Berlin.

Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt 2021: Artenschutzrechtliche Stellungnahme bezuglich der
geplanten Fallung von finf Baumen auf dem Gelénde des Seglervereins
im Seepark in Eutin. Stand: 25.01.2021

Dipl.-Biol. Karsten Lutz 2021: Faunistische Potenzialanalyse mit Artenschutzunter-
suchung und FFH-Vertraglichkeitsstudie fiir einen B-Plan am Seglerverein
Eutin. Stand: 26.01.2021

Innenministerium Schleswig-Holstein 2004: Regionalplan 2004 fur den Planungs-
raum Il Schleswig-Holstein Ost — Kreisfreie Stadt Liibeck, Kreis Ostholstein

Digitaler Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein o.J.
URL: http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php Stand Mai

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 2010: Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein

Kiihling, Dirk; Réhrig, Wolfram 1996: Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter in
der UVP. UVP Spezial, Verein zur Férderung der Umweltvertraglichkeits-
prifung (Hrsg.), Bd. 12. Dortmund.

Stadt Eutin 2005: Landschaftsplan Eutin. Stand. 28.10.2005.
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Stadt Eutin 2006: Fliachennutzungsplan der Stadt Eutin. Erstaufstellung vom
07.07.2006 und nachfolgende Anderungen.

Ministerium flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
des Landes Schleswig-Holstein 2020:; Landschaftsrahmenplan. Planungs-
raum lll. Karten 1 — 3, jeweils Blatt 2.

Ministerium flr Inneres, landliche Radume und Integration, Landesplanungsbe-
hoérde vom 2020: 2. Entwurf 2020. Fortschreibung Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein.

Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein 1999: Landschafts-
programm Schleswig-Holstein 1999. Stand: Mai 1999

6 Nachrichtliche Ubernahmen

Der Plangeltungsbereich liegt gemaR "Verordnung "zum Schutz von Landschafts-
teilen im Nordteil des Kreises Eutin (Stadt Eutin, Gemeinden Bosau, Sisel und
Malente)" vom 10.06.1965 im Landschaftsschutzgebiet Holsteinische Schweiz.

Der Plangeltungsbereich liegt gemal § 61 BNatSchG in Verbindung mit § 35
LNatSchG, ausgehend von der Uferlinie des Groften Eutiner Sees, im 50 m breiten
Schutzstreifen an Seen.

Das bestehende siidliche Gebaude ist in die Denkmalliste eingetragen. Dabei han-
delt es sich um ein Baudenkmal (Einzeldenkmal).

7 Bodenordnung, Kosten

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Realisierung der Festsetzungen nicht not-
wendig. Fir die bauliche Verdichtung im Sondergebiet entstehen der Stadt Eutin
keine Kosten.
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8 Hinweise

Archéologische Funde

Die Uberplante Flache befindet sich in einem arch&ologischen Interessengebiet.
Bei der Uiberplanten Fliche handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stel-
len, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedlirfen demnach
der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschitzt.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder
{iber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
Andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbe-

schaffenheit.
Artenschutz

Im Plangeltungsbereich kommen naturschutzrechtlich streng geschitzte Vogel-
und Fledermausarten vor. Zur Berticksichtigung von artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestinden nach § 44 (1) BNatSchG sind bei der baulichen ErschlieBung
folgende Vorgaben zu beachten:

> Rodung der Baume mit den Nummern 1, 4 und 5 in Zeit vom 01. Dezember bis
28. Februar (Baumnummern siehe Abbildung im Umweltbericht in der Begriin-
dung unter Ziffer 5.2.2.2.3).

> Keine Rodung der Badume in der Brutzeit vom 01. Mé&rz bis 30. September (all-
gemein gilltige Regelung § 39 BNatSchG). Zum Schutz der Fledermause ist fir
die potenziellen Fledermausquartierbdume dieser Zeitraum bis zum 30. No-
vember auszudehnen. Diese Erweiterung entfallt, wenn vor der Féllung der
Nachweis erbracht wird, dass keine Fledermause vorhanden sind.

Durch aktuelle Untersuchungen wurde das Fledermausvorkommen bzw. —po-
tenzial in den Baumen genauer untersucht. Im Hinblick auf den Baum Nr. 3 mit
Winterquartierpotenzial ergeben sich zwei mogliche Vorgehensweisen:
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o Variante 1: Kappung bis zum Kronenansatz auferhalb der Fledermauswin-
ter- und Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09. bis
31.10.) unter biologischer Begleitung. Hierdurch wiirde das mégliche Quar-
tier erhalten bleiben. Zur Frihjahrszeit ist auf einen mdglichen Brutbesatz
des Baumes durch Vogel zu achten.

o Variante 2: Vorsichtiges Offnen des Quartieres zwischen Fledermauswin-
ter- sowie Wochenstubenquartierzeit (somit 15.03. bis 15.04. oder 15.09.
bis 31.10.) unter biologischer Begleitung. Sollten Fledermause vorgefun-
den werden, missten diese ortsnah umgesiedelt werden. Ergeben sich
Hinweise fir einen zurlickliegenden Fledermausbesatz (Kotreste etc.)
muss der Verlust des Quartieres durch die orts- und zeitnahe Anbringung
von Fledermauskasten ausgeglichen werden.

» Bereitstellung einer kiinstlichen Héhle fur den Verlust des Hohlenbaumes Nr. 4.
In Frage kommen die Kastentypen, die in ihrer Bauform den Vogelnistkésten
ahneln.

> Bereitstellung kiinstlicher Héhlen fir Fledermause fiir verloren gehende Quar-
tiere in den Baumen im Plangeltungsbereich. Diese MaRnahme entfallt, wenn
vor der Fallung der Nachweis erbracht wird, dass keine Fledermause vorhan-
den sind. Die Anzahl, die Art und die Standorte der anzubringenden Ersatz-
Quartiere werden nach der Fallung von einem fachkundigen Biologen in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt.

> Installation von Nisthohlen flir Brutvégel fir den Verlust des Hohlenbaumes Nr.
5. Anstelle der weit verbreiteten ,Meisenkasten” sollten besser Typen fiir be-
drangtere Arten verwendet werden, z.B. fir Stare, Gartenrotschwanz und Grau-
schnapper

> Die kinstlichen Quartiere kénnen an den Gebauden im Plangeltungsbereich
oder an Baumen der Umgebung installiert werden.

» Umhangen der in den zu fallenden Baumen hangenden Meisenkasten an
Baume im Plangeltungsbereich oder in der ortsnahen Umgebung. Die Stand-
orte der anzubringenden Meisenkasten werden nach der Fallung von einem
fachkundigen Biologen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
festgelegt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die untere Naturschutzbe-
hérde zu beteiligen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse u.d.) kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Libecker Stralle 17,
23701 Eutin, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. So-
weit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
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verwiesen wird, werden diese ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme be-
reitgehalten.

9 Stadtebauliche Vergleichswerte

! Geltungsbereich B-Plan Nr. 126 gesamt rd. 4.420 m?
I davon: Sondergebiet Wassersport, Wassertourismus g rd. 2.730 m?
; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : rd. 610 m? |
davon i J
B - FuB- und Radweg | rd. 530 mzﬂﬁMJ
- Fulweg Wliﬁg m? _,_,!
Of@gﬁg Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage | rd. 970 m? |
Wasserflache, FlieRgewasser [ rd. 110 m? “11

10 Beschluss
16. Juni 2021

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am .
gebilligt.

3, Feb. 2022 /
Eutin, den ; D) [”vn./;,z,. {ti

............................. /i
Carste ehnk)
. Biirge elster -
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