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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)
T RECHTSGRUNDLAGEN
DES RAURKICHEN SELTUNGSBEREICHES §9 Abs. 7 BauGB 1. ART DER BAULICHgNVNUTZU?SGBa o 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
. u ' i
L ¥ 1 | (I;R::f«lENUTZUNG oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 uNVO) BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
ARE SR Bt S61-11Bavo  1-1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)
@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO (§ 4 BauNVO) Der Uferschutzstreifen dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im
—_ GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten Teilbereich | gemaR § 1a Abs. 3 BauGB.
@ MISCHGEBIET § 6 BauNVO Nuizungerj (Betriebe des Beherb_ergun_gsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 6. ANPFLANZUNGEN VON BAU MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
Anlagen fur Verwaltung) allgemein zuldssig. BEPFLANZUNGEN
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 g\qu NG poauCs 1.2 MISCHGEBIET (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- u
GR< 130m* GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER (§ 6 BauNVvO) Ca. 110 m? des Uferschutzstreifens sind mit mindestens 3 standortgerechten Laubbdumen
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgefihrten und je Quadratmeter mit einem standortgerechten Laubgehélz zu bepflanzen. Die Ubrige
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB geu;zt;:gg:l g;ngsgggﬁzh::‘;gziiuzgzsgﬁ? r:lrgh ??:Izsi?; § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Flache ist als Extensivgrinland zu entwickeln.
§§ 22 und 23 BauNVO 7. IMMISSIONSSCHUTZ
. OFFENE. BAlGme. (2) GemaR § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
BAUGRENZE Nutzungen (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in § 6 Im Bereich der Larmpegelbereiche Il bis IV (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit "Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von
VERKEHRSFLACHEN gRmbs. 1 Nr. 11 BauGo nicht zulassig. Wohnungen" ( vom November 1989) bei den Bau von Wohnungen und Arbeitsraumen
- STRASSENBEGRENZUNGSLINIE nachweislich zu erfullen.
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
STRASSENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 (Baugesetzbuch) BauGB i.V.m. §§ 16 und 21a Abs. 5 BauNVO) 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
) 2.1 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHE (GR) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 Landesbauordnung (LBO))
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
- ;- 25 und 1a BauGB o _ 8.1 EINFRIEDUNGEN
MASI S"NI RIS ZUM AGIUTE, SO0 SELS LAN Die im MI-Gebiet festgesetzte Grundfiache kann ausnahmsweise fur gewerblich genutzte Im Falle der Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Zaun oder eine Hecke aus
ENTUICHLUNG VON, BOBEN, NATOR re BEERIAET AuBenverkaufsfidchen um 620 m* Uberschritten werden. _ _ _ ausschlieBlich standortgerechten Laubgehélzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR § 9 Abs. 1 Nr. 20 Die ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Grundfidchen bleibt bei der Ermittiung der Im Teilbereich | sind die Grundstiicke grundsatzlich zur Griinflédche "Uferschutzstreifen” hin
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB Grundfiache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO unberticksichtigt. einzufriedigen. Als Einfriedung ist ein Zaun oder eine Hecke aus ausschlieBlich standort-
N, NATUR UND LANDSCHAFT 3 ; ; S 0 4ssiq.
VON BODE ) 2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN gerechten Laubgehélzen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB) 8.2 BAULICHE ANLAGEN IN HANGLAGE
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Die Angaben (ber die Hohenlagen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfutbodens Bei baulichen Anlagen in Hanglage ist das natiirliche Gefélle wieder herzustellen. Einschnitte,
RS .| ; A, der.M'tte der stral&ensentugep Gebaudeseite. . . Abtragungen und Aufschittungen sind, soweit sie nicht technisch unvermeidbar erforderlich
] GRUNFLACHEN Soweit der Bebauungsplan keine anc_jers lautenden F_estset“zungen enthalt, "darf die Oberkante sind, untersagt. Terrassen sind davon ausgenommen.
. des Erdgeschossfubodens der baulichen Anlagen nicht héher als 0,60 m Uber den Bezugspunkt
IL:, UFERSCHUTZSTREIFEN und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
SONSTIGE PLANZEICHEN Bezugspunkt ist: B _
——o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG  § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO 1. bei ebenem Gelénde die Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstrale;
= 2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das MaR der
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN N 2§ 49;‘“(;; natirlichen Steigung zu der zur dazugehorigen ErschlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseite;
hJVIMM%EShBi:ggwciﬁ#ggEngzggNgg\?\nEEs ggNZ[l)JiS—SCHUTZ ¥ - 3. bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das MaR des
m VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG naturlichen Gefélles zu der zur dazugehorigen ErschlieBungsstralte zugewandten Gebaudeseite;
i S 2.3 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN gﬁg BauNVO) '
B ST LARMSCHUTZPEGEL § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die zuldssige Grundfliche im WA-2-Gebiet darf durch die Grundflichen der in Satz 1 des
0o MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 120 von Hundert Gberschritten werden.
' SRS SIENLE TG HE 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 22-23 BauNVQ)
36° - 51° DACHNEIGUNG 3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/ ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO)
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Die im MI-Gebiet festgesetzte uberbaubare Grundstlicksflache (Baufenster) kann fur
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZE gewerblich genutzte AuRenverkaufsflachen Uberschritten werden.
%g FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER In den WA-1- und WA-2-Gebieten sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

——————— VORGESCHLAGENE TEILUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
& VORHANDENE BAUME

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraRe 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 24.06.2004) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.03.2007 folgende Satzung
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 -G- der Gemeinde Scharbeutz fiir die Gebiete in Pénitz am
See, Scharbeutzer Strale 2 (Flurstiicke 320, 321 und 322) sowie Scharbeutzer StraRe 15 und 17 (Flurstiicke
273/32 und 273/31); bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1a) Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 04.10.2005 bis

einschlieBlich zum 14.10.2005 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefiihrt.

1b) Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte

mit Schreiben vom 19.09.2005.

1c) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, wurden geméa § 4

Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 01.02.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1d) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 01.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begriindung haben in der Zeit vom 20.02.2006 bis einschlieBlich zum 21.03.2006 wihrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 07.02.2006 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht.

1f) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung ge#dndert. Daher hat der Entwurf

des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung in der Zeit vom 10.07.2006 bis einschlieBlich zum 11.08.2006 wéhrend der Dienststunden
gemal § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB emeut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 28.06.2006 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht.

1g) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange am 27.03.2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

(Teil A) und dem Text
infachen) Beschluss gebilligt.

(Teil B), am 27.03.2007 als Satzung beschlossen und djg.Begriindung durch
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xt (Teil B), wird hiermit
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ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Scharbeutz, 2. 1. JAN. 2008

trgermeister -

4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Geméindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden Vﬂﬂﬁallen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .29, JAN. 0t durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ostholsteiner
Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigingsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen en. Auf'die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 5 ﬂg..JANx ...... ....... i
JAN. 200

Scharbeutz, 3 1 ........

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 3 -G-

fir die Gebiete in Ponitz am See, Scharbeutzer StraBe 2 (Flurstiicke 320, 321 und 322)
sowie Scharbeutzer StraBe 15 und 17 (Flurstiicke 273/32 und 273/31).
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