Erganzungssatzung Nr. 01/ 02 ,,Am Anger“ der Gemeinde Férderstedt

Satzung zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in dem Zusammenhang bebauten
Ortsteil fur den westlichen Bereich ,Am Anger* in der Gemeinde Foérderstedt

Auf Grund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches ( BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.August 1997 ( BGBI. S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12
des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie und weiterer EG- Richtlinien zum
Umweltschutz vom 27.Juli 2001 ( BGBI. S 1950) i.V. mit § 6 Absatz 1 der Gemeindeordnung
des Landes Sachsen- Anhalt ( GO- LSA), beschlie3t der Gemeinderat der Gemeinde For-

derstedt folgende Satzung:

§ 1 Gegenstand

Das bebaute Gebiet des westlichen Bereiches der Stralte ,Am Anger” wird entsprechend
beiliegendem Ubersichtsplan im M 1: 10 000 ( Anlage 1) und dem Lageplan von 06/ 2002
(Anlage 2) als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ergénzt.

§2 Ergdnzung

Der im Zusammenhang bebaute Bereich der Straflse ,Am Anger* wird durch folgende

Grundstiicke ergénzt.
Gemarkung Férderstedt, Flur 2 310/ 214
311/ 214

306/ 214

307/ 214

213 ( teilweise)
217

218

219

333/ 221

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist auf dem Lageplan von 06/ 2002 ( Anlage 2) dargestellt.
Dieser Lageplan ist Bestandteil der Ergédnzungssatzung.

§ 4 Festsetzungen

1. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen, jeweils 3,0 m éstlich, sudlich und nérd-
lich des Geltungsbereiches festgesetzt. Zulassig ist eine Bebauung von 1 Vollgeschoss, die
Traufh6he THmax darf den Wert von 4,5, m Giber OKG nicht Gberschreiten.

2. Die Grundflachenzahl und die Geschossfldchenzahl ist entsprechend der geplanten
Wohnnutzung mit 0,4 festgesetzt.

3. Einstellplatze, die als Garagen und Carports errichtet werden, sind auch auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig.



§ 5 Griinordnerische Festsetzungen

1. Flr die neu zu bebauenden Grundstiicke gilt: je 600 gm Grundstlicksflache ist ein Laub-
baum, STU 16- 18 cm zu pflanzen.

2. die festgesetzten Baumpflanzungen sind vom Bauherrn innerhalb eines Jahres nach Be-
endigung der Baumalnahme zu gewahrleisten.

3. die Neuanpflanzungen sind vom Grundstickseigentiimer auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Pflanzausfélle sind zu ersetzen.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Forderstedt, den




BEGRUNDUNG UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG ZUR Erganzungssatzung
Nr. 01/ 02 ,AM ANGER"“ DER GEMEINDE FORDERSTEDT

Die Umsetzung der Erganzungssatzung soll auf den Grundstiicken Gemarkung Fér-
derstedt, Flur 2

310/ 214

311/ 214

306/ 214

307/ 214

213 (teilweise)

217

218

219

333/ 221 erfolgen.
Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.
Mit der Erganzungssatzung soll weiteres Bauland fir die Gemeinde Férderstedt bereit ge-
stellt werden.
Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und die ErschlieBung der Grundstiicke ist durch
das Angrenzen der Flache an die Strale ,Am Anger* gesichert.
Hier befinden sich die Anschlusspunkte der Medien: Abwasser, Wasser, Strom, Gas, Tele-

fon.
Die Flachen werden zur Zeit als landwirtschaftliche Splitterflachen genutzt.

Im Plangebiet selbst ist kein nennenswerter Bewuchs vorhanden.
Zur Bestandsbewertung und Ausgleichsbilanzierung wird das ,Osnabriicker Kompensati-

onsmodell* herangezogen.

1. Eingriffsflichenwert

Der Bestand kann als Eingriffsfladche wie folgt bestimmt werden:

0,7020 ha = Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung

0,7020 ha landwirtschaftliche Flache X 0,6 WE/ha 0,4212 WE

Eingriffsflichenwert 0,4212 WE

L2. Flachenbilanz der Planung/ Griinordnung

Die Flachenbilanz nach Realisierung der Erganzungssatzung soll sich wie folgt entwickeln:

Geltungsbereich der Erganzungssatzung 0,7020 ha
- Bauflachen 0,2700 ha x 0,00 WE/ ha 0,0000 WE
- private Grunflache 0,4320 ha x 0,90 WE/ ha 0,3888 WE
Flachenwert nach Realisierung 0,3888 WE

3. Kompensationswert/ Ausgleichsflichenbilanz

Durch die Umsetzung der Ergéanzungssatzung wird die jetzige Nutzung des Bodens veran-
dert.



Aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache werden versiegelte und als Griinflachen defi-

nierte Flachen entwickelt.
Es ist ersichtlich, dass fir den Ausgleich des abzusehenden Eingriffs weitere Malnahmen

erforderlich sind.
Es ist ein Fehlbedarf von

0,4212 WE - 0,3888 WE = 0,0324 WE zu kompensieren.

Durch die in der Erganzungssatzung festgesetzten griinordnerischen Maflnahmen:
- Zusétzliche Bepflanzung von ca. 10 Stck. Laubbdumen, STU 16- 18 cm

werden folgende Werte erreicht:

MalRnahme Bewertung Kompensationsflachenwert
Bepflanzung 10 Stck. x 0,05 WE/ Stck. 0,5000 WE
Zusammenfassung:

Bestandswert vor Realisierung der Ma3nahme: 0,4212 WE
Bestandswert nach Realisierung der MalRnahme: 0,3888 WE

+ zusétzliche Kompensation: 0,5000 WE = 0,9212 WE

Daraus wird ersichtlich, dass mit der Umsetzung der zuséitzlichen Kompensations-
maRBnahme der durch die Planung verursachte Eingriff ausgeglichen werden kann.
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