Satzung der Stadt Fehmarn iiber die Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 34, 2. And. - Ortsteil Burg

Fiir das Gebiet im Ortsteil Burg, nérdlich der Flurstiicke 110/2 und 110/4 der Flur 7-Wohnanlage Pflegeheim "Seniorenresidenz", 6stlich des Niendorfer Weges (K 49)
und westlich der Kleingartenanlage an der Bilirgermeister-Lafrentz-Strafe
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Art der baulichen Nutzung
§§ 1 - 15 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

Im Allgemeinen Wohngeblet sind alle Ausnahmen im
Sinne des § 4 (3) 1.-5. BauNVO nicht zulissig.

Im Aligemeinen Wohngeblet sind die unter § 4 (2)
Mr. 3 BauNVOD zuldssigen Anlagen fir sozlale
und gesundheltiiche Zwecke nur ausnahmawelss

niee: § 1 Abs.5-7 BauNVO
Mag der baulichen Nutzung

§§ 16 -21a BauNVO
Héhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO
Firsth&hen

Die maximale Firsthohe wird auf 12.50 m, bezogen
auf die StraBenmitte des Niendorfer Weges (K 49)
im Berelch der Zu- und Ausfahrt des betroffenen
Grundstickes begrenzi.

Geschosslgkelt

Wird beim MaB der Nutzung die zuléssige
lli-Geschossigkelt voll aus genutet, 5o st
das lll. Geschoss nur als Mansarddach zuléssig.

§ 18 BauNvVO
§ 92 (1) LBO

Uberbaubare Grundfiiche

Die dberbaubare Grundfiiche darf durch Anlagen,
die der Anrechnungsregel unterliegen um bis

zu 180 von Hundert Oberschritten werden, héchstens
|edoch bls zu elner Grundilichenzahl von 0.4.

g 19 BauNvO

Bauweise, Uberbaubare und nicht
dberbaubare Grundstiicksflachen.
§8 22 u. 23 BauNVO

Eine (berbauung der Baugrenzen In geringfiigigem
MaB ist zuldssig. Dabel dirfen die Baugrenzen

durch Vorbauten bis zu einer Braite von 5.00 m
um bls zu 1.00 m dberschritten werden.
§ 22 [3) BaulNVD

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Ottentliche Verkehrsflichen Im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind:

a)  Der Niendorfer Weg (KreisstraBe 49)

Grundstickzufahrten von Ofentlichen
Verkehrsfischen aus: § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Bel den mit Plellen gekennzelchneten Grundstiicken
sind Ein- und Ausfahrien nur an diesen Stellen der
Grundsticke zuliissig.

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

& 9(1) Nr. 10 BauGB

In den im Plan eingezeichneten Sichtfeldem sind
sémtliche Sichtbehinderungen wie Bebauungen,
Einfriedigungen und anders Nutzungen zu unber-
lassen.

Die Bepflanzung Ist auf 0.70 m Hohe zu begrenzen.
Baumstimme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und
Verkehrazeichen sind zulissig.

|

6. Gestalterische Festsetzungen
§ 92 (1) Nr.1 LBO

6.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

d) Die Oberkante des Erdgeschossfubodens
baulicher Anlagen dar 0.00 m bis 0.50 m
Ober O.K. StraBenmitts (Mlendorfer Weg) liegan.

b) GebdudeauBenwiinde sind in rotem Sichtmauerwerk,
geputzton Winden oder Glas zulfissig.
Dachelndeckungen sind In roten oder rot-

braunen Dachpfannen zulissig. Glasdicher
oder Solarzellen Innerhalb der Dachflichen

sind ebenfalls zulssig.
) Dacher von frelstehenden Garagen sind als
Sattel- oder Walmdach zuléssig.
7. Larmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Bel der Errichtung von neven Gebduden an der
dem Nlendorfer Weg des Grundstiicks zugerich-
teten Seite des Grundstiicks sind verschiedene
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die gewshr-
leisten, dass die Schallrichtwerte von 55 dB am
Tag und 40 dB In der Nacht eingehalten werden
(s.a. die entsprechendan Mormen der DIN 18005,
DIN 4109 und die VDI 2719).

Bel den Berechnungen sind die von der K 49 auf
das Grundstick einwirkenden Immissionswerte
von 4.500 Verkehrsbewegungen pro 24 Std. zu-
grunde zu legen.

Die o.a. MaBnahmen sind suf der Grundlage von
Schallschutz-Immissionsbarechnungen im Bauantrags-
verfahren nachzuwelsen und durchzuflhren.

8. Grinordnung

8.1  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zu Entwicklung von Malur und Landschaft
sowie 1ir Flichen zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern. § 9 (1) Nr.20 BauGB
§ 9(1) Nr.25a BauGB

8.2 Diein der Planzeichnung ausgewlesensn Aus-
gleichsflichen sind locker mit den nachfolgend
aufgefihrien Baumarten und dichter mit den
aufgeflhrien Straucharten zu bepflanzen.

B3 In dan In der Planzelchnung ausgewlesenen Fldchen
tir Knickanpfianzungen sind alle 15-20m als
Uberhilter Baume von den unten aufgefiihrien
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Arten anzupflanzen.

a) Anzupflanzende Biumae: i 7 St i
Quercus robur Stieleiche (|
Fagus sylvatica Aotbuche
Acer pseudoplatanus Bergahorn =
Acer campestre Feldahorn *
Carpinus betulus Halnbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Salix specc. Welde

b) Anzupflanzende Striucher:

Crataggus oxyacantha Zwelgriffliger WelBdorn
Crataegus monogyna Eingriffiiger WeiBdorn
Coryllus avellana Haselnuss RRB
Euonymus europaea Plaftenhitchen
Rhamnus carthatica Kreuzdomn FT
Ribes uva~crispa Stachelbeere
Rosa canlna Hundsrose T
Rubus specc. Brombeare §
Sambucus nigra Holunder
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
§5 1-15BauNvO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

2. MaB der baulichenNutzung
§8 16 -21a BauNVO

Zulassige, liberbaubare Grundflaiche —

innerhalb des Baufensters
§ 16 (2] Nr.1 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse  § 16 (2) Nr.3 BauNVO
3. Bauweise,iberbaubare und nicht

liberbaubare Grundstiicksflachen
§§ 22 und 23 BauNVO

Offena Bauwelse § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (1) BauNVD

4, Verkehrsflaichen § 9(1)Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung

Geh-Radweg

StraBenbegrenzungslinie

5. Stellplatze und Grundstiickszu-
und -ausfahrten § 9 (1) Nr.4 BauGB

Anzahl der Stellplatze

Grundstiickszu- und -ausfahrten

§ 9(1) Nr.16 BauGB
§ 9 (1) Nr.25 BauGB

6. Wasserflichen

Regenrickhaltebecken

Feuerloschteich
gem. DIN 14210

Taich
Gem. § 15a LNatSchG geschiitzte Flache

Planzeichnung - Teil A

M. 1:1000
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7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

& 9(1) Nr. 20 BauGE

Ausglelchsflichen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft durch Verkehrsfiichen un durch

die Errichtung baulicher Anlagen im réumlichen
Geltungsberelch des Bebauungsplanes.

§ 8 BNatSchG
§ 7 LNatSchG

8. Grinflichen § 9(1) Nr. 15 BauGB

privat

Als Durchgriinung von Wohngeableten 1.

affentlich
Grinfiichen als StraBenbagleitgrin

9. Anpflanzungsfléchen '
§ 9(1) Nr. 25a BauGB

Zu erhaltende Biume § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Anzupflanzende Biume § 9(1) Nr. 25a BauGB

Anzupflanzende Strducher und Knicks
§ 9(1) Nr. 25a BauGB

Knick

9. Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind. § 9 (1) Nr.10 BauGE

10. Geh-, und Fahrrechte 6.

zugunsten der StadtFehmarm
und der Feusrwehr

11. Regenwasserentsorgungsleitung
§ 9(1) Nr.13 BauGE

12. Sonstige Planzeichen
Ridumlicher Geltungsberelch
des Bebauungsplanes
Satteldach/Walmdach
Dachneigung

Mansarddach

Dachneigung

§ 92(1) LBO
§ 92 (1) LBO
§ 92(1) LBO
§ 92 (1) LBO

ll. Darstellungen
ohne Normcharakter

Vorhandene Grundsticksgrenzen

Kinftig fortfallends Grundstlcksgrenzen

Vorhandene bauliche Anlage

10.

1l.

Flurstiicksbezelchnung
mﬂﬂ FlieBgewisser (Graben)
km 8.780  otegurchshrt
oD
Strafienprofile
M. 1:200

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches von 1986 und
1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

16. 12, 2004 folgende Satzung Ober die Erginzung

des Bebauungsplanes Nr. 34, 2. And. fir das Gebiet

im Ortsteil Burg, nardlich der Flurstiicke 110/2 und 110/4
der Flur 7-Wohnanlage Pflegeheim “Senlorenresidenz”.
dstlich des Niendorfer Weges (K 49) und westlich der Klein-

gartenaniage an der Blrgermeister-Lafrentz-Strafie
erlassen.

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Tedl A)
und dem Text (Teil B).

Der Satzung liegl eine Begrindung bei

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des

Bau- und Umweltausschusses vom 05. 12. 2001.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses 15t durch Abdruck im Fehmarnschen Tageblatt
und in den Libecker Nachrichten am 21.12 2001 /03.01.2002
erfolgt.

Die frihzeitige Blrgerbetelligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am 18, 07, 2002 durchgefihri worden.

Die von der Planung berithrten Triger dffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 02, 09, 2002 zur Abgabe elner
Stellungnahme aufgefordert worden.

In Wahmehmung der Aufgaben der Stadtvertretung der
Stadt Fehmamn gem. § 7 Abs. 2 des Gesetzes zur Neu-
ordnung von Gemelndegrenzen im Erels Ostholstein

vom 21. 10. 2002 (GVOBL Schl.-H. 5. 196) hat der be-
auftragte Blirgermeister der Stadt Fehmarn am 28. 03. 2003

den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und die Be-
grindung dazu gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 10. 04. 2003 bis zum
12. 05. 2003 wihrend der Dienststunden nach §3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wihrend der
Auslegungszeit von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen. am
02./03. 04. 2003 im Fehmamschen Tageblatt und in den
Libecker Nachrichien ortstblich bekannigemacht worden,

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachien Anregungen
sowle die Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange
am 16. 12. 2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die vorgenannten \-’erfa}nfﬁ&ﬁ:ﬁke von 1.- 6.

als richtig besch:mlrﬂf: T

Stadt Fehmarn, den | ' |
17. 12. 2004 \ \; (B
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Der katastermfifige Bestand am 11 W8 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen
Flanung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg, den 1 0. FEB. 7005

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text [Teil B), wurde am 16. 12. 2004
vorn der Stadtveriretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

der Stadtvertretung vom 16; 12. 200%-gc
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Stadt Fehmam, den | )
17. 12, 2004

hluss

der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic

(Tefl A) und dem Text (Teil E}Eprﬁﬂgr'lﬁ:mﬂt_'aq

Stadt Fehmarn, den (5 (2 _

06. 10. 2005 e~
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtver-

tretung und die Stelle, bei welcher der Plan wihrend

der DMenststunden von jedermann eingesehen werden

kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

am y+) 5 §oy JQppristblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden,

dass die Geltendmachung von beachtlichen Verletzungen

derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten

Vorschriften unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb

von 2 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-

tiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dasselbe gilt fir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

beachtlichen Mangeln des Abwigungsvorgangs. Dabed ist

der Sachverhalt. der die Verletzung oder den Mangel begrin-

den soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauQg).
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Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34, 2. And.

Planverfasser:

Architekturbtiro
Ridiger Noller, Norderweg 16
0O.T. Danschendorf
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der Stadt Fehmarn
-Ortsteil Burg-

B
Fiir das Gebiet im Ortsteil Burg, ndrdlich der Flur-
stlicke 110/2 und 110/4 der Flur 7-Wohnanlage

Pllegeheim "Seniorenresidenz”, dstlich des Niendorfer

Weges (K 49) und westlich der Kleingartenanlage
an der Blirgermeister-Lafrentz-Strafie






