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PLANZEICHEN

qilt die BauNVO 1990
I FESTSETZUNGEN == .+ RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES

= e § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§8 1-11 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 3 BauNVO

WR REINE WOHNGEBIETE

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR < 100 m?2  MAXIMALE GRUNDFLACHE
| ZAHL DER VOLLGESCHOQSSE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§8 22 und 23 BauNVO
& NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
rEra=—Ta— BAUGRENZE
-—e FIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG

FUSSWEG

FLACHEN FUR ABFALLENTSORGUNG UND § 9 Abs. 1 Nr. 14 Bau(G8

ABWASSERBESEITIGUNG
o FLACHEN FUR ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG
RRB REGENRUCKHALTEBECKEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN

UFERSCHUTZSTREIFEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN

GEHOLZSTREIFEN

PLAFUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UNEC FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
] UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
I ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-
> o o CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT § 9 Abs
a1 BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
e o o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
©) ANPFLANZEN VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH-
l . ' TEN ZU BELASTENDE FLACHEN ZU-
GUNSTEN DER ANGRENZENDEN BAUGRUND-
STUCKE Z-BEHASTENBEACHEN

MIT FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE

8§ 9 Abs 1
Nr. 20,25
BauGB

§ 9 Abs 1
NR. 25 a
BauGB

1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB

§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

i s ) FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANGREN- BauGB
ZENDEN BAUGRUNDSTUCKE

] EEOED MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs. 1 Nr. 21

FLACHEN und Abs. 6 BauGR

zB §1 Abs. 4

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER z.B. 81 Abs.4

>=—0=9 NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Ot VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
_____ IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER
BAUGRUNDSTUCKE
# FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
D HOHENLINIEN
D
. 3168 HOHENPUNKTE

BOSCHUNGEN
KUNFTIG FORTFALLENDER WEG

._A_.___; STRASSENQUERSCHNITT

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990

L

3.1

3.2

3.3

5.1

52

5.3

54

5.5

56

Byworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planun
buro Ostholstein, Bahnhofstrale 40, 23701 Eutin (Tel. 04521-3110 oder 3190)

PRAA

Aufgrund des § 10 des Bauge
2253) zuletzt geandert durch Geset
§ 92 der Landesbauordnung vom

<tehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlasse

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit 88 1 - 11 BauNVQ)

In dem "Reinen Wohngebiet" (WR) sind die Ausnahmen des §8 3 Abs. 3 Nr 1
BauNVO - nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen - gemall § 1 Abs. 9 BauNO
nicht zulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB)

In dem "Reinen Wohngebiet" sind gemal § 9 Abs. Nr. 6 BauGB nicht mehr als
zweil Wohnungen je Wohngebaude zulassig

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind folgende Geholze als Heister (junger Laubbaum) zu ver
wenden und dauerhaft zu pflegen:

Stieleiche Quercus robur
Espe Populus tremula

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Holunder Sambucus nigra

Pfaffenhutchen Euonymus europaeus

Schiehdorn Prunus spinosa — e —
WeilRdorn Crataegus prunifolia

Haselnul3 Corylus avellana

Salweide Salix caprea

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hundsrose Rosa canina

Auf den festgesetzten Standorten sind als Einzelbaume Feldahorn (Acer cam:
pestre) dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzer
und dauerhaft zu erhalten

Je Baugrundstuck sind zwei heimische. standortgerechte Baume mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal § 9 Abs 2 BauGB wird fur die Hohenlage der baulichen Anlage folger
de Festsetzung getroffen

Die Angaben uber die Hohenlage der baulichen Aniage beziehen sich auf o
Oberkante des Erdgeschof3fulbodens n der Mitte der stralRenseitigen Geba.
deseite

Bauliche Anlagen durfen nicht hoher als 0.60 m uber dem Bezuaspunkt unc
nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen

Bezugspunkt ist

- bei ebenem Gelande die Oberkante der StraRenmitte

- bel ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt un
das Mals der naturlichen Steigung zur Mitte der straenseitigen Gebaud:
seite

- bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte. vermindert un
das Mal} des naturlichen Gefalles zur Mitte der strallenseitiger Gebauds
seite

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 92 LBO)

DACHFORMEN

Alle Hauptgebaude sind grundsatzlich mit einem Satteldach oder mit emnen
Satteldach mut Kruppelwalm zu versehen und gemal der festgelegten Firstrict
tung zu gestalten

DACHNEIGUNGEN
Die Dachneigung der Hauptbaukorper mufy 45° bis 50° betragen

DACHEINDECKUNGEN
Die Dacheindeckungen sind aus rotem oder rotbraunem Pfannen herzustellten

FASSADEN

Fur die Fassaden der Hauptbaukorper ist alternativ rotes Verblendmauerwert
oder unstrukturierter Putz zu verwenden

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Fur-Garager und Nebengebaude, die von der offentlichen Verkehrsflache
sichtbar sind, mussen die gleichen Matenalien wie fur die Hauptgebaude ve:
wendet werden, ausgenommen offene Garagen (Carport)

EINFRIEDIGUNGEN

Die Enfriedigungen zur offentlichen Verkehrsflache sind ausschlieflich als
Laubgeholze zulassig. Zusatzlich darf auf der dem Baukorper zugewandten Ser-
te ein Zaun gesetzt werden.
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Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungs-
buro Ostholstein, Bahnhofstrafle 40, 23701 Eutin (Tel. 04521-3110 oder 3190)
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- 2 und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

tieim Landrat des Krelses Ostholstem folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Be-
luHUUﬂgspIanes Nr. 16 G der Gemeinde Scharbeutz fur das Gebiet Klingberg, Seestra
- Bargkoppel -,

mtehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

14.12.1993. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten - Teil Ostholstein Sud* am 14.01.95
erfolgt.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 24.01.95

durchgefuhrt worden

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 19.09.1995 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Die Gemeindevertretung hat am 13.05 96 den Entwurf des
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bebauungsplanes mit

Der l'mWLu'f df?%‘ [:!r*tmullngfitulfmr'--'. bestehend aus der Planzeichnung: (Fertvme
dem Text (Teil g die Beg 1 n ooy t vorm 15.07 96 bis zun
‘TE‘ 0896 wahrenu der [J.onfrstundvn n: m 5 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele
gen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweils, dall Bedenken und Anregun
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifthch oder zu Protokoll gel
tend gemacht werden konnen, am 06 0/.96 in den |

[ ubecker Nachrichten - Tell
Ostholstein Sud" ortsublich bekanntgemacht worden

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am €6 09 96 gepruft. Das Er
gebnis ist mitgeteilt worden 2

L und dem Text (Teil
tung als Satzung beschlossen. Die
schluld der

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P’lan.
B), wurde am 26.09.96 von der Gemeinde v
Begrundung zum Bebauungsplan wurds
vom 26.09.96 gebilligt

hnung (Teil A

Lemeindevertretung

Mit der Unterschrift wird die Richtigkeit difr « nden Verfahrensvermerke 1a

- 19 bestatigt

(Ruder)

Li 8, Nov. 1996

Scharbeutz.

Der katastermaliige Bestand am 10.10.1996 -

der neuen stadtebaulichen Planung werd:

chen Festlegungen

21.10.1996

Bad Schwartau,

Der Bebauungsplan ist nach 8 11 Abs. 1 HalP»a G am 26,1196 dem Land
rat des Kreises Ostholstein angezeigt worder
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungs splan sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese
hen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 02.0Q. qQE
in den "Lubecker Nachrichten - Teil Ostholstein Sud" ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die (4 Itendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von 1geln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und wlfer auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hi (J“‘VI(SGH worden
Die Satzung ist mithin am Q3,049.9%in Kraff getrgddn.

x"*"% '
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SATZUNG DER 4. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16 G
DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

fur das Gebiet Klingberg, Seestralie - Bargkoppel

STAND: 26.SEPTEMBER 1996
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* ~——._Der Landrat
des Kreisas Ostholstein
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A\ Im Autrage:






