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1. Vorbemerkung zur Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gemaR
UVPG/LUVPG

Fiir bestimmte Vorhaben und Planungen ist nach dem UVPG (Gesetz iiber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung vom 12.02.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
08.09.2017) bzw. nach dem LUVPG (Landesgesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung vom 13.05.2003, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.03.2015) eine Um-
weltvertriglichkeitspriifung vorgesehen. Die Feststellung der UVP-Pflicht erfolgt
anhand von Schwellenwerten. Anlage 1 zum LUVPG definiert fiir welche Vorhaben
anhand einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles gem3R § 6 LUVPG die Ent-
scheidung zu treffen ist, ob eine Umweltvertréglichkeitspriifung als Teil des Bebau-
ungsplanverfahrens durchzufiihren ist oder nicht. Die Durchfiihrung und das Ergeb-
nis der Vorpriifung sind zu dokumentieren. Nach § 4 LUVPG ist von der zustdndigen
Behorde festzustellen, ob fiir ein Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVP) besteht.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 47, 9. Anderung sind folgende Abschnitte gemaR Anla-
ge 1zu § 3 LUVPG anzuwenden:

Nr. Vorhaben Spalte 1 Spalte 2

10 Bau eines Einkaufszentrums, eines groRfléchigen
Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groR-
flichigen Handelsbetriebs im Sinne des § 11 Abs. 3
Satz 1 der Baunutzungsverordnung innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)
oder im AuRenbereich (§ 35 BauGB) mit einer zulds-
sigen Geschossfléche von

10.2 | 1200 m? bis weniger als 5000 m? Al

Im Bestand existiert an diesem Standort bereits ein groRflachiger Einzelhandelsbe-
trieb mit ca. 1.650 m? Geschossfliche. Davon sind derzeit ca. 1.000 m? als Verkaufs-
fliche genutzt. Durch die Bebauungsplandnderung und Erweiterung werden in
Summe maximal 3.650 m? Geschossfliche fiir zukiinftig zwei Einzelhandelsbetriebe
zugelassen. Als Verkaufsflachen werden 1.350 m? flir Lebensmitteleinzelhandel und
700 m? fiir nicht zentrenwirksamen Einzelhandel/Grenzhandel festgesetzt.

Der 0.qg. maRgebende GroRenwert wird durch die Plandnderung weiter angehoben,
so dass fiir die Anderung eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles notwendig
wird.

Aufgabe der Vorpriifung des Einzelfalls ist es abzuschétzen, ob das Vorhaben erheb-
liche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Dies geschieht anhand der Kri-
terien der Anlage 2 zum LUVPG. Dabei geht es zum einen um eine Erfassung des Vor-
habens an dem vorgesehenen Standort (Nummern 1 und 2 der Kriterien), zum ande-
ren um eine Beurteilung der méglichen Auswirkungen (Nummer 3 der Kriterien) im

t= allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls: siehe § 6 Satz 2 LUVPG
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Hinblick darauf, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Die Standortkriterien nach Nr. 2 der Anlage zum LUVPG beziehen sich zum einen auf
den Standort des Vorhabens selbst, zum anderen geht es hinsichtlich der Auswirkun-
gen eines Yorhabens vornehmlich um seinen Einwirkungsbereich.

Umweltauswirkungen sind zundchst alle Veranderungen der menschlichen Gesund-
heit oder der physikalischen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit einzel-
ner Bestandteile oder der Umwelt insgesamt, die von einem Vorhaben verursacht
werden koénnen (vgl. dazu auch Nr. 0.3 UVPVwV). Die Umweltauswirkungen kénnen
kurz-, mittel- und langfristig auftreten, stdndig oder voriibergehend vorhanden
sein, positiv oder negativ sein. MaRstéabe fiir die Bewertung der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens sind die gesetzlichen Umweltanforderungen.

2. Grundziige des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47, 9. Anderung wird bereits maRgeb-
lich durch die bestehende Nutzung als Einzelhandelsstandort (Lidl) geprégt. Das
Geldnde ist sowohl mit einem Gebdude fiir den Einzelhandelsmarkt als auch mit einer
groRflachigen Stellplatzanlage bebaut. Im Westen des Plangebietes befinden sich
derzeit noch drei Einfamilienhausgrundstiicke, die fiir die Erweiterung des Einzel-
handelsstandortes aufgegeben werden.

An den Rindern des Geltungsbereiches befinden sich Griinstrukturen bestehend aus
Einfamilienhausgéarten und einer baumbestandenen Flache. Am West- und Nordrand
verlduft ein Graben (Jordan). In der Umgebung sind weitere Einzelhandelseinrich-
tungen, Gewerbebetriebe sowie das Zollamt anséssig.

Die Grundziige des Bebauungsplans Nr. 47, 9. Anderung kénnen wie folgt zusam-
mengefasst werden:

Art der baulichen Nutzung

Fiir die Baugebietsflichen werden die Nutzungsarten Sondergebiet ,GroRflachiger
Einzelhandel-Lebensmitteldiscountmédrkte” (S01) und Sondergebiet ,Nicht-
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe und Grenzhandelsmarkte” (S02) festge-
setzt. Als Verkaufsflichen werden 1.350m® fiir Lebensmitteleinzelhandel und
700 m? fiir nicht zentrenwirksamen Einzelhandel/Grenzhandel festgesetzt.

MalR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird fiir die Baugebie-
te mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt und damit fiir die Hauptan-
lagen auf 30% der Baugrundstiicksflache beschrdnkt. Nebenanlagen sind maximal
bis zu einer GRZ von 0,8 (80%) zuldssig.

Es wird ein Vollgeschoss zugelassen. Die Firsthohen werden festgesetzt. Sie liegen
bei maximal 16,50 m bzw. 17,50 m (iNHN. Das entspricht Gebaudeh&hen iiber Geldn-
de von maximal 8,30 m (Neubau) bzw. 9,10 m (Bestandsgebaude).
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Uberbaubare Fliche

Die iiberbaubaren bzw. nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Bau-
grenzen sowie durch Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen festgesetzt. Um
eine gewisse Flexibilitat fiir die konkrete Planung der Geb&ude zu erhalten, werden
etwas groRere Baufenster als nach der bisherigen Planung erforderlich ausgewiesen.

Bauweise

Es gilt abweichende Bauweise mit Geb3udeldngen iiber 50 m, die Baufenster schrén-
ken die Langenentwicklung jedoch auf maximal 75 m (S01) ein. Nach Norden ist fiir
das Abfangen der Gelindehdhen zum Graben voraussichtlich eine Stiitzwand erfor-
derlich, hier gelten ebenfalls abweichende Bauldngen.

ErschlieRBung
Die suRere ErschlieRung erfolgt iiber den Sundweg. Die Zufahrt zum Plangebiet be-

findet sich gegeniiber der StraRenmiindung IndustriestraBe und wird beibehalten.
Sie dient sowohl dem Besucher- als auch dem Anlieferungsverkehr. Die innere Er-
schlieRung erfolgt liber die Stellplatzanlage.

Regenwasser
Das auf den Dachflichen innerhalb der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser

wird in die Vorflut eingeleitet. Teilweise ist eine Riickhaltung fiir eine gedrosselte
Abgabe in die Vorflut vorgesehen. Das auf den sonstigen befestigten Flachen der
Baugrundstiicke anfallende Niederschlagswasser wird gereinigt und zur Versickerung
gebracht. Hier ist erforderlichenfalls ebenfalls eine Riickhaltung vorgesehen.

Griinstrukturen

Zwischen Sundweg und Baugebiet wird ein 5 m breiter Streifen, verteilt auf 6ffentli-
che und private Griinflichen, mit Erhalt von StraBenbdumen sowie Nachpflanzung
von straRenbegleitenden Biumen festgesetzt. Im Bereich der nérdlichen und &stli-
chen Randflichen der Baugebiete werden bestehende Griinstrukturen sowie der Er-
halt von Biumen gesichert. Auf der geplanten Stellplatzanlage und am westlichen
Rand werden Neupflanzungen von Laubbdumen festgesetzt.

)
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Abpriifung der Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls gemdR
Anlage 2 UVPG / LUVPG

Merkmale des Vorhabens

Grolbe des Vorhabens

Geltungsbereich: ca. 1,42 ha

davon Baugebietsflachen: ca. 1,22 ha

Typen des Gebietes: Sonstige Sondergebiete S01 ,GroRflachiger Einzelhan-
del-Lebensmitteldiscountmarkte” und SO2 ,Nicht-zentrenrelevante Einzel-
handelsbetriebe und Grenzhandelsmarkte”

zuldssige Bebauung fiir Hauptanlagen GRZ 0,3; Gesamt-Versiegelung ein-
schlieBlich Nebenanlagen bis GRZ 0,8;

S01 = Hauptanlagen ca. 2.520 m?, zuziiglich Nebenanlagen ca. 4.210 m%;
S02 = Hauptanlagen ca. 1.130 m?, zuziiglich Nebenanlagen ca. 1.890 m?.
zuldssige Verkaufsflache:

S01=1.350 m%; S02 =700 m®.

Einschrdnkungen der Sortimente durch textliche Festsetzung.
Grundstticksfreiflachen (20%): ca. 0,24 ha

Anpflanzungen: Erhalt von Baumpflanzungen im nérdlichen und 6stlichen
Randbereich des Baugebietes; Anpflanzungen von Einzelbdumen auf geplan-
ten Stellplatzen (S01, S02) und am westlichen Baugebietsrand (S01).
davon Verkehrsflachen: ca. 0,15 ha (Sundweg)

davon Griinflachen: ca. 0,05 ha

ffentliche Griinflache (0,03 ha), private Griinflache (0,02 ha)

1.2

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser: Nutzung des Grabens (Jordan) als Vorflut fiir Niederschlagswasser;
keine Erhdhung der Einleitungen in die Vorflut {iber die im Bestand vorhan-
dene Einleitmenge hinaus; Riickhaltung und gedrosselte Abgabe bzw. Riick-
haltung und Versickerung der durch Neuversiegelung verursachten erhhten
Regenwasser-Einleitmengen.

Boden: Inanspruchnahme bisher unversiegelter Béden und dauerhafte Ver-
siegelung durch geplante Bebauung und VergréRerung der Stellplatzanlage;
bisher bebaut und versiegelt sind ca. 6.200 m%; durch Neuversiegelung im
Umfang von ca. 3.550 m steigt die Gesamtversiegelung auf ca. 9.750 m*.
Aufschiittungen, Abgrabungen sind voraussichtlich nicht erforderlich
Natur: Verlust von Einfamilienhausgérten (Ziergérten), Reduzierung von
Vegetationsstrukturen einschlieBlich Baumfillungen; Sicherung der baum-
bestandenen Grundstiicksfreiflachen nérdlich des Bestandsgebaudes Einzel-
handel.

Landschafts- und Ortshild: Beibehaltung der Einzelhandels-/ Gewerbe-
gebietspragung im Geltungsbereich und in der Umgebung; Erhalt von Stra-
Renbdumen.
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1.3

Abfallerzeugung

Abfille und Abwisser im Rahmen einer typischen Einzelhandelsnutzung;
keine besonderen Mengen oder Stoffe; Nutzung der normalen Abfall-/ Ab-
wasserentsorgung.

1.4

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Durch die Festsetzung von Sondergebieten fiir ,GroRflachigen Einzelhandel-
Lebensmitteldiscountmirkte” sowie ,Nicht-zentrenrelevante Einzelhandels-
betriebe und Grenzhandelsmirkte” steigt das Verkehrsaufkommen auf der
Stellplatzanlage. Mit einer wesentlichen Erhéhung der Beeintrdchtigungen
durch Lirm, Geruch, Schadstoffe oder Emissionen anderer Art aus Verkehrim
Gebiet oder in der ndheren Umgebung {iber das fiir ein Gewerbe- und Einzel-
handelsgebiet typische MaR hinaus ist nicht zu rechnen. Wohn- oder sonstige
schutzbediirftige Nutzungen sind nicht betroffen. Durch den Kauf der beste-
henden Einfamilienhausgrundstiicke und deren Uberplanung und Neubebau-
ung kann an dieser Stelle ein stidtebaulicher Missstand gel&st werden.

1.5

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Kein besonderes Risiko.

2.

Standort des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im siiddstlichen Teil der Stadt Heiligenhafen innerhalb
der Ortslage. Betroffen sind die Grundstiicke Sundweg 101-113.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich weitere, teilweise groRflachi-
ge Einzelhandelsmarkte, wie Discounter, Lebensmittel-, Getrdnke- oder Tier-
futtermarkte sowie Baustoffhandel und Gewerbebetriebe. Diese Nutzungen
stellen entsprechende Vorbelastungen fiir das Gebiet dar.

Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch das Vorhaben mog-
licherweise beeintriachtigt wird, wird wie folgt beurteilt:

2.1

Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)
Siedlung und Erholung

(betroffen /nicht betroffen))

Zur Zeit sind etwa 0,45 ha des Plangebietes mit Einfamilienhdusern und Zier-
girten bestanden. Sie werden iiberplant und als Teil des SO1 als Einzelhan-
delsstandort entwickelt. Dadurch wird ein stidtebaulicher Missstand geldst.
Das Gebiet erfiillt keine 6ffentlichen Erholungsfunktionen.

land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzung

(betroffen / [nicht betroffen

Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen bestehen nicht.
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sonstige wirtschaftliche und éffentliche Nutzungen

(betroffen /)

Zur Zeit sind bereits 0,77 ha des Geltungsbereichs durch einen Einzelhan-
delsbetrieb genutzt. Die wirtschaftliche Nutzung des Standortes wird durch
die Planung verbessert. Offentliche Nutzungen bestehen nicht.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

(betroffen / )

In den Geltungsbereich einbezogen sind Teilflachen der Verkehrsflache
~Sundweg” (ca. 0,15 ha). Ein Stichweg des Sundweges in das Gebiet hinein,
der bisher das Grundstiick Sundweg Nr. 105 erschliet, kann als dffentliche
Verkehrsfliche aufgegeben werden. Flichen fiir Ver- und Entsorgung sind
nicht betroffen.

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit des Gebietes
(Qualitatskriterien)

Oberflichengewasser

(betroffen / nicht betroffen)

An den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das Oberfléchengewasser
eines Grabens (Jordan). Verdnderungen des Grabens sind nicht vorgesehen.

Grundwasser

(Ibetroffen / nicht betroffen)

Im Bestand wird das auf den Dachflachen des Einzethandelsbetriebes anfal-
lende unbelastete Niederschlagswasser iiber eine befestigte Mulde direkt in
die Vorflut (Jordan) eingeleitet. Das Niederschlagswasser der befestigten
Stellplatzflachen wird im riickwértigen Teil des Grundstiickes iiber eine Versi-
ckerungsmulde behandelt und in den Untergrund geleitet. Der Versicke-
rungsmulde ist ein Schacht mit als Tauchrohr ausgefiihrtem Auslauf vorge-
schaltet, damit im Schadensfall kein Ol oder Benzin in die Sickermulde ge-
langt. Die Einfamilienhausgrundstiicke entwéssern oberflachig ohne Riick-
haltung direkt in die angrenze Vorflut (Jordan).

Durch die Neuversiegelung kommt es zu einer Erhéhung der Abflussrate im
Gebiet. Fiir die Neuplanung liegt ein Entwésserungskonzept vor, dass die
ordnungsgemale Riickhaltung, Versickerung und Ableitung des Nieder-
schlagswassers unter Beibehaltung der bisherigen Einleitmengen in die Vor-
flut (Jordan) vorsieht und Teil der Bauantragsunterlagen wird.

Boden

(betroffen] / nicht betroffen)

Die Béden im Plangebiet sind durch anthropogene Nutzung bereits verdndert
(Hausgérten, Grundstiicksfreiflachen). Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes kommt es zu einer Neuversiegelung von Boden im Umfang von
ca. 3.550 m’.
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Klima/Lufthygiene/Ldrm

(betroffen / jnicht betroffen|)

Verinderungen des lokalen Kleinklimas sind aufgrund der Zunahme an ver-
siegelten Flachen nicht auszuschlieRen, groBraumige Auswirkungen sind je-
doch nicht wahrscheinlich. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen durch
Larm im Vergleich zur bereits bestehenden Situation zu erwarten. Durch die
Aufgabe der Wohnnutzung ist diese schutzbediirftige Nutzung zukiinftig nicht
mehr betroffen.

Natur (Tiere und Pflanzen)

(betroffen|/ nicht betroffen)

Durch die Planung kommt es zu Inanspruchnahme und Verlust von Vegeta-
tionsflichen, inshesondere Hausgérten mit Zierrasen und teilweise dlterem
Baumbestand. Die Hausgérten werden, auch aufgrund der verinselten Lage,
als Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz ein-
geschitzt. Die Artenschutzthematik wird durch einen Fachbeitrag im Rahmen
des Bebauungsplans abgearbeitet.

Landschafts- und Ortsbild

(/ nicht betroffen)

Der Standort ist bereits groRflichig durch die Bebauung mit einem Discount-
Markt sowie durch Einfamilienhausbebauung geprégt. In der unmittelbaren
Umgebung befinden sich weitere, teilweise groRflachige Einzelhandelsmérk-
te, wie Discounter, Lebensmittel-, Getrinke- oder Tierfuttermarkte, Baustoff-
handel und Gewerbebetriebe. Der Standort besitzt keine fiir das Orts- und
Landschaftsbild besonders wertvollen Merkmale. Die wenigen, vorhandenen
pragenden Baumbesténde auf der Nordseite der StraRe Sundweg werden er-
halten. Gleiches gilt fiir die Baumbesténde nordlich des bestehenden Dis-
count-Marktes. Der Verlust von Einzelbdumen wird im Gebiet durch Pflanz-
festsetzungen auf der geplanten Stellplatzanlage ersetzt.

Erholungsnutzung

(betroffen / |nicht betroffen))

Eine 6ffentliche Erholungsnutzung ist im Gebiet nicht vorhanden. Die priva-
ten Girten entfallen mit der Uberplanung der Einfamilienhausbebauung.

2.3

2.3.1

2.3.2

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien)

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG

betroffen / [nicht betroffen

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG und § 13 LNatSchG einschlieBlich
einstweilig sichergestellter Naturschutzgebiete gemaR § 22 Abs. 3 BNatSchG
und § 12 Abs. 3 LNatSchG

betroffen / nicht betroffen|
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2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.3.8

2.3.9

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG

betroffen / [nicht betroffen

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und
26 BNatSchG und den §§ 14 und 15 LNatSchG einschlieRlich einstweilig si-
chergestellter Landschaftsschutzgebiete gemaR § 22 Abs. 3 BNatschG und
§ 12 Abs. 3 LNatSchG

betroffen /

Naturparke gemaR § 27 BNatSchG und § 16 LNatSchG

betroffen /

Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG und § 17 LNatSchG

betroffen /

geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlielRlich Alleen, nach
§ 29 BNatSchG und § 18 LNatSchG

betroffen /

gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG und § 21 LNatSchG

betroffen /

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete nach § 53
Abs. 4 WHG, Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie Uberschwemmungs-
gebiete nach § 76 WHG und § 57 Landeswassergesetz

betroffen /

2.3.10 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvarschriften festgelegten Um-

weltqualitdtsnormen bereits {iberschritten sind

betroffen /

2.3.11 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne

des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes

betroffen / |nicht betroffen

2.3.12 Kulturdenkmale im Sinne des § 1 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes, Denk-

malbereiche im Sinne des § 1 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes, die Umge-
bung von Kulturdenkmalen oder Denkmalbereichen und Grabungsschutzge-
biete im Sinne des § 20 des Denkmalschutzgesetzes

betroffen /
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Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens sind anhand der un-
ter den Nrn. 1. und 2. aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist
Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1

Ausmaf der Auswirkungen (geographisches Gebiet, betroffene Bevilkerung)

hoch / mittel / [gering]

Betroffen sind die Bewohner der Einfamilienhausgrundstiicke, die iiberplant
und umgenutzt werden. Der Grundstiicksverkauf an den Vorhabentréger ist
bereits erfolgt.

3.2

Etwaiger grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

betroffen / picht betroffen

Grenziiberschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.3

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Mensch

hoch / mittel / [gering]

Es verbleiben nach Umsetzung der Planung keine erheblich Auswirkungen auf
das Schutzqut Mensch. Durch die bestehende Nutzung fiir Einzelhandel sind
Beeintrachtigungen durch Lérm und Verkehr (Besucher und Anlieferung) be-
reits vorhanden. Sie verursachen derzeit vor allem Stérungen fiir die im Ge-
biet noch vorhandene Wohnnutzung. Beldstigungen durch Geruch, Schad-
stoffe oder Emissionen anderer Art treten im Gebiet und in der Umgebung
nicht hervor. Durch den Kauf der bestehenden Einfamilienhausgrundstiicke,
deren Uberplanung und Neubebauung wird die Wohnnutzung im Gebiet auf-
gegeben und kann an dieser Stelle ein stadtebaulicher Missstand geldst wer-
den.

Tiere und Pflanzen

hoch / mittel/

Mit der Planung innerhalb eines bestehenden Einzelhandels- und Gewerbe-
gebietes gehen siedlungstypische Biotope verloren. Es sind jedoch keine Ver-
luste von besonders wertvollen Lebensrdumen damit verbunden. Baumbe-
stinde werden in Teilen erhalten, Baumfallungen durch Neupflanzungen
ausgeglichen. Der Verlust der Hausgérten stellt eine Beeintrdchtigung durch
Habitatverlust fiir potenziell vorkommende Tierarten dar. Aufgrund der Klein-
flachigkeit, der Vorbelastung durch Geb&ude, Zuwege und Zufahrten, Stell-
platzflichen und gértnerische Ziernutzung wird dieser Verlust aber als nicht
erheblich eingeschatzt.

Im Bebauungsplan werden die Belange des gesetzlichen Artenschutzes auf
Grundlage des erstellten Artenschutzfachbeitrages so geregelt, dass keine
erheblichen Auswirkungen auf Tiere verbleiben.

2k

30.01.2018



10

Boden, Wasser

hoch / mittel / [gering]

Es verbleiben nach Umsetzung der Planung nur geringe negative Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser. Auf Grund der Vorbelastungen
des Standortes durch Gebdude, Zuwege und Zufahrten, Stellplatzanlagen und
gdrtnerische Ziernutzung wird die geringe Neuversiegelung am Standort als
nicht erheblich beurteilt. Im Zuge des Bauantragsverfahrens wird der ord-
nungsgemafhe Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser sicherge-
stellt.

Luft, Klima

hoch / mittel / [gering]

Es verbleiben nach Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Luft, Klima.

Landschaft

hoch / mittel / gering

Es verbleiben nach Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft. Der Geltungsbereich und sein Umfeld sind in
hohem MaR baulich und gewerblich vorgepragt.

Erholung

hoch / mittel / [gering

Eine dffentliche Erholungsnutzung ist im Bestand nicht vorhanden. Es ver-
bleiben nach Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Erholung.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

hoch / mittel / [gering]

Es verbleiben nach Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen
auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, da nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Sachgiitern

erheblich / nicht erheblich

Es sind keine erheblichen Wechselwirkungen, die {iber die beschriebenen
Auswirkungen hinausgehen, zu erwarten.

3.4  Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
Die beschriebenen Auswirkungen sind mit Umsetzung der Planung definitiv
zu erwarten.

3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen sind dauerhaft und nicht umkehrbar.
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4, Ergebnis der Vorpriifung

Insgesamt sieht der Bebauungsplan Nr. 47, 9. Anderung die VergroBerung eines
vorhandenen Einzelhandelsstandortes unter Uberplanung einer kleinflachigen
Einfamilienhausbebauung vor. Das Plangebiet liegt in einem groReren Gewerbe-
gebiet. Das Vorhaben hat {iberwiegend keine erheblich negativen Auswirkungen.
Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden sind geringe negative Aus-
wirkungen durch Verlust von Vegetation und Neuversiegelung gegeben. Diese
werden auf Grund der Vorbelastung des Gebietes und der Kleinflachigkeit als nicht
erheblich beurteilt. Durch den Kauf und die Uberplanung der bestehenden Einfa-
milienhausbebauung wird ein stddtebaulicher Missstand geldst.

Die Abpriifung der Kriterien fiir die Vorprifung des Einzelfalls gemaR
Anlage 2 LUVPG ergibt aus fachlicher Sicht, dass die Erarbeitung einer
[UVP nicht erforderlich] ist.
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