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Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen fur das

Gebiet am nordwestlichen Ortsrand von Heiligenhafen, zwischen Binnensee,

Eichholzweg und Eichholz Seepark — Ferienzentrum/Steinwarder -;

1.2

Vorbemerkung

Rechtliche Bindung

Der Raumardnungsplan definiert Heiligenhafen als Unterzentrum. Der
Regionalplan_ll ordnet der Stadt Heiligenhafen mit seinen ca. 9.300 Ein-
wohnern eine Funktion als Unterzentrum zu. Der Regionalplan hebt die
Bedeutung von Heiligenhafen als bedeutendes Zentrum des Fremden-
verkehrs an der Ostsee hervor, das es gilt, zu erhalten und zu stérken.
Der Elachennutzungsplan der Stadt Heiligenhafen wurde mit Erla3 des
Innenministers vom 20.07.1995, Az.: IV 810b/512.111-55.21 genehmigt.
Er stellt das Plangebiet als Sondergebiet ,Kur* gemaB § 11 BauNVO dar.
Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 12.

Der Landschaftsplan kennzeichnet die Bebauung und die westlich gele-
gene Flache als Sonderbauflache. Die westliche Grenze dieser Sonder-
bauflache gilt gleichzeitig als Begrenzung der Siedlungsentwicklung. Die
Flache 6stlich der Bebauung stellt der Landschaftsplan als Platz- und

Wegeflache dar, die stérker einzugrinen ist.

Die Stadtvertretung der Stadt Heiligenhafen beschlo am 18. Juni 1997
die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Heiligenhafen. Es ist im Norden
durch den Binnensee begrenzt, im Osten durch den Binnensee und die
Promenade, im Stden durch die Schwimmhalle bzw. den Ostsee Ferien-
park und im Westen durch eine Salzwiese im Eichholzer Seepark, die als

Biotop gemafd § 15a Landesnaturschutzgesetz gilt.
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1.3

Vorhandene Situation

Parallel zur Promenade stehen zwei eingeschossige Geb&ude mit Flach-
dach, in denen sich die verschiedensten Laden, Kioske, Gaststatten, etc.
angesiedelt haben. Im Bereich der Promenade gliedern befestigte
Hochbeete den Promenadenbereich, bzw. lockern ihn grinordnerisch
auf. Westlich der zwei Gebéaude befindet sich die private Zufahrt zu den
Gebauden. Uber diese erfolgt die Anlieferung der Geschéfte und Gast-
statten. Entlang dieser Zufahrt reihen sich die Stellplatze auf, die den je-
weiligen Raumlichkeiten der beiden Gebaude zugeordnet sind.

Im Sudwesten steht eine ehemalige Garage. In dem eingeschossigen
Gebaude mit Flachdach existiert nun ein Fahrradverleih.

Parallel zur westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Grinstreifen. Ca.

50% davon sind mit Geholzen bewachsen. Der Rest wird als Grunanlage

gepflegt.

Nach dem Vorentwurf des | andschaftsprogrammes Stand April 1997 hat

das Plangebiet besondere Bedeutung fur die Erhaltung der Funktionsfa-
higkeit von Bdden und Gestein. Bei der Bebauung und Auswahl der
Baumaterialien ist auf diesen Hinweis Ricksicht zu nehmen.

Weiterhin grenzt westlich des Steinwarders ein Naturschutzgebiet, das
gemaB dem Vorentwurf des Landschaftsprogrammes als ,Prifgebiet fur
Aufbau des Programmes 2000 nach Artikel 4 der FFH-Richtlinie ein-
schlieBlich der Naturschutzgebiete, die als besondere Schutzgebiete
nach Artikel 4 der FFH-Richtlinie gegentber dem Bundesministerium fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit" benannt wurden und wel-
ches laut EG-Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 (im folgenden: Vogelschutz-
richtlinie) ausgewiesen ist und als sog. FFH-Gebiet nach EG-Richtlinie
92/43/EWG vom 21.05.1992 (im folgenden: FFH- Richtiinie) vom Land Schleswig-
Holstein Uber die Bundesregierung nach Briussel zur Registrierung fur
das europaweite Schutzgebietsnetz "Natura 2000" gemeldet wurde. Nach
§ 19¢ BNatSchG, der auf dem Artikel 6 der FFH-Richtlinie fuBt, erfordern
Projekte, die ein derartig ausgewiesenes Gebiet erheblich beeintréchti-
gen koénnen, eine Vertraglichkeitsprifung mit den fur dieses Gebiet fest-

gelegten Erhaltungszielen.
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1.4

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine nur 0,57 ha groBe Flache,
die bereits vollstandig bebaut ist. Dieses wird Uber den verbindlichen
Bebauungsplan Nr. 12 abgesichert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Planung auf das westlich gele-
gene Naturschutzgebiet ist somit nicht zu erwarten. Daher besteht keine
Notwendigkeit fUr eine Vertraglichkeitsprufung.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, daf die Stadt die Planungshoheit

Uber Gebiete im Innenbereich hat.

Planungserfordernis

Die im Plangebiet vorhandenen Gebéaude dienen der Grundversorgung
mit Lebensmitteln des gesamten Ferienparks (siehe Bebauungsplan Nr. 12) und
der Ferienwohnungen, die auf dem Steinwarder entstanden sind. Gleich-
zeitig haben sich in den Gebéuden Einrichtungen angesiedelt, wie Gast-
statten, Kioske aller Art, die dem Urlauber das gewiinschte Ambiente bie-
ten.

In den letzten Jahren erwiesen sich die Flachdacher der Hauptgebéude
als reparaturanfallig. Nun sind erhebliche Sanierungsarbeiten erforderlich.
Diese sollen mit einer Aufwertung des gesamten Bereiches verbunden
werden.

Um die Wirtschaftlichkeit dieser vom Fremdenverkehr und von der Sai-
son abhdngigen Objekte zu verbessern, ist eine teilweise Aufstockung
der zwei Hauptbaukérper vorgesehen. Dabei sollen Walmdacher, bzw.
schitzende Vordicher im ErdgeschoR die Reparaturanfalligkeit minimie-
ren und das Gesamterscheinungsbild aufwerten.

Die Erhéhung der Geschossigkeit und der damit verbundenen Nutzflache
ermdglicht zukinftig die Abdeckung groRerer Kundenstréme als bisher.
Dies ist erforderlich, da insbesondere im Bereich des Steinwarders in den
letzten Jahren umfangreiche neue Appartementhéduser entstanden sind.
Die Nutzung eines 2. Vollgeschosses erméglicht zuklinftig auch eine At-
traktivitdtsverbesserung durch das Angebot vom 2. Vollgeschof? oder von
einer Dachterrasse aus den freien Blick bis Fehmarn zu genief3en.

Dieses geplante Projekt fihrt zu einer Aufwertung des gesamten Son-
dergebietes. Um dieses auch durchzusetzen zu kénnen, sieht die Stadt

ginen stadtebaulichen Planungsbedarf.
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2.

2.1

Planung

I :
Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich wie

folgt zusammen:

Wasserflache 80m?2 1%
Grinflachen 470m? 8%
Baufldche 5.180m? 91%
GréRe Baugebiet insgesamt: 5.730m?2 100%
(0,57ha)
Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung des Plangebiet entspricht auch zukdnftig
dem eines Sonstigen Sondergebietes . Kur” gemaR & 11 BauNVO. Es
wird entsprechend gesichert. Der Ursprungsplan definiert nicht die Art
der baulichen Nutzung. Dies wird zuklinftig nachgeholt.

Der Zweck des Sonstigen Sondergebietes - Kur — wird in der Anderung
ganz klar definiert. Demnach sind nur noch Anlagen und Einrichtungen
zuldssig, die dem Kurgebiet dienen.

Zukinftig soli ein breiter Rahmen der Art- der Nutzung offengelassen
werden (siehe Teil B: Text, damit die Nutzung der Gebaude jederzeit auf die
aktuellen wirtschaftlichen Stréomungen umgestellt werden kann. Ein
Leerstand in diesem stadtebaulich so sensiblen Bereich soll auch langfri-
stig unterbunden werden.

Das Ziel der Stadt besteht darin, die Baukdrperhdhen von der im Norden
gelegenen Bricke aus zu staffeln. Um die freie Sicht in die Landschaft an
der Briicke zu sichern, soll die Bricke von den niedrigen Baukdrpern be-
grenzt werden. Richtung Norden und Stden kann dann ein gestaffeltes
Héhenwachstum erfolgen. Um das stddtebauliche Planungsziel der Stadt
durchzusetzen, wird ein entsprechende Festsetzung aufgenommen.
Abweichend von Bebauungsplan Nr. 12 erfolgt eine Anderung des Verlau-
fes der Baugrenzen. Diese Anderung basiert auf dem Ziel der Stadt, den
Bestand zu sichern, aber gleichzeitig eine teilweise Aufstockung der Ge-
baude zu ermdglichen. Aus architektonischer Sicht ist eine Aufstockung
nur moglich, wenn das Obergeschol? sich statisch selbst tragt. Dazu ist
eine Stltzenkonstruktion erforderlich. Diese ist nur umsetzbar, wenn die

entsprechenden Festsetzungen die Voraussetzungen dafur schaffen. So
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regelt der Text-Teil, daR sich die Baugrenze parallel der Promena-
de/Gehrechtes nur auf die Vordacher bezieht.

Weiterhin winscht die Stadt eine Verbindung der Vordacher durch ein
Glasdach, damit ein Promenieren selbst zur nassen Jahreszeit méglich
ist. Damit diese Nebenanlage nicht in die Hauptbaukodrper einverleibt
werden kann (z.8. durch Seitenwande), wird die gewdinschte Nebenanlage
durch einen Planeinschrieb und durch die entsprechende textliche Fest-

setzung ganz starr eingegrenzt.

Ein Zusammenwachsen aller Baukérper ist nicht mehr gewollt. Da die re-
guldren Abstandsflachen geméaR § 6 Landesbauordnung nicht umsetzbar
sind, erfolgt die Festsetzung von Baulinien zwischen den beiden vorhan-
denen Baukérpern. Die neu aufgenommene abweichende Bauweise si-

chert die bereits bestehenden Geb&dudeldngen von uber 50m.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes dienen ehemalige Garagen
als Fahrradverleih. Da so ein Angebot in einem Fremdenverkehrsgebiet
unerlaRlich ist, wird das Gebdude in seinem eingeschossigen Bestand

gesichert, bzw. in seiner geschlossenen Bauweise.

Fur das Sonstige Sondergebiet — Kur - Il erhoht sich die Grundflachen-
zahl von 0,3 auf 0,37.

Das Sonstige Sondergebiet — Kur - im Ursprungsplan hat einen anderen
Flachenzuschnitt als die Neuplanung. Allerdings ist das alte Sonstige
Sondergebiet — Kur — nur ca. 50m? gréBer. Die ehemals festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,3 laBt eine Gesamtbebauung von ca. 1.700m? zu
sowie eine Versiegelung des gesamten Baugebietes. Zukinftig erhont
sich die Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet Il — Kur — auf 0,37
und im Sonstigen Sondergebiet | — Kur — auf 0,43. Somit kénnen insge-
samt (1.920me+190me=) 2.110m? bebaut werden. Die zusatzliche Bauflache
von 410m? deckt somit nur die Verbreiterung der Baukdrper um die ge-
planten Vordacher und neue Treppenhduser ab sowie den baulichen Be-
stand des Fahrradverleih. Zudem wird die bisher zuldssige Gesamtver-
siegelung der Sonstigen Sondergebietes — Kur - durch eine entspre-
chende Festsetzung auch zukilnftig abgesichert.

Zukiinftig erfolgt eine Beschrankung der Firsthéhen. Mit Ricksicht auf die

Gaste des angrenzenden Ferienparks soll eine UberméBige bauliche Ho-
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2.2

henentwicklung unterbunden werden. Der Bezugspunkt wird neu defi-
niert, da sich in der Vergangenheit erwiesen hat, daB der urspringliche
Bezugspunkt von 3,50m tber NN kaum noch umsetzbar ist.

In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf hingewiesen, daf3 das
Plangebiet nach wie vor im Uberschwemmungsgebiet der Ostsee liegt.
Folglich sind alle Flachen unter + 3,00 m Uber NN nach wie vor hoch-
wassergefahrdet. Diese Gegebenheit ist bei der Projektplanung zu be-

rlcksichtigen.

Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur Fassadengestal-
tung waren in erster Linie auf den Ferienpark ausgerichtet. Die damals
beabsichtigte Gestaltung ist nicht mehr zeitgemaB. Daher erfolgt eine
Anderung dieser Festsetzung. Zusétzlich wird eine Festsetzung zu

Dachmaterialien und zur Dachneigung aufgenommen.

Die Festsetzung zu Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen entspre-
chen den Vorgaben des Ursprungplanes.

Aufschuttungen sind nach den geltenden Baurecht nicht als Doppelfest-
setzungen zulassig. Daher wird auf die Ubernahme der alten Festset-
zung verzichtet.

Weitere Festsetzungen werden nicht aus dem Bebauungsplan Nr. 12

Ubernommen, da sie nicht auf das Plangebiet zutreffend sind.
Verkehr

Die ErschlieRung erfolgt Uber eine private StraRe, die Uber das im Stden
angrenzende Flurstlck 4/3 flhrt und das Plangebiet mit dem &ffentlichen
StraRennetz verbindet. Dies ist durch einen entsprechenden Eintrag ins
Grundbuch gesichert.

Die Stadt Heiligenhafen hat sich Uber das Grundbuch abgesichert, daf3
die Flache ab 3m — gemessen von der Hauswand der zwei Hauptgeb&ude
- und die Flache zwischen beiden Hauptgebduden als Fuf3gédngerzone
genutzt werden kann. Daher werden die Flachen als Gehrecht zu Gun-
sten_der Allgemeinheit gesichert. Da die Uberbauten um mindestens
3,bm Uber die Fassaden der Hauptkdrper ragen sollen, empfiehlt es sich,
die grundbuchamtliche Eintragung dahingehend zu andern, daf3 die Flache

ab 4m - gemessen von der Hauswand der zwei Hauptgebdude — eine
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2.2.1

2.2.2

2.3

FuRgangerzone ist. Eine Anlieferung ist von der Seite aus grundsétzlich

nicht gewollt.
Stellplatze

Im Plangebiet sind zur Zeit 32 Stellplatze vorhanden. Gemals den Festset-
zungen kann zukinftig eine Bruttoflache der Gebdude von (-voligescho® ca.
1.920m2, Il-\VollgeschoR ca. 1.630m3 ca. 3.550m? entstehen. Da in dem Plangebiet
{iberwiegend kleine Laden, Biiros etc. untergebracht werden, ist von ei-
nem relativ hoher Flachenanteil fiir Nebenrdume auszugehen. Daher er-
scheint 1 Stellplatz auf 80m2 Bruttofliche realistisch. Bei 3.550m? Brut-
tofldche sind somit 44 Stellpldtze mindestens nachzuweisen. Die Zahl er-
héht oder verringert sich je nach spéterer Nutzung der Fléchen. Innerhalb
des Plangebietes kénnen ca. 44 Stellplatze nachgewiesen werden. Somit
reichen die Stellplatze nach Landesbauordnung vorerst aus.

Erweist sich im Rahmen der Nutzung des Plangebietes, dafl noch weitere
Stellplatze erforderlich sind, dann sind fur die fehlenden Stellplatze die
entsprechenden Ablésesummen an die Stadt zu zahlen. Diese Mdglich-
keit ist bereits in einem Vertrag zwischen der Stadt Heiligenhafen und
den Bevorteiligten — vorbehaltlich eines besonderen Abldsevertrages -

rechtlich geregelt.
Parkplatze

Bei ca. 44 Pflichtstellpldtze sind mindestens 7-15 Parkplatze nachzuwei-
sen. Die Stadt bietet eine umfangreiche Parkplatzanlage sudéstlich des
Ferienparks bzw. zwischen dem Eichholzweg und dem Binnensee an

sowie auch am Seepark an.

Griinordnung

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 12. Er ermdglicht fir das
gesamte Plangebiet Aufschittungen. In der sitidwestlichen Ecke des
Plangebietes ist eine Grinflache ,Spielplatz” festgesetzt und fir den
Rest eine Bauflache, die vollstandig versiegelt werden kann.

Durch die 4. Anderung erhéht sich das Bauland um 500m?. Im Gegenzug
werden 550m? als Grun- bzw. Wasserflache festgesetzt. Diese Neuord-

nung der Flachen entspricht bereits dem vorhandenen Bestand.
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2.3.1

Weiterhin erhdht sich die bebaubare Flache um 410m?. Da jedoch bereits
das gesamte Baugebiet versiegelt werden durfte und dies auch umge-
setzt worden ist, verursacht die Planung keinen erhéhten Eingriff in den
Bodenhaushalt.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die geringe Aufstockung
der Hauptkdrper verursacht. Deren Wirkung wird jedoch durch die Fest-
setzung einer Firsthdhe und Dachneigung minimiert. Zudem befinden
sich in der unmittelbaren Umgebung bis zu 16-geschossige Geb&ude.
somit ist der gesamte Bereich bereits erheblich vorbelastet. Ein zusétzli-

cher Eingriff ist daher nicht erkennbar.

Fazit: Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 dndert das Mal’ der
Bebauung. Da das Grundstlck bereits fast vollstdndig durch Geb&ude,
Stellplatze und Zufahrten versiegelt ist, erhéht sich durch die Neuplanung
der Versiegelungsgrad nicht.

Zudem gilt fiir das Plangebiet bereits der Bebauungsplan Nr. 12, der den
bisherigen Versiegelungsgrad zuldRt. GemaR dem gemeinsamen Rund-
erlak des Innenministeriums und der Ministeriums fir Umwelt, Natur und
Forsten vom 3. Juli 1998 "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht' Abs. 2.1 liegt somit kein auszugleichender Ein-

griff in Boden, Natur und Landschaft vor.
Planung

Die nordwestliche Flache ist bereits Bestandteil des Binnensees. Sie wird

daher als Wasserfliche gem. § 9, Abs. 1, Nr. 25b BauGB gesichert.

Die Griinflaiche an der westlichen Grenze des Plangebietes wird als Griin-
fliche_mit der Zweckbestimmung_,. Sichtschutz” gem. § 9, Abs. 1, Nr.
15 BauGR gesichert. Die Flache ist zum Teil mit Gehdlzen bewachsen.
Dieser Gehdlzstreifen ist Gber die gesamte Flache fortzufihren, um den
Ortsrand abzugriinen.

Ein Teil der Bauflachen liegt im Erholungs- und Gewasserschutzstreifen
geméaRl § 11 Landesnaturschutzgesetz. Bei moglichen Anbauten sind im
Rahmen der Projektplanung die erforderlichen Ausnahmeantrage geman
§ 11 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz bei der zusténdigen Unteren Natur-

schutzbehorde zu stellen.
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2.4

4.2

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kin-
der und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten.

Im Plangebiet selbst stehen keine Spielplatze fur Kleinstkinder zur Verfi-
gung. Der Bereich ist jedoch autofrei. Zudem ladt eine grofse Promenade
zum Toben ein. Westlich des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz
und im Norden - gleich hinter der Briicke — besteht ein weiterer Spiel-
platz. Weiter ndrdlich davon liegt die Ostsee. Der im Norden angrenzende
Steinwarder selbst bietet die umfangreichsten Spiel- und Sportmdglich-
keiten fur alle Altersgruppen.

Fazit: Innerhalb von kiirzesten Entfernungen stehen ausreichend Spiel-
méglichkeiten zur Verflgung, die von gréReren Kindern auch relativ si-

cher allein aufgesucht werden kénnen.
Hinweis

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geméalk § 34 (4) des
BundeswasserstralRengesetzes weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen Anlal? ge-
ben, deren Wirkung beeintrichtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflih-
ren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrts-
zeichen ist unzulassig.

Von der Wasserseite aus sollen ferner weder rote, griine, blaue Lichter
noch mit monochromatisch-gelben Natriumdampflampen direkt leuch-

tende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Ver- und Entsorgung

Versorgung mit elektrischer Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag AG.

Geeignete Standorte fir eventuell zusétzliche Versorgungsstationen sind

nach Absprache mit der Stadt zur Verfigung zu stellen.
Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Gber den
11
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4.3

4.4

4.5

Zweckverband Ostholstein aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Das in dem Plangebiet anfallende Abwasser ist der zentralen Kléranlage
des Zweckverbandes Ostholstein zuzufihren.

Durch die geplante Nutzung beider Bereighe ist keine Verunreinigung
des anfallenden QOberflachenwassers zu erwarten. Daher steht einer Ver-
sickerung vor Ort - soweit es mdglich ist - nichts entgegen. Im Gbrigen
wird auf Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Umwelt und Landes-
entwicklung vom 25.11.1992 - Xi 440/ 5249.529 (Technische Bestimmungen zum

Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Heiligenhafen wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Heiligenhafen gewéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichend
Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein
ausgestattet.

An Ldschwasser sind in den SO-Gebieten 48 m3/h zwei Stunden lang be-
reitzustellen. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwasser-
netz entnommen werden.

Im Ubrigen wird auf den ErlaR des Innenministers vom 17.01.1979 (ber

die , Sicherstellung von Loschwasser” hingewiesen.
Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
MaRBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bod I I I iqe MaRnal fiir die der Bebauu I
e ' bildet:
=» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die

als Verkehrsflache im Grundbuch ausgewiesen sind, ist vorgesehen (s
24 BauGB).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht be-
absichtigt (85 25 und 26 BauGB). Auf die Satzung zur Sicherung der Zweckbe-
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stimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion vom 12.03.1991
wird verwiesen.

= Soweit sich das lberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und
die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erfor-
derlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei
Inanspruchnahme privater Flachen flur &ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Ver-
fahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

6. Kosten

Der Stadt entstehen keine Kosten. Auf den ErschlieBungsvertrag vom
01./05.10.1998 wird verwiesen.

7. BeschluB {iber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Heiligenha-

/ (Anders)
- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan trat mithinam ..........c......ccee... in Kraft.
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