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7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen
Begriundung

Begriindung

zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen fiir das Gebiet
nordlich der Bebauung an der StraBe Steinwarder zwischen der StraBBe Steinwarder
und der Ostsee (Teilgebiet 1) sowie fiir den Bereich im nordwestlichen Bereich des
Steinwarders, an der StraBe Steinwarder und westlich des Geb3udes Steinwarder 39

(Teilgebiet 2)

1. Vorbemerkung

1.1 Rechtliche Bindung

Das Plangebiet umfaBt Teile des Bebauungsplanes Nr. 12. Dieser wurde mit Beschluf3
der Stadtvertretung vom 25.01.1972 und Genehmigung des Innenministers vom

02.09.1977, Az.: IV 810 B 512.113 - 55.21 (12), rechtsgliltig.

Der Raumordnungsplan definiert Heiligenhafen als Unterzentrum.

Der Regionalplan |l ordnet der Stadt Heiligenhafen mit seinen ca. 9.000 Einwohnem ei-
ne Funktion als Unterzentrum zu. Der Regionalplan hebt die Bedeutung von Heiligen-
hafen als bedeutendes Zentrum des Fremdenverkehrs an der Ostsee hervor, das es
gilt zu erhalten und zu starken.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gesamtiberarbeitung) wurde mit Er-
lass des Innenministers vom 20.07.1995, Az.: IV 810b/512.111-55.21 genehmigt. Sie
stelite den siidlichen Bereich des Teilgebietes 2 als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage" geméaB § 5, Abs. 2, Nr. 5 BauGB und den nordlichen Teilbereich als
Strandbereich gemaB § 5, Abs. 2, Nr. 5 BauGB dar.

Der Landschaftsplan teilt den siidlich gelegenen Bereich des Teilgebietes 2 in zwei Ab-
schnitte. Danach befindet sich im Siiden eine ca. 30 m breite Sukzessionsflache. Der
verbleibende Abschnitt wird als Griinflache ohne Zweckbestimmung definiert. Den std-
lichen Abschnitt des nérdlich gelegenen Bereiches stellt der Landschaftsplan ebenfalls
als Grinflaiche ohne Zweckbestimmung dar und den nérdlichen Abschnitt als Strand.
Parallel zu beiden Flachen wird der vorhandene Wanderweg dargestelit. Da diese Dar-
stellungen nicht den Zielen dieser Planung entsprechen, ist der Landschaftsplan ge-
maf § 6 Abs. 5 LNatSchG fortzuschreiben, wenn und sobald dies erforderlich ist.

In der Sitzung vom ......cccceeenienn wurde von der Stadtvertretung die Aufstellung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen.

Weiterhin liegt dstlich des Steinwarders das Naturschutzgebiet Graswarder, das geman
dem Vorentwurf des Landschaftsprogrammes als Priifgebiet fir den Aufbau des Pro-
grammes Natura 2000 nach Artikel 4 der FFH-Richtlinie gegentber dem Bundesmini-
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sterium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit benannt wurde und welches
laut EG-Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 (im folgenden: FFH-Richtlinie) vom
Land Schleswig-Holstein (iber die Bundesregierung nach Briissel zur Registrierung fur
das europaweite Schutzgebietsnetz "Natura 2000" gemeldet wurde. Nach § 19¢
BNatSchG, der auf Artikel 6 der FFH-Richtlinie fuBt, erfordern Projekte, die ein derartig
ausgewiesenes Gebiet erheblich beeintréchtigen kdnnen, eine Vertréaglichkeitsprifung
mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen.

Aufgrund der heutigen Struktur und Lage der beiden Teilgebiete, auf die im Kapitel
"Planung" im Detail eingegangen wird, wird von einer erheblichen Beeintrachtigung des
faktischen FHH-Gebietes nicht ausgegangen. Daher besteht keine Notwendigkeit fir
eine Vertraglichkeitsprifung.

Zudem liegen beide Teilgebiete der Bebauungsplaninderung im Innenbereich gemaf
§34 Baugesetzbuch. Teilgebiet 2 ist bereits von groBen Stellplatzanlagen umgeben.
Weiterhin gilt ein verbindlicher Bebauungsplan. Somit ist die Fléche bereits baulich er-

heblich vorbelastet.

1.2 Geltungsbereich

Teilgebiet 1 umfaBt das Gebiet des Hauptbadestrandes einschlieBlich der im rickwarti-
gen Bereich befindlichen Griinflachen. Es ist im Siden durch die StraBe Am Steinwar-
der begrenzt, im Westen durch einen vorhandenen FuBweg, im Norden durch die Ost-
see und im Osten durch eine Flurstiicksgrenze. Die Gebietsabgrenzung von Teilgebiet
1 ist mit Ausnahme kleiner Abweichungen an der westlichen Teilgebietsgrenze iden-
tisch mit der Flachenabgrenzung der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12,

Teilgebiet 2 liegt im nordwestlichen Bereich des Steinwarders in Heiligenhafen zwi-
schen der Ostsee und dem Binnensee. Es ist im Stiden durch den Binnensee begrenzt,
im Westen westlich der fir FuBgénger offenen Verlangerung des Eichholzweges, bzw.
durch einen Minigolf und Autoscooterplatz, im Norden durch den Ostseestrand und im
Osten durch Baugrundstiicke.

Die Gebietsabgrenzung von Teilgebiet 2 schlieBt das sudlich gelegene Teilgebiet der
5.Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 mit ein.

Das Plangebiet ist rd. 14,3 ha grof3 (Teilgebiet 1 ca. 13,0 ha, Teilgebiet 2 ca. 1,3 ha).
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1.3 Vorhandene Situation

1.3.1 Teilgebiet 1

Parallel zur Ostsee befindet sich ein Badestrand, dem sich ein Dinenstreifen an-
schlieBt. Dieser ist teilweise eingezaunt. Parallel zum Diinenstreifen verlduft die Strand-
promenade, an der sich Versorgungsgebédude, Gaststatten, ImbiBstande usw. anrei-
hen. Zwischen der Strandpromenade und der StraBe Am Steinwarder befinden sich
Griinflachen. Sie sind von mehreren z.T. befestigten Wegen durchschnitten. Innerhalb
der Griinflachen stehen Beachballplatze, ein Bolzplatz, eine Minigolfaniage, Spielplatze
usw. fiir die Freizeitnutzung den Strandbesuchem zur Verfigung. Auf den weniger in-
tensiv genutzten Flichen wurden Pappeln angepflanzt, die aufgrund ihres Alters bereits
erste natiirliche Abgéange aufweisen. Innerhalb dieses Teilgebietes befindet sich ein
groBerer Teich. Er ist weitgehend eingewachsen. Nérdlich des Teiches liegt ein ehema-
liger Ponyhof, der sich im Laufe der Jahre zu einem Naturerlebnispark entwickelt hat.
Die bauliche Bestandssicherung bzw. Entwicklung der Geb&ude und Anlagen wurde in
der 3. Anderung des Bebauungsplans 12 geregeit.

1.3.2 Teilgebiet 2

Teilgebiet 2 umfasst einen Parkplatz, der planungsrechtlich mit der 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 gesichert wurde. Diese Flache ist mit inren Festsetzungen aus
Grinden der Eindeutigkeit des Bebauungsplans in die hier vorliegende 7. Anderung

ubernommen worden.

Westlich an den Parkplatz schlieBt der befestigte Verbindungsweg zwischen der Fe-
rienparkpromenade und dem Strand an. Dieser Weg wird in seinem nordlichen Ab-
schnitt von der ErschlieBungsstraBe der groBen Parkplatzanlage, nur getrennt von ei-
nem Geholzstreifen, begleitet. Der Weg endet auf der Wendekehre der Strafle Am
Steinwarder. Zwischen Wendekehre und Diine verlauft der 5 m breite befestigte FuB-
weg der Strandpromenade. Zwischen Parkplatz und Verbindungsweg befindet sich ein
Spielplatz soweit ein betoniertes Wasserbecken als Modellbootbecken.

Nach dem Landschaftsprogramm hat das Plangebiet besondere Bedeutung fur die Er-
haltung der Funktionsfahigkeit von Béden und Gesteinen. Bei der Bebauung und Aus-
wahl! der Baumaterialien ist auf diesen Hinweis Ricksicht zu nehmen.
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1.4 Planungserfordernis

In den Geltungsbereich der 7. Anderung werden nur die Teilbereiche des gesamten
Bebauungsplans 12 einbezogen, die von der Planung fiir die Umgestaltung der Strand-
promenade betroffen sind. Die Promenadenplanung berihrt im wesentlichen Griinfla-
chen, Flachen fur MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege , Pflanz-
festsetzungen sowie vor allem Verkehrsflachen. Festsetzungen zur Bebauung, bauge-
stalterische Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs
(Stell- und Parkplatze) bleiben gegentiber der 3. und der 5. Anderung nahezu unverén-
dert. Deshalb werden nachfolgend auch die Texte der entsprechenden Begrindungen
der rechtskraftigen Bebauungspléne tbernommen.

Die im Teilgebiet 1 vorhandenen Gebéaude sind auf eine einfache Art und Weise errich-
tet worden. Der Aspekt der Gestaltung blieb ganz auBer acht. So entstand zwar ein
zentraler Strandbereich nérdlich von Heiligenhafen, der alle Grundanspriiche an die
Strandversorgung erfiillt. Dieser Bereich erhielt aber nie ein eigenes Gesicht, das den
Kurgast nicht nur zum Baden, sondern auch zum Bummeln, Kaffeetrinken, kurz: zum
Verweilen einladt. Um die Attraktivitat der Stadt Heiligenhafen als Ostseeheilbad zu er-
héhen, sollen im Rahmen des Bebauungsplanes gestalterische Festsetzungen getrof-
fen werden, die die Pachter dieser Gebaude bei Umbauarbeiten und Neubauten zu be-
achten haben.

Ein weiterer Schwachpunkt im Plangebiet ist der ehemalige Ponyhof. Im Rahmen des
Bebauungsplanes sollen die planerischen Voraussetzungen fur einen Naturerlebnis-
park geschaffen werden. Der Investor beabsichtigt die besonderen landschaftlichen
Gegebenheiten der Ostseekiiste in Ostholstein wiederherzustellen und sie den Besu-
chern nahezubringen.

Um die o. g. Ziele durchzusetzen, besteht aus Sicht der Stadt ein dringender Planungs-
bedarf.

Im Teilgebiet 2 nutzte die Stadt urspriinglich die Flurstiicke 7/78 und 3/21 - sudlich der
StraBe "Am Steinwarder® - als Parkplatz. Dann erfolgte deren Verkauf. Auf dem Flur-
stiick 7/78 entstand ein 7-geschossiges Gebédude. Somit fielen diese Parkmoglichkei-
ten volistandig weg.

Parallel dazu erfolgte die Ablésung aller Parkplatze auf den nordwestlich des Wende-
hammers der StraBe "Am Steinwarder" gelegenen Parkpléatzen durch Privatpersonen.
Diese Entwicklung bewirkte, dass zum heutigen Zeitpunkt kaum noch o&ffentliche Park-
platze fur Besucher im Bereich des westlichen Steinwarders zur Verfligung stehen.

Um in der Hauptsaison ein "wildes Parken" im Bereich des Strandes zu unterbinden,
bestand ein dringendes Erfordernis zur Ausweisung neuer offentlicher Parkplatze. Da-
zu erfolgte die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.12. Die BaumaBnahme ist reali-
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siert, die Abweichungen zwischen der 5. Anderung und der Bauausfiihrung werden in
der 7. Anderung berlicksichtigt. Die zwischenzeitlich errichtete Parkplatzanlage nimmt
nur eine kleinere Flache ein als in der 5. Anderung des Bebauungsplans festgesetzt.

2. Planung
2.1 Bebauung

Die Baugebiete im Teilgebiet 1 werden entsprechend der 3. Anderung als "Sonstiges
Sondergebiet" gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Strandversorgung"
festgesetzt. Die Abgrenzung des Sondergebietes wird auf Basis der aktuellen Grund-
stiicksgrenzen aus dem automatischen Liegenschaftskataster geringfiigig geéndent. In-
nerhalb dieser Flachen sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die fir die Versor-
gung der Kurgaste und Strandbesucher erforderlich sind. Die Festsetzung der Art und
des MaBes der baulichen Nutzung orientiert sich an dem vorhandenen baulichen Be-
stand. Demnach sind keine zuséatzlichen Neubauten mehr mdglich. Im Vergleich zur
3.Anderung werden die GR-Ausweisungen fiir die Flurstiicke 7/94 und 7/100 aufgrund
der zusammenhangenden Nutzung der Grundstlicke zusammengefasst sowie die Bau-
grenze hier an den genehmigten Anbau angepasst.

Die gestalterischen Festsetzungen werden aus der 3. Anderung Ubernommen. Auf-
grund der Lage des Plangebietes und der hohen Bedeutung des Fremdenverkehrs, als
Wirtschaftszweig fiir die Stadt Heiligenhafen, erscheinen diese gestalterischen Vorga-
ben erforderlich, wenn die Stadt eine optische Aufwertung der Strandpromenade erzie-
len will.

Die Eigentiimer dieser Flurstiicke erhalten die Mdglichkeit, den Bestand zu modernisie-
ren bzw. die Gebiude den Festsetzungen des B-Planes anzupassen. Gleichzeitig kon-
nen auf einigen Flurstiicken Sidterrassen errichtet werden, die die Attraktivitéat der Lo-
kale sicherlich erhéhen.

Die vorhandenen baulichen Anlagen, die fiir die Grundversorgung des Plangebietes er-
forderlich sind, wie die WC-Anlagen oder die Rettungswache werden - ggf. innerhalb
der Kiistendiine - in ihrem Bestand gesichert. Die Toilettenanlage am westlichen Rand
des Teilgebietes 1 soll mittelfristig entfallen. Ein Ersatzstandort mit einer Grundfiache
kleiner gleich 60 gm wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Der z. T. verfallene Ponyhof soll in einen Naturerlebnisraum umgewandelt werden. Das
Planungskonzept sowie die beabsichtigten bebaubaren Flachen sind in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

Das Plangebiet grenzt an die Ostsee. GeméaB § 77 Landeswassergesetz (LWG) ist eine
Genehmigungspflicht fur die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung bauli-
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cher Anlagen an der Kiiste zu beachten. Fiir die Genehmigung zusténdig ist die untere
Kiistenschutzbehdrde. Zusétzlich gilt entlang der Kiiste geméa § 80 Abs. 1 Nr. 2 und 3
Landeswassergesetz sowie gemaB § 11 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ein
Bauverbot. Fiir Anderungen baulicher Anlagen, die im 100m-Bauverbotsstreifen liegen,
sind Ausnahmeantriage nach § 80 Abs. 3 LWG bzw. nach § 11 Abs. 2-5 LNatSchG zu
stellen und ausreichend zu begriinden. Der 100m-Bauverbotsstreifen bemisst sich
100m landeinwirts - gemessen vom seeseitigen Diinenfuf3. Die Bauverbotszone wird
im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

2.2 Verkehr

Das Plangebiet wird vom Ortskern der Stadt Heiligenhafen tber die StraBe Am Stein-
warder erschlossen. Der Steinwarder ist von der B 207 iiber die Bergstra3e und tber
den Klausdorfer Weg/Sundweg erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgeschildert.

Im Teilgebiet 1 wird das System der vorhandenen FuB- und Radwege unter Beibehal-
tung von groBen Teilen der vorhandenen Wege neu geordnet. Teile der vorhandenen
Wege werden im Zuge der Promenadengestaltung zuriickgebaut und begrant. Die We-
ge werden als Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung Geh- und Rad-

weg festgesetzt.

Die Belieferung und Entsorgung der Sondergebiete fiir die Strandversorgung erfolgt
von der StraBe Am Steinwarder aus Uber die Geh- und Radwege auf offentlichen
Grundstiicken, die als "mit einem Fahrrecht zu belastende Flachen" gekennzeichnet
sind. Die Wege haben eine Breite zwischen 2 m und 3,5 m. Die Promenade soll fur die
Belieferung nicht genutzt werden.

Stellplatze und Garagen sind im SO-Gebiet unzulassig. Ein zusétzlicher Verkehr inner-
halb der Promenade soll dadurch unterbunden werden.

Die offentliche Parkplatzanlage sichert ein Angebot fur Strandbesucher. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Flache westlich des Hauptstrandzuganges sichert den Bestand.
Dieser weicht in seiner Lage von der Festsetzung in der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 ab, die den Parkplatz néher an der StraBe Am Steinwarder festsetzte.

Die Promenadenplanung sieht in Verldngerung des Hauptzugangsweges zum Strand
einen behindertengerechten Badesteg vor. Als Ergénzung dieses Angebotes werden
sechs Parkplatze fir Behinderte in der Nahe des Badesteges festgesetzt, die Uber die
mit Fahrrechten zu belastenden Flachen zu erreichen sind.

Zur ErschlieBung der Sondergebietsflichen werden sie an die mit Fahrrechten zu bela-
stenden Geh- und Radwege angeschlossen.
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Zur Gewahrleistung von Wendemdglichkeiten fiir Feuerwehr, Rettungs- und Mllfahr-
zeuge werden bei den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Fuf3- und Rad-
weg" zwei Wendekreise mit 20 m Durchmesser siidlich der Rettungswache und stdlich
der Lesehalle integriert. Wegabbiegungen werden mit den fir die Fahrzeuge notwendi-
gen Radien vorgesehen.

Im Teilgebiet 2 wurde mit der 5. Anderung des B-Plans Nr. 12 die (iberwiegende Flache
des sidlich gelegenen Bereiches als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz® gemaB § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB festgesetzt, statt - wie im urspriinglichen
Bebauungsplan als Grinflache "Minigolf*. Hier kdnnen 99 Parkplatze angeordnet wer-
den. Die ErschlieBung erfolgt von der StraBe "Am Steinwarder" Uiber die Zufahrtsstra3e
zur groBen "Seepark'-Parkplatzanlage. Die Begriinung des Parkplatzes wurde eben-
falls in der 5. Anderung festgesetzt. Die Abgrenzung des Parkplatzes wurde in der
7.Anderung ibernommen, nur die nordwestliche Grenze wurde den Grundstlicksver-
haltnissen und der zwischenzeitlich erfolgten Realisierung des Parkplatzes angepasst.

Der Verbindungsweg zwischen dem Ferienpark und dem Ostseestrand wird als Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzt.
Durch den Riickbau des in der Achse liegenden Wendekreises der Straf3e "Am Stein-
warder" wird diese fuBlaufige Wegeverbindung gestarkt.

Die Wendemdglichkeit der StraBe "Am Steinwarder" wird in den Bereich des "Seepark®-
Parkplatzes verlegt. Dadurch wird auch die feuerwehrtechnische ErschlieBung der std-
lich gelegenen Bebauung gewébhrleistet. Die StraBe erhélt einen Querschnitt von 5,00m
zur Abwicklung von Begegnungsverkehr. Die im Bereich der Parkplatzanlage entfallen-
den Parkplatze werden nérdlich der StraBe "Am Steinwarder” ausgewiesen.

Fur die Errichtung und den Betrieb der geplanten Promenade ist eine Genehmigung
nach § 77 LWG erforderlich. Fir die Stellplatze gelten die Aussagen in Kap. 2.1.

2.2.1 Schallimmissionen vom Parkplatz auf das angrenzende SO-Gebiet-Kur

Die Abwagung der Auswirkungen der Parkplatznutzung im Teilgebiet 2 auf das angren-
zende Sondergebiet Kur wurde bereits in der Begrindung zur 5. Anderung vorgenom-
men. Sie wird hier der Vollstandigkeit halber wiedergegeben:

Auf dem genannten Parkplatz stehen maximal 99 Parkplatze zur Verfiigung. Es wird
davon ausgegangen, daf3 der Parkplatz in der Hauptsaison zwischen 8 und 22 Uhr ge-
nutzt wird und die durchschnittliche Parkdauer 4 h betragt.
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a) Eingangsparameter

Flache des Parkplatzes 3.000 m2

Anzahl der Parkplatze 99

Bus- und LKW-Parkplatze 0

Kradparkplatze 0

durchschnittliche Verweildauer zwischen 8-22 Uhr 4h
Immissionsbezugspunkt: siidwestliche Ecke, Fist.7/78

b) Flachenbezogener Schalleistungspegel

Die Ermittlung des flachenbezogenen Schalleistungspegels von 54,99 dB ergibt sich
wie folgt (siehe DIN 18005, Punkt 4.1.2):

Larmprognose Parkplatz: tags

Pkw-Konstante 1
Lkw-Konstante 0
Krad-Konstante 0
Pkw-Frequenz 57
Lkw-Frequenz 0
Krad-Frequenz 0
Parkplatzflache (m2) 3.000 m2
Schalleistungspegel (Lw,,) 58,79 dB

Frequenz: Anzahl aller Fahrzeuge pro Tag dividiert durch die gesamte Nutzungszeit

c) Schallleistungs- und Beurteilungspegel
Immissionsbezugspunkt

Schalleistungspegel (Lw = Lw,, + 10 Ig (s/so) dB Teilflache)
(mitso=1m2) Lw,, =58,79 dB (tags)
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W™ Tw 5 [s (Bild 9) M
Teilflachen Schallegtg?gspegel Al:ifrtland Pegeln:jigderung Mitteilungdsgegel(z-4)
(ca. m2) (2) @ @ (5)
(1)
1 15,00 70,55 11,00 27,00 43,55
2 25,00 72,77 15,00 30,00 52,77
3 75,00 77,54 22,00 33,00 44,54
4 50,00 75,78 17,00 31,00 44,78
5 70,00 77,24 21,00 33,00 44,24
6 100,00 78,79 27,00 35,00 43,79
7 200,00 81,80 32,00 38,00 43,80
8 204,00 81,89 37,00 39,00 42,89
9 103,00 78,92 34,00 38,00 40,92
10 462,00 85,44 36,00 39,00 46,44
11 465,00 85,46 50,00 42,00 43,46
12 544,00 86,15 51,00 42,00 44,15
13 407,00 84,89 72,00 46,00 38,89
14 900,00 88,33 64,00 45,00 43,33

Nach der energetischen Addition ergibt sich am Tag ein Beurteilungswert am Immis-
sionsbezugspunkt von 54,99 dB.

Der Bezugspunkt liegt in einem Sondergebiet Kur. Die Schutzbedrftigkeit wird dem ei-
nes reinen Wohngebietes gleichgesetzt.

Dort sind gemaB DIN 18005 am Tag ca. 50 dB zuléssig und in der Nacht ca. 40 dB. Da
der Parkplatz nachts nicht genutzt wird, sind zwischen 8-22 Uhr keine groBeren Beein-
trachtigungen zu erwarten. Die zulassigen Orientierungswerte gemaB DIN 18005 fur
Sondergebiete - Kur - sind jedoch innerhalb der Hauptsaison zwischen 8-22 Uhr um
rund 5 dB Uberschritten. Da der Parkplatz erst notwendig geworden ist, nachdem die
Stadt die Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Kurbetriebes fur private Investoren
geschaffen hat (Verkauf des ehemaligen Parkplatzes, Stellplatzauslosung ...), sind die-
se Abweichungen von der DIN 18005 fir die Bevorteiligten hinnehmbar. Zudem hat das
Interesse der Stadt auch zuklnftig geordnete Parkplatzverhaltnisse fir alle Gaste des
Ortes zu schaffen, Vorrang vor der Schutzbedurftigkeit des Sondergebietes zu den

Tagzeiten zwischen 8-22 Uhr.

Zudem wird darauf hingewiesen, daB das Sondergebiet durch den vorhandenen Grof3-
parkplatz westlich des Gebéudes den eigenen Stellplatz nérdlich des Gebaudes und
durch die StraBe Am Steinwarder - die als Zufahrt fir alle Stellplatzanlagen dient - be-

reits vorbelastet ist.
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2.3 Grunflachen

Im Teilgebiet 1 werden als éffentliche und private Grinflachen festgesetzt: der Strand,
die Kustendiine sowie die Freiflachen zwischen Kiistendiine und der StraBe "Am Stein-
warder" als Flachen fur Spiel, Sport, Veranstaltungen, Grillplatz und einen Naturerleb-
nispark.

Im Zuge der beabsichtigten Promenadenneugestaitung wurde ein Konzept entwickelt,
das die intensiv genutzten Griinflichen zusammenfasst und als zentrales Angebot den
Sondergebieten Strandversorgung zuordnet. Diese Grinflachen werden von den bei-
den Hauptpromenadenwegen eingefasst. Intensiver Nutzung unterliegen der private
Minigolfplatz, der bereits in der 3. Anderung planungsrechtlich gesichert war, ein Bolz-
platz, zwei Spielplatzflichen mit Gerétespielangeboten als Erganzung zum Spielen am
Strand, ein Ballspielbereich mit Einrichtungen fiir Beachvolleyball, eine Sportanlage
zum Skaten sowie eine Veranstaltungswiese mit integriertem Girillplatz. Diese ist an
zwei Seiten mit Rasenstufen eingefasst, in der nordwestlichen Ecke kann eine trans-
portable Bilhne zeitlich begrenzt aufgestellt werden. Die Flachen ohne besondere
Zweckbestimmung sind Griinflichen, auf denen ein lichter Kiefernhain Gber einer Wie-
senflache entwickelt werden soll. Im 6stlichen Bereich bleiben die vorhandenen Sand-
dorngebiische mit Ausnahme der Flachen, die fir eine Wegeneuordnung in Anspruch
genommen werden, erhalten.

Der Beginn des Hauptstrandweges an der StraB3e Steinwarder wird durch eine 6ffentli-
che Grunflache betont, deren Gestaltung im Zusammenhang mit der Herstellung des
Verbindungsweges zum Binnensee auf einem stadtischen Flurstiick stdlich der StraB3e
"Am Steinwarder” erfolgen soll. In direkter Zuordnung ist hier die Anordnung der Halte-
stelle der Stadtbuslinie sowie die Anbindung des neuen offentlichen Parkplatzes vorge-

sehen.

Im Teilgebiet 2 wird der heute bereits vorhandene Spielplatz mit dem Wasserbecken
festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert. Der in diesem Bereich noch guitige
B-Plan Nr. 12 in seiner urspriinglichen Fassung setzt die Flache als Grinflache ohne
besondere Zweckbestimmung fest. Die Festsetzung in der vorliegenden 7. Anderung

dient der Eindeutigkeit der Planung.

Zwischen dem vorhandenen "Seepark"-Parkplatz und dem Deich wird eine &ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportflache - Surferwiese- festgesetzt. Die Fla-
che dient zum Vorbereiten der Sportgerate.

Die &ffentlichn Grunflaiche nérdlich der StraBe "Am Steinwarder" ist als Wiesenflache
geplant.

Die dffentliche Griinflache "extensives Griinland" am Ufer des Binnensees wird aus der
5. Anderung {ibernommen.
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24 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Sudlich der intensiv genutzten Griinflichen im Teilgebiet 1 werden die &ffentlichen
Grunflachen teilweise berlagert von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, so wie auch die Fléchen der
Kistendinen.

Die Kistendine ist als geschiitztes Biotop gem. § 15 a LNatSchG zu sichem. Dazu
dient die Festsetzung, alle MaBnahmen, die sie in ihrem Fortbestand gefahrden oder
den nattirlichen Entwicklungsprozess beeintrichtigen zu unterlassen. Im Zuge der Pro-
menadenneugestaltung wird die Anzahl der Strandiibergénge reduziert.

Auf der mit A bezeichneten Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine standortgerechte Uferrand- und
Strandwallvegetation zu entwickeln, die heute bereits vorhanden ist und durch diese
Festsetzung in ihrem Bestand gesichert wird. Es handelt sich hierbei ebenfalls um eine
Flache, die geschiitztes Biotop gem. § 15 a LNatSchG ist. Die Festsetzung steht nicht
im Widerspruch zum Naturerlebnispark an dem Kleingewasser, der sich vor allem nord-
lich der MaBnahmenfléche befindet.

Auf der mit B bezeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Vegetation des Strandwalles als
naturnaher Laubwaldbestand zu sichem und zu entwickeln. Es handelt sich hierbei
ebenfalls um eine Flache, die geschiitztes Biotop gem. § 15 a LNatSchG ist.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Geh- und Radwege dirfen zur Si-
cherung des Wasserhaushaltes nur mit einem wasser- und luftdurchléssigen Aufbau
befestigt werden. Hierzu zéhlen wassergebundenen Deckschichten sowie Pflasterbela-
ge, die durch ihren Fugenanteil eine hohe Wasserdurchlassigkeit besitzen. Diese Aufla-
gen gelten auch fur Parkplatzflachen.

Die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fur die Flurstiicke 7/99 und 1/4 in der 5. An-
derung festgesetzten 7 anzupflanzenden Baume innerhalb der Grunflache extensives
Grinland im Teilgebiet 2 werden in die 7. Anderung (ibernommen.

Auf der mit C bezeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Teilgebiet 2 ist eine standortgerechte
Strauchvegetation der Grau- und Braundinen anzupflanzen und zu entwickeln. Die
Festsetzung erfolgt als AusgleichsmaBnahme fiir die neue Surferwiese, die als Schot-
terrasenflache hergerichtet werden soll. Die mit Betonpflaster versiegelte Flache des al-
ten Aussichtspunktes wird im Zuge der Promenadengestaltung zuriickgebaut und ent-
siegelt.
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25 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Be
pflanzungen

Die intensiv genutzten Griinflichen im Teilgebiet 1 werden durch die Festsetzung, an
ihren Randflachen einen jeweils 5 m breiten Geholzstreifen mit Kiefern (Pinus sylve-
stris) zu bepflanzen, in die Gbrigen mit Kiefemn bepflanzten Grinfiéchen integriert, so
dass die gesamten Freiflichen stidlich der Diine ein zusammenhéngendes Erschei-
nungsbild erhalten. Fur die Grinflachen zwischen dem siidlichen Promenadenweg und
der StraBe "Am Steinwarder" sowie fir die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft wird diese Pflanzfestset-
zung ausgenommen, um hier Gestaltungsmaglichkeiten in Richtung naturnaher Laub-
gehélzférderung sowie im Zusammenhang mit dem Verbindungsweg zum Binnensee
auBerhalb des Plangebietes zu erhalten.

Die festgesetzten Einzelbdume an der StraBe "Am Steinwarder" werden aus der 3. An-
derung des B-Planes Nr. 12 {ibernommen.

Im Teilgebiet 2 dienen die Pflanzfestsetzungen zur Abgrenzung des Spielplatzes ge-
geniiber dem Parkplatz sowie zur Trennung des Verbindungsweges fur FuBganger von
der StraBenverkehrsflaiche zum "Seepark”-Parkplatz.

Weiterhin wird fir die Parkplatzfliche nérdlich der StraBe "Am Steinwarder” im Teilge-
biet 2 die Anpflanzung von Einzelbdumen festgesetzt, wodurch eine Mindestbegrinung
mit Laubbaumen und eine Gliederung durch Pflanzflachen erfolgt.

2.6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
2.6.1 Landschaftsékologische Situation

2.6.1.1 Boden

Heute sind im Plangebiet 29.623 qm auf dem Steinwarder im Zuge der Promenaden-
nutzung bebaut, versiegelt und durch Schotterflichen oder offenen Boden gekenn-
zeichnet und ohne Vegetation. Zu beachten ist, dass groBe Teile des Steinwarders
durch Aufspiilungen sowie reliefverandernde MaB3nahmen (berpragt sind und die na-
tiirlich entstandenen Bodenbereiche weitgehend anthropogen Uberprégt sind.

Als Bdden von besonderer Bedeutung sind die Dunenstandorte, der alte mit Laubwald

bestandene Strandwall sowie die feucht gepragten Béden in den Senken 6stlich und
westlich des alten Strandwalls hervorzuheben und zu erhalten.
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2.6.1.2 Wasser

Entlang der Ostsee sind Belange des Kistenschutzes zu beachten. Weiterhin ist an
den Kiistengewéassern ein Gewasserschutzstreifen zu beachten. GemaB § 80 Landes-
wassergesetz und § 11 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz ist es verboten, in einem Be-
reich von bis zu 100 m von der Kiistenlinie bauliche Anlagen zu errichten oder wesent-
lich zu dndern. Ausnahmen kénnen fiir bauliche Anlagen im notwendigen Umfang zu-
gelassen werden, wenn sie bspw. der wassergebundenen Freizeit- oder Erholungsnut-
zung dienen (§ 11 Abs. 2 LNatSchG).

Weiterhin befindet sich im Planungsbereich ein oberirdisches Gewésser und unmittel-
bar an den Geltungsbereich angrenzend ein weiteres.

Das auf den bebauten und versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird
in angrenzende Vegetationsflachen abgeleitet und dort versickert.

2.6.1.3 Klima/l.uft

Das Planungsgebiet unterliegt heute keinen klimatischen Belastungen. Fur den Bereich
Klima sind durch die Planung keine Anderungen zu erwarten.

2.6.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften

GemaB § 15 a Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) sind be-
stimmte Biotope unter besonderen Schutz gestellt und dirfen nicht beseitigt, bescha-
digt, erheblich beeintrachtigt oder in ihrem charakteristischen Zustand verandert wer-
den. Dazu gehoren u.a. Briiche, Réhrichtbestande, binsen- und seggenreiche NaBwie-
sen, Verlandungsbereiche stehender Gewasser, Wattflachen, Salzwiesen, Brackwas-
serrdhrichte, Strandseen, Kiistendiinen und Strandwélle.

Der Steinwarder in Heiligenhafen gilt mit den Biotopstrukturen Kiistendine und Strand-
wall als gesetzlich geschiitztes Biotop gemaB § 15 a LNatSchG und ist in der Biotop-
kartierung des Landesamtes fir Natur und Umwelt als solches verzeichnet. Die Dar-
stellung im MaBstab 1: 25.000 grenzt dabei Uberbaute und fremdgenutzte Bereiche im
zentralen Bereich der Strandpromenade aus.

Eine aktuelle Biotop- und Nutzungstypenkartierung aus dem Jahr 2001 arbeitet die un-
terschiedlichen Flachennutzungen sowie Vegetationsbestédnde heraus.

Kistendiinen sind durch Windeinwirkung aufgewehte und transportierte Sandaufhau-
fungen und Sandhiigel an Meeresstranden und im kiistengepréagten Hinterland der
Nord- und Ostsee. Eingeschlossen sind die wechselnassen Dinentaler sowie dauer-

15/29



7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen
Begrindung

hafte Diinentalgewasser. Auf Kiistendiinen entwickelt sich eine Abfolge von charakteri-
stischen Vegetationseinheiten von Spulsaumgesellschaften am seewértigen Dunenfuf3
Uber WeiBdiinenvegetation sowie Graudinen- und Braundinengesellschaften bis zur
Ausbildung eines Diinen-Kiefernwaldes.

Auf dem Steinwarder befindet sich parallel zum Sandstrand ein schmaler, bis zu 30 m
breiter Diinenstreifen. Neben der WeiBdiinenvegetation aus Baltischem Strandhafer
und Strandroggen tritt kleinflichig mit Stranddistel und Heidekraut Graudiinen- bzw.
Braundiinenvegetation auf. Stellenweise wurden Neu-Anpflanzungen von Strandhafer
vorgenommen. Vielfach sind die windabgewandten Seiten der Diinen aber auch bereits
mit monotonen Bestianden der Kartoffelrose oder Sanddorngebiisch bewachsen, wel-
che auf Anpflanzungen zuriickzufihren sind. Die Dlnen sind durch zahlreiche Strand-
zugénge zerschnitten und werden landwaérts durch eine befestigte Promenade von den
angrenzenden Vegetationsbesténden getrennt.

Strandwille sind einige Dezimeter bis > 1 m hohe, durch auflaufende Brandung gebil-
dete und wieder veranderliche, langgestreckte Aufschittungsformen an den Kistenab-
schnitten mit einem urspriinglich positiven Materialhaushalt (Anlandungskisten). Je
nach angespliltem Material treten Geréllbénke oder auch Sandricken auf. Strandwille
werden, sobald sich die Umlagerungen verlangsamen, von Strandsoden-, Strandmel-
den- und Salzmieren-Splilsaumen, selten von Meerkohlfluren besiedelt. Ist viel organi-
sches Material in Sande oder feinere Kiese eingeschlossen, bilden sich Meersenffluren.
Auf schlickhaltigem Substrat (besonders an Hakenbildungen) kann sich Queller ansie-
deln. Die Sukzession auf hohen und festgelegten Strandwallen verlauft in der Regel
{iber eine Kratzbeerenflur und Schlehen-WeiBdorn-Gebusche zu besonderen Laubwal-
dern mit Stiel-Eiche und Rot-Buche. Altere Strandwélle werden (berwiegend durch
Wald bedeckt, seltener kommen auch Trocken- und Magerrasen sowie Zwergstrauch-
und Wacholderheiden vor. Im Zuge der Ausgleichskistendynamik kénnen mehrere
Strandwille hintereinander liegen. Die Senken zwischen den Strandwallen ("Héftland")
gehdren mit zum Strandwall. Teilweise sind Steinstrandwalle Ubersandet und weisen

Diinenvegetation auf.

“Ein durch menschlichen Einfluss veranderter Strandwall (Reliefverédnderung, kinstli-
cher Befestigung, Nutzung als z.B. Camping- und Lagerplatz oder Uberbauung) behélt
seinen Schutz, wenn flachenhatft eine strandwalltypische Vegetation erhalten ist." (Lan-
desamt fur Natur und Umwelt des Landes Schieswig-Holstein 1998: Die nach § 15a
Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschitzten Biotope in S-H, Kartierschliissel)

Bei dem Steinwarder handelt es sich urspriinglich um einen Strandwall, der nordlich
von Heiligenhafen abgelagert wurde. 1954/55 wuchs die Flache mit dem Graswarder
zusammen. In den 60er Jahren wurden Teilbereiche des Steinwarders kiinstlich mit
Sand aus dem sudlich gelegenen Binnensee aufgeschittet und die gesamte Flache
groBtenteils mit Sanddorn, Kartoffelrose, Weiden, Kiefern und Pappeln bepflanzt.
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Heute folgen landwarts der Promenade auf die Diine gebuschartige Strukturen mit Kar-
toffelrosen und Sanddormn. Wahrend die mit Kiefern tiberstandenen Bereiche eine natur-
raumtypische Entwicklung nachvoliziehen, stellen die Pappelanpflanzungen untypi-
sche, kinstliche Vegetationselemente dar.

Im Zusammenhang mit der Promenade sind bauliche Nutzungen, befestigte Wege,
Parkplatze, Spielplatze und Erholungsanlagen (Minigolf, Ponyranch) vorhanden. Die
Flachen sind entweder bebaut und versiegelt oder durch offenen Boden (Schotter-,
Sandflachen, wassergebundene Wegedecke) und angeséte, intensiv genutzte Rasen-
flachen gekennzeichnet.

Als gesetzlich geschlitzte Biotope sind aktuell die Diinen, die Sanddorn- und Kartoffel-
rosen-Gebusche (z.T. mit Kieferbewuchs) stidlich des unteren Promenadenweges, der
Laubwaldbereich auf dem alten Strandwall zwischen den Kleingewassern sowie die
Kleingewésser, Rohrichte und NaBwiesen anzusehen. Sie sind als Bereiche mit beson-
derer Bedeutung einzustufen.

Nicht zu den geschiitzten Biotopen gehéren baulich genutzte Flachen, befestigte We-
ge, Parkplatze, Spielplatze, Erholungsanlagen (Minigolf, Ponyranch), angelegte Rasen-
flachen und Gebuschanpflanzungen zwischen den beiden Promenadenwegen sowie
Pappelanpflanzungen. Die Vegetationsfidchen dieser Kategorie haben eine allgemeine

Bedeutung.

2.6.1.5 Landschaftsbild

Die derzeit vorhandene Promenadengestaltung stellt aufgrund des hohen Anteils an
versiegelten Flichen und der nicht auf Strand- und Diinenlandschaft bezugnehmenden
Materialwahl (Betonverbundstein, Betonplatten) zwar eine ErschlieBung fiir das Land-
schaftserlebnis dar, wirkt jedoch auch stark als Fremdkérper in dem Naturraum. Die ab-
gesehen vom Diinenbewuchs auf Anpflanzungen zuriickgehenden Gehdlzflachen wir-
ken nur im Bereich der Kiefembesténde naturnah. Die Pappelanpflanzungen entspre-
chen nicht dem natiirlichen Landschaftsbild. Insbesondere die geschlossene Kulisse
der Kartoffelrosen- und Sanddorngebilische engt den wahmehmbaren Landschafts-
raum heute stark ein und schmaélert dadurch das Landschaftserlebnis.

Vor allem bei der Begriinung der zahlreichen Parkplatzflachen bestehen Defizite. Die
unterschiedlichen Nutzungsangebote im zentralen Bereich der Strandpromenaden ha-
ben eine eher zufillige Anordnung, denen eine klare, den Raum gliedernde Wirkung

fehit.

Das Landschaftsbild weist heute durch die einseitige und teilweise wenig naturnahe
Auswah! bei den Anpflanzungen Méngel auf.
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2.6.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

2.6.2.1 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft aufgrund der Planung

Eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor, wenn durch die Planung ein
oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen. Far
die Beurteilung ist dabei zu beachten, dass nur Eingriffe auszugleichen sind, die vor
der planerischen Entscheidung noch nicht zulassig waren oder erfolgt sind.

Die Planung verursacht folgende Auswirkungen auf die Umwelt im Teilgebiet 1:

Der Vergleich der Planung mit der heute bereits vorliegenden bzw. nach dem gelten-
den Planungsrecht zulissigen Nutzung zeigt, dass eine zusétzliche Inanspruchnahme
von Boden fir Bebauung fiir einen neuen WC-Standort (+ 10 gm) zu erwarten ist - im
Gegenzug wird das alte WC-Hauschen abgerissen. Die Verkehrs- und ErschiieBungs-
flichen reduzieren sich bei der Planung geringfligig (- 185 gm). Auch der Flachenanteil
von mit Schotter bzw. offenem Boden gestalteten intensiv genutzten Griinflachen
(Spielplatz, Bolzplatz, Lagerflache) wird im Zuge der Planung reduziert (- 150 qm).

Das neue Wegesystem der Strandpromenade wird Uberwiegend im Bereich heute vor-
handener Wege angeordnet. Der Rickbau von vorhandenen Wegen in den Abschnit-
ten, wo sie nicht mehr bendtigt und neu gestaltet werden fihrt zur Revitalisierung von
Boden. Die Materialwah! (Pflasterkiinker und Betonpflaster) ist geeignet, den Fugenan-
teil im Vergleich zu heute verwendetem Material (Betonplatten, Betonverbundstein) zu
erhdhen. Parallel werden auch etwa 530 gm Danenflachen durch die SchlieBung von
Duneniibergangen und das Zuriicksetzen von Promenadenabschnitten neu hergestellt.

Insgesamt stellt die Planung keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser liegt ebenfalls kein erheblicher Eingriff vor.
Es ist vorgesehen, dass die Wegeflachen in die angrenzenden Vegetationsflachen ent-
wassern. Die Niederschlage verbleiben somit im Gebiet und dem natirlichen Wasser-

kreislauf erhalten.
Bei den Oberflichengewassern ist keine Verénderung zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima ist keine erhebliche oder nachhaltige Verénderung
durch die Planung zu erwarten.

Im Zuge der Verlegung von ErschlieBungswegen und des Neubaus eines WC-Standor-
tes gehen durch die Planung in geringem Umfang Flachen mit Vegetation verloren.
Gleichzeitig werden an anderer Stelle durch den Rickbau von Wegen und den Abriss
des WC-Hauschens Vegetationsflichen wiederhergestellt. Die angestrebte Umwand-
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lung von heute vorhandenen Pappelanpflanzungen im Bereich zukiinftiger intensiv zu
nutzender Grin- und Sportfiichen ( ca. 5.740 gm) wird einen Eingriff in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften verursachen. Davon sind Flachen betroffen, die eine
allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften haben.

Die Anpflanzung von Kiefern in einem 5 m breiten Streifen um die Grunflachen der in-
tensiv genutzten Erholungsbereiche (ca. 7.770 gm) tragt zukunftig jedoch zu einer Ver-
besserung der Lebensraumfunktionen bei. Auch die Schaffung zusatzlicher Dlnenfla-
chen (Zuwachs ca. 530 gm) sind als positive Entwicklungen zu bewerten.

Die Veranderungen des Landschaftsbildes durch die BaumaBnahmen, insbesondere
der voriibergehende Verlust an Griinsubstanz, stellen erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaftsbild dar und sind daher als Eingriff zu bewerten. GemanB
§ 8 Bundesnaturschutzgesetz ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Planung strebt eine landschaftsgerechte Wiederherstellung und naturnahe Neuge-
staltung der Freiflachen an und trifft hierzu Festsetzungen zu Anpflanzungen und zu
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Dadurch werden die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild vollstandig aus-

geglichen.

Die Planung verursacht folgende Auswirkungen auf die Umwelt im Teilgebiet 2:

Der Vergleich der Planung mit der heute bereits vorliegenden bzw. nach dem gelten-
den Planungsrecht zuldssigen Nutzung zeigt, dass durch die Verlegung des Wende-
kreises der StraBe "Am Steinwarder" in den Bereich des "Seepark"-Parkplatzes keine
neue Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung zu erwarten ist. Die Planung
zugunsten einer konsequenten Fihrung des FuB- und Radweges zur Promenade fihrt

zu einer Reduzierung der Versiegelung.

Weiterhin wird eine versiegelte Aussichtsfliche an der Promenade entsiegelt und in ei-
ne Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft umgewandelt.

Insgesamt verringert sich der Anteil der versiegelten Flachen von heute 7.620 qm auf
6.830 gm und geht damit um 790 gm zuriick. Fur das Schutzgut Boden ist daher nicht

mit erheblichen Eingriffen zu rechnen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser ist nicht mit erheblichen Eingriffen zu rech-
nen. Es ist vorgesehen, dass die Wegefldchen in die angrenzenden Vegetationsflachen
entwissern. Die Niederschiage verbleiben somit im Gebiet und dem natirlichen Was-

serkreislauf erhalten.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Klima ist keine erhebliche oder nachhaltige Verédnderung
durch die Planung zu erwarten.

Im Zuge der Verlegung des Wendekreises werden nur bereits versiegelte Parkplatzfla-
chen in Anspruch genommen. Bei der Anlage der Surferwiese werden heute bereits
vorhandene Rasenflaichen umgewandelt, stellenweise aber auch versiegelte Bereiche
entsiegelt und als Schotterrasen angelegt. Insgesamt gehen geringe Flachenanteile mit
einer allgemeinen Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ver-
loren. Bei der Surferwiese bleiben geringe Funktionen fiir das Schutzgut erhalten.

Im Zuge der Herstellung einer standortgerechten Strauchvegetation der Grau- und
Braundiine auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden im Teilgebiet 2 erstmals hdherwertige Bio-
topstrukturen geschaffen als heute vorhanden sind.

Weiterhin sieht die Planung Anpflanzungen auf Verkehrsgriinflichen und im Randbe-
reich des Kinderspielplatzes vor.

Die Parkplatzilache stdlich der StraBe "Am Steinwarder" sowie die zugehdrigen An-
pflanzungen sind aus der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 Gbernommen und
stellen keine zusétzlichen Eingriffe dar.

Der Flachenanteil intensiv nutzbarer Grinflachen (Spielplatz, Rasenfléchen) bleibt in
etwa gleich (Bestand ca. 3.500 gm / Planung ca. 3.240 gm). Die mit Strauchanpflan-
zungen gestalteten Flichen steigen von heute ca. 2.000 gm auf ca. 3.050 gm, darunter
etwa 1.100 gm neu zu entwickelnde Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft. Insgesamt ist fir das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften nicht mit erheblichen Eingriffen zu rechnen.

Die Veranderungen des Landschaftsbildes durch die BaumaBnahmen stellen keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild dar. Die Neugestaltung va-
riiert lediglich die heute vorhandenen Landschaftsstrukturen. Die Neugliederung der Er-
schlieBung zugunsten der FuBgéanger und Radfahrer ist positiv fir das Landschaftser-

leben zu bewerten.

2.6.2.2 Vermeidungs- und MinimierungsmafB3nahmen

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft sind
folgende MaBnahmen im Teilgebeit 1 vorgesehen:

- Die Planung verzichtet, abgesehen von der Anderung des WC-Standortes,
auf Neubebauung im Plangebiet. Dadurch werden Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsbestande vermieden.
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- Das neue Wegekonzept bleibt Gberwiegend auf den Trassen der bisherigen
Promenadenwege. Dadurch wird der Anteil der Neuversiegelung minimiert.

- Die Materialwahl (Verwendung von Pflasterklinker oder Betonpflaster) tragt
zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaushalts-
funktionen bei, weil dadurch eine hdhere Wasser- und Luftdurchlassigkeit ge-
wabhrleistet wird.

- Die vorgesehene Versickerung von dem auf Dachflachen oder Wegen antfal-
lenden Regenwasser in angrenzenden Vegetationsflachen minimiert die Be-
eintrachtigungen des Wasserhaushalts.

- Eingriffe in die Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften wie die geschitzten Biotope Kiistendine und
Strandwall werden weitgehend vermieden. Sie beschrénken sich auf die Her-
stellung weniger Wegetrassen, denen ein Riickbau an anderer Stelle gegend-
bersteht.

Folgende MaBnahmen tragen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Bo-
den, Natur und Landschaft im Teilgebiet 2 bei:

- Die Planung vermeidet Eingriffe in den Boden und in Vegetationsbesténde
weitestgehend, indem die Neugestaltung vorwiegend auf heute bereits versie-
gelte Flachen zurlckgreift. Die zusétzliche Inanspruchnahme wird minimiert
und auf Vegetationsflachen mit aligemeiner Bedeutung beschréanki.

- Gleichzeitig werden vorhandene versiegelte Flachen entsiegelt und fir die
Naturhaushaltsfunktionen reaktiviert.

- Die Materialwah! (Verwendung von Pflasterklinker oder Betonpflaster) tragt
zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaushalts-
funktionen bei, weil dadurch eine héhere Wasser- und Luftdurchléssigkeit ge-
wabhrleistet wird.

- Die vorgesehene Versickerung von dem auf Wegen anfallenden Regenwas-
ser in angrenzenden Vegetationsflachen minimiert die Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts.

- Die Surferwiese wird als Schotterrasenflache ausgebildet. Der Bereich erféhrt
dadurch nur einen geringfligigen Wertverlust im Hinblick auf das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften im Vergleich zu den heute vorhandenen
Rasenflachen.
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- Die Entsiegelung von Oberflachenbefestigungen sowie die Entwicklung von
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft tragen zur Minimierung und Kompensation von
Eingriffen bei.

2.6.2.3 AusgleichsmaBnahmen

Nach der Analyse der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter verbleiben Im
Teilgebiet 1 unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
noch Eingriffe in die Schutzgiiter "Arten und Lebensgemeinschaften® sowie “Land-
schaftsbild", fur die weitergehende AusgleichsmaBnahmen bereitzustellen sind.

- Zum Ausgleich der Eingriffe, die durch die Fallung und Umwandlung der Pap-
pelbestande (ca.5.740 gm) fir das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften entstehen, sind Kiefer-Anpflanzungen im Randbereich der offentli-
chen Griinflachen (ca. 7.770 gm) vorgesehen.

Weiterhin entstehen im Zuge der Planung neue Diinenflachen (ca. 530 gm)
durch den Riickbau von Promenadenflachen und den Abriss des WC-Hau-
schens im Randbereich der Diinen. Andere Bereiche, in denen die vorhande-
nen Wege zuriickgebaut werden, werden ebenfalls als Vegetationsflachen
wiederhergestellt und gleichen damit den Verlust von Vegetationsstandorten

aus.

GemaB dem Gemeinsamen Runderla3 des Innenministeriums und des Mini-
steriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 Gber das Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, ist als Bemes-
sung von AusgleichsmaBnahmen beim Verlust oder der Beeintrachtigung von
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz - in diesem Fali der
Pappelbestand - die Aufwertung und Entwicklung einer Flache zu einem na-
turbetonten Biotoptyp im Verhdltnis 1 : 0,5 anzustreben. Wenn bereits hoher-
wertige Flachen entwickelt werden, ist die Verhaltniszahl zu erhdhen.

Die Kiefern-Anpflanzungen im Randbereich der 6ffentlichen Grinflachen und
der Zugewinn an Dinenflachen gleichen den Eingriff in den Pappelbestand im
Verhaltnis 1 : 1,4 aus. Dieser Kompensationsumfang ist ausreichend. Der
Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann durch diese
Mafnahmen vollstiandig ausgeglichen werden.

Weiterhin legt der Bebauungsplan Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft fest. Die vor-
handenen Vegetationsbesténde im Bereich der geschutzten Biotope an dem
Kleingewasser und auf dem alten Strandwall sind teilweise degradiert oder
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unvolistandig ausgepragt. PflegemaBnahmen sind geeignet, die dortigen Bio-
topfunktionen zu verbessern. Die dazu im Bebauungsplan genannten Maf3-
nahmen A und B tragen zur Aufwertung der Lebensraumfunktionen bei.

Diese vorgenannten MaBnahmenflachen (A und B) (bernehmen keine Aus-
gleichsfunktion fiir durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriffe.

- Zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild strebt die Pla-
nung eine landschaftsgerechte Wiederherstellung und natumahe Neugestal-
tung der Freiflachen an. Hierzu werden Festsetzungen zu Anpflanzungen von
Kiefern im Randbereich der éffentlichen Grinflachen getroffen. Die MafB3nah-
men sind geeignet, vorhandene Landschaftsbildstdrungen zu beseitigen und
eine landschaftsgerechte Neugestaltung bzw. Wiederherstellung des Land-
schaftshildes zu bewirken.

Damit werden die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild vollstandig aus-
geglichen.

Im Teilgebeit 2 verbleiben unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Eingriffe, fur die weitergehende Aus-

gleichsmaBnahmen bereitzustellen waren.

2.6.2.4 AbschlieBende Beurteilung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen vollstan-
dig innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden.

Die Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen werden insbesondere
durch folgende zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan umge-
setzt:

- Festsetzung der éffentlichen und privaten Griinflachen

- Festsetzung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Nr. 5.1, 5.4, 5.6)

- Festsetzung zu Anpflanzungen (Nr. 6.1 - 6.4)

- MaB der baulichen Nutzung und Baukdrperausweisung mittels Baugrenzen

- Festsetzung der Geh- und Radwege als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

- Festsetzung zum Ausschluss von Stellplatzen und Garagen in den Sonderge-

bieten Strandversorgung
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Siidlich des Parkplatzes wurde bereits in der 5. Anderung ein 10 m breiter Streifen pa-
rallel des Binnensees als Grunflache - Extensiv-Griinland geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt, statt - wie im urspriinglichen Bebauungsplan als "Minigolf*. Es soll
eine Blumenwiese entstehen, die fiir einheimische Magerrasenpflanzen vorgesehen ist.
Diese ist einmal im Jahr zu méhen. Die Mahd sollte nicht vor Mitte Juni erfolgen, das
Mahgut sollte abtransportiert werden. Pflegeeingriffe durch Mahd und Bodenverbesse-

rung sind zuléssig.

Weiterhin ist das festgesetzte Verkehrsgriin als Griinflache mit einer Bepflanzung mit
standortgerechten pflegearmen Geholzen anzulegen und entsprechend zu pflegen.
Zur Aufwertung des Ortsbildes ist die Ein- und Durchgriinung des Parkplatzes von ho-
her Bedeutung. Dazu sind - gemé&B den Vorgaben der Planzeichnung - standortgerech-

te einheimische Baume zu pflanzen.

Die AusgleichsmaBnahmen fir die Neuanlage des Parkplatzes, die mit der 5. Anderung
ermdglicht wurde, sind im ndrdlichen Bereich der 5. Anderung flachenméBig festge-
setzt. Die MaBnahmen wurden durch die Stadt umgesetzt, so dass die Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich im Zusammenhang mit der Parkplatzplanung in dieser 7. An-
derung nicht mehr aufgegriffen wird. Die 5. Anderung behalt fir den nordlichen Bereich
auch nach dem Satzungsbeschluss der 7. Anderung ihre Gltigkeit, so sind die Aus-
gleichsmaBnahmen auch weiterhin planungsrechtlich gesichert.

24/29



7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen
Begriindung

Die folgenden Bilanzen fassen den Flachenvergleich zwischen Bestand und Planung
abschlieBend zusammen:

Teilgebiet 1:
Flachennutzung Bestand Planung
Sondergebiete 4.315gm 4.315 gm
Bebauung auf Sondergebiet (zuldss. GR gemén BP) 2.050 gm 2.050 gm
Grundstiicksfreifliche; versiegelt und begriint 2.265 gm 2.265 gm
Verkehrsfldchen, Wege 11.185 gm 11.000 gm
Griinfléchen 57.555 gm 57.210 gm
davon Bebauung auf Griinflichen 483 gm 493 gm
davon intensiv genutzte Griinflachen: Spielplatz,
Bolzplatz, Lagerflache (Schotter / Sand / offener Boden) 6.020 gm 5.870 gm
davon extensiv genutzte Grinflachen: Rasen / Wiese /
Gehdlze 31.092 gm 30.887 am
davon alter Strandwall mit Laubwald 14.110 gm 14.110 gm
davon Ufergebisch / Rohricht 5.850 gm 5.850 gm
Diinen 10.180 gm 10.710 gm
Strand 21.290 gm 21.290 gm
Gewisser 25.580 gm 25.580 gm
Gesamtflache 130.105 am 130.105 gam
bi
Flachennutzung Bestand Planung
Versiegelte ErschlieBunasfléchen 7.620 am 6.830 gm
intensiv nutzbare Grinflachen: Spielplatz, Rasen 3.500 am 3.240 gm
extensiv genutzte Griinflichen: Gehdlzanpflanzungen 2.000 gm 3.050 gm
Gesamtflache 13.120 gm 13.120 am
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2.7 Flachen fiir Aufschiittungen

Fur das Teilgebiet 2 wurde in der 5. Anderung aus dem Ursprungsplan nur die Signatur
der Flache fur Aufschiittungen iibernommen und die Kennzeichnung als Uberschwem-
mungsgebiet. Alle textlichen Festsetzungen trafen nicht auf die beiden Bereiche zu und
sind daher nicht anwendbar.

Zur Absicherung einer Feuerwehrumfahrt fur das Flurstiick 7/78 ist auf dem Flurstiick
7/9 ein Fahrrecht festgesetzt.

Diese Festsetzungen werden in der 7. Anderung ibernommen.

3. Ver- und Entsorgung

Im Bereich der Bauflichen sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Sie unter-
stehen einem Bestandsschutz. Bedingt durch die kleinen GrundsticksgroBen liegt es
im Interesse der Stadt, dass die Leitungen langfristig in die &ffentlichen Flachen umver-
legt werden. Daher werden keine Leitungsrechte festgesetzt.

Die zu bepflanzenden Flachen innerhalb des Plangebietes sind in offentlicher Hand.
Die Festsetzung von detaillierten Leitungsrechten ist daher nicht erforderlich. Bei der
Bepflanzung der Flachen wird auf die Leitungstrassen Riicksicht genommen. Umverle-
gungen von Leitungen sind nicht beabsichtigt.

Im Teilgebiet 1 wird am westlichen Plangebietsrand ein Standort flr einen Abfallcontai-
ner festgesetzt. Dieser Container dient zur Sammlung des auf dem Strand und in den
&ffentlichen Griinanlagen anfallenden Abfalls. Er wird zur Anlieferung von Fahrzeugen
des Bauhofes angefahren, die Entsorgung erfolgt durch den Zweckverband oder die
von ihm beauftragten Unternehmen.

3.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Standorte far
notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Stadt unter Be-
riicksichtigung der geplanten Anpflanzung zur Verfiigung zu stellen.

3.2 Wasserver- und Wasserentsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des
Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.
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Das Oberflichenwasser im Teilgebiet 1 ist, soweit es nicht direkt versickert werden
kann, dem Vorfluter Ostsee zuzuleiten. Dort ist es gemaB der Bekanntmachung des Mi-
nisters fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529
(Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation) mechanisch vorzuklaren, bevor es dem Vorfluter zuge-
leitet werden kann. Alle erforderlichen MaBnahmen sind durch den ErschlieBungstrager
einzuleiten und durchzufihren.

Im Teilgebiet 2 ist durch die geplante Nutzung keine Verunreinigung des anfallenden
Oberflichenwassers zu erwarten. Daher steht einer Versickerung vor Ort - soweit es
méoglich ist - nichts entgegen. Dieser Prozess ist durch die Anlage entsprechender Ver-
sickerungssysteme innerhalb des Gelandes zu begtinstigen.

FlieRt jedoch das Oberflachenwasser vom Parkplatz in den Binnensee, so ist ein Olab-
scheider zwischenzuschalten.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landes-
entwicklung vom 25.11.1992 - X1 440/5249.529 (Technische Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation) hinge-

wiesen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Klaranlage des Zweck-
verbandes Ostholstein zuzuflhren.

3.3 Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die Befahrbarkeit der
ErschlieBungswege mit einem 3-achsigen Miilifahrzeug ist geman EA '85 gewabhrlei-
stet. Wendemdglichkeiten wurden beriicksichtigt und sind ausreichend.

34 Gasversorgung

Die Gasversorgung ist dem Zweckverband Ostholstein zu ibertragen.

3.5 Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz im Plangebiet wir durch die "Freiwillige Feuerwehr Heiligenhafen® ge-
wiahrleistet. Die Baugebiete sind mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Ab-
stimmung mit dem Zweckverband Ostholstein auszustatten. GemaB dem aktuellen Er-
laB des MDI zur Léschwasserversorgung vom 24.08.1999 ist ein Loschwasserbedarf
von 48 cbm Ldschwasser pro Srunde flr einen Zeitraum von 2 h abzusichemn. Der
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Léschwasserbedarf wird im Brandfall durch Entnahme von Wasser aus dem Trinkwas-
serrohretz sichergestelit.

4, Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Flachen sind
im Eigentum der Stadt.

5. Kosten

Die Kosten fur die Herstellung der Grinflaichen, der Verkehrsflachen und die Aus-
gleichsmaBnahmen tragt die Stadt. Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Umgestal-
tung der Strandpromenade. Uberschlagig entstehen Kosten in Hoéhe von ca.
2.450.000,00 DM fiir die ErschiieBungsmaBnahmen und etwa 300.000,00 DM fir die
AusgleichsmafBnahmen.

6. Hinweise

Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, wie z. B. Stege, Brucken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich tber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
BundeswasserstraBen erstrecken, ist eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WAStrG) vom 02.04.1968 (BGBL, II S.
173) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméB § 34 Abs. (4) des Bundes-
wasserstraBengesetzes vom 02.04.1968 (BGBL. Il S. 173) in der derzeit gultigen Fas-
sung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslung mit
Schiffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behin-
dern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder anders irrefiihnren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen ist unzulas-

sig.

Von der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit mo-
nochromatisch-gelben Natriumdampflampen direkt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind daher von der ortlichen Geneh-
migungsbehérde zur fachlichen Stellungnahme dem Wasser- und Schiffahrtsamt LU-

beck vorzulegen.

Neben der genannten erforderlichen Genehmigung durch das Wasser- und Schiff-
fahrtsamt ist eine Genehmigung der Kiistenschutzbehérde nach § 77 Landeswasserge-

setz einzuholen.

28/29



7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Heiligenhafen
Begriindung

7. Beschiuf tiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Heiligenhafen am
....04.12.2001 ... gebilligt.

v\ 4 ’, p
Heiligenhafen,1..1.25?.1.’.'.".'33{%99.2. \, O
LS (Anders)

- Birgermeister -
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