BEGRUNDUNG

IUM BEBAUUNGSPLAN NRA16 ,SCHAFERDRESCH"
DER GEMEINDE AMMERSBEK IM KREIS STORMARN

im Ortsteil Bilinningstedt, fir das Gebiet um-
schlossen von den Strafien: Bunnigstedter Feldweg,
Schaferdresch, B-434, Parkring
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1. ALLCEMLINE CHUNDLACFN

1.1 HuuhtsUrundlngn

Fir den Plangel tungsbercich besteht kein rechilsver-
bindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Ammersbek.

fur weiteren stadtebaulichen Entwlicklung und Ordnung
in diesem Cemelndegebiet Im Sinne des § 1 Abs. 3 DBauC
hat die Cemeindevertretung am lo.12.1974 beschlossen,
einen verbindlichen Bebauungsplan Nr. Al6 aufzustellen
und den Bebavungsplan Nr, 3 (Schaferdresch-0st) auf-
tuheben,

Verbindlich fir die Planaufstellung Ist der Flichen-

nutzungsplan der GCemelnde Ammersbek, fir den Ortsteil
Binningstedt, der am lo.11.1970 mit Erlafl des Innen-

ministers des Landes Schleswig-Holstein (Az.:81D-812/
2-621.12) genehmigt wurde. Nach Bekanntmachung ist der
Flachennutzungsplan am 1.8.1973 in Kraft getreten,

Dem B-Plan liegen zuyrunde: .
Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.76 (HCBL.I1 5.2256)
gedndert durch Cesetz vom 6.7.79 (BCDOL.T.S. 949).

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachunyg vom 15.9.77 (BCGHL. 1 S. 1763).

Die Plangeichenverordnung 81 (Plansv 81) vom Jo,7.81
(BCGBL. I 5. 833)

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und Lopogra-
phischen Hachweis der Crundsticke dient die amtliche
Kalasterkarte M 1:1000 des Katasteromtes Stormarn in
Bad Oldesloe.

Der Cebdudebestand wurde durch das Vermessuingsbiro

Crob und Teetzmann mit der Planunterlage verglichen und
ergdnst.

Der Baumbestand wurde vom Ing.-Bure O. David am 3o.é&.8o
cingemessen und in die Crundkuarte ecingetragen.

1.2 Destand

Das Cebiet des Plangeltungsbereiches ist insgesamt ca.
37 ha yroB und wird in der Planzeichnung Teil A durch
slgnatur fir den Geltungsbereich begrenzt.

Das Cebiet des U-Plans liegt am Nordrand der Gemeinde

Ammersbek im Ortstell Qinningstedt.

Es wird begrenzt durch:

(im Norden) die Cemelindegrenze zwischen Binningstedt
und Tlmmerhorn - im Bereleh der Grundsticke
am “"Parkring" - vom "Uiunningstedter Feldweg"
zur B-43%

(im Westen) die "Alte Landstrafe" (B-43%4) von der Ce-
melndegrenze Timmerhorn bis zur Elnmindung
"Schaferdresch",



(im Siden) die Strafe “"Schiferdresch” von der B=-t4 3

bis zum "DlUnningstedter Feldwog®.
(im Osten) die Stralle "Bunningstedter Feldweg" von

der Einmindung “Schiiferdresch" bis zur Ce-

meindeyrenze Timmerhorn.
Das Cebiet ist bis auf wenige Crundsticke mit cinge-
schossigen Einfamilienhdusern In offener Bauweise be-
baut. Die Crundsticke liegen an unterschiedlich dusge-
bauten Verkehrsflachen und sind erschlossen, Teilwelse
sind "Pfeifenstielgrundstiicke" mit Wohngebauden in
einer zweiten hinteren effenen "Baureihe" entstanden.,
Am Ende der "Pfeifenstiele" befinden sich auf den je-
weiligen Crundstiicken Wendeflichen lir Personenkraft-
II;H]EI'I--
Die Baugrundstiicke weisen schr unterschicdliche Grifien
auf; das Kleinste ist 500 m2, das Grobbte ist 3,922 m2
groll.
Die durchschnittliche (rechnerische) Crundsticksgrifie
betragt 1.257 m2.
Die vorhandenen Baumbestinde des ehemals bewaldeten Co-
lindes im Zusammenhang mit groBlen Crundsticken und rela-
Liv geringer Bebauungsdichte, machen den individuellen
Heiz dieses Wohngebietes aus.

2. PLAHUNGSANLASS UND PLAMUNGSZ IELE

Die Erhaltung des Cebietscharakters und der Wunsch der
Cemeinde evine ungeordnete baul iche Verdichtung zu ver-
hindern, bildeten den Planungsanlag,

Die Aufstellung des B-Plans dient folgenden Planungs-
zielen:

a) Erhaltung des Charakters dieses reinen Wolingebletes
b) geordnete bauliche Verdichtuny auf CGrundstiicken, die
aufgrund ihrer Crifle eine Tellung und Bebauung zu-
lassen [Erundstﬁchsgrﬁuun fur Neuparzellierung min.

Boo m2)

¢) Art der baulichen Hutzung: eingeschossige [infamilien-
hduser mit geneigten Duachern In offencr Bauwelse.

d) Mall der baulichen Nuteuny: durchschnittlich CitZza,2
CFl=o0,)

¢) Sicherung des vorhandenen Baumbestandes.

3. ENTWICKLUNGC DES PLAMNLS

Die vorgenannten Planungsziele Lilden die Crundlage Fiir
den stddtebaulichen Entwurf.

Nachdem im Vorentwurf der vorhandene Buumbestand unbe-
ruicksichtigt blieb, multe der Plan viollig neu erarbeitet
werden,

Hierdurch ergaben sich wesentliche Anderungen der bebau-
baren Fldchen.

Diese und die lUbrigen Festsetzungen finden in der Plan-
zeichnung und im Texttell Ihren Ausdruck.



fur besscren Lesbarkeit der Planzelehnung wurden die
Festsetzungen, Art wnd Mald der Laullchen Nutzung, so-
wie Bauwelse vercvinfacht dargestellt,

Dies wurde insbesondere dureh die Vielzahl der zu er-
haltenden Bdume erforderlich (die Biume sind ab-
welchend von der Anlage zur Planzelchenverordnung ohne
die Baumkronen dargestellr),

Die Grund- und Ceschofliflichenzahlen werden im Text
(Tell B) festgesetzt (siehe Absatz 3.2).

Dle Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §l&Baulvo
erfolgt mit dem Planzelechen 15.13 der Anlage zur Plan-
zeichenverordnung.

Dle Festsetzungen dUber Art der baulichen Nutzung, Ce-
schoflzahlen und Bauwcisen werden nur Jewells einmal ein-
Gutragen. Diese Festsetzungen gelten fir alle Grund-
stucke des jeweiligen Baugebietes,

Hur bel den Flursticken, die als Allyemeines Wohnge-
blet festgesetzt wurden, erfolgt die Lintrdagung Im ent-
sprechenden Flurstick (siehe Absatz 3.1).

Die planungsrechtliche Eindeutigkelt der Festsetzungen
ist somit gegeben.

3.1 Art der bauliehen Hutiung

Entsprechend der Ausweisung als Wohnbaufliche im F-Plan
und dem vorhandenen Gebdudestand, wird das Cebiet als
Reines Wohngebiet ausgewiescen,

Die Flurstiucke 36/64, 203714, 36739, 36740 und 34730
werden als Allgemeines Wohngebict ausgewiesen,

Auf diesen Crundsticken befinden sieh Klelne, nieht sti-
rende Handwerksbetriebe, die In ihrem Bestand erhhalten
bleiben sollen.

Im Text Teil B wird die Zulassige Nutrung festgesetzt.
Ls sind nur Wohngebdude und nieht storende Cewerbebe-
triebe zugelassen,

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die beschlessenen Planungszicle der Cemeindevertretung
lauten:

Hindestgrundsticksgrofie bei Neuparzellicrung 800 gm mit
einer Grundflachenzahl wvon 0,2 (CRZ) und einer Cescholl-
flachenzahl von o,3 (CFZ);: das entspricht elner Crund-
flachengrofe von 160 gm und einer CeschoBiflichengrofe von
240 gm.

Um auf den unterschiedlich grollen Crundstiicken eine ange-
messene Ausnutzung zu ermoglichen, wurde im Sinne elner
geordneten baulichen Verdichtung (Bestandssicherung und
Integration der Neubebauung) die zuldssige Ausnutzung fir
funf Crundsticksgruppen, nach Crile geordnet, In der Plan-
zelchnung (Tell A) beziffert und im Text (Tell B) festge-
setzt.

(Crundsticksgrofen: 1= unter 629qm; 2= 700-1.199qm;

3= 1.200-1.599qm; 4= 1.600-2.49%qm; 5= iiber 2.500qm)

Das bedeutet fir klelnere Crundsticke elne hohere CRZ und
GFZ. z.B8. Grundsticksgriofle 600 qm, bei GRZ o0,2% = 150 gm
2uldssige Grundfliche und CF2 0,35 = 210 ym zulissige Ce-
scholiflache.



Bei groferan Grundsticken wurden die Ausnutzungsziffern ent-
sprechend.géringer festgesetzt,

z2.8. Grundstiicksgrofe 1,400 gm, bei GRZ 0,15 = 210 gm zul.
Grundflache und GFZ 0,2 = 280 gqm zulissige GeschoBfliche.

Grundstiicke mit einer GrdBe von 1,600 gqm und mehr, sind nach
den Planungszielen teilbar, :

Das bedeutet, daB bei einer evtl, Teilung und Bildung neuer
Baugrundsticke mit einer Mindestgrundsticksgrofie von BOO gm
die innerhalb des jeweiligen Baublocks festgesetzten Grund-
und GeschoBflachenzahlen bestehen bleiben,

In vielen Fillen jedoch ist die Moglichkeit von Grundstiicks-
teilungen nicht gegeben, da durch ErschlieBungsprobleme, vor-
handenen Baumbestand oder ungiinstige Grundstiickszuschnitte
eine angemessene Bebauung nicht erfolgen kann.

Mit ErlaB der Landesplanungsbehtrde vom 4.2.1977 wurde darauf
hingewiesen, daB zusdtzliche StraBenerschlieBungen, sowie rick-
wartige Bebauung durch sogenannte “Pfeifenstielgrundstiicke"

und der damit verbundene Einwohnerzuwachs den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung entgegenstehen wirden. Dies bedeutet,
dafl nur solche Grundstiicke bebaubar sind, die direkt an die vor-
handenen ErschlieBungsstrafien angeschlossen sind. Soweit bau-
rechtliche Anspriiche bereits vorliegen, trifft dies nicht zu.
Aufgrund dieses Planungszieles muBte fur die Flurstiicke ie/Ja,
J&/80, 36/83, 36/86, 36/87, 15/13, 14/4, 36/94 und 36/119
festgestellt werden, ob es sich bei den Abweichungen um be-
grindete Ausnahmefille handelt.

Durch den Genehmigungserlafl der Plangenehmigqungsbehdrde vom
17.8.1982 wurde unter Punkt 7 der Auflagen eéine Tatsachener-
mittlung gefordert.

Fir die besagten Grundstiicke konnten baurechtliche Anspruche
nicht festgestellt werden, sodaB durch die dann erfolgte Plan-
anderung eine eingeschrankte Beteiligung nach §2a(7)BBauG er-
forderlich wurde.

3.3 Bauweise

Fir den gesamten Plangeltungsbereich werden eingeschossige
Einzelhauser in offener Bauweise zugelassen. Nur auf den Flur-
stucken 36/39 und 36/40 wird, da es sich um bestehende Gebiude
handelt, die geschlossene Bauweise festgesetzt,

Dem Gebietscharakter entsprechend ist die Stellung der Gebaude
sowie die Wahl der Dachform (jedoch geneigt) freigestellt,

Die in der Planzeichnung eingetragenen iberbaubaren Flichen
orientieren sich am Gebdudebestand und wurden so festgelegt,
dal die zu schiitzenden Biume nur in besonderen Fallen kunftig
fortfallen dirfen und das angemessene bauliche Erweiterungen
vorgenommen weérden konnen,

3.4 Stadtebauliche Daten
Nettobauland = 33,93 ha

offentliche Verkehrsfliachen z 2,87 ha
insgesamt = 36,80 ha

Insgesamt sind 270 Grundstiicke fiir die Bebauung vorgesehen.
42 Grundsticke sind noch unbebaut und konnen kinftig im Rahmen
der Festsetzungen mit Einzelhdusern bebaut werden,



3.5 Frelflichen und Crinbestand

Zur Erhaltung von angemessenen qriinen fFreiflichen bzw.
Innenbereichen wird durch textliche Festsetzungen im Teil
"B" der Satzung geregelt, dafi Hebenanlagen im Sinne ven
§14BauNV0 und bauliche Anlagen nur auf den lberbaubaren
Flachen zuldsslg sind. Sowelt es sich um Schwimmbecken,
Garagen oder Stellplactze im Bereich zwischen der vorderen
und hinteren Baugrenze handelt, sind Ausnahmen aufgrund
von §31 Abs. | BBauG auch auBerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Flichen zulassig.

Zur Sicherung des zum Teil wertvollen Baumbestandes werden
die Elnzelbdume durch Festsetzung In der Planzelchnung
gem. §9(1)25b (BBauC) als "zu erhalten" gekennzelichnet.
Um auf den einzelnen CGrundstiucken elne angemessene Hebau-
ung zu ermoglichen, mulliten einlge Biume als kinftig fort-
fallend gekennzeichnet werden. Diese Bdume sollten jedoch
unbedingt erhalten bleiben, sofern die Neubebauung die
Flachen nicht beansprucht.

In diesen Fallen sollte durch entsprechende Sicherungs-
malnahmen versucht werden, die Hiume wihrend der Vauzeit
Zu schitzen.

In der Anlage zur Uegrindung ist der zu erhaltende
Baumbestand in Zeichnung und Auflistung elngetragen.

Die kinftig fortfallenden Baume sind Im Baumbestands-
plan gekennzelchnet.

Da es sich um ein Baugebiet mit Einzelhausbebauung
handelt, sind Kleinklndersplelplitze aul den Crund-
stucken anzulegen.

Die Kinderspielplitze fir schulpflichtige Kinder be-
finden sieh in angemessener Eotfernung suBerhalb des
Plangebietes, und zwar auf dem Spertplatzgeliinde sid-
lich der Strafle Schiferdresch und im Cemeindegebiet
Timmerhorn am Binningstedter Feldweq.

AuBerdem ist In den verkehrsberubigten Zonen das Spielen
von Kindern tuberall erlaubt, sodafl zusitelich die Forde-
rung des § 11(2) des Kinderspiclplatzgesetzes vom 18.1.1974
erfullt wird,

b. VERKEHRSERSCHL IESSUNC

4.1 Fahrverkehr

Der gesamte Plangel tungsbereich wird iiber die bereits
bestehenden offentlichen Verkehrsilachen erschlossen.
Die Hauptanbinduny des Gebiectes erfolgl von Westen und
Osten iber die Wohnsammelstralien Tannenkoppelweg und
Schaferdresch.

Sie verlaufen In Ost-West Hichtung und verbinden die
B-434 mit dem Binnlngstedter Feldweq.

Zwischen dem Tannenkoppelweg und Schiferdresch verlaufen
kleinere ErschlieBungsstrafen in Nord-Sid Hiehtung.
Diéese Stralen haben nur ErschlieBungs- und Aufenthalts-
funktlonen, sodall Fremdverkehr hler weltgehend ausge -
schlossen Ist.

Aus stddtebaullichen Grinden, Insbesondere zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes und zur Erhdhung der Verkehrs-
slcherheit wird der Straflenraum der Strallen - Haldkoppel,
Telchweg, Birkenhihe, Fahrenkamp, Elchenhorst, Bornkamp
und Frahmredder -

N



als verkehrsberuhigte Zone - im Sinne des Art. 1542 Abs. 4a
der StraBenverkehrsordnung vom 16.11,1970 mit Anderung
vom 21.7.1980 - gem. §9 Abs.l Nr. 11 BBauC festgesetzt.
Die Kennzeichnung der verkehrsberuhlgten Zonen zgll fiir
den Heginn mit Zelehen 325 und fiir das Ende mic dem
Zeichen 326 erfolgen,

Bel der planerischen Festsetzung wurden auch die Em-
pfehlungen der Beratungsstelle fir schadenverhutung des
Verbandes der Autoversicherer vom Februar 1780 tellwelse
berueksichtigt.

Insbesondere die Anmerkungen uber die Straflen mit Cegen-
verkehr (Abs. 3.1.2.3) zeigen, daf die vorgeschlagenen
Fahrgassenbreiten von mindest 40 m bel dem geringen Ver-
kehrsaufkommen ausreichend dimensioniert sind. ;

Die vorhandene Verkehrsflachenbegrenzung soll belibehal -
ten werden. Zur Anlage der offentlichen Parkplatze hatten
von mehreren Grundsticken ca, | m breite Streifen der Ver-
kehrsflache zugesehlagen werden mussen, wodurch einige
schutzenswerte Baume und vorhandene Einfriedungen ge-
fallen waren. Mit der Festsetzung einer verkehrsberuhig-
ten Zone konnten alle Ceslehtspunkte angemessen berick-
sichtigt werden.

Vorgesehen Ist ecin Zweiriehtungsverkehr mit wechsel -
seitigen Parkstreifen und beidseitigen, durchgehenden
Schutzstreifen vor den Crundstuckseinfriedigungen.

In den Versatzbereichen soll eline Marklerung durch Be-
wuchs, Poller oder dergleichen erfolgen.

Die Straflen Tannenkoppelweg und Schiferdresch werden
entsprechend dem gqroBeren Verkehrsaufkommen mit Fahr-
bahnprofilen von 5,50 m vorgesehen.

Die Erschliefluny der Grundstiicke, die nicht direkt an
einer 6ffentlichen Verkehrsfliche liegen, wird iiber
Festgesetzte Ceh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.
Bel einigen Grundsticken sind verhandene Gebiude mehr
als 55 m von der offentlichen Verkehrsfliche entfernt.
In diesen Fillen st sleherrustellen, dald die Einsatz-
maglichkeit von Feuerliseh- und Rettungsgeriten durch
ausreichend breite, private Zuwegungen und entsprech-
ende Wendeplitze geqgeben ist.,

Die Wendepliatze am Ende der Strafien Haidkoppel und
Fohrenkamp haben einen Durchmesser von 16 m.

Vor den Crundstickseinfriedigungen werden Jwells Schramm-
borde in einer Breite von mindestens o, 50 m vorgesehen.

b.2 Ayhender Verkehr

Die erforderlichen privaten Stellplitze werdem auf den
Grundstucken untergebracht.

Die Anzahl der Gffentlichen Parkplitze ergibt sich aus
den vorhandenen wnd geplanten Einfamillenhausern, mit
einer Belegung von durchschnittlich 1,5 WE .

Sle werden im Verhdltnis 1 : 3 ausgewlesen,

Vorgesehen Ist die wechselseltige Lidngsaufstellung auf

2 m brelten Parkstreifen Innerhalb der Gffentlichen Ver-

kehrsflachen.
Vor den erforderlichen Grundstiuckszufahrten werden die

Parkflichen ausgespart,




Diec Anzahl der Parkplitze ergibt sich wie folyt;

Strale Crundstiicke 6ffentl. Parkplitze
bebaut unbebaut ges. erforderl. nachge-
wiesen
schaferdresch 35 2 37 ca. 19 24
Tannenkoppelweg 40 B 48 ca. 24 43
Haldkoppel 14 . - 14 ca. 7 8
B=& 34 ! & 12 ca. & -
Teichweg 21 10 il ca. 15 24
Parkring 12 1 13 ca. & -
Binningstedter
Feldweg 23 1 2% ca. 12 -
Birkenhdhe 29 3] 17 ca. 19 14
Fohrenkamp 13 2 15 ca, 7 4
Eichenhorst 9 - g ca. &
Frahmredder 10 1 11 ca. 6
Bornkamp 14 5 19 ca. 2 10
SUMME 228 42 270 ca.l35 137

Insgesamt werden im Plangebict 405 Stellplatze unterge-
bracht werden mussen.

Die offentlichen Parkflichen sind, sowelt es die drt-
lichen Verhiltnisse zulassen, angemessen verteilt und mit
einem Verhaltnis von 33,3 % zu den privaten Stellplitzen
ausreichend bemessen.,

G.3 Larmschutz

Die Verkehrsmenge auf der Bundesstralle &34 betrdgt ca.
6ooo KFZ/24h. Aus diesem Grunde sind In den Wohngebieten
entlany dieser Strafe Schallschutemalinahmen erforderlich.
Da es sich um bereits bebaute Crundstiicke handelt, wird
aus rdumlichen und optischen Criinden ein Larmschutzwall
oder -zaun nicht vorgesehen. Dlese MaBnahme wire durch
die Unterbrechung infolge einlger Grundstickszufahrten
ohnehin wirkungslos.

Daher sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Ce-
bauden innerhalb der in der Planzelchnung festgeleg-

ten Flachen vorgesehen. Der Einbau von schalldimmen-

den Fenstern mit elnem MindestdimmaB von 35 dB und die
immissionshemmende Ausfihrung der AuBenwinde mit elnem
Mindestddammald von %o dB bel den lirmbelasteten Selten

der Cebiude ist erforderlich.

Zusdtzlich wird eilne lo m brelte Schutzbepflanzung vor-
gesehen, um eine leichte Schallpegelabnahme zu erreichen,
und die Staub- und Blelimmission zu reduzieren und

einen Sichtschutz zu bilden.



Der Schutzstreifen s0ll mit dichtwachsenden Striauchern,
Bischen und Baumen bepflanzt werden, wobei die Pflanzhohe
zum Gebaude hin ansteigen soll, :
Die erforderlichen Grundstickszufahrten in einer Breite von
3,20 m sind hiervon ausgenommen.

Diese MaBnahmen beriicksichtigen alle Belange und entsprechen
den Ausfuhrungen die die DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im
Stadtebau (Entwurf April 1976) macht,

Dort heiBt es unter anderem in der Vorbemerkung:

“Diese Norm enthdlt Regeln ausschlieBlich fir die angemessene
Berucksichtigung des Schallschutzes in der stidtebaulichen
Planung. Die Belange des Schallschutzes missen in die Gesamt-
heit der Grundsdtze des Stidtebaues eingeordnet und damit
gegen andere fir die Planung erhebliche Belange abgewogen wer-
den (§ 1 Absatz 4 BBauG). Oas kann in bestimmten Fillen bei
Uberwiegen anderer Belange, insbesondere in bebauten Gebieten,
zu einer relativen Zurickstellung der Anforderungen dieser
Norm fiihren., Dann muf aber im Rahmen der rechtlichen Moglich-
keiten sichergestellt werden, daB bauliche Schallschutzmaf-
nahmen an den betroffenen Gebduden durchgefiihrt werden®.

Durch den Genehmigungserlafl der Plangenehmigungsbehdrde vom
17,8,.1982 wurde unter Auflage 2b, ausgehepd von der tatsich-
lichen Nutzung der Sportanlagen sidwestlich des B-Plan-Bereichs,
der rechnerische Nachweis gefordert, mit welchen Larmimmissio-
nen im Bereich des WR-Gebietes an der StraBe "Schiferdresch®

Zu rechnen ist,.

Diese Berechnung wurde von der Ingenieurgesellschaft Masuch +
Olbrisch mbH im Mdrz 1984 mit folgendem Ergebnis durchge-
fuhrt:

(Zusammenfassung der larmtechnischen Untersuchung)
Berticksichtigt werden von den Spielfeldern, von den Parkplitzen
und von der Strafie "Schiferdresch" ausgehende Lirmanteile. Be-
ziglich des Verkehrsldrms (Parkpldtze und fliefender Verkehr
auf der Strafie "Schidferdresch”) liegen die Eingangsannahmen
voraussichtlich deutlich auf der sicheren Seite,

Die Nachweise brauchen nur fir den Tagesabschnitt 6-22 Uhr ge-
fuhrt werden.

Die Beurteilungspegel aus Sportanlagenlirm bzw. Verkehrslarm
liegen an den beiden untersuchten kritischen Immissionsaorten
Je fir sich bei oder unter 50 dB(A). Der Planungsrichtpegel

tags fur die im Bebauungsplan Nr, A 16 festgesetzte Nutzung

“reines Wohngebiet (WR)" betrigt ebenfalls 50 dB(A),

Angesichts der teilweise deutlich nach der sicheren Seite ab-
geschatzten Eingangsannahmen kann von einer Oberschreitung der
Planungsrichtpegel nicht die Rede sein. LirmschutzmaBnahmen
sind daher nicht erforderlich.

4.4 Offentlicher Personenverkehr

Das Plangebiet ist durch eine Bushaltestelle im Bereich der
Kreuzung B-434/5chidferdresch an den dffentlichen Personen-
verkehr angeschlossen,




5, VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch AnschluB
an die vorhandenen Netze und Einrichtungen bereits sicher-
gestellt,

b. BODENORDNUNG

Die fur die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenz-
regelungen sollen im Wege gutlicher Vereinbarung vorgenommen
werden,

Ist die freiwillige Grenzregelung nicht zu erreichen, so be-
absichtigt die Gemeinde gem. den §§ 45 ff, B0 ff und B5 ff
des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen oder zu enteignen.

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG

7.1  Oberschligige Ermittlung der Kosten, die der
emeinde Ammersbek beim Ausbau der Frschiies-
sungsanlagen im Plangebiel voraussichETich
entstehen:

Bis auf ein 72 m langes Teilstick der StraBe Birkenhdhe,

sind samtliche Verkehrsflichen varhanden,

Der Grunderwerb und der Ausbau dieses Teilstickes, die Ober-
flachengestaltung der verkehrsberuhigyten Zonen, sowie der Bay
von Gehwegen, Parkstreifen und Schutzstreifen in den Strafien
Tannenkoppelweg und Schiferdresch verursachen Kosten in Hohe
von ca, 630.000,-- DM,

Die ermittelten Kosten fir den beitragsfahigen Erschliefungs-
dufwand gem. § 129 BBauG werden abzuglich der 10%igen Kosten-
beteiligung der Gemeinde Ammersbek auf der Grundlage der
Sdtzung der Gemeinde Ammersbek durch die Anlieger gedeckt,

1.2 Finanzierung

Gem. § 9 Abs. B BBauG wird die Finanzierung des gemeindlichen
Anteils im Haushalt bereitgestellt,

Die Begriindung wurde in der Sitzung der GemeipdﬂyertreLung
der Gemeinde Ammersbek am -8, ebilligt,
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