Begrindung

zur Satzung der Stadt Heiligenhafen, Kreis Ostholstein, ilber den Bebauungsplan

Nr. 40, fiir das Baugebiet "slidlicher Lehmberg" zwischen Neuratjensdorfer

Weg, Hohenweg und Bergstrage

Lage des Bebauungsplangebietes

Das geplante Neubaugebiet liegt am slidlichen Stadtrand zwischen den
StraBen Neuratjensdorfer Weg, BergstraBfe (B 207) und wird im Siiden

von dem HBhenweg begrenzt (Ubersichtsplan im Mafstab 1:10.000 als

Anlage Nr. 1).

. Rechtliche Grundlagen

a) Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256) und der Baunutzungsverord-

nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977

(BGB1. I, S. 1736).

b) Der Bebauungsplanbereich wird im Rahmen der 5. Anderung des
Fl&dchennutzungsplanes gemdB BeschluB der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 27. Februar 1980 als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen. Dieses Verfahren lduft parallel zur Aufstellung des

vorliegenden Bebauungsplanes.

¢) Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Aufstellungbe-

schlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 27. Februar 1980

aufgestellt.

d) In diesem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zul&ssig. Der Ausschluf dieser Nutzungen erfolgte aufgrund
des nachbarschiitzenden Charakters der Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet. Hiermit soll eine mdglichst ungestSrte Wohnruhe
in diesem Neubaugebiet und auch in dem ndrdlich benachbarten
Wohngebiet, das als "reines Wohngebiet" ausgewiesen ist,
und iliber das die Verkehrsverbindungen zur Altstadt erfolgen,

erreicht werden.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhdusern in guter Erreich-
barkeit zur Stadtmitte und zum Umland hdlt in Heiligenhafen unver-

mindert an. Gegenwdrtig stehen uns noch ca. 20 erschlossene Bauplétze
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4. Heutiger Zustand und zeplante Funktion

Das Gelinde wird z. Z. landwirtschaftlich genutzt. Lediglich in
der Siidwestecke (BergstraBe/HShenweg) befindet sich eine Gasregler-

station des Zweckverbandes Ostholstein.

Der Entwurf weist das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) aus.
Auf dem gesambten Gelinde sind susnahmslos freistehende eingeschossige
Einfamilienwohnhiuser (Beschriniung auf zwei Wohneinheiten je Ge-

biude) mit geneigten Dichern (ca. 25°-45° Dachneigung) geplant.

Das Baugebiet wird im Norden von der vorhandenen StraBle Rauher Berg
an das interne Stralennetz ficherfdrmig, entsprechend der Topogra-
phie, iiber StichsiraBen erschlossen. AuBere ErschlieBungspunkte sind
sowohl die Einmiindungen des HBhenweges in die Bergestrafe und in den
Neuratjensdorfer Weg als auch die Binmiindung der Planstrafie 4 in den

Neuratjensdorfer Weg.

Die Stralenprofile der WohnstraBen sind entsprechend ihrer Funkiion
gemidR RAST-E und RundexrlafB des Ministers filir Wirtschaft und Verkehr
vom 17. November 1977 mit dem zulissigen Mindestmal geplant. Die not-
wendigen 8ffentlichen Parkplétze sind als Parallelaufstellung an

den StraBen oder in Senkrechtaufstellung an den Wendeplidtzen angeordnet.

5. Ver- und Entsorrunz

a) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt aus dem Netz des Zweck-

verbandes Ostholstein, dem diese Aufgabe ibertragen wurde.

b) Abwasserbeseitigung

Das Abwasser des ErschlieBungsgebietes wird der Kiiranlage des
Zweckverbandes Ostholstein zugefthrt. Die Abwasserbeseitigung

wurde dem Zweckverband Ostholstein ebenfalls tbertragen.

Das Oberflichenwasser wird iiber eine stidt. Regenwasserkanali-

sation in den Binnensee eingeleitet,

¢) Stromversorsung
Versorgungstriger fir elekirische Energie isit fiir diesen Bereich

die Schleswag AG. Die Versorgung wird aus zwel neu zu errichiende



e)

g)

Transformatorenstationen (Standorte siehe Planzeichnung) erfolgen
Die Stationsplitze sind durch grundbuchamtliche Eintragung von
beschrinkten persdnlichen Dienstbarkeiten zugunsten der Schleswag AG

zu sichern.

Fiir die Verlegung von Erdkabeln sind der Schieswag AG die Versor-

x

gungsflichen - vorwiegend Gehwege -~ kostenlos, rechizeitig und
mit fertigem Planum zur Verfiigung zu stellen. Die Versorgungsflichen

sind von Anpflanzungen freizuhalten.

Miillbeseiticsunse

Der anfallende Miill wird vom Zweckverband Ostholstein, dem diese

Aufgabe ibertragen wurde, beseitigt.

Feuerldscheinrichtungen

Feuerldscheinrichtungen werden in ausreichender Zahl in Abstimmung

nit der Feuerwehr vorgesehen.

Gasversorgung

Der Zweckverband Ostholstein beabsichtigt, den Bebauungsplanbereich

mit Erdgas zu versorgen.

Kabelfernsehen

Von der Deutschen Bundespost, Oberpostdirektion Xiel, ist beab-

sichtigt, in diesem Bereich Breitbandkabel fiir Fernsehanschliisse

zu verlegen.

§ffentliche RBinrichtungen
5ffentliche Einrichtungen, wie Schulen, Kindergirten, Kirchen,
Priedhdfe usw. sind in ausreichender Zahl und in erreichbarer Nihe
aunflerhalb des Plangebietes vorhanden.

Der Kinderspielplatz im siidwestlichen Bereich des Plangebietes
wird als Nebenplatz und fiir lautes Spielen (evtl. Bolzplatz) ein-

gerichtet.



Die notwendigen Trassen und Fl&dchen fiir die Ver- und Entsorgung

des Bebauungsgebietes mit Frischwasser, Abwasser und Gas sowie

deren erforderlichen Nebenanlagen werden nach Feststehen des Lei-
tungsbedarfs durch den Zweckverband Ostholstein ermittelt. Bei

Bedarf sind dem Zweckverband Ostholstein geeignete Trassen und
Flichen fiir die Nebenanlagen zur Verfiigung zu stellen. Uber die
Trassenflihrung und Standorte der Nebenanlagen ist friihzeitig eine
Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein herbeizufilihren. Die
Trassen und Fl&chen sind durch die Eintragung einer beschrénkten
persdnlichen Dienstbarkeit . zugunsten des Zweckverbandes Ostholstein
zu sichern. Flr die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

sind dem Zweckverband Ostholstein die Trassen - vorwiegend Gehsteige -
entsprechend DIN 1998 kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem Planum
zur Verfligung zu stellen. Die Versorgungstrassen sind mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten in der Bauleitplanung auszuweisen und von
Anpflanzungen freizuhalten. Auf vorhandene Ver- und Entsorgungsan-
lagen des Zweckverbandes Ostholstein ist Rilicksicht zu nehmen, sie

sind als Bestandteil in die Bauleitplanung einzutragen. Arbeiten im
Bereich vorhandener Anlagen werden nur in Abstimmung mit der Betriebs-

stelle Neustadt durchgefiihrt.

Gegen den Riickstau aus den 6ffentlichen Entwdsserungsanlagen

in die angeschlossenen Grundstilicke hat sich jeder Grundstiickseigentiimer

selbst zu schiitzen.

Ldrmschutz
Entsprechend dem L3rmschutzgutachten ist ein ca. 4 m hoher Lirmschutz-

wall, gemessen ab Oberkante Fahrbahn HShenweg, gegen die Strafen-

immissionen der E 4 ndrdlich des HOhenweges ausgewiesen.

Dieser Lirmschutzwall wird im Rahmen der Erschliefung abschnittsweise

errichtet werden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich.

Alle Flichen innerhalb des Geltungsbereiches sind Eigentum der

Stadt Heiligenhafen.



8, Kosten der EBrschlieBung

Die Kosten der Erschlizung betragen voraussichtlich ca.
4.500.000,~- DM. Hiervon werden als beitragsisdhiger ErschlieBungs-
sufvand ca. 90 % als anteiliger Erschlielungsbelitrag von den spé-
teren Eigentimern der Flichen innerhalb des Plangebietes erhoben
werden. Der REigenanteil der Stadt Heilipgenhafen betrigt gem. § 129
Abs. 1 BBauG 450.000,-- DM (10 ).

Heiligenhafen, den 21. August 1984
' Stadt Heiligenhafen
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