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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung Stadt Heiligenhafen

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die am Standort BergstraBe ansdssigen Lebensmittelnahversorger wollen ihren Aufiritt
in Heiligenhafen verbessern. Der bestehende Aldi-Markt soll durch einen Neubau
ersetzt werden. Durch eine Drehung des Gebdudes kann die Grundstickserschlie-
Bung und Stellplatzsituation verbessert werden. Der vor drei Jahren errichtete Edeka-
Markt wird gut als Nahversorger angenommen und soll angemessen erweitert wer-
den. Mit dem Vorhaben soll die Attraktivitéit des Einzelhandelsstandortes und die
wohnortnahe Grundversorgung der Anwohner im SUdwesten der Stadt verbessert
werden. Hierzu muss das derzeit fUr den vorhandenen Aldi- und Edeka-Markt an der
oberen BergstraBe ausgewiesene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebens-
mittelbedarf erweitert und die planungsrechtlichen Regelungen angepasst werden.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Heiligenhafen ist im Landesentwicklungsplan von 2010 als Unterzenfrum ausgewiesen
und soll die Bevdlkerung des Nahbereiches mit GUtern und Dienstleistungen des qua-
lifizierfen Grundbedarfs versorgen. Im Schwerpunkraum fOr Tourismus und Erholung
haben MaBnahmen zur Struktur- und Qualitétsverbesserung Vorrang. Zudem soll die
die Attraktivitat und Erfebbarkeit verbessert werden. Das Plangebiet liegt unmitteloar
an der Landesentwicklungsachse der Bundesautobahn A 1. In RGume und Regionen
an diesen Entwicklungsachsen steht eine zukunfistahige, wirtschaftliche und verkehr-
liche Entwicklung im Vordergrund. Der Regionalplan von 2004 konkreftisiert die lan-
desraumordnerischen Vorgaben. Ergénzende Darstellungen im Umfeld des Plange-
bietes erfolgen nicht.

Das Landschaftsprogramm von 1999 weist den Planungsraum als Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schodnheit sowie als Erholungsraum aus. Der Landschaftsrahmenplan fir den Pla-
nungsraum |l von 2003 konkretisiert dieses im Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung und begrenzt diesen auf den Bereich nérdlich des Plangebietes.

Der Landschaftsplan der Stadt Heiligenhafen von 1987, zuletzt gedndert 1994 stellt
das Plangebiet im Bestand als produktionsfreie Fidiche mit gestdrtem Relief dar. Der
Entwicklungsplan Ubernimmt die Aussagen der Bestandsdarstellung. Entwicklungs-
aussagen fur das Plangebiet erfolgen nicht. Ostlich angrenzend sind die Entwicklung
von Gehdlzfl&ichen und Sukzessionsfldchen vorgesehen.

Zur Entwicklung des Einzelhandelsstandortes wurde 2010 eine Markt-, Standort- und
wirkungsanalyse der BulwienGesa AG erstellt. Aktuell hat die Stadt Heiligenhafen ein
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet (CIMA) in dem der Themenbereich Einzelhan-
del bewertet worden ist. Einer Erweiterung der bestehenden Markte an der Bergstra-
Be als Nahversorger stehen keine negativen Wirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche entgegen.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergé&nzung

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FOr den Plangeltungsbereich gilt der aktuell gultige Fldchennutzungsplan der Stadt
Heiligenhafen mit seinen Anderungen. Hierin ist das Gebiet als Sonstiges Sonderge-
biet dargestellt, welches in sidliche und &stliche Richfung durch Flachen fOr MaB-
nahmen und Waldflachen eingefasst wird. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
BauGB zu entsprechen, wird die 41. Anderung des Flidchennutzungsplanes im Paral-
ielverfahren gem. § 8 (3} BauGB vorgenommen.

1.4. Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeldnde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
markten erschiossen ist. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,6 ha und wird wie
folgt begrenzt.

Im Norden: Sudliche StraBenbegrenzungslinie des Hohenweges.
Im Osten: sudliche und westliche Grenze des FlurstOcks 46/4,
westliche und Teilungslinie durch die FlurstOcke 46/7

und 46/10 sowie sUdliche Grenze des FlurstUcks 46/10.

Im Soden: Nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Bundesauto-
bahn A 1 sowie deren Abfahrt.

Im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der BergstraBe.

Lage des Plangebiets in der Stadt Helligenhafen
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergdnzung Stadt Heiligenhafen

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, Ta BauGB wird
eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Stadt festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit
den enfsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1)
BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege, zum Bodenschutz, zu Immissio-
nen sowie zur Wasserwirtschaft vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit detaillierten Festsetzungen zu den zu-
lassigen Nutzungen und Verkaufsfiichen festgesetzt, Weiterhin sind grinordnerische
Festsetzungen zu Bepflanzungen und zu MaBnahmenfléchen vorgesehen. Das Plan-
gebiet hat eine GréBe von ca. 2,6 ha (Nahere AustOhrungen s. Begrindung Ziffer 1.1.
und Ziffer 4).

2.1.2. Priifung der betrofienen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdassern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNafSchG)
vorbereitet sowie die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funk-
tionen des Bodens berUhrt werden. Die Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG kon-
nen berUhrt werden. Zudem wird in den Waldabstand des Ostlich ausgewiesenen
Waldbestandes eingegriffen,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das Europdische Vogelschutzgebiet ,,Ostliche Kieler Bucht” liegt in knapp 2 km Ent-
fernung nérdlich des Plangebietes. Weitere Natura 2000 Gebiete schlieBen an, bzw.
Oberlagern sich. Aufgrund der Entfernung und der Trennung der Schutzgebiete zum
Plangebiet durch die Stadt Heiligenhafen sind mogliche Wirkungen auf die Erhal-
tungsziele unwahrscheinlich. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. Weiterhin ist das Plangebiet Immissionen durch Verkehrsldrm
der westlich angrenzenden KreisstraBe Nr. 42 sowie der sUdlich liegenden Bundesau-
tobahn Nr. 1 ausgesetzt.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Die Uberplante Fléiche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frihgeschichtlichen GrabhUgel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung im
Norden und den Funkmast sowie den vorhandenen Lebensmittelldden im Westen
bereits erheblich beeintrdchtigt. Auch die im Stden im Nahbereich des Denkmals
befindliche E 47/BAB 1 beeintréichtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits
erheblich.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 war zur Minimierung der Beeintréich-
tigungen des Denkmales entlang der dstlichen Plangebietsgrenze als Erginzung des
bestehenden Knicks eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als
Uberhalter groBkronige Laubb&ume zu integrieren waren. Mit der vorliegenden
2. Anderung wird ein GroBteil dieser MaBnahme baulich Gberformt. Es werden neue
Festsetzungen entlang der stlichen Plangebietsgrenze getrotfen, um diese MaB-
nahme wieder herzustellen. Damit kdnnen wesentliche Beeintrdchtigungen vermie-
den werden.

Bei dem vorliegenden Bauvorhaben handelt es sich gem. § 12 DSchG um genehmi-
gungspflichtige MaBnahmen. Nach § 12 (1) 3 bedarf die Veranderung der Umge-
bung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck
wesentlich zu beeintréchtigen, der Genehmigung. Wesentlichen Beeintréchtigungen
durch die vorliegende Planung sind gem. dem arch&ologischen Landesamt nicht zu
erkennen, so dass dieses der Planung zustimmt.

Dartber hinaus verweist das Arch&ologische Landesamt auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmitteloar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferer fur die die EigentUmer oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fohrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Saiz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung Stadt Heiligenhafen

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen oder Verférbungen in der natirlichen Beschaffenheit.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwdissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwéssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungsirager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul&ssig.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Land-
schaftsplan das Gebiet als produktionsfreie Fidche mit gestértem Relief ausweist und
dieses als geschitztes Biotop in das Naturschutzbuch eingetragen ist. Die Stadt Heili-
genhafen hat sich bereits im Rahmen der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 mit eine infrastrukturellen Nufzung
durch den Einzelhandel im Plangeltungsbereich befasst und aus Grinden des All-
gemeinwohls eine Kurskorrektur beschlossen, die der Versorgung der Bevolkerung im
Westen der Stadt aber auch die Versorgung der Fremdenverkehrsnutzungen und
Heiligenhafen tangierende Touristenstrdme Rechnung tragen soll. Nach Abstimmun-
gen Ende 2008 mit der Unteren Naturschutzbehdrde besteht fir das Gebiet kein ho-
her Bkologischer Wert mehr. Auch der Biotopschutz wurde zwischenzeitlich aufge-
hoben. Damit spricht nichts gegen die Erweiterung des bestehenden Einzelhandels-
standortes. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstdrke nur geringfigig. iImmissionen oberhalo der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fiir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpl&ne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschuizes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umwelischitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schédliche Umweltauswirkungen  auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funkfions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung berlcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mégliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bet Erfor-
dernis Uber Larmschutzfestsetzungen und Abstandsregelungen bericksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung orflicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschafispflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang g in Abs. 2.1.2).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergdnzung Stadt Heiligenhafen

2.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-

falt (Belang a))
a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugelé@nde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
markten erschiossen ist. Entflang der BergstraBe verlauft eine Grinfldche mit jungen
Einzelbaumpflanzungen. Auch die Stellplatzfldche ist mit Einzelbdumen Gberstellt.
Gem. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans liegen im Stiden und Os-
ten der Bebauung MaBnahmenflachen, die jedoch nur in Teilen umgesetzt wurden,
jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autobahnausfahrt
eine Fidche mit gelenkter Sukzession und einer durchgdngigen 145 m langen frei-
wachsenden Gehdlzstruktur. Zu den ackerbaulich genutzten Freifléichen im Osten
des Plangebietes soll ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhaltern stehen, als Ubergang
zum Sstlich liegenden Wald solite ein naturnaher Waldrand ausgebildet sein.

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Kieler Institut fir Landschaftséko-
logie (Kiel, Februar 2016) vor. Demnach wird dem Plangebiet eine geringe Eignung
als Nahrungsraum fir Fledermduse zugesprochen. Eine Nutzung als Flugroute wird
aufgrund fehlender Leitstrukturen ausgeschlossen. Ein Yorkommen von Fledermaus-
quartieren in dem vorhandenen Aldi-Markt ist moglich. FOr Reptilienarten bietet das
Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum. Auch kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bedeutung als Landle-
bensraum fir planungsrelevante Amphibienarten hat. Zudem bestehen keine ge-
eigneten Strukturen fUr geschutzte Kafer-, Libellen-, Schmetterlings- und Weichtierar-
ten. Wenige ungefdhrdete, stresstolerante Vogelarten kdnnen ggf. in Randstrukturen
Brutmdglichkeiten finden. Eine besondere Bedeutung als Nahrungs- und Rastplaiz
besteht fOr das Plangebiet jedoch nicht.

Boden

Fldchenbezogene Angaben zu den Bodenverhdltnissen im Plangebiet liegen nicht
vor. Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesabbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinfléichiges Vorkommen oberflichennaher Sandschichten handelt. Die im
Landwirtschafts- und Umweltatlas fOr das Plangebiet angegebenen Bodenfunktio-
nen bestétigen diese Annahme. Umliegend sind Geschiebelehme und Geschiebe-
mergel vorherrschend.
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Stadt Heiligenhafen Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergéinzung

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute versickerungsfahig.
Grund- bzw. Schichtenwasserstéinde sind fUr das Plangebiet nicht bekannt. Oberfla-
chengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Luft, Klima

Eine besondere Bedeutung der Fléichen fur Kaltluftentstehung und /oder Kaltluft-
transport liegt nach Ausfihrungen des Landschaftsplanes nicht vor.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Verbrauchermarkte und den dahinter stocken-
den Wald gepragt. Im n&heren Umfeld bestimmen zudem die klassifizierten StraBe
sowie der vorhandene Sendemast das Landschaftsbild. Im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richtung SUden von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der BergstraBe aus gegeben.

Biologische Vielfalt, Wirkungsaefiae

Im Norden bieten die bebauten Strukiuren im Zusammenhang mit den anthropoge-
nen Stérwirkungen nur wenigen Arten einen Lebensraum. FOr die festgesetzten MaB-
nahmenfléchen im Stiden und Osten des Plangebietes ist hingegen eine erhdhte
biologische Vielfalt anzunehmen. Zwischen Gehdlzstrukturen und Freiflachen besteht
i. d. R. ein enges Wirkungsgefige.

b) Prognose

Durch die Planung werden festgesetzte Biotopstrukturen und Freifldchen verkleinert
und durch gewerbliche Nutzungen ersetzt. Durch die Wertigkeit verbleibender Frei-
flachen im sudlichen Plangebiet sind keine positiven Wirkungen auf die SchutzgUter
durch die Ausweisung als MaBnahmenfléche zu erzielen.

Schutzaut Boden und Wasser:

Uberbauung von zusétziich 12.660 m? Fidiche durch die mdgliche Bebauung und die
ErschlieBung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Verdnderungen im Landschafisbild kénnen aufgrund fehlender Strukturen in Rich-
tung Osten entstehen.
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Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergénzung Stadt Heiligenhafen

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Beeintrachtigungen von Fi&ichen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz auf
5.450 m? Flaiche und 160 m Knickstrukturen.

Der Aldi-Markt weist ein Potential fir mehrere Fledermausarten auf, denen das Ge-
bdaude als Quartier dienen kann, so dass bei Anriss des Gebdudes Tagesverstecke,
Wochenstuben oder Winterquartiere beeintrdchtigt werden kénnten. Unter Berick-
sichtigung geeigneter Vorgaben zur Baufeldraumung kénnen artenschutzrechtlich
relevante Beeintréchtigungen auf Brutvdgel ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima / Luft:

Keine Beeintrchtigungen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt es bei den bisherigen bzw. festgesetz-
ten Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Vermeidunas- und MinimierungsmaBnahmen:

Minimiert wird der Eingriff durch die Wiedernutzung bereits anthropogen Uberformter
Fli&ichen. Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nufzung begrenzen die Uber-
baubare Fléche. Die Eingeschossigkeit und die Begrenzung der FirsthGhe minimieren
den Eingriff in das Landschaftsbild. Auch die Anordnung der Gebd&ude im &stlichen
Grundsticksbereich wirkt eingriffsvermeidend, da die Uberstellung der vorgelagerten
Stellplatzfiiche mit Bumen die Einsehbarkeit auf das Geb&ude aus Richtung Std-
westen vermindert.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte mit dem § 44 Bundesnaturschutzge-
setzt sind Bauzeitenregelungen zu berUcksichtigen. Demnach ist eine Baufeldrdu-
mung nur in der Zeit von Anfang September bis Ende Februar zuldssig. Bei Gehdlzro-
dungen sind zudem die gesetzlichen Bestimmungen des § 39 (5) Bundesnaturschutz-
gesetztes einzuhalien. Der Aldi-Markt muss zudem kurz vor dem Abriss von einem
Fledermaus-Experten auf mégliche Fledermausquartiere hin untersucht werden.
Werden bei dieser Untersuchung Quartiere nachgewiesen, missen nach Abstim-
mung mit dem Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und léndliche R&ume die Fle-
dermduse vor Abriss in Ersatzquartiere umgesiedelt werden und die Quartiere bzw.
ihre Zugdnge am Aldi-Markt verschlossen werden. Entsprechend des vorgefundenen
Besatzes sind an dem nahegelegenen Edeka-Markt Ersatzquartiere anzubringen.

MaBnahmen der Kompensation und der dllgemeinen Gronordnung

Die Stellplatzanlage und die Grinfliche entlang der BergstraBe ist mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen. Weitere innergebietliche MaBnah-
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menfléchen sind bereits mit Ausgleichsfunktionen belegt. Der erforderliche Ausgleich
in Hohe von 21.412 m? Fidche und 320 m Knickneuanlage erfolgt deshalb extern. Der
flachige Ausgleich wird Uber die BiotopaufwertungsmaBnahmen auf dem Steinwar-
der der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co.KG nachgewiesen, wel-
che mit Schreiben vom 08.03.2012, Az.: 621-223-021/Tm als zukinftige naturschufz-
fachliche KompensationsmaBnahmen anerkannt wurden. Knickausgleich wird in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde in der Gemarkung Kemibs, Flur 2,
Flursticke 6/1 und 10/1 nachgewiesen. Hier wurden ca. 450 m Knicks neu angelegt.
320 m werden nun als Ausgleich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 zuge-
ordnet.

7usdtzlich erforderliche Waldersatz wird im Rahmen des Antrages auf Waldumwand-
lung in Abstimmung mit der Forstoehdrde nachgewiesen.

d) Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

vgl. Erléuterungen im Abs. 3.

e) Bewerlung

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild wird als veriretbar angesehen. Der Standort ist bereits durch frihere und
bestehende Nutzungen stark vorbelastet. Durch die Ausweisung von Begrinungs-
und AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation erzielt werden. Artenschutz-
rechtliche Hindemisse kdnnen durch geeignete artenschutzfachliche MaBnahmen
vermieden werden.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geléndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den akfuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschiieBend durch eine Endbegehung der
fertiggestellten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.
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2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt (Belang c))

Die zu erwartenden schallschutzrechilichen Auswirkungen des Vorhabens werden in
einer schalltechnischen Untersuchung vom BUro Lairm Consult GmbH vom Februar
2016 aufgezeigt und beurteilt. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

a) Bestandsaufnahme
Gewerbeldrm

Zum Schuiz der ndchstgelegenen, maBgeblichen schitzenswerten Nutzungen vor
Gewerbeldrmimmissionen aus dem Plangeltungsbereich wurden die Beurteilungs-
pegel an allen maBgebenden Immissionsorten auBerhalb des Plangeltungsbereiches
tags und nachts (lauteste Stunde nachts) getrennt ermittelt. Hierzu wurden die her-
vorgerufenen Gerduschimmissionen aus dem geplanten Betfrieb der Mdérkte nach
den Kriterien der TA L&rm ermitielt.

Verkehrslé&rm

Die Belastungen aus Verkehrslarm wurden im Rahmen der schalltechnischen Unter-
suchung berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsirm auf den maBgeblichen
StraBenabschnitten bericksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen fir die Autobahn
A1 wurden einer StraBenverkehrszéihlung der Bundesanstalt fir StraBenverkehrswesen
aus dem Jahr 2010 enthommen. Die Prognosezahlen unter BerUcksichtigung der Fes-
ten Fehmarnbeltquerung wurden einer vorherigen schalltechnischen Untersuchung
enthommen. EUr die KreisstraBe K 42 wurden ebenfalls die Werte der Straenver-
kehrsz&hlung der Bundesanstalt fUr StraBenverkehrswesen entnommen. Dieser Ansatz
wurde ebenfalls fUr die Autobahnabfahrt Mitte der Autobahn Al gewdhlt. For die
StraBe HBhenweg wurden zwei Anséitze gewdnhlt. FUr den StraBenabschnitt Sstlich
der Zufahrt zu dem Aldi- und Edeka-Markt wurde die Verkehrsbelastung mif Ansétzen
aus der Fachliteratur (Bosserhoff) albgeschatzt. Die Strecke westlich der Zufahrt wur-
de zus&izlich mit den ermittelten Daten aus der ParkplatzZiGrmstudie im Nullfall ange-
setzt. Die Verkehrsbelastungen wurden auf den Prognosehorizont 2025/2030 hochge-
rechnet. Als Unfersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der
geplanten MaBnahmen und der Prognose-Planfall berbcksichtigt.

b) Prognose
Gewerbeldrm

Unter BerUcksichtigung der RuhezeitenzuschiGige werden die Immissionsrichtwerte for
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sicher eingehalten.
Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel werden an allen Immissionsorten
im vorliegenden Fall die Mindestabstande fUr allgemeine Wohngebiete eingehalten,
so dass dem Spitzenpegelkriterium der TA L&rm entsprochen wird.
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Verkehrsldrm

Im vorliegenden Faill wird im Tagesabschnitt der Immissionsgrenzwert fOr allgemeine
Wohngebiete an allen Immissionsorten eingehalten. Wahrend des Nachfizeitraumes
ergeben sich Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes fur allgemeine Wohnge-
biete nachts. Die Zunahmen aus dem B-Planinduzierten Zusatzverkehr liegen jedoch
im Nachtzeitraum unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A} und sind somit
nicht beurteilungsrelevant. Uberwiegend liegen die Zunahmen unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB{A).

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Orientierungswert fr Gewerbegebie-
te von 65 dB(A) tags Uberwiegend und 55 dB(A) nachts feilweise eingehalten. Der
Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) wird im gesamten Plangebiet
eingehalten. Wahrend des Nachizeitraumes ergeben sich im sudlichen Bereich des
Plangebiets Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerfes fur Gewerbe von 59 dB(A).

¢) Geplante MaBnahmen

Aktiver Schallschutz zum Schutz von gewerblichen Nutzungen vor Verkehrslarm ist in
der Regel nicht angemessen. Gesunde Arbeitsverhdltnisse kdnnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf
die ldrmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

GemdB DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Buronutzungen vor Verkehrsiédrm. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen. Zum Schutz zulds-
siger BUronutzung vor Verkehrs- und Gewerbeldrm wird for den Plangeltungsbereich
Larmpegelbereich IV nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Durch die
daraus resultierenden Anforderungen an den passiven Schallschutz werden die
Auswirkungen durch Larmimmissionen auf ein vertragliches MaB reduziert.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

vgl. Erlauterungen im Abs. 3.

e) Bewerlung

Insgesamt ist festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung und der Betrieb der
Markte grundsatzlich mit dem Schutz der benachbarten Nutzungen vertréglich sind.

f) Merkmale der technischen Verfahren

im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden schall-
schutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens aufgezeigt und beurteilt. Im Rahmen
der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung anhand
der Orienfierungswerte gemdB Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, »Schallschutz im Stad-
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tebau", wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrsldrm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf &ffentlichen Verkehrs-
wegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrsidrmschutzverordnung®) orientie-
ren. Die DIN 18005 Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf
die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Larm
beurteilt werden.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung von passiven LérmschutzmaBnahmen ist im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.2.3. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter (Be-
lang d))

a) Bestandsaufnahme

Die Uberplante Fiéche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Hierbei handelt es sich um einen frihgeschichtlichen GrabhUgel mit guter
Erhaltung. Die Umgebung des Denkmals ist durch die vorhandene Bebauung und
den Funkmast sowie die vorhandenen Lebensmittelididen im Westen bereits erhelbo-
lich beeintrachtigt. Auch die im Siden im Nahbereich des Denkmals befindliche E
47/B 207 beeintrichtigt den Umgebungsbereich des Denkmals bereits erheblich.

b) Prognose

Durch die geplante Ausdehnung Uberbaubarer Fi&ichen ist damit zu rechnen, dass
der Umgebungsbereich des Denkmals emeut beeintréchtigt wird. bei NichtdurchfOh-
rung der Planung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen und bereits bestehen-
den Beeintréchtigungen.

¢) Geplante MaBnahmen

Enflang der dstlichen Plangebietsgrenze ist zur Ergéinzung des bestehenden Knicks
eine dichte lineare Heckenstruktur zu schaffen, in die als Uberhdlter groBkronige
Laubbdume zu integrieren sind.

d) Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Vor dem Hintergrund der beengten Situation zwischen den beiden klassifizierten
StraBen im SUden und Westen sowie der angrenzenden Wohnbebauung im Norden
scheiden Erweiterungsmaoglichkeiten in diese Richtungen aus.
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e) Bewerlung

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten MaBnahme werden erhebliche Beein-
traichtigungen des Denkmals nicht erwartet. Eine denkmalrechtliche Genehmigung
nach § 12 (1) 3 DSchG ist erforderlich.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prifverfahren ist nicht technischer sondern kulturhistorischer Art. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.

2.3. Zusammenfassung

Durch die Planung wird in einem bereits durch frihere und bestehende Nutzungen
stark vorbelasteten Plangebiet ein Eingriff auf vorhandenen MaBnahmenfldchen
vorbereitet. Die Auswirkungen der Planung werden entsprechend der MaBgaben
der §§ 14 und 15 BNatSchG abgehandelt. Erforderlicher Ausgleich wird extern Gber
einen Fachenpool der HVB-Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co.XG auf
dem Steinwarder sowie durch vorgezogene Knickneuanlagen in der Gemarkung
Kemis des Spargelhofes Hay nachgewiesen.

Artenschutzrechiliche Belange werden in einem gesonderten Gutachten vom Kieler
Institut fOr Freiraumdkologie ermittelt. Unter BerUcksichtigung zeitlicher Einschrénkun-
gen in der Baufeldrdumung und gutachterlicher Uberprifung des Aldi-Markies hin-
sichilich eines Feldermausbesatzes mit ggf. erforderlichen Ersatzquartieren kdnnen
artenschutzfachliche Hindemisse vermieden werden. Enfsprechende Regelungen
werden im Bebauungsplan getroffen.

Die zu erwarfenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens werden in
einer schalltechnischen Untersuchung vom Biro Lairm Consult GmbH vom Februar
2016 aufgezeigt und beurteilt. GemaB DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den
passiven Schallschutz zum Schutz der Boronutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensi-
onierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelberei-
chen.

Das Vorhaben hat Auswirkungen auf das nahe gelegene Denkmal Nr. 2 der Stadt
Heiligenhafen (GrabhUgel). Zur Vermeidung von Beeintréichtigungen ist eine ab-
schirmende Bepflanzung erforderlich. Diese ist im Bebauungsplan festgesetzt. Es wird
zudem eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.
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3. Alternative Planungsuberlegungen

FUr die Verbesserung der Attraktivitait der Nahversorgungssituation soll der bestehen-
de Standort aufgewertet werden. Alternative Standorte sind dazu nicht erforderlich
und bieten sich auch nicht an. Bei der Anordnung der Bebauung, ErschlieBung und
bei den Stellpldtzen sind unterschiedliche Losungsansaize UberprOft worden. Diese
beinhalieten neben einem Neubau im SUden des Plangebietes, die Erweiterung des
bestehenden Gebdudes sowie den nun favorisierten Ansatz eines Abrisses des be-
stehenden Aldi-Marktes mit anschlieBendem Neubau und einer Drehung der Aus-
richtung. Ausschlaggebend fur die Wah! der jetzigen Planung waren u.a. die einher-
gehende Entwdsserung, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie die Er-
schlieBung des Plangebietes Uber den Hohenweg mit einer Wendeanlage fir die
Anlieferung der Lebensmittelmarkte im Plangebiet.

4. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die
Erweiterung des Lebensmittelfrischemarktes (Edeka) mit integriertem Getrénkemarkt
um 500 m? Verkaufsfliche sowie zum Neubau des Discounters (Aldi) mit einer Ver-
kaufsfltiche von 1.200 m? geschaffen. Dieses férdert viele Synergien fUr einen wohn-
orthahen Einkauf. Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes von 2014
ist die Einzelhandelssituation der Stadt Heiligenhafen untersucht und hinsichtlich ihrer
Stérken und Schwdichen bewertet worden. Mit einer zusdizlichen Vertréglichkeitsun-
tersuchung zur Verkaufsflichenerweiterung des Standortes BergstraBe sind Schwell-
werte einer maximalen Verkaufsfliche beschrieben worden, die den Zenfralen Ver-
sorgungsbereich der Stadt bericksichtigen und erhebliche negative Auswirkungen
darauf vermeiden.

Die Planung hat Auswirkungen auf den Umgebungsschutzbereich eines frihge-
schichtlichen GrabhUgels. Dieser ist jedoch bereits stark durch vorhandene Bebau-
ung, umliegende StraBen und einen Funkmast vorbelastet, so dass in Abstimmung
mit dem Archdologischen Landesamt grinordnerische MaBnahmen zur Abschir-
mung ausreichen, um weitere Beeintrdchtigungen des Denkmals zu vermeiden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die festgesetzten MaBnahmenfladchen, wel-
che fUr den Naturschutz von besonderer Bedeutung sind, Uberbaut. Erforderlicher
Ausgleich wird auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebau

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bericksichtigen die Erweiterungsabsichten
der beiden Einzelhandelsbetriebe. Die Festsetzungen werden in Anlehnung an den
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Ursprungsplan und dessen 1. Anderung getroffen. Die dortigen Regelungen zur Art
der baulichen Nutzung sowie zu den Grin- und MaBnahmenfldchen werden ent-
sprechend den Anforderungen an das Vorhaben modifiziert.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet gemdaB § 11 BaAuNvVO
festgesetzt. Vorgesehen sind ein Discount-Markt und ein Frischemarkt, die jeweils
Waren des taglichen Bedarfs mit dem Schwerpunkt auf Lebensmittel anbieten. Im
Frischemarkt ist zusatzich ein Getrénkemarkt vorgesehen. Durch die gefroffenen
Festsetzungen zum Nutzungskatalog und zu den Verkaufsflichen kénnen die Anfor-
derungen an die Einzelhandelsstruktur der Stadt Heiligenhafen auf Grundlage des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (CIMA, 2014) sowie dem Veriraglichkeifs-
gutachten zur Verkaufsfldchenerweiterung (CIMA, 2014) berUcksichtigt werden. Bei
der Ermittlung der Verkaufsfidichen sind alle Fidchen einzubeziehen, die vom Kunden
betreten werden kdnnen oder die er zu Verkaufszwecken einsehen kann. Deshalb
sind auch die Kassenzone, der Bereich in den die Kunden nach der Bezahlung ge-
langen (Packzone hinter den Kassen), sowie Pfandréiume in die Verkaufsflichenbe-
rechnung einzubeziehen. Dieses ist im Bauantrag darzulegen. Akfionswaren, die
nicht unter den taglichen Bedarf fallen, gleichwohl aber zum Geschdaftsmodell so-
woh! des Discounters als auch des Frischemarktes gehdren, werden in ihrer Verkaufs-
flche beschrankt, um die Zweckbestimmung des Gebietes zu wahren. Unter GUtern
des taglichen Bedarfs sind die nachfolgenden Sortimente zu verstehen:

Nahrungsmittel
Geftrénke
Tabakwaren
Drogerieartikel
Reinigungsmittel
Kosmetikartikel
Korperpflegemittel
BUcher, Zeitungen und Zeitschriften
Blumen

Kurzwaren
Papierbedarf

Das MaB der baulichen Nutzung ermdglicht mit der festgesetzten Grundfidchenzahl
die vorgesehenen Baukorper. Die festgesetzte Eingeschossigkeit und die Beschrdn-
kung der Firsthdhe dienen der Einfigung der Gebdude in die Ortseingangssituation.
7ur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze mit Zufahrt wird eine Uberschreitung
der zuldissigen Grundflachenzahl bis max. 0.8 erforderlich.

Die Platzierung der Baukérper auf dem Grundstick wird durch eine zusammengezo-
gene Oberbaubare Fidche im Norden und Osten des Plangebietes vorgegeben. Die
Stellplatze werden westlich und teilweise sudlich vor den Gebduden mit einer Zufahrt
vom Hdhenweg angeordnet. Die Gemeinschaftsstellplatze dienen gemeinschafilich
den Nutzern des Sondergebietes. Zur BergstraBe schimt eine Gronfléche mit der
Iweckbestimmung Grinsireifen das Sondergebiet zum StraBenraum ab. Zusaizliche
bauliche Anlagen sind dort auf eine Bedarfszufahrt fOr die Feuerwehr beschranki.
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Die Gestaltungsregelungen und die Festsetzung der Firsththe werden in Anlehnung
an die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 formuliert und dienen der Einflgung
der baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild. Neben Aussagen zur Dach-
und Fassadengestaltung werden explizit Festsetzungen zu freistehenden Werbeanla-
gen getroffen. An der BergstraBe wird die bestehende Werbeanlage mit einer Hohe
von 8 m berUcksichtigt. Hier wird dem Einzugsbereich des Nahversorgungszentrums
einschlieBlich des Ortsrandes sowie der touristischen Funktion zur Versorgung der Tou-
risten Rechnung getragen.

Folgende Hinweise des Ministeriums fUr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie
sind zu berUcksichtigen:

GemdaB § 29 (2) StraBen- und Wegenetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein vom
22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) i. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) stehen Anla-
gen der AuBenwerbung auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten des § 29 (1) SirWwG gleich
und bedUrfen einer gesonderten Genehmigung durch die StraBenbauverwaltung.

Sofern die Errichtung einer neuen Werbeanlage innerhallb der Anbauverbotszone
der KreisstraBe 42 (K 42) vorgesehen ist, ist die Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung von den Anbauverbotsbestimmungen des StrWG mdoglich. Hierzu sind dem
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH). Niederlassung
Libeck im Einzelfall die entsprechenden Planunterlagen fir die vorgesehene Wer-
beanlage zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf den klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslun-
gen mit Verkehrszeichen und —einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung be-
eintr&chtigt kdnnen.

5.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die Lebensmittelmérkte sind Uber eine Zufahrt zum Hohenweg an die ffentlichen
Verkehrsfldchen angebunden. Verkehrstechnisch wurden Alternativen einer direkten
Zufahrt zur BergstraBe und die Anbindung Uber einen Kreisverkehr gepruft. Diese Va-
rianten wurden aufgrund der schwierigen FlchenverfUgbarkeiten, der hohen Kosten
sowie der verkehrlichen Situation verworfen.

Die erforderliche Anzahl von Stellplétzen ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
Heiligenhatfen ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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GemadB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FSTrG) und § 29 (1 und 2) StraBen- und We-
gegesetz (SYWG) des Landes Schieswig-Holstein durfen Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs in einer Enffernung bis zu 40 m
von der BAB A 1 und bis 15 m von der K 42, gemessen vom &uBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Die Anbauverbotszo-
nen sind nachrichtlich Ubemommen. Direkte Zufahrten und Zugdnge dirfen zu der
BAB A 1 (Abfahrisrampe) und der freien Strecke der K 42 (BergstraBe) nicht angelegt
werden. Davon unberUhrt bleibt eine Bedarfszufahrt fir die Feuerwehr, die zurickhal-
tend ausgebildet werden soll und gegen unbefugtes Befahren gesichert werden
muss. Diese Sondernutzung ist beim LBV-SH, Niederlassung LUbeck zu beantragen.
Neue Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind nur Uber Ausnahmege-
nehmigungen mdglich, die mit dem LBV-SH abzustimmen sind.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteiinehmer
auf den Klassifizierten StraBen nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréBe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechse-
lungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung
beeintréchtigen kdnnen.

5.3. Immissionen

Das Vorhaben verursacht Larmimmissionen durch die Stellplatzanlage, die Anliefe-
rung und Haustechnik. DarUber hinaus wird das Plangebiet durch VerkehrslGrm der
KreisstraBe Nr. 42 und der Bundesautobahn BAB Al berUhrt. Die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens werden in einer schalltechni-
schen Untersuchung vom BUro Lairm Consult GmbH vom Februar 2016 aufgezeigt
und beurteilt. GemaB DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schall-
schutz zum Schutz der Buronutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen.

Auf dem Flur 18 Flurstiick 43/8 dstlich des Plangebietes steht seit 1992 eine Windkraft-
anlage. Der Abstand zu den Gebduden im Plangebiet betr&gt Uber 700 m. Eine
Wohnnutzung ist im Plangebiet nicht zuldssig. Laut gemeinsamem Runderlass der
Staatskanzlei, des Innenministeriums, des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und lé&ndliche Raume und des Ministeriums fr Wirtschaft, Arbeit, Ver-
kehr und Technologie vom 26. November 2012 betré&gt der Mindestabstand for
windenergieanlagen zu Gewerbegebieten 500 m. Dieser Abstand ist in der vorlie-
genden Planung eingehalten.

5.4. Alllasten

Altablagerungen oder Alistandorte sind im Plangebiet nicht bekannt.
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5.5. Archéologie / Denkmalpflege

Die Uberplante Fidiche ist ca. 140 m von dem Denkmal Nr. 2 der Stadt Heiligenhafen
entfernt. Beeintréichtigungen werden durch eine Abschirmpflanzung vermieden.
Nahere AusfUhrungen siehe Umweltberichi.

DarUber hinaus verweist das Arché&ologische Landesamt auf § 15 DSchG: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmitteloar oder Ober die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fUr die die Eigentimer oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in dem Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Obrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt sp&testens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dringliche Zeug-
nisse wie Verdinderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Beschaffenheit.

6. Boden- und Gewasserschutz

8.1. Gewdsser

Teile von Heiligenhafen liegen im hochwassergeféhrdeten Bereich. Bei gleichzeiti-
gem Eintreffen von Ostseehochwasser und Starkregenereignissen besteht die Gefahr
des Ruckstaus von Oberfl&ichenwasser. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind deshalb Reglungen zur RUckhaltung von Regenwasser zu treffen.

Im Zweifelsfall ist der landwirtschafiliche Bemessungsabfluss i. H. von 1,2 I/s*ha fUr die
Plonung zu Grunde zu legen. In diesem Zusammenhang ist das DVWK-
Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M-2 des Landesamtes fir Natur und Umwelt des
Landes Schleswig-Holstein zu beachten. Eine entsprechende Anderung der Einleiter-
laubnis fur Niederschlagswasser ist ggf. bei gedinderten Einleifmengen bei der Was-
serbehdrde zu beantragen, FUr die Rickhaltung ist eine wasserrechtliche Anlagen-
genehmigung zu beantragen.

FUr die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Anschluss an die bestehende Kanali-
sation vorgesehen. Die Kandalisation der Stadt Heiligenhafen ist zurzeit bereits in Teilen
durch die im Laufe der Zeit zunehmende Verdichtung Uberlastet. Die Kandlisation
unterliegt seit dem Jahr 2000 nicht mehr der Genehmigungspflicht gem. des Wasser-
rechts. Die Stadt prift, inwiefern die bestehende Kanalisation die hinzukommenden
Niederschlagswassermengen schadlos ableiten kann.
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Das Niederschlagswasser von den Verkehrswegen (Stellplatzanlagen) ist normal ver-
schmutzt und bedarf damit vor der Einleitung einer Kldrung. Die ,Technischen Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation* (siehe Amtsbiatt Schl.-H. 1992 Nr. 50, Seite 829 ff) sind zu beach-
ten. Vor Einleitung in ein Gewésser (hierzu zahlt auch das Grundwasser) ist eine Be-
handlung Uber entsprechende Einrichtungen (Leichtstoffrickhaltevorkehrung, Sedi-
mentfang oder ahnliches) fur die schadlose Ableitung vorzusehen.

6.2, Boden

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes
nachzukommen, sind folgende Punkte zu beachten:

Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

- BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege
und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Ober-
boden zu entfernen und zwischen zu lagern

- Wird Boden zwischengelagert, sind die Vorgaben der DIN 19731, Punkt 7.2 zu be-
achten (getrennter Ausbau und Lagerung, Beachtung des Feuchtezustands und
der Konsistenz, Schutz vor Verdichtung und Verndssung, Lagerung auf Miefen
UswW.).

- Wird Boden auf dem Baufeld wiederverwertet, sind die DIN 19731 (Punkt 7), die
Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 , Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln
-, (Stand 2003) — LAGA M20 - sowie die Bundesbodenschutzverordnung (§12) zu
beachten.

- Sollen AuffUllungen mit Fremdboden durchgefihrt werden, ist dieser vor der Ver-
fullung auf seinen Schadstoffgehalt entsprechend LAGA M20 zu untersuchen, so-
fern nicht auszuschlieBen ist, dass die Besorgnis einer schddlichen Bodenverdnde-
rung (gem. §9 Abs.1 BBodSchV) besteht.

- Grundlage fur Auffillungen und Verfullungen bildet der ,, VerfUllerlass® des Ministe-
riums fUr Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein
(Az. V 505-5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung mit der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung und LAGA M20.

- Ene Verwertung von Uberschissigem Boden auBerhallb des Plangebietes in Form
einer VerfUllung oder Aufschittung bedarf in der Regel einer naturschutzrechtli-
chen Genehmigung sobald die Menge 30 m® oder 1.000 m? Uberschreitet.

- In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaBnahmen nicht Gberbaut sind,
ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen Bodenver-
dichtungen zu ergreiten.
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- Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustan-
des der Fldchen fUr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit
fachgerecht durchzufUhren (z.B. Bodenlockerung).

- GemdB § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer schadliichen Bodenverdnderung oder Altlast
unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes soll durch Anschluss an die vorhandenen Ein-
richtungen erfolgen. Ggf. notwendige Erweiterungen werden vorgenommen.

Bezliglich der L&schwasserversorgung wird der Loschwasserbedarf von 96 m3/h bei
Bereitstellung des Léschwassers fUr eine Loschzeit von 2 Stunden im Umkreis von
300 m gemaB Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 bereits
durch vorhandene Hydranten, welche fir den bestehenden Verbrauchermarkt er-
richtet wurden, erreicht. Die in Frage kommenden Entnahmestellen (Hydranten) be-
finden sich zum einen westliche der BergstraBe in Hohe der Gasreglerstation sowie im
Eingangsbereich des Trinkwasserspeicherbehdlters Heiligenhafen an der Kreuzung
HdhenstraBe /Rauher Berg.

Zur Schmutzwasserentsorgung wird das Abwasser Uber ein privates Pumpwerk mit
einer Druckleitung an die vorhandene Abwasserdruckleitung Ubergeben werden.

Im Plangebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVO-Gruppe. Ggf. kann es
zu Konflikten zwischen den UmbaumaBnahmen und diesen Anlagen kommen. Die
Leitungen und Kabel diUrfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum Tras-
senverlauf weder Uberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind mit der ZVO-Gruppe vor der BauausfUhrung abzustimmen. Beim
Verlegen von Kabeln anderer Versorgungsirdger in die Trassen der ZVO-Gruppe ist
bei Parallelverlauf sowie bei Kreuzungen jeweils ein lichter Abstand von mind. 0,30 m
zwischen diesen Kabeln und vorhandenen Leitungen oder Kabeln einzuhalten. Vor
Baubeginn hat in jedem Fall eine Leitungsanzeige vor Ort mit Aush&ndigung von
Bestandspldinen an die Baufirma zu erfolgen.

Folgender Hinweis der Schleswig-Holstein Nefz AG ist zu beachten: Die im angren-
zenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen missen berlcksichtigt werden.
Um Schdaden an diesen Anlagen auszuschlieBen, ist bei der Durchfihrung der bealb-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®
zu beachten. Das Merkblatt steht nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder
Uber die Website www.sh-netz.com zu Verfigung. FUr die Planung notwendige Be-
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standspldne der Schleswig-Holstein Netz AG stehen unfer: leitungsauskunft@sh-
netz.com zu VerfGgung.

8. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Stadt Heiligenhafen keine Kosten
zu erwarten.

9. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
nach den Vorschriffen des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Darlber hinaus sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG zu berOcksichtigen.

9.1. Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Jahr 2000 wurden Teilbereiche der enemaligen Kiesgrube als gesetzlich geschUtz-
ten Biotoptypen kartiert und in das Naturschuizbuch mit der Nr. 44326026001 einge-
tragen. Nach einer Begehung am 21. Juni 2010 durch das Landesamt fOr Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume wurde festgestellt, dass nach der aktuellen
Rechtslage und aufgrund der fortschreitenden Verdnderung kein Biotopstatus mehr
gegeben ist. Die Flachen wurden darauthin aus dem Register geschitzier Biotope
gestrichen.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgeseizten Knickstrukturen unteriie-
gen dem gesetzlichen Schutz des § 21 LNatSchG i.v.m. § 30 BNatSchG. Da Teile da-
von Uberplant werden, ist das naturschutzrechtliche Verbot zu beachten.

9.2. Eingriffsregelung

Die naturschutziachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums for Energiewende, Landwirtschaft, Umwell und landliche Rdume und
des Innenministeriums vom 09.12.2013, sowie dessen Anlage durchzufihren.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Abbaugeldnde einer ehemaligen Kies-
grube, welches zwischenzeitlich als Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittel-
markten erschlossen ist. Entlang der BergstraBe verlduft eine Grinfléche mit jungen
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Einzelbaumpflanzungen. Auch die Stellplatzfiiche ist mit Einzelbdumen Uberstellt.
Gem. der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans liegen im S0den und Os-
ten der Bebauung MaBnahmenfléchen, die jedoch nur in Teilen umgesetzt wurden,
jedoch als Bestand zu werten sind. Demnach befindet sich an der Autobahnausfahrt
eine Flache mit gelenkter Sukzession und einer durchgdngigen 145 m langen frei-
wachsenden Gehdlzstruktur. Zu den ackerbaulich genutzten Freifldchen im Osten
des Plangebietes soll ein rd. 65 m langer Knick mit Uberhaltern stehen, als Ubergang
zum &stlich liegenden Wald sollte ein naturnaher Waldrand ausgebildet sein.

Boden:

Flaichenbezogene Angaben zu den Bodenverhdltnissen im Plangebiet liegen nicht
vor. Aufgrund des ehemaligen Sand-/Kiesabbaus ist davon auszugehen, dass es sich
um ein kleinfldichiges Vorkommen oberfléchennaher Sandschichten handelt. Umlie-
gend sind Geschiebelenme und Geschiebemergel anzunehmen.

Durch die friheren und vorhandenen Nutzungen sind im Plangebiet kaum natirliche
Bodenverhdltnisse mehr vorzufinden. Stellenweise wurde das Abbaugeldnde mit
Bodenmaterial verfillt. Durch die geplante Bebauung werden zum Teil gestorte, zum
Teil aber auch intakte Bodenstrukturen Uberbaut. In derzeit unversiegelien FiGchen
wird die Bodenfauna vernichtet, die Bodenatmung und Oberfldchenwasserversicke-
rung wird stark behindert und die Fidchen verlieren ihre potentielle Funktion als Ve-
getationsstandort. Es erfolgt eine vollstéindige Herausnahme der Uberbaubaren FIG-
chen aus den natUrlichen KreisiGufen.

Minimiert wird der Eingriff durch die Wiedernutzung bereits anthropogen Gberformter
Fidchen und durch die Festsetzung der GRZ mit 0,4. Diese kann gem. BauNVO bis zu
einer Gesamtflachengrundzahl von 0,8 Uberschritten werden. Festsetzungen zu Teil-
versiegelungen innerhalb von Nebenfldchen werden nicht getroffen.

Allgemein ist im Eingriffsbereich von einer nachhaltigen Verénderung des Boden-
haushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen nof-
wendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr be-
grenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von F&-
chen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchflhrbar ist. Derartige
Flachen finden sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher auf
ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt,
Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anla-
ge eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fa-
che vor. Dabei sind versiegelte Gebdudeflichen und versiegelte Oberfldchenbeld-
ge in einem Verhdilinis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchl@ssige Oberfladchenbelage
von mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Bei der Ausgleichsberechnung sind die bereifs zula@ssigen Versiegelungen aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes zu berUcksichtigen.
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Zu versiegelnde Flache | Zu versiegelnde FHache
gem. 1. Anderung des | gem. 2. Anderung und
B-Planes Nr. 50 Ergdnzung des B-Planes
Nr. 50
GRZ 0,3 Uberschrei- | GRZ 0,4 Uberschrei- | Differenz
fung 0,8 tung 0.8
Vollversiegelung | 2.148 m ? 7.404 m? 7.404 m? 12.660 m?
Teilversiegelung 3.580 m? -3.580 m?
Hieraus errechnet sich der folgende Ausgleichsbedart.
Verhdltnis 1:0,5 Verhdltnis 1:0,3 Bendtigte  AusgleichsflG-
anzurechnende Fdche anzurechnende FliGche che
12.600 m? 6.330 m?
-3.580 m? -1.074 m?
5.256 m?

Durch die Ausweisung einer mind. 5.256 m? groBen, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flédche und die Anlage eines natumnahen Biotops auf dieser Fidche kann
ausreichend Ersatz for den Eingriff in das Schutzgut Boden geleistet werden. Werden
héherwertige Fiéichen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend
der Flaichenwertigkeit.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute versickerungsfahig.
Grund- bzw. Schichtenwassersténde sind for das Plangebiet nicht bekannt. Oberfla-
chengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusdtzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige Oberfld-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fihrt zu einem hoheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. Dariber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitét verloren.

26 www.planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 50, 2. Anderung und Ergé&nzung Stadt Heiligenhafen

In Anlehnung an den Ursprungsplan wird anfallendes Oberfldchenwasser Gber ein
Trennsystem abgeleitet. Alternativ sind eine Versickerung auf dem Geldnde und eine
Einleitung in den Regenwasserkanal auf der Westseite der BergstraBe zu prifen.

In Anlehnung an den Bewertungserlass werden fir das Schufzgut Wasser Kompensa-
tionsmaBnahmen erforderlich, wenn anfallendes Oberflachenwasser nicht haturnah
zuriickgehalten werden kann. Es wird als ausreichend erachten fir den Ausgleich in
das Schutzgut Wasser das Kompensationserfordernis fUr den Boden zu Grunde zu
legen. Entsprechend ist eine mind. 5.256 m? groBe, intensiv landwirtschaftlich genutz-
te Fi&iche aus der Nutzung zu nehmen und zu einem naturnahen Biotop zu entwi-

ckeln.

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild wird durch die Verbrauchermdarkte und den dahinter stocken-
den Wald geprégt. Im n&heren Umfeld bestimmen zudem die klassifizierten StraBe
sowie der vorhandene Sendemast das Landschaftsbild. Im Norden befindet sich vor-
handene Bebauung. Eine Einsehbarkeit ist insbesondere aus Richtung Stden von
dem Zubringer zur A 1 sowie von der BergstraBe aus gegeben.

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthdhe sowie zur Ein-
geschossigkeit. Auch die Anordnung des Gebdudes im &silichen Grundsticksbe-
reich wirkt eingriffsvermeidend, da die Uberstellung der vorgelagerten Stellplaizfla-
che mit Baumen die Einsehbarkeit auf das Gebdude aus Richtung Sidwesten ver-
mindert. Entlang der BergstraBe sind weitere Baumpflanzungen festgesetzt.

Aufgrund der technischen Uberformung sind aus stdlicher Richtung vom Autobahn-
zubringer aus keine erheblichen Beeintréichtigungen auf das Landschaftsbild zu er-
warten. In dstliche Richtung wird der neu anzulegende Knick eine Eingrinung des
Plangebietes zur freien Landschaft erreichen.

Unter BerUcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen wird nicht mehr von ei-
nem erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ausge-

gangen.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 festgesetzten MaBnahmenfia-
chen sind von besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft. Biotopstatus besteht
for die Flachen selbst jedoch nicht. Gem. den Angaben der unteren Naturschutzbe-
hoérde werden die im Rahmen der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes Nr. 50 in Anspruch genommenen MaBnahmenfldchen aus der 1. Anderung in
einem Verhalinis von 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich) ausgeglichen.
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Es werden rd. 5.450 m? ehemalige MaBnahmenfl&che als Sondergebiet ausgewie-
sen. Enfsprechend sind fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
10.900 m? KompensationsmaBnahmen nachzuweisen. Werden hoherwertige Fidchen
entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der Flichenwertigkeit.

FOr den Eingriff in bestehende bzw. festgesetzte Knickstrukiuren sind die DurchfUh-
rungsbestimmungen zum Knickschutz vom 11. Juni 2013 zu bertUcksichtigen. In der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 waren 145 m lineare Gehdlzstruktur und rd.
65 m Knickneuanlage festgesetzt. 30 m Knick sind nachrichilich gem. der gesetzli-
chen Vorgaben in die Planzeichnung Ubernommen. Im Rahmen der 2. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 50 sind von diesen bestehenden und fest-
gesetzten Knickstrukturen nur 35 m zu erhalten. 45 m Knick kdnnen neu angelegt
werden. Demnach kdnnen von den 240 m vorhandenen bzw. festgesetzten Knicks
nur 80 m erhalten bzw. wieder angelegt werden. 160 m Knicks werden baulich Uber-
plant. GemdB der DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz wird for diesen
Knickverlust Ausgleich im Verhdlinis 1: 2 erforderlich, so dass 320 m Knickneuanlage
als Ausgleich fUr die Knickverluste nachzuweisen sind.

FUr den Eingriff in den nach LWaldG zu wertenden Wald ist ein Antrag auf Waldum-
wandlung bei der Forstbehérde zu stellen. Der Eingriff ist nach dem Landeswaldge-
setz zu erbringen. Die B&ume haben einen Stammdurchmesser von 10— 12 cm. Der
Bestand hat demzufolge ein Alter von ca. 20-30 Jahren. Demnach wird ein Ausgleich
im Verhdltnis 1:2 erforderlich. Im Rahmen der vorliegenden Anderung und Ergdn-
zung des Bebauungsplanes Nr. 50 werden rd. 520 m? Wald durch den erforderlichen
Waldschutzabstand von 30 m umgewandelt und von GroBb&umen freigehaiten. Der
Bereich soll zu einer Waldrandstruktur entwickelt werden. Der erforderliche Ausgleich
wird gem. der Forderungen der unteren Naturschutzbehdrde nicht auf den natur-
schutzfachlichen Ausgleich angerechnet und deshallb im Rahmen des Waldum-
wandlungsantrages gesondert geregelt.

Klima / Luft:

Erhebliche Beeintréchtigungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden im Regelfall
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch eine entsprechende
Ficichen- / Standortwahl vermieden. Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn
Fldchen mit Kaltluftentstehungs- und / oder Luftausgleichsfunktion durch bauliche
oder &hnliche MaBnahmen betroffen sind. Dieses ist im Plangebiet nicht der Fall.
KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

9.3. Artenschutz

Es liegt ein Artenschuizrechtlicher Fachbeitrag vom Kieler Institut far Landschaftsdko-
logie (Kiel, Februar 2016) vor. Demnach wird dem Plangebiet eine geringe Eignung
als Nahrungsraum fUr Flederméuse zugesprochen. Eine Nutzung als Flugroute wird
aufgrund fehlender Leitstrukturen ausgeschlossen. Ein Vorkommen von Fledermaus-
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quartieren in dem vorhandenen Aldi-Markt ist méglich. FUr Reptilienarten bietet das
Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum. Auch kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bedeutung als Landle-
bensraum fUr planungsrelevante Amphibienarten hat. Zudem bestehen keine ge-
eigneten Strukiuren fir geschitzte Kafer-, Libellen-, Schmetterlings- und Weichtierar-
ten. Wenige ungefahrdete, stresstolerante Vogelarten kénnen ggf. in Randstrukturen
Brutmdglichkeiten finden. Eine besondere Bedeutung als Nahrungs- und Rastplatz
besteht fUr das Plangebiet jedoch nicht.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte mit dem § 44 Bundesnaturschutzge-
setzt sind Regelungen zur Baufeldrdumung zu bericksichtigen. Demnach ist eine
Baufeldréiumung nur in der Zeit von Anfang September bis Ende Februar zuldssig.
Alternativ ist durch einen anerkannten Ornithologen nachzuweisen, dass am abzu-
reiBenden Gebdude keine besetzten Vogelnester oder flugunféhige Jungvogel vor-
handen sind. Bei Gehdlzrodungen sind zudem die gesetzlichen Bestimmungen des
§ 39 (5) Bundesnaturschutzgesetztes einzuhalten. Der Aldi-Markt muss zudem kurz vor
dem Abriss von einem Fledermaus-Experten auf modgliche Fledermausquartiere hin
untersucht werden. Werden bei dieser Untersuchung Quartiere nachgewiesen, mis-
sen nach Abstimmung mit dem Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und lIandliche
R&ume die Fledermduse vor Abriss in Ersatzquartiere umgesiedelt werden und die
bestehenden Quartiere bzw. ihre Zugdnge am Aldi-Markt verschlossen werden. Ent-
sprechend des vorgefundenen Besatzes sind an dem nahegelegenen Edeka-Markt
Ersatzquartiere anzubringen.

9.4, MaBnahmen der allgemeinen Grinordnung und der Kompensation

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Ausgleich
Schutzgut Eingriffsregelung
Boden 5.256 m?
Wasser 5256 m?
Landschaftsbild 0 m?
Arten und Lebensgemeinschaften |Abbaugeldnde 10.900 m?
Knicks 320 m
wald Sos Waidersaizes
Klima /Luft 0 m?
21.412 m?
320 m |Knick

Zur Vermeidung artenschutzrechilicher Konflikte sind Bauzeitenregelungen einzuhal-
ten. Zudem ist der vorhandene Aldi-Markt im Plangebiet kurz vor Abriss gutachtertich
auf Fledermausvorkommen hin zu untersuchen. Je nach Befund ergeben sich hier-
aus MaBnahmen zur Umsiedlung in geeignete Ersatzquartiere.
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Im Plangebiet werden die folgenden MaBnahmen festgeseizt:

e AUf der mit dem Index 1 festgesetzten Fiéche ist ein naturnaher Waldrand zu
entwickeln. Dazu sind GroBbdume zu vereinzeln und durch heimische, standort-
gerechte Strducher zu ersetzen.

e Auf der mit dem Index 2 festgesetzten Fl&iche ist ein Knick mit den Arten des
Schlehen-Hasel-Knick mit einem 1,25 m hohen, im FuB 3,50 m breiten und in der
Krone 1,50 m breiten Erdwall so anzulegen, dass in stliche Richtung ein 2m brei-
ter Streifen verbleibt. Die Pflanzung auf dem Knickwall soll dreireihig erfolgen. Je
angefangene 20 m ist als Uberhdlter ein groBkroniger Laubbaum in die Knick-
pflanzung zu integrieren. Der freizuhaltende Streifen ist zu einer Gras- und Krautflur
zu entwickeln.

e Die mit dem Index 3 festgesetzte Fiéiche ist der gelenkten Sukzession zu Uberlas-
sen.

e Stellplatzanlagen sind mit heimischen, standorfgerechten Laubbdumen zu be-
pflanzen (1 Baum/10 Stellplaize).

e AUf der festgesetzten Grinflidiche mit der Zweckbestimmung Grunstreifen sind
mind. é heimische, standortgerechte Laubb&ume anzupflanzen.

GemdB der Festsetzungen aus der Ursprungsplanung sollen die Einzelbaumpflanzun-
gen auf der Steliplafzfidche als groBkronige Laubbdume erbracht werden. Die
Knickneuanlage auf der MaBnahmenfléche mit dem index 2 ist wdhrend der Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege mit einem wildverbissschutzzaun zu sichemn.

Alle im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen sind bereits mit Ausgleichsfunktionen
belegt, so dass innerhalb des Plangebietes keine KompensationsmaBnahmen nach-
suweisen sind. Der erforderliche Ausgleich erfolgt deshalb extern. Der flachige Aus-
gleich wird Uber die BiotopaufwertungsmaBnahmen auf dem Steinwarder der HVB-
Heiligenhafener Verkehrsbetriebe GmbH & Co.KG nachgewiesen, welche als zukinf-
tige naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen von der unteren Naturschutz-
behérde anerkannt wurden. Knickausgleich wird in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde in der Gemarkung Kembs, Flur 2, FlurstUcke 6/4 und 10/5 nach-
gewiesen. Hier wurden ca. 450 m Knicks neu angelegt. 320 m werden nun als Aus-
gleich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 zZugeordnet.
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9.5. Empfehlungen der Landschafispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase ist zu ach-
ten: das betriffit vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Es
wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbe-
k&mpfungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten,
da bei vielen Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber
mdogliche Gefahrdungspotenziale vorliegen. Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten
auf dem privaten GrundstiUck nicht ausgebracht werden.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdrénagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmdBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdrdnagen sind zul&ssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fihren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustandige Wasserbehdrde.
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10. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 50, 2. Anderung und Ergdnzung der Stadt
Heiligenhafen wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung gm 23.06.201 illigt.
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