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J' TEILBEREICH 2

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1980

. FESTSETZUNGEM RECHTSGRUMDLAGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- £ 9 Abs. 7 BauGB
BEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
.-ms © SONSTIGE SONDERGEBIETE

§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

| (ABFALL/ BAUSCHUTT/RECYCLING ASPHALTWERK)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG &9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,8 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauhVO

OBERKANTE DER BAULICHEN ANLAGE IN METER
UBER DEM BEZUGSPUNKT UBER NORMALNULL (NN}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

OK=25m NN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

» ABWEICHENDE BAUWEISE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

— STRASSENBEGREMZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEM BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSGRUN

FUSS- UND RADWEG
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
+—+—+— 11 KV-LEITUNG OBERIRDISCH

GHGHF_LEEHEH
GRAUNFLACHEN

&9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

KNICKSCHUTZSTREIFEN
SCHUTZGRUN
EXTENSIVGRUNLAND
GRUNLANDNUTZUNG
HOCHSTAUDENFLUR
NATURLICHE ENTWICKLUNG
RUDERALFLUR

TUMPEL

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
FLACHEN FUR WALD

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und § 9 Abs. 1a BauGB mit

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 8a BNatSchG
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG LV. mit§ 9
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Abs. 1a BauGB
£9 Abs. 1
MNr. 25a BauGB
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR §9 Abs. 1

BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VOMN BAUMEN, Nr. 25b BauGB

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPELANZUNGEN
ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

m ANPFLAMNZEN VON KNICKS
NSTIGE PLANZEICHEN

BEZEICHNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 9 Abs. 1a BauGB
«—+——— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs.4 § 16 Abs.5 BauNVO

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
: ANPFLANZEN VOM BAUMEMN, STRAUCHERN UND

IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ
VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEMN
ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN

v LARMPEGELBEREICH

EEEA GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT 2ZU
GUNSTEN VERSORGUNGSUNTERNEHMEN

m UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

ITETE_A_TJﬁNZEICHNUNG
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Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
HOHENPUNKTE

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

o bt~ ICHTDREIECKE
m WASSERSCHOMNGERIET

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
BOSCHUNGEN

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

@®@®® ORHANDENE KNICKS

§ 15a Abs. 1 LNatSchG

----- ANBAUVERBOTSZONE § 29 StrwG
- 20m ZUR LANDESSTRASSE -
GESCHUTZTE BIOTOPE MIT NUMMERN GEMASS § 15a Abs. 1 LNatSchG
28] DER LANDESVERORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN

UBER GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE
(BIOTOPVERORDNUNG) VOM 13.01.1898
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Es gilt die BauNVO von 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET

-ABFALL/ BAUSCHUTTRECYCLING/ ASPHALTWERK- (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Abfallentsorgung/Bauschuttrecyling/Asphaltwerk dient vorwiegend

der Unterbringung von Gewerbebetrieben der Abfallentsorgung, des Bauschutirecycling und der

Asphaltherstallung.

Zuldssig sind:

1. nicht erheblich belastigende Anlagen und Einrichtungen zur Lagerung, Aufbereitung,
Behandlung, Verwertung und Umschlag von Stoffen und Abfdllen aller Art sowie zur
Zur Herstellung von Baustoffen, Baumaterialien, Bauteilen und deren Verkauf. Ausgenommen
st der Bicabfallumschlag und die Bioabfallkompostierung soweit in Ziffer 2 und 3 nichts
anderes festgesetz ist.

2. in den SO-Teilgebietan | und Il zusatziiche Anlagen und Einrichtungen fir den Bioabfall-
umschlag,

3. in dem SO-Teilgebiet |l zusdtzliche Anlagen und Einrichtungen zur Kompostierung von
Bipabfall, dessen Anlieferung, Annahme und Aufbereitung als auch die Haupt- und Nachrotte
in geschlossenen Gebauden stattfindel. Die Abluft aus diesen Betrieben ist Biofitern oder
gleichwertigen MinderungsmaBnahmen zuzuflhren.

4. Anlagen und Einrichtungen der Deponieklasse | (gemaB Ablagerungsverordnung vom

20.02.2001 - BGBI. | Seite 305); ausgenommen Abfallverbrennungsanlagen,
5. sonstige der Hauptnutzung zugeordnete Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie

Transpon- und Lohnuntermehmen,

6. Betriabstankstellen,

7. innerhalb des Larmpegelbereiches IV schutzbedirftige Nutzungen (Blrordume) mit einer
Schalldammung der AuBenbautile mit einem verkndpften Schalldamm-Mani erf. R'w= 35dB
(siehe schalltechnisches Gutachten Nr.01-06-7 des Ingenieurbiros fir Schallschutz Dipl.-Ing.
Volker Ziegler vom 29.06.2001). Dies darf nicht dberschriften werden,

Hinweis:Weitergehende immissionsschutzrechtliche Anforderungen bileiben hiervon unberihrt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNOV)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflichenzahl innerhalb des Plangebietes darf durch die Grundfidchen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 12 von Hundert bzw. bis zu ainer
Grundflache der insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 142.390m? (entspricht 90% des
S0-Gebietes) Gbarschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNQOV)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebdude mit einer Linge von mehr als 50m
Zuldssig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V. mit § 14 BAUNVO)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichidreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindermde Nutzung nur bis zu einer Hahe von 0,70 m Gber StraBenoberkanie
zuldssig. Ausgenommen sind Bdume mit einer Kronenansatzh8he Ober 2,50m

Auflerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen, Einrichtungen und deran
Zutahrten nicht zuldssig. Ausgenommen sind die der ErschlieBung der SO-Gebilete dienende
Zufahrien

FLACHEN FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 MNr. 14 BauGB)
Innerhalb des SO-Gebietes nérdlich des Bujendorfer Weges ist ein Regenrickhaltebecken/

Loschwasserteich) fir den folgenden erforderlichen Bedarf im SO-Gebiet zu errichten:

Gesamiversiegelung des SO-Gebietes im Sinne Text-Ziffer 21 | Mindeststauvolumen
90% 2,400m°
70% 1.870m?
50% 1.330m°

Innerhalb des SO-Gebietes sidlich des Bujendorfer Weges ist ein Regenriickhaltebecken/
Léschwasserteich flr den folgenden erdorderichen Bedarf im $0-Gebiet zu emichten:

Gesamtversiegelung des S02-Gebietes im Sinne Text-Zitfer 2.1 | Mindeststauvolumen |

a0 | 1.400m3
TO% 1.000m3
50% 780m *

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB iV, mit § Ba BNatSchiG)

Die Flache fir "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft-M2, M3 sowie M4" dienen als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Matur und
Landschaft im Plangebiet gemdB § 1a Abs. 3 BauGB.

Die Flache fdr "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft- M1” dient als Ausgleich der bereits genehmigten Eingritfe in Boden, Natur und Land-
schaft auf dem Flurstiick 96, Flur 4, Gemarkung Sisel geman der Verfigung des Kreises
Ostholstein vom 19.01.1987.

Die Regenrlckhalte- (bzw. Vorkldribecken/Ldschwasserteiche sind naturnah auszubilden
(Boschungsneigung 1:3 bis 1:10, buchtenreiche Flachwasserzonen) und mit Initalpflanzungen
von Uergehdlzen und Réhrichten zu versehen.(siehe dazu Grinordnungsplan: Artenauswahi
Ufergehdlz und RBhrichtarten).

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei der Bepflanzung des Knicks sind standortgerechte, heimische Laubgehéize - entsprechend
der potentiellen natirdichen Vegetation - zu verwenden, (siehe Grinordnungsplan)

Fir Baumanpflanzung sind standortgerechte, heimische Laubb&ume - entsprechend der
potentiellen natlrlichen Vegetation - zu verwanden.
(Die Baumarten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen).

Die Flache zum "Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen® sind
mit standortgeraechten, heimischen Laubgehdlzen - entsprechend der potentiallen natirlichan
Vegetation - zu bepflanzen.

(Die Laubgehdlzarten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen).

Auf den Stellplatzfidchen ist fiir je 6 Stellpldtze mindestens ein standorigerechter Laubbaum
- entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation - zu pllanzen.

(Die Laubgehdlzarten sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen).

Ausgoarbeied im Aufirag der Gemainde Sdsel dunch das Planungsbino Ostholstein, Bahnholstralio 40, 23701 B
(Tal. 04521-75170);

PRAAMBEL

Audgrund des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08,1697) sowie nach § 2 der Landesbauardnung (vom
wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevanretung vom 24,06.2004 folgends Satrung Gber den Babau
Gerinds Sdsel fdr elnen Bereich awischen der L 309, der Bulendorer Landstrasss und dar allan B T8;
besiehand aws dar Flanzeschnung (Ted &) und dem Text (Tel B), erlassan:

VERFAHRENSVERMERKE

1a} Aulgesieit aufgrund des Aufstiiungsbaschivsses der Gemendevriretung vom 04, 10,2001
D cnsibliche Bekannimatrung oos Autstsllungsbeschiussas erfoigle durch Abdruck in den "Libecksr Mac
urd m "Ostholsiener Ansgigar” am 11.10.2001.

18} Die Irlhzeitipe Blrgerbeialgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE 51 am 17.10.2001 durchgetihn wordsn

1¢) Die von der Planung berlhrien Triger Sflantlicher Belange sind mit Schreiben vom 04,11.2002 zur Abgabe £

nahem aulgelorden wondedn.

1d) Do Gomaindavertratung hat am 26052002 don Entwur! des Babauungsplanas mit Bagrindung beschioss
urd rur Auslagung bastimml.

1) Dar Enbeurf das Babapungeplanas, bastabend aus dar Planzelchnung (Ted A) und dem Texd (Ted B), sowle

haban in der Zs vom 08.11.2002 bls zum 16.12.2002 wihrend dot Disnstsiunden nach § 3, Abs. 2 BauGB by

ausgilegen. Die Sffentiche Auslegung ist mit dam Hirweis, dass Anregungen wihrend dar Auglsgungafriat v
smnien sthiflch oder our Niadarschrift geflend pamacht werden kiinnen, am 33, 10.2002 durch Abdruck In d
Machrichiton® und Im “Osthoistaines Anzeiger orisiblich bekannigamacht worden,

1) Dis Gamaindaverireiung hat die vargebrachien Anregungen sowke die Stallungnahmean dar Trkgar Bifantich
Zuletrt am 24 08 2004 gapriit. Das Ergebnis i3t mitgalail worden

1g) Dor Entwurl des Bebauungsplanes ist nach der éflentichan Auslegung gedndan worden.
Daher haben dar Ertwur des Bobauungsplanes, bestahend aus der Planzeichnurg (Tell A) und dem Text (T
Begrindung in der Zait vom 27.041 2004 bis zum 27.02 2004 wahrend der Disnstzaien amaut Sfentlich ausg
Dig Sffentiche Auslegung kst mit dem Hinwels, dass Anrsgungan withnend dar Auslegungstis! von allan Infer
ader zur Nisdarschrif geltend gamacht warden kinnen, am 20.01.2004 durch Abdnuck in den "Libecker Mac
une irn "Ostholstedner Anzalger omalblich bekanabgemachl wordan

1h}) Dwr Babauufgspian, bestahand aus der Planzaichnung (Teil A) und dem Text (Tal B), wurda am 24.06. 2004
mesnosvertelng als Satzung beschlossan und dis Bagrindung durch Baschiuss gabilligl

‘v":':l :? ..
maa Fnge Aty K
(Ma.njn "..I'I;Hgt:u
Emgmm-alst-ar

2) Der katastormillige Bastand am 02.08.2004 sowie dio geomatrischen Festegungan dgr nouss-mlfibetiil s

wandan als fchiig bascheinigt 3 ':‘I'-."'E"_--'-_J'; "
: A
Oldenburg LH., -'i"E.I"_-*ﬁ._.-"[.U*r" p—

4} Die Bebauungsplansatzung, bestehond aus der Planzeichnung (Tell A) urnd dem Text ﬁei“E-L wird I'm;n'nﬂ a

wnd ist bekanntoumachan. 5
Sisel, - ff,{, Ao L-%
: |:I'u'la riin Wolgt)
- Bibrgarmeaistar

4) Der Beschiuss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend dar Sprechatunds
Interagaianen singaschen warden kann und die dber den Inhall Ausiounft erteilt, sind am ZE  F. S04
in con “Ldbeck Machsizien, Oealesses Machrchien Mond® orsibiich bakarns pamachlt woeden. In cer Bak
auf die Moglichieit, sine Vierleizung von Yarfahrens- und Formeorschidten und von hangein dar Abwagiing,
sich argebandan Rechtsiclgen (§ 215 Abs. 1 BauwGB). sowke aud die Maglchkalt, Entschadigungeansprichs
und das Eréschan disser Anspriche (§ 44 BauwGB) hingewioaen worden. Aul dis Rechtswirkung das § 4, Ab
abentalls hingewisssan

D Satrung lst mithin s in Kraf getraban.

'EIJEEI. . !_ |'_|_. "'rl ALdt

(Martin Voigt)
- Blrgarmeister -

SATZUNG DER
GEMEINDE SUSEL

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

i ginen Beowich zwischen der L 308, des Bupndorier Landstrasse und der alten B 78

UBERSICHTSPLAN
M.: 1: 10.000
Stand; 24, Junl 2004
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