TEIL A: PLANZEICHNUNG
M.: 1:1000

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1980

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)
Die im Aligemeinen Wohngebiet gemén § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Anlagen fir
gesundheitliche und soziale Zwecke (insbesondere Pflegeheime und Einrichtungen die ganz oder

Teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen) sind gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

2. BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Geb&ude mit einer
Lange von mehr als 50 m zuléssig bei Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes.

3.  ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Die festgesetzte anzupflanzende Hecke ist mit standortgerechten Laubgehéizen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

3.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind standortgerechte, flichenhafte Gehdlze zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.
FuBlaufige Verbindungen sind durch die flachenhaften Anpflanzungen zuléssig.

4.  BINDUNG FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
4.1  Die festgesetzten vorhandenen Einzelbdume, Hecken und flaichenhaften Anpflanzungen
sowie Gewasser sind zu erhalten und zu pflegen. Bei natiirlichem Abgang sind die Einzelbdume
und die Gehdlze durch Neupflanzungen entsprechend zu ersetzen.
5. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

5.1  Die Sockelhthe des ErdgeschoBfuBbodens darf max. 80 cm iiber der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstraie liegen.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

6.1  AuBenwandgestaltung und Materialverwendung
Die AuBenwénde der Wohngebéude sind mit roten oder weiBen Vormauersteinen zu verblenden
oder als glattgeputztes oder geschlammtes weiBes Mauerwerk auszufiihren. Fensterbadnder mit
anderen Materialien sind zugelassen.
Garagen sind in der AuBenwandgestaltung den Wohngeb&uden anzupassen.

6.2 Dachform

Die Décher, mit Ausnahme von Flachdéchern, sind mit dunkelbraunen oder dunkelgrauen
Pfannen zu decken. Bei Garagen auf Einzelhausgrundstiicken sind flache Dacher zulassig.

7.  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)
Im WA-I-Gebiet sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei 2 Wohneinheiten zuléssig.

8. AUFHEBUNG
Der Bebauungsplan Nr. 14 -H-, 4 Anderung wird aufgehoben.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB
BEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 1- 11 BauNVO

2 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvO

|

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

07) GESCHOSSFLACHENZAHL 16BauNvVO
03 GRUNDFLACHENZAHL
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 22 und 23 BauNVO
. ABWEICHENDE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
«wasmwee  BAUGRENZE
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
|  GRUNFLACHEN
G PARKANLAGE
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR  § 9 Abs. 1 Nr.20,25 und
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Abs.1a BauGB
EODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWASSERN

TIsetueee ERHALTUNG VON HECKEN

. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
BAUGESTALTERISCH FESTSETZUNGEN § 9 Abs.4 BauGB
«—» FIRSTRICHTUNG LV. mit§ 82 LBO

25°-35° DACHNEIGUNG

SD SATTELDACH
SONSTIGE PLANZEICHEN
" 4 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

@ 72U BELASTENDE FLACHEN
Ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
% VORHANDENE GEBAUDE

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
SICHTDREIECK

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

l ® I UBERSCHWEMMUNGSGEBIET § 9 Abs. 5 BauGB

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Autgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowle nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)

vom 11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom-<.3. 0% .({ folgende Satzung tber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 -H- der Gemeinde Scharbeutz fir ein Gebiet Haffkrug, nérdiich der DorfstraBe, stdlich

Am Knurrhahn - Knacker | -; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung vom 07.08.2001. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten-Ostholsteiner
Nachrichten Sid * am 17.08.2001 erfolgt.

1b) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom 04.08.2003 bis einschlieBlich 08.08.2003
durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefilhrt worden. o

1¢) Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom m zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

1d) Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am { L0304 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom (/5. 0¥.0¢ bis zum 205" 0¥ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am-/.5.C. 7.C'¥_durch Abdruck in den
“Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid* ortsiiblich bekannt gemacht.

1f) Die Ggmglndavertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
am 27 06 (4 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1g) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus lanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 3. (% als Satzung beschlossen und die Begriindung infachen) Beschluss o/.7. (¢ (4 gebilligt.

g L
(Owerien)
- Blrgermeister -
2) Der katastermaBige Bestand am (A gaometrischen Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. Z/ﬂ“
Eutin, 70, 072006  sen :
i (Vogel)
- Off. best. Verm.-Ing. -
“-n\
3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend 2 anzgiehnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen. 5
N
Scharbeutz, 1/ (7. V6 fig Ll At
g (Owerien)
- Blrgermeister -

4) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amA6 07 C6
in den "Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sid" ortsGblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (“215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 426 206 in Kraft getreten.

Scharbeutz, 8. U7 . 200 gt 8" b A

\e .‘*\':::L. : '.' (Owerien)
;‘ B - Blrgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 14 -H-

Gebiet: Haffkrug, nérdlich der Dorfstrasse, siidlich Am Kurrhahn -Knacker | -

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000 |
Stand: 02. Marz 2004 N
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