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Begriindung zum Bebauungsplan

Gewerbepark "Am Calbeschen Weg" der Gemeinde Atzendorf

1. AufstellungsbeschluB und r&dumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Atzendorf hat in der Sitzung vom

27. 03. 1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbepark

"Am Calbeschen Weg" beschlossen.

Dieser Bebauungsplan umfaBt einen &stlich an die vorhandene

Bebauung der Gemeinde Atzendorf angrenzenden Bereich in einer

GrbRe von ca. 38 ha.

Eine Erweiterung auf ca. 50 ha wird beabsichtigt.

Er wird im Westen durch die BundesstraBe 71, Magdeburg - Halle,
und im Siiden durch den Calbeschen Weg begrenzt.

Im Osten und im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte

Fld#chen an den Bebauungsplan.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im
AufstellungsbeschluB beschrieben und im Plan geometrisch
eindeutig festgesetzt. In nachstehendem Ubersichtsplan im

MaBstab 1 : 5000 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

gekennzeichnet.



2. Einordnung in iibergeordnete Planungen
- Fl&chennutzungsplan -

Im wirksamen Flichennnutzungsplan der Gemeinde Atzendorf ist

der Planbereich als gewerbliche Baufldche und als Fl&ache fiir

die Landwirtschaft dargestellt.

Im Rahmen eines zukiinftigen Anderungsverfahrens werden die

Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes jedoch entsprechend

gedndert.

3. PlanungsanlaB

In der Gemeinde Atzendorf ist eine rege Nachfrage nach

gewerblichen und industriellen Grundstiicken zu verzeichnen.

Da die in der Ortslage zur Verfiigung stehennden Grundstlicke zum
iiberwiegenden Teil bebaut sind, ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erforderlich, um dem dringenden

Grundstiicksbedarf zu entsprechen.

Da sich ein Teil der Grundstiicke bereits im Eigentum der
Gemeinde Atzendorf befindet, sind die Voraussetzungen fiir eine

kurzfristige Verwirklichung zur Planung gegeben.



4. Vorhandene und geplante Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich als

Ackerland genutzt.

Der Gewerbepark "Am Calbeschen Weg" soll als Industriegebiet

mit maximal dreigeschossiger Bauweise festgesetzt werden.

Dariiber hinaus ist die Gesamthdhe der Gebdude auf 16 m liber der

ErschlieBungsstraBe begrenzt.

Eine Einschridnkung des Industriegebietes durch angrenzende

Bebauung ist nicht gegeben, da die vorhandene Bebauung auf der

anderen Seite der BundesstraBe beginnt.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber die B 71 sowie den vorhandenen

Calbeschen Weg erschlossen. Zur inneren ErschlieBung des

Industriegebietes ist eine vom Calbeschen Weg abzweigende

StichstraBe vorgesehen, welche sich innerhalb des
Industriegebietes weiter verzweigt. Die Anbindung des

Calbeschen Weges an die B 71 wird in Abstimmung mit dem

StraBenbauamt neu gestaltet.



6. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes (Wasser, Gas, Elektrizitédt)

wird durch die zustdndigen Versorgungstrédger sichergestellt.

Lage der Versorgungstrdger:

vor handen

Gas:

Ferngas:

Wasser:

Elektro:

DN 150 parallel verlaufend zum Calbeschen Weg aus

Richtung der B 71 links neben dem StraBenkorper

In einem ungefdhren Abstand von 620 m in &stlicher

Richtung verlduft die Trassierung der Ferngasleitung

parallel zur B 71.

Bei Bebauung wird eine genaue Einmessung dieser

Trasse erforderlich.

DN 300 parallel verlaufend zum Calbeschen Weg aus

Richtung der B 71 rechts neben dem StraBenkdrper

Oberirdische Leitungsfilhrung als 110 kV Freileitung.
Es ist eine Verlegung dieser Trasse geplant.

Hierbei sind die Schutzstreifen und Bebauungshdhen

mit dem Versorgungstrdger festzulegen.

geplant

Gas:

DN 150 zur Versorgung der Anlieger innerhalb des

Gewerbeparkes.

Die Trassierung wird jeweils in dem Randstreifen

neben dem FuBweg vorgenommen.



DN 200, Trassierung wie bei Gas beschrieben.

Wasser:
Elektro: Der Versorgungstridger nimmt eine ausreichende Dimen-
sionierung des Leitungsnetzes vor.
Trassierung wie bei Gas beschrieben.
Post: Trassierung wie bei Gas beschrieben.

Die anfallenden Abwasser werden der geplanten Kldranlage der

Gemeinde Atzendorf zugefiihrt. Industriebetriebe mit anderen als

hiuslichen Abwassern miissen ihre Abwasser erforderlichenfalls
so vorbehandeln, daB sie der Kanalisation und der Kldranlage
schadlos zugefiihrt werden k&nnen. Die Ansiedlung derartiger

Betriebe ist mit den wasserwirtschaftlichen Dienststellen

abzustimmen.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden

rechtzeitig eingeholt.

Ein ausreichender Feuerldschdruck sowie eine ausreichende
Loschwasserversorqung wird iiber das vorhandene

Wasserversorgungsnetz hergestellt.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemdB entsorgt.

Altablagerungen, Altstandorte bzw. Altlasten sind innerhalb des

Plangebietes nicht bekannt.



7. Landschaftspflege - Griingestaltung

Die Flichen des Plangebietes werden zur Zeit landwirtschaftlich
als Ackerland genutzt. Vorhandener und zu erhaltender Bewuchs
ist innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Freiraum wird in den
Randbereichen des Plangebietes ein Wildschutzstreifen mit
Anpflanzungen von standortgerechten heimischen Laubgeh&lzen
festgesetzt. Dariiber hinaus durch textliche Festsetzungen
gesichert, daB an den Grenzen zu benachbarten
Gewerbegrundstiicken ein Griinstreifen von mindestens 0,8 m

Breite (insgesamt 1,6 m) mit standortgerechten heimischen

Laubgeh&lzen bepflanzt wird.

Grinfldachen

Im Dorfkern ist eine gréBere geschlossene Begriinung nicht
vorhanden. Die zur Zeit bereits vorhandenen Griinanlagen am
Rande des Ortes sind jedoch von ihrer Gr&Be her relativ
unbedeutend und kdnnen nur bei intensiver Pflege besser als

bisher fiir Freizeit, Naherholung und sportliche Betdtigung

genutzt werden.



Kleingartenanlage 1 ca. 5,9 ha

Kleingartenanlage 2 ca. 3,6 ha

Kleingartenanlage 3 ca. 2,7 ha

Gartenanlage an der

R.-Breitscheid-Str. ca. 0,9 ha

Park an der

E.-Thdlmann-Str. ca. 1,7 ha

Sportplatzgeldnde ca. 4,4 ha

Friedhof

Festplatz (Anger)

Die neu zu schaffenden Griinfldchen und Naherholungsstdtten sind
um die Regenriickhaltebecken und am Liarmschutzwall eine

zusdtzlich dringend notwendige Begriinung der Gemeinde

Atzendorf:
Griindanlage,
Lirmschutzwall ca 2,3 ha
Regenriickhaltebecken I ca. 6,4 ha
Regenriickhaltebecken II ca. 4,0 ha

)
<

Durch diese MaBnahmen wird eine Zunahme der Griinflachen um 50

erreicht.
Diese MaBnahmen sind notwendig, um als Ergdnzungsfldchen zur

Begriinung der Gemeinde die Fldchen aus dem Gewerbepark

"Am Calbeschen Weg" und siidwestlich von der B 71 zu

kompensieren.



8. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird entsprechend dem Abstandserlall 1990
gegliedert. Durch diese Gliederung ist auch fir die im Westen

auf der anderen Seite der B 71 angrenzende Wohnbebauung ein

ausreichender Immissionsschutz gewdhrleistet.

9. Denkmalschutz, Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmdler vorhanden.

Bodendenkmdler sind nicht bekannt.

10. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen, da diese

auf freiwilliger Basis angestrebt werden.
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