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Anlage 4 zum Durchfiihrungsvertrag zum Verhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 der Stadt Heiligenhafen

Satzung iiber értliche Bauvorschriften

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Heiligenhafen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gemiR § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Bedachungsmaterial und -farben

1. Als Bedachungsmaterial sind Dachpfannen, Dachpappe oder Dachfolien
sowie die Verwendung von Blechen in den Farben Grau und Anthrazit zulds-
sig. Uberdachte Lagerflichen an den Hotelgebduden sowie Miill-/ Abstell-
raumgebiude bei den Hotelapartments, Fahrradschuppen oder Sanitdrcon-
tainer konnen auch mit Griinddchern ausgefiihrt werden. Fiir Dachterrassen
kdnnen andere Materialien verwendet werden, sie fallen nicht unter diese
Regelung.

2. Eine leuchtende, spiegelnde, hochglidnzende, stark reflektierende Material-
wahl bei der Dachdeckung ist unzuldssig. Anlagen zur Solarenergie- oder
Solarthermienutzung sind davon ausgenommen.

Dachneigung
3. Bei der Aushildung der Hauptdécher sind folgende Dachneigungen zulds-
sig:

Baugrundstiick Hauptdachart Dachneigung |
SO1A Beach Motel Hotel
Gebiudeteile A1, A2, B1, B2, C Walmdach 20-30°
LakeHouse Walmdach 15-30°
Lager mit Griindach Flachdach 0-5°
Fahrradschuppen Flachdach 0-5°
S02A Beach Motel Shop
Gebaudeteil D Mansarddach 20-65°
SO3A bis SO3I Beach Motel
Hotelapartments
Gebaudeteil E, F1, F2, G1-G6 Walmdach 15-30°
Miill-/Abstellkammern Flachdach 0-5°
S01B Bretterbude Hotel
Hotelgebdude Satteldach 20-30°
Sanitdrcontainer Bullipldtze Flachdach/Dachter. 0-5°
wcC Flachdach 0-5°

S02B Bretterbude Shop
Shopgebdude Satteldach 20-30°
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Nebenddcher wie bspw. Vordacher iiber Terrassen, Déacher iiber Balkonen,
Dacher (iber Giebeln oder Dachhutzen sind von den oben genannten Vor-
schriften ausgenommen und konnen abweichende Dachneigungen aufwei-
sen.,

Fassadengestaltung

4,

Die Fassaden in den Baugebieten SO1A (Beach Motel Hotel) und SO2A
(Beach Motel Shop und Hotelapartments) und SO3A bis I (Beach Motel Ho-
telapartments) sind in Eternit in Holzoptik herzustellen. Weiterhin diirfen
Holz und Stahl zur Fassaden-, Balkon- und Treppengestaltung und bei Ne-
benanlagen wie Miill- und Abstellrdumen eingesetzt werden. Balkonboden-
platten sowie Treppenanlagen sind auch aus Beton zuldssig.

Als Farben diirfen fiir die Fassadengestaltung im SO1A (Beach Motel Hotel)
und SO2A (Beach Motel Shop und Hotelapartments) Hellgrau und/oder
WeiR verwendet werden. In den Baugebieten SO3A bis I (Beach Motel Ho-
telapartments) sind als Farben fiir die Fassadengestaltung Hellgrau, Grau,
Hellbraun, Braun, Beige, helle Pastellténe und Weild zuldssig.

Die Fassaden in den Baugebieten SO1B (Bretterbude Hotel, Sanitédrcontai-
ner Bulliplitze, WC) und SO2B (Bretterbude Shop und Hotelapartments)
sind in Echtholz, in Eternit in Holzoptik, in Metallblech oder Putz herzu-
stellen. Weiterhin diirfen Holz und Stahl zur Fassaden-, Balkon- und Trep-
pengestaltung eingesetzt werden. Balkonbodenplatten sowie Treppenanla-
gen sind auch aus Beton zuldssig.

Als Farben diirfen fiir die Fassadengestaltung im SO1B (Bretterbude Hotel,
Sanitdrcontainer Bullipldtze, WC) und SO2B (Bretterbude Shop und Hotela-
partments) die Farben natiirlich alternden Holzes, Anthrazittone, Grau
und/oder Weilk verwendet werden.

Briistungen, Geldnder, Sichtschutzwdnde und Windschutzwande

5. Fiir die Gestaltung von Briistungen, Geldndern, Sichtschutzwdnden und
Windschutzwédnden sind Stahl-, Holz-, Holzoptik- (Eternit) oder Glasausfiih-
rungen sowie Kombinationen dieser Materialien zuldssig.

Terrassen

6.  Als Materialien fiir Terrassenbeldge sind Holz, Klinker, Naturstein, Beton-

steinpflaster und Betonsteinplatten zuldssig.

Markisen und Sonnenschutzanlagen

7.

Als Sonnenschutz sind nur unifarbene, ungemusterte, werbefreie Sonnense-
gel und Markisen zuldssig. Die Sonnenschutzanlagen diirfen Aufdrucke mit
Logos und Raumbezeichnungen der Hotelanlagen, Restaurants, Bars und
Geschiéfte haben.
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Werbeanlagen und Warenautomaten

8. Werbeanlagen sind nur in den Baugebieten SO1A, SO1B, SO2A und S02B
sowie innerhalb dieser an der Stitte ihrer Leistung und an den in der Ab-
bildung 1 gekennzeichneten Standorten sowie in baulich untergeordneter
GroRe und Form zuldssig.

Abbildung 1: Werbung an Gebduden

Werbung an Gebiuden o w'(l}i
individuelle GréBen g,

Entlang der Seebriickenpromenade sind Werbeanlage nur bis zur Oberkante
der Fenster des 1. Obergeschosses zuldssig. Im SO2B sind weiterhin 2 Wer-
beflichen am Geb&ude bis zur Traufhdhe zuldssig.

Mit dem Gebiude verbundene Werbetafeln diirfen eine GroRe von 4 m?
nicht iiberschreiten.

Werbeanlagen miissen zu den seitlichen Gebdudekanten einen Abstand von
0,50 m einhalten.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen, sogenannte Ausleger,
diirfen nicht mehr als 1,00 m vor die Fassade ragen und nicht hoher als
1,00 m sein.

Leuchtschilder, Lichtwerbung und beleuchtete Werbeanlagen sind zuldssig,
auRer solche mit blinkendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht.
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Freistehende Werbeanlagen sind
a) in Form von Werbebannern und Fahnen mit einer Masthdhe von

max. 7 m und einer Bannerfliche bis max. 3 m? jeweils in den in Abbildung
2 dafiir ausgewiesenen Flachen an der Strandpromenade, an der Steinwar-
derstrae, am Graswarderweg, an der Hotel-/Hotelapartmentzufahrt und am
Lakehouse zuldssig;

Abbildung 2: Freistehende Werbeanlagen bis max. 3 qm Flache
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b) in Form von Werbebannern in den in Abbildung 3 dafiir ausgewiesenen
und hinsichtlich der Bannerfliche begrenzten Flichen am Graswarderweg,
an der SteinwarderstraRe, an der Strandpromenade und am Strandiibergang

vom Parkplatz zuldssig.

Abbildung 3: Freistehende Werbeanlagen individueller Grof3e
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Leuchtschilder, Lichtwerbung und beleuchtete Werbeanlagen sind zuldssig,
auRer solche mit blinkendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem

Licht.

Die vorgenannten Vorschriften gelten nicht fiir die voriibergehende Aufstel-
lung von Werbeanlagen wéhrend der Bauphase.

Warenautomaten sind im AuBenbereich des Vorhabengebietes unzuldssig.
Die Aufstellung eines Bank-/EC-Automaten ist zuldssig.

Ziune, Einfriedungen
9. Die Errichtung von Zdunen oder Mauern entlang von Grundstiicksgrenzen ist

unzuldssig.
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Davon ausgenommen ist die

a) die Errichtung von Mauern oder Winkelstiitzwdnden, die dem Hochwas-
serschutz des Gebietes oder die dem Abfangen von Geldndeunterschieden
dienen;

b) die Errichtung von Sichtschutzwénden fiir Wellness- und Saunaterrassen
oder fiir Miillsammelplatze,

c) die Errichtung von Zdunen aus Sicherheitsgriinden (z.B. um das
Schmutzwasser-Pumpwerk oder zur Sicherung der gesetzlich geschiitzten
Biotope ,Strandwall®)

d) die Errichtung von Mauern, die als Werbetrdger dienen.

Griingestaltung

10.

Bei der Planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 24, 25 sind folgende Baum-
und Straucharten der Gehdlzliste 1, bei den Planungsrechtlichen Festset-
zungen Nr. 22, 23, 26, 27, 28, 29 und 30 sind folgende Baumarten der Ge-
holzliste 1 zu verwenden.

Geholzliste 1

Bdume
Betula pendula
Carpinus betulus

Pinus nigra var. austriaca

Pinus sylvestris
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia

Strducher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea*
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Hippophae rhamnoides*
Prunus padus
Prunus spinosa*
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius*
Rubus fruticosus*
Rubus idaeus*
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix repens

Salix triandra

Hange-Birke
Hainbuche

Osterreichische Schwarz-Kiefer

Wald-Kiefer
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide

Gemeine Eberesche

Feld-Ahorn

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Eingriffliger Weilkdorn
Europdisches Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Diinen-Rose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide

Lorbeer-Weide

“ Purpur-Weide

Kriech-Weide
Mandel-Weide

A
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Korb-Weide
Gemeiner Schneeball

Salix viminalis
Viburnum opulus

Die fett hervorgehobenen Arten miissen aspektbildend, d.h. iiber das ge-
samte Plangebiet betrachtet bei den Biumen gemeinsam zu mindestens
60 % eingesetzt werden. Die mit * gekennzeichneten Arten bilden vermehrt
Ausliufer. Die Verwendung sollte entsprechend kontrolliert erfolgen.

Bei den Planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 23, 27 und 32 sind zur Rea-
lisierung einer ,WeiR-, Grau- und Braundiinenvegetation” folgende Strauch-
und Pflanzenarten der Gehdlz- und Pflanzliste 2 in der Erstherstellung zu

verwenden.
Geholz- und Pflanzenliste 2

Straucher

Acer campestre
Calluna vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea™
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides*
Prunus spinosa*
Empetrum nigrum
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius*
Rubus fruticosus*
Rubus idaeus*

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea

Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis

Bliitenpflanzen und Graser
Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Agrostis capillaris
Ammophila arenaria
Anthoxanthum odoratum
Anthyllis vulneraria ssp. maritima
Armeria maritima
Artemisia campestris
Avenella flexuosa

Calluna vulgaris
Campanula rotundifolia
Carex arenaria

Centaurea cyanus

Feld-Ahorn
Heidekraut
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Eingriffliger Weilkdorn
Sanddorn
Schlehe
Krahenbeere
Hunds-Rose
Diinen-Rose
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schafgarbe

Kleiner Odermennig
Rotes Strauligras
Gewdhnlicher Strandhafer
Gemeines Ruchgras
Echter Wundklee
Gras-Nelke
Feld-Beifu®
Draht-Schmiele
Heidekraut

Rundbl. Glockenblume
Sand-Segge
Kornblume
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Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Corynephorus canescens
Daucus carota

Echium vulgare
Elymus arenarius
Eryngium maritimum
Festuca ovina

Festuca rubra

Festuca trachyphylla
Galium mollugo
Galium verum
Helichrysum arenarium
Hieracium pilosella
Hieracium umbellatum
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Jasione montana
Knautia arvensis
Lathyrus japonicus ssp. maritimus
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Lotus corniculatus
Luzula campestris
Medicago lupulina
Ornithopus perpusillus
Papaver dubium
Pastinaca sativa
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Poa angustifolia
Potentilla erecta
Prunella vulgaris
Sedum acre

Silene latifolia ssp. alba
Silene vulgaris
Spergula arvensis
Thymus pulegioides
Trifolium arvense
Trifolium campestre
Veronica chamaedrys
Veronica officinalis
Viola arvensis

Viola canina

Anlage 4 zum Durchfiihrungsvertrag

Gemeine Flockenblume
Skabiosen Flockenblume
Silbergras

Wilde Mohre
Natternkopf
Strandroggen
Stranddistel
Schaf-Schwingel
Rot-Schwingel
Rauhblatt-Schwingel
Wiesen-Labkraut
Echtes Labkraut
Sand-Strohblume
Kleines Habichtskraut
Doldiges Habichtskraut
Echtes Johanniskraut
Gewdhnliches Ferkelkraut
Berg-Sandgldckchen
Acker-Witwenblume
Strand-Platterbse
Wiesen-Margerite
Gemeines Leimkraut
Hornschotenklee
Feld-Hainsimse
Gelbklee, Hopfenklee
Kleiner VogelfuR
Saatmohn

Gemeiner Pastinak
Kleine Bibernelle
Spitzwegerich
Schmalbléttriges Rispengras
Blutwurz

Gemeine Braunelle
Scharfer Mauerpfeffer
Weile Lichtnelke
Gemeines Leimkraut
Ackersporgel
Gewdhnlicher Thymian
Hasenklee

Feldklee
Gamander-Ehrenpreis
Echter Ehrenpreis
Acker-Stiefmiitterchen
Hunds-Veilchen

Die fett hervorgehobene Art muss aspektbildend, d.h. iiber das gesamte
Plangebiet betrachtet bei den Vegetationsflichen mit Krdutern und Grédsern
zu mindestens 50 % eingesetzt werden. Der Anteil der Strauchpflanzungen
auf den Grundstiicksfreiftichen darf 30 % Deckung nicht iiberschreiten. Die
mit * gekennzeichneten Arten bilden vermehrt Ausldufer. Die Verwendung
sollte entsprechend kontrolliert erfolgen.
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