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Betreibung / Verwaltung der Ferienanlage

Der Vorhabentriger, die PRIMUS Marina Resort Heiligenhafen GmbH, hat sich mit
Ankauf des Gesamtgrundstiicks verpflichtet, eine Bebauung gemiR den
planungsrechtlichen Festsetzungen (iber die Zuldssigkeit eines Sondergebiets
JFerienhauser” gemiR §10 BauNVO sowie eines Sondergebiets ,Handel, Gewerbe
und Ferienwohnen” gemaR § 11 BauNVO zu errichtan.

Ein entsprechender Durchfihrungsvertrag  zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 wurde zwischen der Stadt Heiligenhafen und dem
Vorhabentriger bereits abgeschiossen,

Der Vorhabentriger wird auf dieser planungsrechtlichen Grundlage einen
ganzheitlichen Bauantrag fiir die Ferienanlage einreichen, sobald die Rechtskraft
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgestellt ist. Auf dieser
bauordnungsrechttichen Basis und einer entsprechenden Parzellierung erfoigt der
Verkauf der Wohn- und Gewerbeeinheiten.

Beim Verkauf der einzelnen Grundstiicke und Einheiten gewshrleistet der
Vorhabentrdger durch entsprechende Vertragsgestaltung und Einsetzung eines
zentralen Verwalters die dauerhafte Einhaltung aller bauvordnungsrechtlichen
Belange, insbesondere die ferienimmobilientypische Beschrinkung der
Eigennutzung der Ferienwohnungen und -hduser auf einen Zeitraum von maximat 6
Wochen pro lahr sowie die Sicherstellung deren einheitlicher und zentralen
Vermietung,
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Der Verkauf wird auf Basis der Makler- und Bautragerordnung (MaBV} erfolgen
und jeweils Bezug auf eine emnheitliche Stamm- bzw. Bezugsurkunde, tn dieser sind
alle technischen und wirtschaftlichen Belange der Ferienanlage notariell geregelt
nehmen. Jewailiger Vertragsbestandteil des Kaufvertrags wird somit automatisch
der einheitiiche Verwaltervertrag mit einem lokal ansdssigen Verwalter/Betretber.
Der Vorhabentriger gewdhrleistet dariiber hinaus, dass mit Abschluss des
Kaufvertrags jeweils auch ein entsprechender Vermietungsvertrag zwischen Kaufer
und einer zentraler Vermietung vereinbart wird,

Um dariiber hinaus den Charakter und das typische 3uRere Erscheinungsbild der
gesamten Ferienanlage dauerhaft zu erhaitea, verpflichtet der Vorhabentriger zur
Aufstellung einer Gebietssatzung ,Marina Resort” und deren vertragliche
Weitergabe an jeden einzelnen Kiufer. Darin enthalten sind auch sdmtliche
Regelungen der zukunftigen Eigentimer untereinander, insbesondere in weicher
Art und Weise mit den gemeinschaftlich genutzten Anlagen (Privatstraen und -
wege; Millstandorte etc.) innerhalb der Ferienanlage und im Verhéitnis zum
zentralen Verwalter umzugehen ist.
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